Uchwata nr XXVII1.251.2013
Rady Miasta Etku
z dnia 29 stycznia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,Etk —
osiedle Jeziorna”

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art 27, art. 29 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z p6zn zm.), w
zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2, pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i uchwaty nr
XLVINI/447/10 Rady Miasta w Etku z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,Etk — osiedle Jeziorna” oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku, uchwalonego uchwatg nr XVI1/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 r. zmienionego
uchwatg nr VI11/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 r., uchwatg nr LII/486/10 Rady Miasta Etku
z dnia 27 kwietnia 2010 r. oraz uchwatg XV1.139.2012 Rady Miasta Etku z dnia 31 stycznia 2012 r., uchwala
sie co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia wstepne
§1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,Etk — osiedle
Jeziorna”, zwang dalej planem, w granicach jak na rysunku planu.
2. Granice planu zostaty okreslone uchwatg nr XLVI111/447/10 Rady Miasta Etku z dnia 26 stycznia 2010 r.
w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,Etk
— osiedle Jeziorna”.
3. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw, podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie, realizacji okreslonych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcych
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

1. Ustala sie nastepujgcg interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, ktérej nie moga przekracza¢ zadne elementy
budynku; linia ta nie obowigzuje dla sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) teren - oznacza teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, kiéry zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i posiada oznaczenie: numer porzgdkowy,
symbol literowy oraz przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;

3) adaptacja zabudowy — dopuszczenie wykonania wszelkich prac budowlanych na istniejgcej
zabudowie zgodnie z ustaleniami planu;

4) zabudowa istniejgca — obiekty budowlane zrealizowane lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w zycie
planu, istnieje prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe; do zabudowy istniejgcej nie zalicza
sie samowoli budowlanych;

5) dziatka istniejgca — dziatka wydzielona geodezyjnie przed wejsciem w zycie planu;

6) ustugi osiedlowe — sg to ustugi o nieucigzliwym charakterze, takie jak handel w obiektach
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, gastronomia, administracja, placéwki kultury, opieki
zdrowotnej, socjalnej i spotecznej, bankowos¢ itp.;

7) reklama — za reklame uwaza sie ptaski znak oraz przestrzenng instalacje zwigzang z promowaniem
dziatalnosci gospodarczej, produktow, ustug, imprez.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku, zgodnie z ich ogélnym

rozumieniem stownikowym.

1. Plan okresla nastepujgce rodzaje przeznaczenia:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug osiedlowych;



) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug osiedlowych;
) U — teren zabudowy ustugowej;

) ZP —teren zieleni urzgdzonej;

) E —teren urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

0) KDW - teren drogi wewnetrznej;
1) KXX —teren drogi piesze;j.

§4 Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia:

1.

2.
3.
4

Granice terenu objetego planem.
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Nieprzekraczalne linie zabudowy.

Linie podziatu wewnetrznego z tolerancjag £ 5,0 m, przy zachowaniu zasad podziatu okreslonych
w planie.

Oznaczenia przeznaczenia terenéw sktadajgce sie z liczb i liter, ktére oznaczaja:

1) kolejny numer porzgdkowy terenu, okreslonego liniami rozgraniczajgcymi — oznaczenia cyfrowe;
2) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe jak w §3.

Oznaczenia informacyjne:

1) cigg pieszo rowerowy,

2) budynki istniejgce,

3) orientacyjng strefe oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

4) pas techniczny.

Ideogram infrastruktury techniczne;.

ROZDZIAL 2
Ustalenia ogdlne

§5 Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1.

2.
3.

Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,

z wyjatkiem obiektéw wznoszonych na czas budowy.

Zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych i z zelbetowych elementéw prefabrykowanych.

Dopuszcza sie ogrodzenia od strony drog do wysokosci 1,40 m, z materiatéw tradycyjnych, jak metal,

kamien, drewno, ceramika budowlana.

Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan, stuzgcych realizacji inwestycji celu

publicznego, zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Ich realizacja na poszczegdlnych terenach musi

by¢ zgodna z przepisami odrebnymi i zasadami wspétzycia spotecznego.

Ustala sie nastepujgce zasady umieszczania reklam i szyldow:

1) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojgcych;

2) dopuszcza sie reklamy o powierzchni do 3,0 m? na budynkach; konstrukcja reklamy nie moze
wystawac¢ dalej niz 0,12 m od lica budynku. W przypadku reklam na wysiegniku prostopadtym do
lica budynku, zewnetrzna krawedz reklamy nie moze wystawac poza $ciane na odlegtosé wiekszg
niz 1,30 m;

3) wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego reklam;

4) dopuszcza sie umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przenosnych nosnikéw
informacyjnych, zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami na okres nie diuzszy niz 21 dni.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji garazy na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnostojacych lub blizniaczych na granicy dwoch dziatek
sgsiednich oraz wbudowanych w budynek mieszkalny, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig
inacze;j;

2) budynki te winny rodzajem i kolorem pokrycia oraz kgtem nachylenia dachu nawigzywaé do
budynkéw mieszkalnych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

3) wysoko$¢ garazy nie moze przekracza¢ 3,0 m liczac od poziomu terenu w najwyzszym jego
punkcie w obrysie budynku, do okapu dachu;

4) na pojedynczej dzialce budowlanej, zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem MN,
dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego i garazowego, przy czym taczna
powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze
ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

Dopuszcza sie zabudowe dziatek, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

niespetniajgcych parametrow okreslonych w §9, jezeli zostaty one wydzielone przed uprawomocnieniem

sie planu, zzachowaniem warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji placéw zabaw dla dzieci na terenach zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
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oznaczonej symbolem MWU:

1) place zabaw lokalizowa¢ w sgsiedztwie budynkéw w odlegtosci nie wiekszej niz 20,0 m;

2) kazdy budynek winien posiada¢ w swoim sasiedztwie plac zabaw;

3) dopuszcza sie lokalizacje jednego placu zabaw na potrzeby wiekszego zespotu budynkoéw, pod
warunkiem zapewnienia wymaganej odlegtosci oraz zapewnienia dostepnosci do placu z kazdego
budynku, bez potrzeby przekraczania wewnetrznych ciggdw komunikacji kotowej;

4) plac zabaw w miare mozliwosci lokalizowa¢ od strony potudniowej lub zachodniej kwartatu;

5) powierzchnia placu zabaw nie moze by¢ mniejsza niz 200 m-2.

§6 Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Zgodnie z przepisami Prawa Ochrony Srodowiska, dotyczgcymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku:
1) przeznaczenia terenéw, oznaczone symbolami: MN, MW, MNU, MWU zalicza sie do kategorii
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem U, zalicza sie do kategorii terendw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
3) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem 12ZP, zalicza sie do kategorii terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
2. lIstniejgce pojedyncze drzewa i zespoly zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terendéw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajgcymi
z bezpieczehstwa ludzi, srodowiska i mienia.

§7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg udokumentowane obiekty o wartosci historyczno — kulturowe;.

2. W przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne, na etapie realizacji planu, istnieje obowigzek (na
podstawie art 33 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami)
niezwtocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o znalezisku. W migjscu
odkrycia stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ przedinwestycyjne badania sondazowo —
rozpoznawcze. (stwierdzenie niewaznoSci - rozstrzygniecie wojewody nr PN.4134.183.13)

§8 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla 0so6b
niepetnosprawnych.

2. Pozostate zasady zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej zawarte sg w ustaleniach
szczegdbtowych.

§9 Zasady podziatu nieruchomos$ci.

1.Wielkos$¢ dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie moze by¢é mniejsza niz 1000
m?, a szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 22,0 m, chyba Zze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej.

2.Wielkos$¢ dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie moze by¢ mniejsza niz 5000
m2,

3.Dla terenoéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng dopuszcza sie zabudowe istniejgcych dziatek,
niespetniajgcych parametrow wymienionych w pkt. 1 i 2 na warunkach jak w §5 ust. 7.

§10 Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:

1. Obszar objety planem obstugujg drogi publiczne klasy lokalnej (ul. Baranki i ul. $w. Maksymiliana M.
Kolbego), drogi publiczne klasy dojazdowej oraz projektowane drogi wewnetrzne.

2. Drogi w bezposrednim sgsiedztwie terendéw zabudowy wielorodzinnej muszg spetnia¢ wymogi drég
pozarowych.

3. Drogi pozarowe musza przebiega¢ w odlegtosci od 5 do 15 m od dtuzszego boku projektowanych
budynkoéw.

§11 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. W zakresie gospodarki wodnej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
2) rezerwuje sie miejsce na sie¢ wodociggowg w pasach drogowych oraz pasach technicznych.
2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:
1) nakaz odprowadzania $ciekdéw z terendw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej do kanalizaciji
miejskiej;
2) rezerwuje sie miejsce na sie¢ kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych oraz pasach technicznych;
3) sieci i przylgcza muszg spetnia¢é wymogi sieci przeciwpozarowych.
3. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:
1) wody opadowe z dachéw, terendw drég i powierzchni utwardzonych odprowadza¢ docelowo do
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kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe na terenach zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, zagospodarowaé
w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych lub odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej po
jej wybudowaniu;

3) rezerwuje sie miejsce na sie¢ kanalizacji deszczowej w pasach drogowych.

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng siecig kablowg nn ze stacji transformatorowej;

2) rezerwuje sie tereny pod sie¢ elektryczng sie w pasach drogowych.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) sie¢ telekomunikacyjng nalezy lokalizowaé jako podziemna;

2) rezerwuje sie miejsce na sie¢ telekomunikacyjng w pasach drogowych.

W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej oraz z lokalnych,

niskoemisyjnych kottowni lub zrédet indywidualnych przy zastosowaniu paliw ekologicznych (nosniki

przyjazne srodowisku).

Istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, kolidujgce z przysztym zainwestowaniem, nalezy

przebudowac¢ po uzgodnieniu z wiasciwym zarzgdcg sieci.(stwierdzenie niewazno$ci - rozstrzygniecie

wojewody nr PN.4134.183.13)

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz czasowego gromadzenia odpadéw w granicach

dziatek budowlanych z mozliwoscig ich segregacji i obowigzkiem wywozenia na sktadowisko odpaddow

lub do zaktadu utylizacyjnego.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegotowe

§12 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1MWU:

1.

2.

Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug osiedlowych
w parterach budynkoéw.
Zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokosé budynkéw: do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
2) dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachoéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni;
dopuszcza sie dachy pfaskie;
zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych;
garaze lokalizowac¢ wylgcznie jako wielostanowiskowe, podziemne;
w projekcie zagospodarowania terenu przewidzie¢ matg architekture.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zasady lokalizacji placow zabaw jak w §5 ust. 8;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacej drogi 24KDW i 20KDW - 10,0 m,
b) od linii rozgraniczajgcej Sciezke pieszg — 25,0 m;
5) budynki lokalizowa¢ jedng z elewacji réwnolegle do linii rozgraniczajgcej drogi 20KDW;
6) miejsca postojowe zapewnic¢ na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci:
a) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny, w tym co najmniej 25% miejsc
W poziomie piwnic,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w ustugach;
7) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §11;
8) dostepnosé komunikacyjna do terenu z drég wewnetrznych 24KDW i 20KDW.

oL

§13 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2MW i 3MW:

1.
2.

3.

Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé budynkéw: od pieciu do dziewieciu kondygnacji nadziemnych, przy czym najwyzsze
budynki winny by¢ usytuowane od strony drogi 18KDL (ul. $w. M. M. Kolbego);

2) dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem

dachoéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni;

dopuszcza sie dachy pfaskie;

zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

garaze lokalizowac¢ wyfgcznie jako wielostanowiskowe, podziemne;

dopuszcza sie ustugi osiedlowe w parterach budynkéw;

w projekcie zagospodarowania terenu przewidzie¢ matg architekture.

Zasady zagospodarowania terenéw:

1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

JeoLe
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9)

zasady lokalizacji placow zabaw jak w §5 ust. 8;

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég:

a) od linii rozgraniczajgcej drogi 18KDL — 10,0 m,

b) od linii rozgraniczajgcej drogi 17KDL — 30,0 m,

c) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu;

budynki lokalizowaé jedng z elewacji rownolegle do linii zabudowy;

miejsca postojowe zapewni¢ na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci nie mnie;j
niz 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny, w tym co najmniej 25% miejsc na poziomie
piwnic,

zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §11;

dostepnosé komunikacyjna:

a) terenu 2MW z drog wewnetrznych 26KDW i 27KDW,

b) terenu 3MW z drogi wewnetrznej 26KDW;

dopuszcza sie¢ wydzielenie nowych drég wewnetrznych pozarowych w miare potrzeb, zgodnie z
zasadami w §10.

§14 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 4MW:
Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Zasady ksztattowania zabudowy:

1.
2.

3.

1)
2)

oL

wysoko$¢ budynkdw: od trzech do pieciu kondygnaciji nadziemnych;

dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45° kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatlem
dachéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni;

dopuszcza sie dachy ptaskie;

zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

garaze lokalizowac¢ wytacznie jako wielostanowiskowe, podziemne;

w projekcie zagospodarowania terenu przewidzie¢ matg architekture.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
zasady lokalizacji placéw zabaw jak w §5 ust. 8;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi 20KDW — 12,0 m,

b) pozostate linie zabudowy jak na rysunku planu;

budynki lokalizowa¢ jedng z elewacji rownolegle do linii zabudowy;

miejsca postojowe zapewni¢ na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci nie mnie;j
niz 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny, w tym co najmniej 25% miejsc na poziomie
piwnic;

zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §11;

dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z drog wewnetrznych 20KDW, 26KDW i 27KDW;

dopuszcza sie wydzielenie nowych drég wewnetrznych pozarowych w miare potrzeb zgodnie z
zasadami w §10.

§15 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 5MW:
Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Zasady ksztattowania zabudowy:

1.
2.

3.

1)
2)

oL

wysokosé budynkéw: od trzech do pieciu kondygnacji nadziemnych;

dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni;

dopuszcza sie dachy pfaskie;

zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

garaze lokalizowac¢ wytgcznie jako wielostanowiskowe, podziemne;

w projekcie zagospodarowania terenu przewidzie¢ matg architekture.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
zasady lokalizacji placow zabaw jak w §5;

nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic:

a) sw. Dominika Savio, biskupa E. Samsela i $w. Rafata Kalinowskiego - 12,0 m,

b) sw. M. M. Kolbego — 6,0 m;

budynki lokalizowa¢ jedng z elewacji rownolegle do linii zabudowy;

miejsca postojowe zapewni¢ na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci nie mniej
niz 1,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny, w tym co najmniej 25% miejsc na poziomie
piwnic;

zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §11;



8) dostepnosé komunikacyjna terenu z drog publicznych (poza terenem opracowania).

§16 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 6MNU:

1.

Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug osiedlowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

3.

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;
2) dla nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie parametry:
a) wysokos¢ budynkéw: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy symetryczne, wielospadowe, o nachyleniu potaci 35° do 45° kryte dachdéwkag

ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni,

c) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm, liczac od poziomu terenu w

najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku;
3) dla zabudowy gospodarczej lub garazowej ustala sie parametry:
a) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych na dzialce nie moze
przekroczy¢ 50 m?,
b) wysokos¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem nieuzytkowym, do
wysokosci 3,0 m, liczac od poziomu terenu do okapu dachu,
c) dachy symetryczne, o nachyleniu potaci 25° do 45°, kryte materiatem
identycznym jak w budynku mieszkalnym,
d) w elewacjach stosowa¢ materiaty, jak w budynku mieszkalnym,
e) poziom rzednej parteru nie moze byé wyzszy niz 45 cm, liczgc od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku;
4) dopuszcza sie budynek ustugowy dobudowany do budynku mieszkalnego lub wolnostojgcy
0 nastepujgcych parametrach:
a) wysokos¢ budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dach symetryczny, wielospadowy, o nachyleniu potfaci 25° do 45°, kryty dachéwka ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni,
c) poziom rzednej parteru nie moze byé wyzszy niz 45 cm, liczagc od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drog:
a) 17KDL - 30,0 m,
b) 21KDW -6,0 m.
c) 20KDW - jak na rysunku planu;
4) budynki lokalizowa¢ jedng z elewacji rownolegle do linii zabudowy;
5) miejsca postojowe zapewnic¢ na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
6) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §11;
7) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 21KDW i 22KDW.

§17 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 7MN:

1.
2.

Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Zasady ksztattowania zabudowy:
1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;
2) dla adaptowanej i nowej zabudowy ustala sie nastepujgce parametry:
a) wysokos¢ budynkéw: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35° do 45° kryte dachéwkag
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni,
c) poziom rzednej parteru nie moze byé wyzszy niz 45 cm, liczagc od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku;
3) dla zabudowy gospodarczej lub garazowej ustala sie parametry:
a) powierzchnia zabudowy: budynkéw gospodarczych i garazowych na dziatce nie moze
przekroczy¢ 50 m?,
b) wysokos¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem nieuzytkowym, do
wysokosci 3,0 m, liczac od poziomu terenu do okapu dachu,
c) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25° do 45°, kryte materiatem
identycznym jak w budynku mieszkalnym,
d) w elewacjach stosowa¢ materialy jak w budynku mieszkalnym,
e) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm, liczac od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku.

Zasady zagospodarowania terenu:
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powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

budynki lokalizowa¢ jedng z elewacji rownolegle do istniejgcego budynku;

zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §11;

dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 19KDD i 28KDW.

§18 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 8MN:
Powierzchnia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1.

1)
2)

3)

adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

dla adaptowanej i nowej zabudowy ustala sie nastepujgce parametry:

a) wysokos¢ budynkéw: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35° do 45° kryte dachéwkag
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni,

c) poziom rzednej parteru nie moze byé wyzszy niz 45 cm, liczagc od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku;

dla zabudowy gospodarczej lub garazowej ustala sie parametry:

a) powierzchnia zabudowy budynkdéw gospodarczych i garazowych na dzialce nie moze
przekroczy¢ 35 m?,

b) wysoko$s¢ budynkéw: jedna  kondygnacja z poddaszem  nieuzytkowym, do
wysokosci 3,0 m, liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 25° do 45°, kryte materiatlem
identycznym jak w budynku mieszkalnym,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty jak w budynku mieszkalnym,

e) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm, liczagc od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigeksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

dla dziatek o powierzchni powyzej 2000 m?, obowigzujg nastepujgce parametry:

a) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 300 m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

nieprzekraczalne linie zabudowy

a) od linii rozgraniczajacych drog 21KDW i 22KDW — 6,0 m,

b) od drogi pieszej 31KXX — 6,0 m;

budynki lokalizowaé jedng z elewacji rownolegle do linii zabudowy;

zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §11;

dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z drég wewnetrznych 21KDW, 22KDW i 28KDW.

§19 Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MNa, 9MNb:
Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Zasady ksztattowania zabudowy:

1.
2.

1)
2)

3)

adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

dla adaptowanej i nowej zabudowy ustala sie nastepujgce parametry:

a) wysokos¢ budynkéw: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryte dachéwkag
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni,

c) poziom rzednej parteru nie moze byé wyzszy niz 45 cm, liczagc od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku;

dla zabudowy gospodarczej lub garazowej ustala sie parametry:

a) powierzchnia zabudowy budynkdéw gospodarczych i garazowych na dzialce nie moze
przekroczy¢ 50 m?,

b) wysokos¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna, z poddaszem nieuzytkowym, do
wysokosci 3,0 m, liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 25° do 45°, kryte materiatem
identycznym jak w budynku mieszkalnym,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty jak w budynku mieszkalnym,

e) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm, liczagc od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)

dla dziatek o powierzchni do 1000 m?, powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 30%,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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4)
5)
6)

dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m?, powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz
25%, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziafki
budowlanej;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacej drog 22KDW, 24KDW — 6,0 m,

b) od linii rozgraniczajgcej drogi 20KDW — 10,0 m oraz jak na rysunku planu,

c) od linii rozgraniczajgcej drogi 23 KDW i drogi pieszej 30KXX — jak na rysunku planu,

d) od drég pieszych 29KXX, 31KXX — 6,0 m;

budynki lokalizowa¢ jedng z elewacji rownolegle do linii zabudowy;

zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §11;

dostepnos$é komunikacyjna terenu z drég wewnetrznych 22KDW, 23KDW, 24KDW.

§20 Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN:
Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1.

1)
2)

3)

adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

dla adaptowanej i nowej zabudowy ustala sie nastepujgce parametry:

a) wysokos¢ budynkéw: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 35° do 45° kryte dachéwkag
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni,

c) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm, liczac od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku;

dla zabudowy gospodarczej lub garazowej ustala sie parametry:

a) powierzchnia zabudowy budynkdéw gospodarczych i garazowych na dzialce nie moze
przekroczy¢ 50 m?,

b) wysokos¢ budynkéw: jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem nieuzytkowym, do
wysokosci 3,0 m, liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 25° do 45°, kryte materiatem
identycznym jak w budynku mieszkalnym,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy jak w budynku mieszkalnym,

e) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm, liczac od poziomu terenu w
najwyzszym jego punkcie, w obrysie budynku.

3. Zasady zagospodarowania terenu;

1)
2
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)
)
)
)
)
)

8)

9)

powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
nieprzekraczalne linie zabudowy,

jak na rysunku planu;

budynki lokalizowaé jedng z elewacji rownolegle do linii zabudowy;

zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §11;

dostepnosé komunikacyjna istniejgcej zabudowy z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem 17KDL (ul. Baranki);

dostepnosé komunikacyjna:

a) dla projektowanej zabudowy z drog 20KDW, 25KDW i 26KDW,

b) dla istniejgcej zabudowy, z istniejgcych zjazdéw, z drogi 17KDL,;

wzdtuz istniejgcej magistrali wodociggowej, ustala sie pas techniczny szerokosci nie mniejszej niz
4,0 m, po 2,0 m od osi sieci:

a) nakaz zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do magistrali wodociggowej,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewdw na terenie pasa technicznego,

c) dopuszcza sie nieutwardzong Sciezke pieszg na terenie pasa technicznego.

§21 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 11U:

Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;.

Na terenie lokalizowaé budynki ustug osiedlowych, ustug turystycznych, gastronomii i handlu oraz
obiekty rekreacji stanowigce uzupetnienie funkcji bulwaru nadbrzeznego.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustug oswiaty i wychowania.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1.
2.

o

o

1)
2)

wysoko$¢ budynkdéw: do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

dachy wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, kryte dachéwkag ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniu ceglastej czerwieni;

dopuszcza sie dachy mansardowe, kryte jak wyzej;

dla obiektow sportowych, obstugujgcych budynki oswiatowe, nie okresla sie formy i pokrycia dachu;
poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm, liczac od poziomu terenu, w najwyzszym
jego punkcie, w obrysie budynku.

Zasady zagospodarowania terenu:



powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigeksza niz 20% powierzchni terenu;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni terenu;
nieprzekraczalne linia zabudowy jak na rysunku planu;

budynki lokalizowa¢ jedng z elewacji rownolegle do linii zabudowy;

miejsca postojowe zapewni¢ na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, w ilosci
niezbednej do petnienia okreslonej funkgciji, lecz nie mniej niz 20 miejsc;

) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi lokalnej poza granicami opracowania;

) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §11.
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§22 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 12ZP, 13ZP:
1. Przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzone;j.
2. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) zakazuje sie wznoszenia budynkow;
2) naterenie 12ZP wyznacza sie przebieg ciggu pieszo-rowerowego, jak na rysunku planu;
3) naterenie 12ZP dopuszcza sie:
a) urzadzenia matej architektury,
b) niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§23 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 14E, 15E i 16E:
1. Przeznaczenie — tereny urzgdzen infrastruktury elektroenergetyczne;j.

§24 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 17KDL:
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej (ulica Baranki).
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejacg funkcije;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z obowigzujgcymi podziatami geodezyjnymi
(od 21 do 22 m).

§25 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 18KDL.:
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej (ulica $w. M. M. Kolbego).
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejaca funkcje;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z obowigzujgcymi podziatami geodezyjnymi
(ok. 25 m);
3) dopuszcza sie miejsca postojowe wzdtuz ulicy.

§26 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 19KDD:
1. Przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej (ul. Spacerowa).
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) rezerwuje sie pas terenu na poszerzenie istniejgcej drogi dojazdowej do szerokosci 10,0 m
w liniach rozgraniczajgcych.

§27 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 20KDW
1. Przeznaczenie — tereny drog dojazdowych, wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) szerokos¢ drogi 20KDW w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m.

§28 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW:
1. Przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ drogi 23KDW w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
2) szerokosc¢ drogi 26 KDW w liniach rozgraniczajgcych — 17,0 m;
3) szerokos$¢ pozostatych drog w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m.
4) wszystkie drogi winny by¢ zakorniczone placem manewrowo — zwrotnym.

§29 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 28KDW:
1. Przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu;

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m.

§30 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 29KXX, 30KXX, 31KXX, 32KXX:
1. Przeznaczenie — teren drogi piesze;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:



1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m.

§31 Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 33ZP:
1. Przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkow i budowli.

§32 Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 34E:
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.

ROZDZIAL 4
Ustalenia koncowe

§33 Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy z dnia
7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla catego obszaru objetego
planem w wysokosci 30%.

§34 W granicach objetych niniejszym planem, traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany ,,Etk — osiedle Jeziorna” uchwalony uchwata nr XLVI/396/06 Rady Miasta Etku
z dnia 23 majg 2006 r., ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr 115 poz. 1848 z dnia 22 sierpnia 2006 r.

§35 Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Etku.

§36 Uchwata podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

§37 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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