OPIS

do projektu budowlanego przebudowy i adaptacji cesci
budynku ustugowego dla potrzeb
CENTRUM REWITALIZACJI SPOLECZNEJ,
zlokalizowanego w Etku przy ul. K&ciuszki ,
na dziatce o numerze 1383/19.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

- umowa z Inwestorem.

- wytyczne Inwestora.

- inwentaryzacja stanu istnigego budynku, wykonana w ramach niniejszego opran@av
- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BEKAMA MAZUR”.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI ORAZ ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest przebudowa w ramatarng sposobuaytkowania budynku
o funkcji ustugowej , zlokalizowanego przy ulicy $6auszki w Etku, na dziatce nr 1383/19.
Inwestorem jest Gmina Miasto Eik.

Zakres opracowania obejmuje rozmania urbanistyczno-drogowe, architektoniczno-
funkcjonalne oraz techniczno-materiatowe.w zakrasohitektury i konstrukcji oraz
przykczy i instalacji urgdzen infrastruktury technicznej.

Projekt stanowi bedzie podstaw do uzyskania przez Inwestora pozwolenia na bgdow
Niniejsze opracowanie obejmuje potudnipezes¢ budynku , bdacg wtasndgcig Gminy
Miasta Etk. Czs$¢ potnocna jest wlasioig prywatry i nie jest objta opracowaniem.

3. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Przedmiotowy budynek patony jest na terenie zabudowanym obiektami po kgtinostce
wojskowej, a obecnieaytkowany jest czsciowo przez Miejski @odek Pomocy Spotecznej
oraz najemcow prowadeych dziatalné¢ ustugows w zakresie motoryzacji.

Istniejgce budynki pokoszarowe zostaty wybudowane na pnzietoX1X i XX wieku i byty
uzytkowane jako budynki administracyjne, magazynogespodarcze oraz mieszkalne dla
zotnierzy.

Wszystkie obiekty zostaty wzniesione w technologidycyjnej, posiadajdachy wysokie,
kryte dachowl ceramiczg i elewacje z cegty klinkierowe;j.

Budynek , ktdrego dotyczy opracowanie petnit fugkgpspodarczo-magazynaw
usytuowany jest prostopadle do ulicyd€mszki..

Doskp do terenu zapewniony jest z ulicy ¥€aiszki, poprzez drogi wewtrzne na terenie
przylegtym do budynku. Od strony wschodniej powst@ntrum handlowo-ustugowe 'Brama
Mazur", a przedmiotowy budynek potozony jest wzdktniejacego parkingu obstugoggo
Multikono. Po potudniowej stronie przedmiotowegalpoku zlokalizowany jest budynek
pokoszrowy , petacy obecnie funke noclegowni w ramach Miejskiegost@dka Pomocy
Spotecznej. Od strony zachodniej znagdsig budynki pokoszarowe, stanowiace obiekty
dydaktyczne Uniwersytetu Warfsko-Mazurskiego.



Przedmiotowy teren jest w zasadzie ptaski. Znajdgjtu kilka starych drzewdciastych

Na terenie oljtym opracowaniem wyspuja urzadzenia podziemne i naziemne infrastruktury
technicznej, niezmine do zaopatrzenia projektowanego budynku w epneslgktryczm,
wode, energe cieplrp oraz zapewnigge odprowadzeniesciekéw bytowych i wod
opadowych.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU.

Przedmiotowy budynek wybudowany zostat na przetodikei XX wieku, jako fragment
kompleksu zabudowy koszarowej. W patgowym okresie przedmiotowy obiekt
uzytkowany byt jako budynek gospodarczy i stanowihjse dla koni. Budynek
wybudowany zostat w technologii tradycyjnej - muesw z cegty ceramicznej . Budynek
posiada wysok& jednej kondygnacji nadziemnej, jest niepodpiwniogzoposiada dach
wysoki , kryty dachéwka ceramicznBudynek byt czsciowo przebudowywany w drugiej
potowie XX wieku. W ostatnim okresie budynek bylytkowany czsciowo, jako obiekt
ustugowo-magazynowy.

Doskp do budynku zapewnw@j wejgcia usytuowane po zachodniej oraz potudniowej
stronie budynku.

Sciany zewstrzne oraz wewgtrzne budynku wymurowane zostaly z cegly ceramiczne
petnej gr. 51cmi 25 cm.

Budynek posiada ezciowo strop drewniany oparty nécianach zewgtrznych oraz
stupach zeliwnych wewrtrznych. Czs¢ srodkowa budynku posiada strop kolebkowy
Kleina, na belkach stalowych.

Budynek posiada dach wysoki o nachyleniu potacb8# do 112%. Konstrukgjdachu
stanowi drewniana wiba dachowa — ptatwiowo-kleszczowa. Krokwie gnaymiary

14x 14 cm, w rozstawie od 90cm do 100 cm. Krokwparte zostaty na murtatach o wym.
18x18cm. oraz pfatwiach o wymiarach 18x24cm.¢$€zpoddasza posiadacianki
kolankowe powizane ze stupami gtownymi kleszczami / 2x 8x20cndodatkowo
usztywnione zastrzatami o przekroju 18x18cm. Sidyvniane konstrukcji rsimej wiezby
majs wymiary 18x18cm. Poszycie dachu stanpdeski strugane gr.2,5 cm. Dach pokryty
zostat dachowk ceramiczg eséwk. Kominy wymurowane zostaly z cegly ceramicznej
petnej.

Elewacja budynku wykonana zostata z cegty orazakiekt ceramicznych.

Budynek posiada w wkszaci nieczynne instalacje wewtnzne. Budynek podEzony jest
do sieci kanalizacji sanitarnej oraz wodggwej i elektroenergetycznej.

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Przebudowywany budynek pétbedzie funkcg obiektu ustugowego dla potrzeb
CENTRUM REWITALIZACJI SPOLECZNEJ. W ramach programuzytkowego
przewidziano wydzielenie trzech gbnych czsci funkcjonalnych budynku. @&¢ potazona
w potudniowym fragmencie budynku peilnbedzie funkcg gastronomiczno-rozrywkoyv
Przewiduje si adaptagj tej czsci na lokal ustugowy — pub/klub z zapleczem
gastronomicznym.

Czes¢ srodkowa fragmentu objego opracowaniem petnbedzie funkcg terapeutyczn

0s6b z problemami uzaleien. Cz$¢ pdtnocna budynku pelfiibedzie funkcg hostelu z
miejscami noclegowymi dla 24 os6b / 12 pokoli/.

Przewiduje si przebudow i modernizagj budynku.

Na terenie dziatki nr 1383/19, zaprojektowano stéeka postojowe dla samochodow
osobowych w iléci 26 w tym stanowisko dla 0sOb niepetnosprawny@bsep do parkingu
mozliwy bedzie od strony ulicy Kéciuszki, poprzez istniegy zjazd na dziakk1383/14.



Zaprojektowany uktad komunikacji pieszo-jezdnej empi wiaciwg obstug

przedmiotowego obiektu.

Przebudowywany budynek etizie uzbrojony w niezlsine uradzenia infrastruktury
technicznej i podiczony do sieci zewttrznych, wysgpujacych na przedmiotowym terenie.

Powierzchnia dziatki nr 1383/19: 4263,18 m2
Powierzchnia zabudowy budynku adaptowanego: 996,19 M
Powierzchnia zabudowy budynku istaigggo nie ohjtego opracowaniem: 235,74 m
Powierzchnia projektowanych chodnikéw, podjazd®@ehodow zewn. 613,32
Powierzchnia projektowanych dojazdow i parkingow 960,73 m
Powierzchnia zieleni niskiej wydzonej 995,68 m
Powierzchnie pozostge bez zmian 461,52 tn

5. Program uzytkowy i dane techniczne :

5.1. Powierzchnia zabudowyedzi adaptowanej budynku - 996,19 m2
5.2. Powierzchnia catkowita - 1978,50 m2
5.3. Powierzchniaaytkowa budynku :

- powierzchnia w stanie istaigym - 818,82 m2
- powierzchnia projektowana - 1048,22 m2
w tym:
- cz$¢ A/ gastronomia/ - 301,12 m2
- cz$¢ B/ terapeutycznal/ - 286,86 m2
- cz$¢ C/ hostel/ - 460,24 m2
5.4. Kubatura - 7170,00 m3

7.0OPIS ROZWIAZAN PROJEKTOWYCH.

W wyniku uzgodnien z Inwestorem przyjeto nasiepujace rozwizania projektowe:
Adaptowany i przebudowywany budynekdzie petnit funkcg : gastronomiczi — cz$¢
A, terapeutyczm— cz$¢ B, noclegowy/ hostel/ - czs¢ B. Poddasze budynku nadeézia
C zostanie adaptowane dla potrzeb hostelu, a p@aosizs¢ poddasza pozostanie
niewzytkowa.
Budynek podiczony pozostanie do sieci zegtrznych : wodocijgowej, kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej , sieci cieplnej oraz etekiergetyczne.
W ramach przebudowy budynku przewiduje si
-wymiarg pokrycia dachu, wraz z ¢iciowa wymiarg elementéw wizby dachowej
- wykonanie nowych obrébek blacharskich oraz rur spwgch i rynien
- likwidacje zbednych lukarn dachowych i moritakien potaciowych
- likwidacje kominéw dymowych i wentylacyjnych budynku
- napraw elewacji budynku, poprzez uzupetnienie ubytkowigegvzmocnieniescian,
czyszczenie elewaciji, izolacpoziomy scian zewgtrznych
- przebudow pomieszczg,
- wykonanie nowych wé§ do budynku i przebudagistniegcych



- przebudow istniegcych otworow okiennych

- wymiare zewrgtrznej- drewnianej stolarki okiennej i drzwioweg PCV — okna oraz
drzwi aluminiowe

- wykonanie termomodernizacji, poprzez docieplenievesvrgtrz $cian zewgtrznych ,
posadzki na gruncie oraz stropu nad parterenytkaowej czsci poddasza

- wykonanie nowych przytzy do sieci cieplej, wodoggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej

- wykonanie wewastrznych instalacji: centralnego ogrzewania, eletergetycznych,
wodochgowych, kanalizacji sanitarnej , wentylacji mecltaniej oraz teletechnicznych

- wykonanie nowej instalacji odgromowej oraz odpronexda wod opadowych

8. Ochrona ppa.

1. Klasyfikacja budynku:

Budynek podzielonyduizie na trzy cgsci.

- cze$¢ pierwsza ,A” — ZL | - budynek niski.

- cz$¢ druga ,B” — ZL Il - budynek niski.

- czes¢ trzecia ,C” — ZL V — budynek niski (25 miejsc negbwych)

2. Odpornéc¢ pazarowa poszczegolnychgzi budynku:

- cz$¢ pierwsza ZL | — ,D” klasa odporsoi pazarowe;j

- cz$¢ druga ZL 1l — D" klasa odporngei pozarowe).

- czs$¢ trzecia ZL V — ,,C” klasa odporrsci pazarowej

3. Strefy paarowe:

- | strefa pagarowa ZL | o pow. 301,12t

- Il strefa paarowa ZL Il o pow. 286,86M

- lll strefa paarowa ZL V o pow. 460,24Mm

4. Odporné¢ ogniowa elementéw budowlanych

a) Dla klasy ,D": Gtéwna konstrukcja &na R 30 {ciany, stupy, podagi) — stupy
stalowe (zeliwne) zabezpieczonetly farbami ognioochronnymi do wymaganej
odporndgci ogniowej. Alternatywnym rozwzaniem mae by¢ ich obudowa wg systemu
gwarantugcego uzyskanie wymaganej odpascicogniowej. Podeaigi stalowe, drewniana
konstrukcja stropu nad parterem zostanie ostarsufitem podwieszanym o odpofob
EI30 wedtug rozwjzan systemowych, gwarantigych uzyskanie w/w odporsai
ogniowej.

- konstrukcja dachu — bez wymaga

- Sciany zewmtrzne — EI30.

- Sciany wewntrzne — bez wymaga

- przekrycie dachu — bez wymaga

b) Dla klasy ,C" :

- gtbwna konstrukcja rfma §ciany, stropy, podani)

- konstrukcja dachu — R15

- strop nad parterem — REI60

- Sciany zewtrzne — EI30

- Sciany zewmtrzne néne — R60, EI30

- Sciany wewntrzne — EI15

- Sciany wewrtrzne mgdzy pokojami noclegowymi oraz od strony drog ewakgra/ch —
EI30

- przekrycie dachu — RE15-drewniana konstrukcjahdacodzaj przekrycia spetnia to
wymaganie

C) stropy i spoczniki — R60

Wszystkie elementy drewniane konstrukcji budynkdpernione bda do stopnia NRO



5. Warunki ewakuacyjne:

- dlugas¢ przeg¢ w pomieszczeniach nie przekracza dopuszczalnéfedia 40m

- dtugas¢ dojs¢ ewakuacyjnych w eZci | przy jednym kierunku ewakuacji wynosi do
10m

- dlugcé¢ dojs¢ ewakuacyjnych w ezci Il nie przekracza dopuszczalnej dlaga30m, w
tym 20m na poziomej drodze ewakuacyjnej.

- szeroké¢ korytarza ewakuacyjnego wynosi 184cm

- szeroké¢ drzwi wyjsciowych ewakuacyjnych z tej e&ci wynosi 160cm (100+60)

- drzwi ewakuacyjne z pomieszaézetwierapce s¢ na drog ewakuacyjn (na korytarz)
wyposaone lgdg w samozamykacz

- dtugas¢ dojs¢ ewakuacyjnych dla strefy Il przy jednym kierunéwakuacji nie
przekracza 10m

- ewakuacyjna klatka schodowa w strefie Il wypasea lzdzie w uradzenia
oddymiajce, uruchamiane systemem wykrywania dymu wedtughmergo opracowania
na etapie wykonawstwa

6. Gswietlenie awaryjne — ewakuacyjne dotyce drog ewakuacyjnych wedtug PN-
EN1838 wedtug odbnego opracowania na etapie wykonawstwa.

7. W budynku nie wyspuje zagraenie wybuchem oraz nie wyglja strefy zagraenia
wybuchem.

8. Budynek wyposeny bedzie w ppa. wytacznik padu elektrycznego.

9. Budynek wyposeny bedzie w instalag odgromovs wg PN-EN.

10. Hydranty wewetrzne @ 25 w catym budynku pokryvgag swoim zasgiem cal@dé
stref paarowych (do 33m zagy hydrantu)

11. Sprzt gasniczy wg wskanika 1 jednostka spgu 0 masier. ganiczego 2kg lub
3dn?na kade 100mstrefy paarowej.

12. Zaopatrzenie wodne do gaszeniagpo w ilosci 20dcni/sek zapewniajhydranty
zewretrzne dn 80 w odlegkai 11m i 54m

13. Droga pgarowa o szerok@i min. 4,0m w odlegixi od 5,0 do 13,0m od budynku
zakaiczona miejscem do zawracania pojazdow.

Opracowat :

mgr i arch. Witold J. Kowalczyk



