UCHWALANR ...
RADY MIASTA ELKU
z dnia ... roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk —
Centrum”
Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwigzku z uchwatg nr VI1.58.2019 z dnia 24 kwietnia 2019
roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,, Etk — Centrum”, uchwala sig, co nastepuje:
§1.
1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, uchwalonego uchwata nr XVIII/170/2000 Rady
Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwalg nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia
28 kwietnia 2003 r., uchwatg nr LII/486/2010 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 r., uchwata
nr XVI.139.2012 Rady Miasta Etku z dnia 31 stycznia 2012 r., uchwalg nr XXVIII1.254.2013 Rady
Miasta Elku z dnia 29 stycznia 2013 r. oraz nr V.55.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r.
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany ,,Etk — Centrum”, dla obszaru o
powierzchni okoto 9,98 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Centrum”, zwany dalej planem, sktada
si¢ z:
1) czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy integralng cze¢scig planu;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
5) danych przestrzennych, dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr VI.58.2019 z dnia 24 kwietnia 2019 roku w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk —
Centrum”.
4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.
5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obowigzujacych linii zabudowy;
5) oznaczen terendow o okreslonym przeznaczeniu,
6) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1)-5), stanowig tres¢ informacyjna
planu.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE



§2.
Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:
1. dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gtowng bryta budynku, ktorego potacie nachylone
sa w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym
poziomie dachu,
2. wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odregbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewng¢trzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu,
3. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,
4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moga przekracza¢ czesci budynku, linia ta nie
obowiazuje dla sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
5. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejszg uchwata,
6. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz
tablice informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkéw europejskich,
7. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okres§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym i cyfrowym;
8. obiekty uslugowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu,
powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;
9. ushugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, niepowodujaca
przekraczania standardow jakos$ci srodowiska oraz ucigzliwos$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny, a takze niepowodujaca pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i
uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczego6lnosci
mieszkalnych);
10. ustugi Srodmiejskie — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe takie jak: handel w obiektach
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m? mate punkty ustugowe, gastronomia, administracja,
placowki kultury, opieki zdrowotnej, socjalnej 1 spotecznej, bankowosci 1 finansow itp. Dziatalnos¢
ustugowa i1 handlowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkania i uzytkowania
sasiednich budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegolno$ci mieszkalnych);
11. parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu
o nawierzchni trawiastej (np. azury, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow
samochodowych. Parkingi w zieleni nie dotycza miejsc postojowych zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg i nie wliczajg si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;
12. zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejacg. Obiekty adaptowane moga podlegaé
przebudowie, rozbudowie, rozbiorce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu;
13. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowl¢ w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z czgsciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z
przestrzeni za pomoca przegroéd budowlanych.



§3.

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow:
MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug srodmiejskich,
§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre$lone sa ustaleniami

dotyczacymi:
1) sposobow zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachéw;
3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych 1 elewacji
budynkdéw;
4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenow przeznaczonych na komunikacjg.
2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w
rozumieniu przepisow dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.
3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury w liniach
rozgraniczajacych terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) Ustalenia ogolne:
a) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firm¢; w przypadku, gdy ilo§¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji;
b) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia pulsacyjnego;
c) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przenosnych nosnikoéw
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni;
d) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica
$ciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku,
jej dolna krawedz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu,
f) zezwala si¢ na reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bgda $wieci¢ i nie beda wykraczac
poza ich obrys.
g) widoczna z jezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujaca $wiatto, umieszczona w pasie
drogowym lub w bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego, musi spetnia¢ wymagania okreslone w
przepisach odrebnych.
2) Ustalenia szczegdtowe:
a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i1 szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad
otworami okiennymi kondygnacji parteru;
b) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglo$ci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych;
¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno
stojacych konstrukcjach.
5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomos$ci: w granicach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug srodmiejskich nie dopuszcza si¢ budowy ogrodzen;
6. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:



1) W =zagospodarowaniu terenow MW,U przy realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy uwzgledni¢ zielen 1 obiekty matej architektury z urzadzeniami dla
mieszkancow, w tym plac zabaw dla dzieci. Dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego wspolnego placu zabaw
dla dwoch lub wigkszej liczby budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 2).
2) Minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktérym mowa w punkcie 1), wynosi 50 m?.
§5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Obszar planu lezy poza granicami obszaré6w chronionych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku, kwartal oznaczony symbolem MW,U zalicza si¢ do kategorii terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego.
3. Istniejace pojedyncze drzewa 1 zespoly zieleni nalezy wkomponowaé¢ w projektowane
zagospodarowanie terenéw, o ile nie jest to sprzeczne zuwarunkowaniami wynikajacymi z
bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.
4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, dla ktéorych wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.
Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.
5. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, powodujacych przekroczenie
standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.
6. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i §cickami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spetniajacej standardy jakosci zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi przed rozpoczeciem robdt ziemnych i1 ich sktadowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
1) utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.
1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu objetego ochrong konserwatorska, w oparciu o
art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami na
podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow KL. WKZ 534/17/D/79 z dnia 20 lutego
1979 roku, wpisujacej teren czesci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkéw pod
numerem rejestru A-180.
2. W obszarze objetym ustaleniami kwartalow 1IMW,U; 2MW,U i 3MW,U nie wystepuja obiekty
architektury, podlegajace ochronie w tytutu wpisu do rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkow.
3. W przypadku obszarow wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie dziatania inwestycyjne powinny
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow.

§7.



Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.
1. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.
2. Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne 1 gérnicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny narazone
na osuwanie si¢ mas ziemnych.
3. Ochrona przed powodzia — na obszarze opracowania planu nie s3a wyznaczone obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
§8.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegolowe zasady i
warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;
4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt. 1)-3) nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych pod drogi
oraz urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§9.
Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ terendw komunikacji.
2. Na calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi ze szczegdlnym uwzglednieniem przepiséw przeciwpozarowych.
3. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodow w nastepujacej liczbie:
1) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych minimum 1
miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ushugowe;
3) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1) — 2) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przypadajace na 1 budynek;
4) minimum 40% miejsc parkingowych nalezy lokalizowa¢ w kondygnacji podziemne;,
5) parkingi, z wylaczeniem miejsc w kondygnacjach podziemnych, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w
zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktéorych mowa w
pkt. 3).
4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktorym realizowana jest inwestycja, i do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§10.
Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja
tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ plan ustala:



1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej,
zlokalizowanej w ulicach: Armii Krajowej, T. Kosciuszki, J. Stowackiego oraz Wojska Polskiego i F.
Chopina (potozonych poza granicami opracowania niniejszego planu).

2) ustala si¢, ze docelowe zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terenéw objetych planem nastapi
poprzez rozbudowe¢ i1 modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantdw przeciwpozarowych,

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w calym obszarze planu, studnie awaryjne
dopuszcza si¢ w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji Eik, wyznaczonej uchwaltq
nr XXXVII/759/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Etk oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Etk (Dz.Urz. Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 2138). Krajowy Program Oczyszczania Sciekow
Komunalnych wyznacza date realizacji ww. aglomeracji.

2) odprowadzanie $ciekoOw systemem kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w ulicach: Armii
Krajowej, T. Kosciuszki, J. Stowackiego oraz Wojska Polskiego i F. Chopina (potozonych poza
granicami opracowania niniejszego planu), realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalne;j
oczyszczalni sciekow;

3) rozbudowe¢ 1 modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenéw przeznaczonych do
zabudowy i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci;

4) obowigzek podczyszczania S$ciekow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
okreslajacymi warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) nalezy zagospodarowaé jak najwicksza ilos¢ wod opadowych i roztopowych w obrebie granic
nieruchomos$ci — stosujac dostgpne rozwigzania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy
skrzynie rozsaczajace;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej, istniejacej w
ulicach: Armii Krajowej, T. Kosciuszki, J. Stowackiego oraz Wojska Polskiego i F. Chopina
(potozonych poza granicami opracowania niniejszego planu).

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne i
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Wodnej i Zeglugi Srodlgdowej w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktorych wprowadzanie w sciekach przemystowych do urzqdzen

kanalizacyjnych wymaga pozwolenia wodnoprawnego.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych,
istniejagcych w ulicach: Armii Krajowej, T. Ko$ciuszki, J. Stowackiego oraz Wojska Polskiego 1 F.
Chopina (potozonych poza granicami opracowania niniejszego planu);

2) na obszarze objetym planem nie planuje si¢ lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru.

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) mozliwos¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej, istniejacej w ulicach: Armii Krajowej, T.
Kosciuszki, J. Slowackiego oraz Wojska Polskiego i F. Chopina (potozonych poza granicami
opracowania niniejszego planu);

2) rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe.



7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) zaopatrzenie w ciepto obiektéw budowlanych z sieci cieptowniczej, istniejacej w ulicach: Armii
Krajowej, T. Kosciuszki, J. Stowackiego oraz Wojska Polskiego i F. Chopina (potozonych poza
granicami opracowania niniejszego planu);
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci po jej ewentualnej rozbudowie;
3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrdédet energii, 0 mocy mniejszej niz 100 kW, z wylaczeniem energii wiatru.
8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjne;j,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej,
3) obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarze objetym planem z sieci teletechnicznej,
4) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.
9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw na
obszarze objetym planem.
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§12.
Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;j.
Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i
infrastruktury techniczne;.

§13.
Ustalenia dotyczace obrony cywilnej.
Oswietlenie zewng¢trzne nalezy przystosowaé do wygaszania. Parametry techniczne dojazdow i bram
nalezy dostosowac¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§14.

1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW,U (powierzchnia 1,11 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug §rédmiejskich.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - wedtug
ustalen § 6.
3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 25% do 40%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,25 do 2,4,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m,
b) obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 18 m; z
zastrzezeniem punktu e)
¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,



e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych na dachach budynkéw, przy czym
maksymalna wysoko$¢ takiego obiektu mierzona od jego podstawy do najwyzszego punktu
nie moze przekracza¢ 3 m,

5) geometria dachow: plaskie, mansardowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 80°,

dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45°;

6) materialy 1 kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachéwka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,
c) dla dachéw ptaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach budynkow stosowa¢ naturalne materiaty, takie jak czerwona cegla, elementy
drewniane, okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych, dopuszcza si¢
stosowanie wylacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu),

8) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug s$rédmiejskich w suterenach oraz na pierwszej kondygnacji

nadziemnej. Lokale ustugowe muszg speilnia¢ warunki wynikajace z przepisow odrebnych 1 by¢

dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czes$ci mieszkalne;.

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okre$la sie.

4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostepno$¢ drogowa: z ulic T. Kosciuszki, J. Stowackiego i Wojska Polskiego poprzez drogi
wewnetrzne lub ciagi pieszo-jezdne.
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 3 1 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.
§15.

1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW,U (powierzchnia 0,33 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug srodmiejskich.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej - wedlug

ustalen § 6.

3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 25% do 40%,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,25 do 2,4,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m,

b) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 18 m; z
zastrzezeniem punktu e)

¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 5 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych na dachach budynkow, przy czym
maksymalna wysoko$¢ takiego obiektu mierzona od jego podstawy do najwyzszego punktu
nie moze przekracza¢ 3 m,

5) geometria dachéw: plaskie, mansardowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 80°
dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45

6) materialy 1 kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachéwka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,
c) dla dachow plaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach stosowaé naturalne materiaty, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie
wylacznie kolorow naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu),

8) dopuszcza sie lokalizacje ustug S$rédmiejskich w suterenach oraz na pierwszej kondygnacji
nadziemnej. Lokale ustugowe musza spetnia¢ warunki wynikajace z przepisow odrebnych i by¢
dostepne wyltacznie spoza klatek schodowych czesci mieszkalne;.

4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:



1) dostgpnos¢ drogowa — z ul. J. Stowackiego,

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 3 1 4.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.
§16.

1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW,U (powierzchnia 0,22 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug srodmiejskich.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej - wedlug

ustalen § 6.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy 1 zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 25% do 40%,

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,25 do 2,5,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

4) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 16 m,

b) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m; z
zastrzezeniem punktu e)

c¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 4 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych na dachach budynkéw, przy czym
maksymalna wysoko$¢ takiego obiektu mierzona od jego podstawy do najwyzszego punktu
nie moze przekracza¢ 3 m,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w kondygnacji podziemne;j,

5) geometria dachow: plaskie, mansardowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 80°,

dwuspadowe, wielospadowe lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45°;

6) materialy 1 kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachéwka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

c¢) dla dachéw ptaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty, takie jak czerwona cegla, elementy
drewniane, okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych, dopuszcza si¢
stosowanie wylacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu),

8) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw wzdhuz granic dziatek przy uwzglednieniu wyznaczonych
linii zabudowy,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug $srodmiejskich w suterenach oraz na pierwszej kondygnacji
nadziemnej. Lokale ustugowe musza spetnia¢ warunki wynikajace z przepisOw odrebnych 1 by¢
dostepne wylacznie spoza klatek schodowych czgsci mieszkalne;j.

4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa: z ul. J. Stowackiego i ul. F. Chopina poprzez droge wewnetrzna,
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 3 i 4.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.
§17.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych
Stawka procentowa shuzaca naliczeniu opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w
wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.
2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-



Mazurskiego a takze, wraz z cze$cig graficzng, na stronie internetowej miasta Etku.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



