26.11.2020 — wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR .......2020
RADY MIASTA ELKU
z dnia ......... 2020 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Elk — Lazurowa”

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5) i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, w zwigzku z uchwata nr XLIV.439.18 z dnia 24 kwietnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Lazurowa”, uchwala
sie, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwatg nr XVII1/170/2000 Rady Miasta Etku
z dnia 26 kwietnia 2000 roku z p6zn. zm., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zwany ,,Etk — Lazurowa”, dla obszaru o powierzchni ok. 28,1 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Lazurowa”, zwany dalej planem, sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czgscia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata nr XLIV.439.18 z dnia 24 kwietnia 2018 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk —
Lazurowa”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym sposobie uzytkowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;

5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1)-4), stanowig tre$¢ informacyjng planu.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE
§2 Wyjasnienia pojec uzytych w planie:
1. kalenica — najdluzsza kalenica budynku, bedaca krawedzig przecigcia potaci dachu o przeciwlegtych
kierunkach spadku:
- w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenice o tej samej dtugosci na roéznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtowng uwaza si¢ najwyzsza z nich,



- w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenicg glowna
uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odleglos¢ od pionowej plaszczyzny, przechodzacej przez frontowa granice
dziatki budowlanej jest najmniejsza,

2. wysokos$¢ zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie z
przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngtrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu,

3. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moga przekracza¢ zadne czgsci budynku, linia ta nie
obowigzuje dla sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego (nie
dotyczy terenu 38KD-GP),

5. obiekty uslugowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolno stojagce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?

6. ushugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w
przepisach szczegolnych, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko. Dziatalno$¢ niepowodujaca przekraczania standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci
poza terenem, do ktorego prowadzacy ja posiada tytul prawny, a takze niepowodujacag pogorszenia
warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi
(w szczegodlnosci mieszkalnych).

7. obiekty produkcyjne, sklady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi i obiekty przeznaczone do sktadowania i magazynowania;

8. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy,

9. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i1 oznaczony symbolem
literowym i cyfrowym;

10. parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu o
nawierzchni trawiastej (np. azury, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow samochodowych.
Parkingi w zieleni nie dotycza miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg i nie wliczajg si¢ do
wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

11. zielen wysoka — zadrzewienia li§ciaste i iglaste o wysoko$ci powyzej 2 m.

12. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z czeSciowa ostong §$cianami lub bez nich, niewydzielona z
przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

13. zabudowa adaptowana — oznacza zabudowg istnicjgca. Obiekty adaptowane moga podlegad
przebudowie, rozbudowie oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu.

§3 Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

UMN - tereny zabudowy ustlugowej (ustugi nieucigzliwe) i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

U — tereny zabudowy uslugowej (ustugi nieuciazliwe)

UP - teren zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe) i/lub produkcyjnej

ZP — tereny zieleni urzadzonej

ZP,ZZ — teren zieleni urzgdzonej na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

KS — teren parkingu

E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka



IT - teren infrastruktury technicznej — innej

KPJ — tereny ciggéw pieszo-jezdnych

KDW — tereny drog wewngtrznych

KDL — tereny drog publicznych, lokalnych

KD-GP — teren drogi gtownej, ruchu przyspieszonego (DK Nr 65)

§4 Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okres$lone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terendow;

2) linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektoéw budowlanych, w tym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;

5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenow przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w
rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow malej architektury w
liniach rozgraniczajacych terendw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja
tych obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

4. Obiekty budowlane przy drogach krajowych oraz niebgdace obiektami budowlanymi reklamy
umieszczone przy drogach poza obszarami zabudowanymi, powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od
zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

5. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane w
odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach o ochronie $rodowiska.

6. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob
niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

7. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci z wykluczeniem terenow MW,

2) wysoko$¢ ogrodzen:

a) dla terenow MN i UMN - nie wyzej niz 1,8 m

b) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami U i UP — nie wyzej niz 2,5 m

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych, z prefabrykatéw betonowych i
zelbetowych.

8. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) W zagospodarowaniu terenéw MW dla nowo realizowanej zabudowy wielorodzinnej, nalezy uwzglednic¢
zielen i obiekty matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym plac zabaw dla dzieci o
powierzchni wynoszacej minimum 2 m? na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ realizacje jednego
wspolnego placu zabaw dla dwoch lub wigkszej liczby budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w
granicach terend6w MW z zastrzezeniem pkt 2.

2) Minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktorym mowa w pkt 1, wynosi 200 m?.

§5 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.Teren objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy o ochronie
przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, tereny oznaczone ponizszymi symbolami zalicza si¢:



1) MN do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2) MW do kategorii terendéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego,

3) UMN do kategorii terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

4) ZP,Z7Z i ZP do kategorii terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5) Tereny oznaczone symbolami U, UP, E, IT, KS, KPJ, KDW, KDL, KD-GP nie podlegaja ochronie
akustyczne;j.

3. Istniejace pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie
terendw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska
lub mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzi¢¢:

1) mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
szczegolnych w granicach terenu MN, MW, ZP,ZZ, ZP, KS, E, IT, KPJ, KDW, KDL i KD-GP

2) mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych w
granicach terenéw UMN, U, UP

3) zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, w granicach opracowania planu zakazuje sig¢
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystagpienia powaznych awarii przemystowych.

6. Ustala si¢ ochron¢ przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, powodujacych przekroczenie standardow
jakosci §rodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny.

7. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

1) gospodarowanie odpadami i §ciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) nakaz zdjgcia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczgciem robdt ziemnych i ich

odpowiednie sktadowanie, co pozwoli na utrzymanie aktywnych biologicznie powierzchni jako podstawy
systemu przyrodniczego.

8. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

1. W obszarze planu, w granicach kwartalow oznaczonych symbolami 20ZP i 28KDW, znajduje si¢
stanowisko archeologiczne AZP 23-79 numer 21/41, wpisane do gminnej ewidencji zabytkow miasta Etku
(karta nr A15).

2. W stosunku do ww. stanowiska wszelkie dziatania muszg by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéw, o
ktorych mowa w art. 7 pkt 1-3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§7 Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) — obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne i
gornicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig — zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego teren 19ZP,ZZ potozony jest na
obszarze szczegoOlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest



$rednie i wynosi 1%, dlatego nalezy uwzgledni¢ zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu przedmiotowego terenu, wynikajace z przepisoOw ustawy Prawo wodne.

§8 Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszarow, wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i warunkow wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz

urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep bezposrednio z drogi publicznej lub
posrednio poprzez wydzielenie uktadu komunikacji wewnetrznej albo zapewnienie stuzebnosci gruntowe;j.

§9 Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacyjne:

1) droga klasy krajowej 38KD-GP,

2) drogi klasy lokalnej 32KDL, 33KDL, 34KDL i 35KDL, 36KDL i 37KDL,

3) drogi wewnetrzne 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW,

4) ciag pieszo-jezdny 26KPJ i 27KPJ.

2. Ulice 32KDL 33KDL, 34KDL, 35KDL i 36KDL peig rol¢ drég pozarowych i musza speiac
wymagania, wynikajgce z przepisow odrebnych.

3. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdéw o parametrach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

4. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ nowag zabudowe¢ nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow w nastgpujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, przy
czym min. 25% miejsc nalezy lokalizowa¢ w kondygnacjach podziemnych; dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej min. 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny,

2) dla zabudowy ustugowej oraz ushlugowej i/lub produkcyjnej minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe lub produkcyjne,

3) minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny wielorodzinny, powinno by¢ przeznaczone dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktorym realizowana jest ta zabudowa, i do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

6. Parkingi, o ktorych mowa w ust. 4 i 5, z wylagczeniem miejsc w kondygnacjach podziemnych, nalezy
urzadzi¢ jako parkingi w zieleni, zgodnie z definicja zawarta w planie.

§10 Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych
sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu;

2. W granicach opracowania planu znajduja si¢ podziemne kolektory kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
magistrala wodociggowa oznaczone na rysunku planu jako pasy technologiczne. Podczas inwestowania
nalezy zachowa¢ odlegtosci, nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociagowe;,

2) ustala si¢, ze docelowe zaopatrzenie w wodg poszczegdlnych terenéw objetych planem nastgpi poprzez
rozbudowe i modernizacje sieci wodociaggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem



wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych,

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach,
gdy sg one wymagane przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody wytacznie do celow gospodarczych,

4. W zakresie odprowadzania Sciekow plan ustala:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji Etk, wyznaczonej uchwalg nr
XXXVII/759/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Etk oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Etk (Dz. Urz. woj. warminsko-
mazurskiego z 2014 r. poz. 2138). Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych wyznacza date
realizacji ww. aglomeracji;

2) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni §ciekow,

3) rozbudowe i modernizacje¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenéw przeznaczonych do zabudowy i
zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci,

4) obowigzek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) nalezy zagospodarowa¢ jak najwicksza ilos¢ wod opadowych i roztopowych w obrebie granic
nieruchomosci — stosujac dostgpne rozwigzania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie
rozsaczajace,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej (w oparciu o istniejace lub
projektowane kanaty deszczowe, a takze znajdujace si¢ poza granicami opracowania niniejszego planu),

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne i
rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Wodnej i Zeglugi Srédlgdowej w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktorych wprowadzanie w Sciekach przemystowych do urzqdzen
kanalizacyjnych wymaga pozwolenia wodnoprawnego.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na obszarze objetym planem nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz z moc mikroinstalacji, w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy o odnawianych zrédlach energii, oraz innych niz wyzej wymienione urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz 100kW.

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne i ustala si¢ obowiazek ich skablowania z
chwilg przebudowy,

5) w zwiazku z ponadnormatywnym oddziatywaniem elektromagnetycznym napowietrznych sieci sredniego
napiecia nalezy zachowac strefy oddzialywania o szerokosciach wynikajacych z przepisow odrebnych.
Strefy obowigzujg do czasu likwidacji lub przebudowy przedmiotowych sieci.

7. W zaKkresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej po jej budowie,

2) rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplowniczej po jej ewentualnej budowie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, o0 mocy mniejszej niz 100 kW, z wylaczeniem energii wiatru;

4) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:



1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowych,

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej,

3) obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej sieci teletechnicznej
przewodowej lub bezprzewodowej,

4) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie i selekcje¢ odpadéw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§11 Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw na
obszarze objetym zmiana planu.
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§12 Ustalenia dotyczgce obszardéw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej.
Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury
technicznej.

§13 Ustalenia dotyczgce terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw sluzacych organizacji
imprez masowych.

Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja tereny stuzace organizacji imprez masowych. Wyznacza si¢
granice terendw rekreacyjno — wypoczynkowych zgodnie z rysunkiem planu, obejmujace tereny 19ZP,ZZ,
20ZP i 21ZP. Szczegobdtowe ustalenia dotyczace przedmiotowych terenéw zawarte sg w rozdziale 2.

§14 Ustalenia dotyczgce obrony cywilnej.
Oswietlenie zewngtrzne (np. drog, budynkow) nalezy przystosowaé do wygaszania. Parametry techniczne
drog, dojazdow i bram nalezy dostosowac do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§15
1. Przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TUMN (o pow. 0,33 ha),
2UMN (o pow. 0,61 ha), 7TUMN (o pow. 1,09 ha): tereny zabudowy uslugowej (ustugi nieuciazliwe) i/lub
mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terendw dopuszcza si¢ lokalizowanie
wolno stojacych wiat, budynkéw gospodarczych oraz garazowych,
3. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscia jej rozbudowy, z koniecznosciag zachowania
wskaznikéw i1 parametréw, o ktorych mowa w ust. 5, z zastrzezeniem ust. 4.
4. Czgsci budynkoéw znajdujace sie przed wyznaczong linig zabudowy, nie moga podlega¢ rozbudowie.
5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla nowej zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,3 do 0,45
2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,8
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow ustugowych i/lub mieszkalnych - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m; liczba
kondygnacji do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),
b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 5 m; liczba
kondygnacji: 1 nadziemna,



c) wysoko§¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej

7) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustlugowe;j i/lub mieszkaniowej: dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 10°
do 45° (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki) lub ptaskie,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 10° do 30° lub plaskie;

8) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka,

b) kolorystyka: naturalne barwy dachoéwki ceramicznej, odcienie koloru szarego, czerwonego i brazowego,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala si¢;

9) w budynkach lokalizowanych na jednej nieruchomosci nalezy stosowaé zblizone/podobne materialy i
kolorystyke wykonania elewacji i dachow

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa:

- do terenu 1UMN: ciagiem pieszo-jezdnym 26KPJ, z drog wewnetrznych/lokalnych 28KDW, 32KDL oraz
z drogi publicznej ul. Suwalskiej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

- do terenu 2UMN: ciagiem pieszo-jezdnym 27KPJ, z drogi lokalnej 32KDL oraz z drogi publicznej ul.
Suwalskiej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania,

- do terenu 7UMN: z drog lokalnych 34KDL, 35KDL i 36KDL, istniejgcymi zjazdami z drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego 38KD-GP na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz z drogi publicznej ul.
Suwalskiej, znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania.

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9 ust. 4-6.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej - zgodnie z §10.

§16

1. Przeznaczenie podstawowe terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UMN (o pow. 0,39 ha),
4UMN (o pow. 1,07 ha), SUMN (o pow. 1,00 ha), 6UMN (o pow. 0,54 ha), SUMN (o pow. 0,95 ha):
tereny zabudowy uslugowej (ustugi nieuciazliwe) i/lub mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizowanie
wolno stojacych wiat, budynkow gospodarczych oraz garazowych,

3. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscia jej rozbudowy, z koniecznoscia zachowania
wskaznikow 1 parametrow, o ktorych mowa w ust. 5, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Czesci budynkow znajdujace sie przed wyznaczong linig zabudowy, nie moga podlegac rozbudowie.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla nowej zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,1 do 0,4

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,6

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw ustugowych i/lub mieszkalnych - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m; liczba
kondygnacji do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 5 m; liczba
kondygnacji: 1 nadziemna,

c) wysoko§¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow

6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j



7) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej: dwu i wielospadowe (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki), o
nachyleniu potaci dachowych od 10° do 45° lub ptaskie,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 10° do 30° lub ptaskie,

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka,

b) kolorystyka: naturalne barwy dachoéwki ceramicznej, odcienie koloru szarego, czerwonego i bragzowego,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala si¢;

9) w budynkach lokalizowanych na jednej nieruchomosci nalezy stosowaé zblizone/podobne materiaty i
kolorystyke wykonania elewacji i dachow

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztattowania systemow komunikacji

1) dostepnos¢ drogowa:

- do terenu 3UMN: ciaggiem pieszo-jezdnym 26KPJ, z drog wewngtrznych/lokalnych 28KDW, 32KDL,

- do terenu 4UMN: ciggiem pieszo-jezdnym 27KPJ, z drog wewngtrznych/lokalnych 29KDW, 30KDW i
32KDL,

- do terenu SUMN: ciggiem pieszo-jezdnym 27KPJ, z drog lokalnych 33KDL i 36KDL,

- do terenu 6UMN: z drog lokalnych 33KDL, 34KDL i 35KDL,

- do terenu 8UMN: z drog lokalnych 33KDL, 34KDL 1 36KDL,

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9 ust. 4-6.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej - zgodnie z §10.

§17

1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9UMN (o pow. 0,08 ha):
teren zabudowy ustugowej (ushugi nieuciazliwe) i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Istniejgca na terenie zabudowe adaptuje sie¢ z mozliwoscia jej rozbudowy, z koniecznoscia zachowania
wskaznikdéw 1 parametréw, o ktérych mowa w ust. 5, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Czgsci budynkow znajdujace si¢ przed wyznaczong linig zabudowy, nie mogg podlega¢ rozbudowie.

4. Zakaz lokalizacji wolno stojacych wiat, budynkow gospodarczych oraz garazowych

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,3 do 0,55

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 1,65

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw ustlugowych i/lub mieszkalnych - minimalna: dowolna, maksymalna: 9 m; liczba
kondygnacji do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 9 m;

5) realizacja budynkéw w zabudowie szeregowej,

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
8) geometria dachow dla zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej: dwu i wielospadowe (dopuszcza si¢
lukarny i naczolki), o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

9) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka,

b) kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego,

10) w budynkach lokalizowanych na jednej nieruchomosci nalezy stosowac zblizone/podobne materiaty i
kolorystyke wykonania elewacji i dachow,

11) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.



5. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa - z drogi publicznej lokalnej 36KDL;

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9 ust. 4-6.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej - zgodnie z §10.

§18

1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN (o pow. 0,19 ha):
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno
stojacych wiat, budynkéw gospodarczych oraz garazowych.

3. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscia jej rozbudowy, z koniecznoscig zachowania
wskaznikéw i1 parametréw, o ktorych mowa w ust. 5, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Czesci budynkow znajdujace si¢ przed wyznaczong linig zabudowy, nie moga podlega¢ rozbudowie.

5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla nowej zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,2 do 0,50

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,5

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - minimalna: dowolna, maksymalna: 9 m; liczba kondygnacji do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 5 m; liczba
kondygnacji: 1 nadziemna,

c¢) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 9 m;

5) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojace;,

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdow,

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej,
8) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: dwu i wielospadowe (dopuszcza si¢ lukarny i naczoétki), o nachyleniu
potaci dachowych od 10° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i1 wiat: jednospadowe lub symetryczne o nachyleniu polaci
dachowych od 10° do 30° lub plaskie,

9) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka,

b) kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru szarego i czerwonego,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig.

10) w budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowac zblizone/podobne materiaty i
kolorystyke wykonania elewacji i dachow. W elewacjach stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane,
pastelowe.

11) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

6. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa — z drogi publicznej lokalnej 32KDL;

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9 ust. 4-6.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej - zgodnie z §10.

§19
1. Przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MN (o pow. 0,61 ha) i
15MN (o pow. 1,15 ha): tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje si¢, z mozliwoscia jej rozbudowy, z koniecznoscia zachowania
wskaznikdéw 1 parametréw, o ktérych mowa w ust. 4, zastrzezeniem ust. 3.

3. Czesci budynkow znajdujace si¢ przed wyznaczong linig zabudowy, nie moga podlega¢ rozbudowie.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla nowej zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,3 do 0,35

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,05

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych - minimalna: dowolna, maksymalna: 9 m; liczba kondygnacji do
2 kondygnacji nadziemnych (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),

b) wysoko§¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 9 m;

5) realizacja budynkéw w zabudowie szeregowej.

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;,
8) geometria dachow dla zabudowy mieszkaniowej: dwu i wielospadowe (dopuszcza si¢ lukarny 1 naczotki),
o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 35°,

9) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka;

b) kolorystyka: dachéwka ceramiczna, odcienie koloru brgzowego,

10) w budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowaé zblizone/podobne materiaty i
kolorystyke wykonania elewacji i dachéw. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane,
pastelowe.

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostgpno$¢ drogowa do terenu 11MN z drogi wewngtrznej 30KDW, a do terenu 15MN z drog
wewngtrznych 29KDW, 30KDW i 31KDW.

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9 ust. 4-6.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej - zgodnie z §10.

§20

1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN (o pow. 2,13 ha):
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno
stojacych wiat, budynkéw gospodarczych oraz garazowych.

3. Istniejaca na terenie zabudowg adaptuje si¢, z konieczno$cig zachowania wskaznikow i parametréow, o
ktorych mowa w ust. 4.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla nowej zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,2 do 0,35

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,4

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m; liczba kondygnacji do 3
kondygnacji nadziemnych (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 5 m; liczba
kondygnacji: 1 nadziemna,

c) wysoko§¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,



6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;,
8) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: dwu i wielospadowe (dopuszcza si¢ lukarny i naczoétki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 10° do 30° oraz ptaskie,

9) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka,

b) kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru szarego i czerwonego,

10) w budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowaé zblizone/podobne materiaty i
kolorystyke wykonania elewacji i dachéw. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane,
pastelowe.

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi publicznej lokalnej 32KDL;

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9 ust. 4-6.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§21

1. Przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MW (o pow. 1,66 ha),
14MW (o0 pow. 0,93 ha): tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zakaz lokalizacji wolno stojacych wiat, budynkoéw gospodarczych oraz garazowych

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,2 do 0,3

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,4

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m; liczba kondygnacji do 3
kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze uzytkowe,

b) wysoko§¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m;

5) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojace;,

6) w jednym budynku mieszkalnym wielorodzinnym, dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 18 lokali
mieszkalnych,

7) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, w tym takze kondygnacji
podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkdow,

8) w parterach budynkow dopuszcza si¢ lokalizacje ustug osiedlowych. Lokale ustugowe dostepne wytacznie
spoza klatek schodowych czgéci mieszkalnej

9) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w kondygnacji podziemne;j lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

10) geometria dachow: dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45° lub ptaskie,

11) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa

b) kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, szarego,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala si¢ pokrycia,

12) w budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowaé zblizone/podobne materiaty i
kolorystyke wykonania elewacji i dachow. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien,
drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane,
pastelowe.



13) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa: do terenu 13MW z drogi wewngtrznej 28KDW i lokalnej 32KDL, a do terenu
14MW z drég wewngetrznych 29KDW, 31KDW 1 drogi lokalnej 32KDL.

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§22

1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16U (o pow. 4,08 ha): teren
zabudowy ushugowej (ustugi nieucigzliwe).

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu dopuszcza si¢ w szczegolnosci:

1) zabudowg ustugowa i rzemieslnicza,

2) sktady i magazyny.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,3 do 0,5

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 1,7

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m; liczba kondygnacji do 2 kondygnacji
nadziemnych,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

5) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: blacha, plyta warstwowa, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: odcienie koloru szarego i brazu; dla dachéw plaskich nie ustala sig;

7) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, w tym takze kondygnacji
podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkow,

8) w budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowac zblizone/podobne materiaty i
kolorystyke wykonania elewacji i dachow,

9) w bezposrednim sgsiedztwie terenow Y9UMN i 22KS nakazuje si¢ realizacj¢ pasa izolacyjnego zieleni
wysokiej.

10) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos$¢ drogowa — z projektowanej drogi lokalnej 36KDL oraz istniejacym zjazdem z drogi gtdéwnej
ruchu przyspieszonego 38KD-GP,

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej - zgodnie z §10.

§23

1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17U (o pow. 0,58 ha): teren
zabudowy ushlugowej (ustugi nieucigzliwe).

2. W ramach przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1 w granicach terenu dopuszcza si¢ w szczegdlnosci:
1) zabudowe ustugowa i rzemieslnicza,

2) sktady i magazyny.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,3 do 0,5

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,3 do 1,7

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

4) wysoko$¢ zabudowy:



a) wysoko$¢ budynkéw - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m; liczba kondygnacji do 2 kondygnacji
nadziemnych,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

5) geometria dachow: ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: blacha, plyta warstwowa, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: odcienie koloru szarego i brazu; dla dachoéw ptaskich nie ustala si¢;

7) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, w tym takze kondygnacji
podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkdow,

8) w budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowac zblizone/podobne materiaty i
kolorystyke wykonania elewacji i dachow,

4. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos$¢ drogowa — z istniejacej drogi lokalnej 37KDL oraz istniejacymi zjazdami z drogi gtownej
ruchu przyspieszonego 38KD-GP,

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§24

1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18UP (o pow. 2,49 ha):
teren zabudowy ustugowej (ustugi nieuciazliwe) i/lub produkcyjnej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:

1) budynkow i urzadzen zwigzanych z produkcja przemystowa i rzemie$lnicza, z zastrzezeniem § 5 ust. 5,

2) budynkow i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig handlowa i ustugowa,

3) budynkow sktadowych i magazynowych,

4) budynkéw pomocniczych — np. technicznych, administracyjnych, socjalnych czy dozoru, zwigzanych z
prowadzona dziatalnoscia,

5) wiat,

6) budynkow garazowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,1 do 0,4

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,6,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m; liczba kondygnacji do 3 kondygnacji
nadziemnych,

b) wysoko$¢ budynkéw garazowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 6 m; liczba kondygnacji: 1
nadziemna,

c) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych niebgedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

5) dopuszcza si¢ realizacje fragmentow obiektow budowlanych niebgdacych budynkami o wigkszej
wysokosci, jezeli podyktowane to bedzie wzgledami produkcyjno-technologicznymi, lecz nie wyzsze niz 15
m,

6) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

7) geometria dachow: ptaskie lub dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°%

8) materiaty 1 kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka cementowa, blachodachdéwka, blacha, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: odcienie koloru szarego i bragzu; dla dachéw ptaskich nie ustala sie¢;

9) w budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowac zblizone/podobne materiaty i
kolorystyke wykonania elewacji i dachow,



10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — z istniejgcej drogi publicznej ul. Srebrnej, bedacej poza granicami opracowania
planu,

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9 ust. 4-6.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§25

1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19ZP,ZZ (o pow. 1,00 ha):
teren zieleni urzadzonej na obszarach zagrozonych powodzig.

2. W granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) zieleni,

2) walow przeciwpowodziowych,

3) ciaggow pieszych lub pieszo-rowerowych,

4) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren 19ZP,Z7, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego potozony jest na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
dlatego nalezy uwzgledni¢ =zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
przedmiotowego terenu, wynikajace z przepisow ustawy Prawo wodne,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3) wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami — dowolna.

§26

1. Przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 20ZP (o pow. 0,80 ha),
21ZP (o pow. 0,15 ha): tereny zieleni urzadzonej.

1) W ramach przeznaczenia podstawowego, w granicach terenu w szczegdlnosci zezwala si¢ na lokalizacje :
a) zieleni,

b) ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

c) obiektow matej architektury,

d) anekséw wypoczynkowych, obejmujacych tawki 1 stoliki z ewentualnym zadaszeniem,

e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

f) placow zabaw,

g) parkingdw rowerowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

3) w granicach terenu nie zezwala si¢ na budowe budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych, za
wyjatkiem toalet publicznych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 20 m? i maksymalnej wysokosci 3
m.

4) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m,

3. Zasady ksztalttowania systemow komunikacji: ustala si¢ zachowanie ciaggloSci powigzan elementow
Sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenéw 20ZP i 21ZP plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym;
2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialdow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);



3) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§27

1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22KS (o pow. 0,40 ha):
teren parkingu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parking w zieleni,

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

3) Nakaz zieleni wysokiej wzdhuz granicy terendw oznaczonych symbolami 10MN, 12MN i 16U.

3. W zachodniej czgéci terenu 22KS znajduja si¢ podziemne zbiorniki gazu, nalezy zachowa¢ odlegtosci i
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna do terenéw z projektowanych drog: wewngtrznych 30KDW 1 31KDW oraz
lokalnych 32KDL i 36KDL.

§28

1. Przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 23E (o pow. 0,01 ha),
24E (o pow. 0,03 ha): tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

§29

1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25IT (o pow. 0,04 ha): teren
infrastruktury technicznej - innej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

3. Dostegpnos¢ komunikacyjna do terenu z drogi lokalnej 37KDL.

§30

1. Przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 26 KPJ (o pow. 0,05 ha) i
27KPJ (o pow. 0,10 ha): tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

2.W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenow funkcjonalnych zezwala si¢ na
lokalizowanie ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci min. 4,5 m.

3.Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala:

1) obowiazek ksztatltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,
2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialdow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo).

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym,

4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m.

§31

1. Przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 28KDW (o pow. 0,23 ha),
29KDW (o pow. 0,03 ha), 30KDW (o pow. 0,24 ha) i 31KDW (o pow. 0,14 ha): tereny drég
wewnetrznych.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, w granicach terenéw funkcjonalnych zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m,



2) chodnikow.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna, min. 8 m.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

5. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala:

1) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym,
2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

3) lokalizowanie obiektow matlej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym,

4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m.

§32

1. Przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 32KDL (o pow. 0,42 ha),
33KDL (o pow. 0,30 ha), 34KDL (o pow. 0,26 ha), 35KDL (o pow. 0,19 ha), 36 KDL (o pow. 0,27 ha)
i 37KDL (o pow. 0,16 ha): tereny drég publicznych, lokalnych.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenow funkcjonalnych zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szerokosci min. 6 m,

2) chodnikow,

3) miejsc parkingowych,

4) §ciezek rowerowych.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 9,5 m.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

5. Dla terendéw drog publicznych lokalnych (KDL), plan ustala:

1) obowiazek ksztatltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,
2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektéw
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo).

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym,

4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m.

§33

1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 38KD-GP (o pow. 3,40 ha):
teren drogi gléwnej, ruchu przyspieszonego ul. Przemystowa - dr. krajowa nr 65

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) szeroko$¢ jezdni — zgodnie ze stanem istniejgcym, min. 8§ m.

2) chodnikow,

3) $ciezek rowerowych,

4) zatok autobusowych i wiat przystankowych.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 48 m.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.

5. Dla terenu 38KD-GP plan ustala:

1) obowiazek ksztatltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,



2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo).

3) lokalizowanie obiektéw matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym,

4) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m.

§34

1. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegoélnych terenow w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
UMN, MN, MW, U, UP, ZP,ZZ, 7P 30
KS, E, IT, KPJ, KDW, KDL, KD-GP 0,1
Rozdzial 3

Ustalenia koncowe

1.W granicach opracowania niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych po zachodniej stronie ul. Przemystowej, obejmujacych obszar 2 Podstrefy Suwalskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Etku, uchwalony uchwata nr XLVII/362/98 Rady Miasta Etku z dnia 2
czerwca 1998 roku, ogtoszong w Dz. Urz. Wojewoddztwa Suwalskiego Nr 45, poz. 237 z dnia 17 lipca 1998
roku.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z cz¢scig graficzng, na stronie internetowej miasta Etku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



