UCHWALA nr ......
RADY MIASTA ELKU
Z dnia ......roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
»Elk — Jeziorna IV”

Na podstawie art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 tj.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), w
zwigzku z uchwatg nr XV.144.2020 z dnia 15 stycznia 2020 roku w sprawie przystapienia do
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — osiedle Jeziorna”,
zwanej ,,Etk — Jeziorna IV”, uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaleh obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, uchwalonego uchwata nr
XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zwany ,,Etk — Jeziorna IV, dla obszaru o powierzchni ok.
0,19 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Jeziorna IV”, zwany dalej planem,
sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu;

2) czgsci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XV.144.2020 z dnia 15 stycznia 2020 roku w
sprawie przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Btk — osiedle Jeziorna”, zwanej ,,Etk — Jeziorna IV”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest mi¢dzy innymi ustalenie przeznaczenia poszczegolnych
teren6w oraz sposobu ich zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczen terenow o okreslonym przeznaczeniu,

5) oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt. 1) - 4), majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 1 - USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:

1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°%

2. maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu,
mierzong od poziomu gldwnego wejscia do najwyzszego punktu dachu;

3. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moga przekracza¢ zadne cz¢éci budynku
wykraczajace ponad poziom terenu. Linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli i1 urzadzen
infrastruktury technicznej;



4. ushugi osiedlowe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczona do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, niepowodujaca przekraczania standardow jakos$ci srodowiska oraz ucigzliwosci poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny. Dziatalno$¢ ustugowa i
handlowa nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania sasiednich
budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych).
Nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: handel w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, mate punkty ustugowe, gastronomia, administracja, placowki kultury, opieki zdrowotnej,
socjalnej 1 spotecznej, bankowosci i1 finansow itp.;

5. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

6. parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym
podiozu o nawierzchni trawiastej (np. azury, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow
samochodowych. Obowigzek realizacji parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, ponadto parkingi w zieleni nie wliczajg si¢ do wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

7. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejszg uchwata;

8. realizacja celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
(gminnym 1 powiatowym) i ponadlokalnym (wojewddzkim i1 krajowym), stanowigce realizacje
celow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami;

9. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy;
10. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

11. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji
powlokowej) podpartego stupami lub nadwieszonego z cze$ciowa ostong $cianami lub bez nich,
niewydzielong z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: 1IMWU - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug osiedlowych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej terendw;

2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztalttowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, elewacji budynkow;

4) przeznaczenia terenOw.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepisow dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury.

4. W granicach planu zezwala si¢ na rozbiorke istniejacych obiektoéw budowlanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5. W zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla os6b niepetnosprawnych, w
szczegolnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

6. Zasady dotyczace lokalizacji reklam 1 szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy
ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w
jednym miejscu na elewacji;



2) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego;

3) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przeno$nych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow 1 reklam pod warunkiem, ze zewnetrzna krawedz szyldu lub
reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy
szyld lub reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawegdz musi znajdowac
si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu;

5) zezwala si¢ na reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i1 parasolach pod
warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda Swieci¢ 1 nie beda wykraczaé
poza ich obrys;

6) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i szyldow wytacznie do wysokosci 1 m nad
otworami okiennymi kondygnacji parteru;

7) dopuszcza si¢ wylacznie reklamy dotyczace funkcji i ustug zlokalizowanych na terenie
przedmiotowego planu,

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych konstrukcjach.

7. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren obje¢ty opracowaniem jest potozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow o
ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, kwartal oznaczony symbolem 1MWU podlega ochronie akustycznej w kategorii terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.

3. Istniejace wzdtuz ul. Jeziornej drzewa nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenu o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajagcymi z bezpieczenstwa ludzi,
srodowiska lub mienia.

4. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ prowadzenia i lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w
przepisach szczegdlnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

1) gospodarowanie odpadami i $ciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, powodujacych przekroczenie
standardoéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego
oraz dobra kultury wspolczesne;j.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych

1. Ochrona obiektoéw budowlanych na terenach gorniczych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze) — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny
potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzia — na obszarze objetym planem nie s3 wyznaczone obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.



4. Teren IMWU potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych 217 Pradolina
Biebrzy. Obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu
przedmiotowego terenu, wynikajace z przepisdéw ustawy z dnia ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla terenu objetego opracowaniem plan nie ustala zasad podzialu nieruchomosci.

2. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastgpujace szczegdlowe
zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 44 m;

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i warunkow wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi
oraz obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na terenie opracowania planu nie ustala si¢ terenow drég publicznych.

2. Na obszarze objetym planem, na ktérym dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, nalezy
zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w nastepujace;j liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

3) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1) — 2) minimum 25% miejsc parkingowych nalezy
lokalizowa¢ w kondygnacji podziemnej;

4) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1) - 2) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, przypadajace na 1 budynek.

3. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w
granicach terenu, na ktorym realizowana jest inwestycja, 1 do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

4. Parkingi, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, z wylaczeniem miejsc w kondygnacjach podziemnych,
nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni, zgodnie z definicjg zawarta w planie.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Mozliwo$¢ zaopatrzenia terenu objetego opracowaniem przeznaczonego pod zabudowe w media
infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe systemy uzbrojenia
technicznego.

2. Na terenie opracowania planu adaptuje si¢ istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, z
mozliwoscig ich remontu, przebudowy 1 rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu.

3. Istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przyszlym zainwestowaniem
nalezy przebudowac.

4. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, istniejagcej w ulicach Jana Pawta 111 $w.
Jana Bosko (poza granicami opracowania niniejszego planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych,



2) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w
przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrebnymi,

5. W zakresie odprowadzania Sciekow plan ustala:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji Etk, wyznaczonej
uchwatq nr XXXVII/759/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r.
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Etk oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Etk (Dz. Urz.
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 2138). Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych wyznacza date realizacji ww. aglomeracii,

2) odprowadzanie $ciekOdw systemem kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicach Jana Pawta 11
1 §w. Jana Bosko (poza granicami opracowania niniejszego planu), realizowanej w systemie
rozdzielczym, do komunalnej oczyszczalni $ciekow,

3) rozbudowe 1 modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendw przeznaczonych do
zabudowy i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci,

4) obowigzek podczyszczania S$ciekOw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
okreslajacymi warunki wprowadzenia $ciekodw do urzadzen kanalizacyjnych.

6. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) nalezy dazy¢ do zagospodarowania jak najwigkszej ilosci wod opadowych w obrgbie granic
nieruchomosci (np. zbiorniki retencyjne lub podlewanie terenow zielonych), a ewentualny ich
nadmiar odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o projektowane lub istniejace
kanaty deszczowe w ulicach Jana Pawla II i $w. Jana Bosko (poza granicami opracowania
niniejszego planu);

2) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni (ulic, placéw postojowych, parkingoéw itd.) nalezy odprowadza¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna plan ustala:

1) wustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z  sieci
elektroenergetycznej, istniejacej w ulicach Jana Pawta II, §w. Jana Bosko i Jeziornej (poza
granicami opracowania niniejszego planu);

2) na obszarze objetym planem nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych Zrdédtach energii, oraz innych
niz wyzej wymienione urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
wigkszej niz 100 kW;

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) sieci elektroenergetyczne stuzace do zasilania planowanych obiektow beda realizowane zgodnie
z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne oraz aktami wykonawczymi do tej ustawy.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, istniejacej w ulicach Jana Pawta II i Jeziornej (poza
granicami opracowania niniejszego planu);

2) ewentualng rozbudowg sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo obiektow budowlanych z sieci cieplowniczej istniejacej w ulicy Jana
Pawta II (poza granicami opracowania niniejszego planu);

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci po jej ewentualnej rozbudowie;

3) na obszarze objetym planem nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych energie wiatru.

10. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej, w
szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;,



3) obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarze objetym planem sieci teletechnicznej
przewodowej lub bezprzewodowej, istniejgcej w ulicy Jana Pawta II (poza granicami opracowania
niniejszego planu),

4) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

11. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odr¢ebnymi
dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat do
gromadzenia odpadéw komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
na obszarze objetym zmiana planu

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna).

§ 12. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej.
Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy 1
infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczgce terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow shuzacych
organizacji imprez masowych.

Na obszarze niniejszego planu nie wystgpuja tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz tereny
stuzace organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej
Os$wietlenie zewngtrzne (np. drog, budynkow) nalezy przystosowaé do wygaszania. Parametry
techniczne drég, dojazdow i bram nalezy dostosowaé do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMWU (o pow. 0,1881 ha):
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug osiedlowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 30 % do 40%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,6 do 2,9;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- minimum 3 m od granicy pasa drogowego ul. Jana Pawtla II;

- minimum 6 m od granicy pasa drogowego ul. Jeziornej;

- minimum 6 m od granicy pasa drogowego ul. §w. Jana Bosko;

5) gabaryty budynku:

a) wysokos¢ zabudowy od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych, maks. wysoko$¢ zabudowy: 18 m;

b) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch kondygnacji podziemnych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow lub garazy wielostanowiskowych w budynku;

d) dachy ptaskie (nie ustala si¢ materiatéw i kolorystyki pokrycia);

e) dopuszcza si¢ dachy mansardowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 80°, wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 13° do 45°:

- materiaty: dachowka, blachodachowka, blacha;

- kolorystyka: odcienie koloru czerwonego i brazowego;

6) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie kolorow
naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu);

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug osiedlowych w parterach budynkow. Lokale ustugowe dostepne
wylacznie spoza klatek schodowych czgéci mieszkalne;.

3. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:



1) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9, ust 2-4.
2) dostepnos¢ drogowa terenu z publicznej drogi gminnej ul. Jeziornej, znajdujacej si¢ poza
granicami planu.

§ 16.

1. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla terenu IMWU w wysokosci 30%.

Rozdzial 3 - USTALENIA KONCOWE

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

2. W granicach opracowania niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk— osiedle Jeziorna”, uchwalony uchwatg nr XLV1/396/06 Rady Miasta Etku z
dnia 23 maja 2006r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego nr 115, poz. 1848 z dnia
22 sierpnia 2006r.

3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego
a takze, wraz z czg$cig graficzna, na stronie internetowej miasta Etku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



