UCHWALA NR XV/128/03
RADY MIASTA ELK
z dnia 18 listopada 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Etku nad Jeziorem Etckim przy ul. Baranki, zwanego ,,EL K — BARANKI”.

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 roku Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
p0z.984, Nr 153 poz. 127 1 Nr 214, poz.1806 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) 1 art.26 i art.10
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, Nr 41 poz. 412 1 Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115
poz. 1229 1 Nr 154 poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130,
poz.1112) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 717) oraz art.7 ust. 1 ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych ( Dz. U. Nr 16 poz. 78, z 1997 r. Nr 60
poz. 370, Nr 80 poz. 505 i Nr 160 poz. 1079, z 1998 r. Nr 106 poz. 668, z 2000 r. Nr 12 poz.
136, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 81 poz. 875 i Nr 100 poz. 1085, z 2002 r. Nr 113 poz.
984 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) Rada Miasta Etku stanowi, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,ELK -
BARANKI” w Etku, obejmujacy teren potozony nad Jeziorem Elckim przy ul. Baranki, o
powierzchni 53,29 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Przeznacza sig na cele nierolnicze tacznie 17,32 ha gruntéw rolnych, obejmujacych w
catosci dziatki o numerach geodezyjnych: 3718/2, 3719/2, 3720/3, 3721/3, 3790, 3791, 3792,
3793, 3806, 3807, 3808, 3809, oraz cz¢$¢ dziatek o numerach geodezyjnych: 3718/1, 3783,
3784, 3786, 3787,3778/11, 3788, 3789, 3800, 3801, 3805, o nastgpujacej strukturze:

1) Lz VI o powierzchni 0,7 ha;
2) Ps V o powierzchni 0,97 ha;
3) Ps VI o powierzchni 0,48 ha;
4) RV o powierzchni 4,61 ha;
5) R VI o powierzchni 10,56 ha.
ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeznaczenie terenOw rolnych na potrzeby budownictwa mieszkaniowego i rekreacyjnego
wraz z uslugami towarzyszacymi;

2) zapewnienie obshugi komunikacyjnej terenéw budowlanych;



3) zapewnienie zaopatrzenia terenow budowlanych w media;

4) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw, z jednoczesna minimalizacja skutkow wptywu
ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ............cccccee e KP
2) Tereny komunikacji wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem ................. KW
3) Tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem ............ccccevuenneee. K
4) Tereny ustug zdrowotnych z zielenia towarzyszaca , oznaczone na rysunku planu
8 2811010) 1<) 1 s LR UZ
5) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
....................................................................................................................................... MN
6) Tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej i rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu
SYMDBOICIM ...ttt eieesneee e e e e a e e e e e eeeee MIN/MIP
7) Tereny zabudowy mieszkaniowej w formach zintensyfikowanych, oznaczone na rysunku
planu symbolem. .........ciiiiii e ereesnee e e e e e M
8) Tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ............c............. ZR
9) Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem .........c.cccecevveeenenene p

10) Tereny urzadzen komunalnych i technicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem

...KK
11) Tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ............ccccecevceineneieeno. Ls
12) Tereny zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem .............ccccecveeevvenen..o. Lz
13) Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem .............ccccccevcevcieeceee. R

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Na obszarze objgtym niniejszym planem nie przewiduje si¢ realizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m”.

§ 5. 1. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica terenu objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslony podziat geodezyjny;



3) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania —
orientacyjne: nie bedace granica podziatu geodezyjnego;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i1 zasadach zagospodarowania —
orientacyjny podzial geodezyjny;

5) linie rozgraniczajace tereny o tych samych funkcjach - orientacyjny podzial obszaru na
dziakki;

6) obowiazujaca linia zabudowy;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) granica wyznaczajaca stref¢ ochronng Jeziora Etckiego;

9) lokalizacja ladowiska dla helikopterow z rezerwowana przestrzenia powietrzna;
10) wymiarowanie.

3. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastepujacych elementéw nie podlegajacych
uchwaleniu:

1) dokumenty formalno-prawne;

2) opis planu;

3) opracowanie ekofizjograficzne;

4) prognoza oddziatywania na srodowisko;

5) ideogram sieciowy- branza sanitarna — plansza w skali 1:1000;

6) ideogram sieciowy — branza elektroenergetyczna i telekomunikacyjna — plansza w skali
1:1000.

§ 6. 1. Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej moze by¢ zmieniony lub usci§lony w
przypadku uzasadnionym rozwiazaniem urbanistycznym, zgodnym z ideq planu,
przedtozonym przez inwestora na etapie wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Obowiazujaca linia zabudowy moze by¢ zmieniona w przypadku uzasadnionym
badaniami wlasciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu przedtozonymi przez
inwestora na etapie opracowywania projektu architektoniczno - budowlanego.

3. Linie rozgraniczajace $cisle okreslone i linie zabudowy ustala si¢ na rysunku planu
zgodnie z wymiarowaniem, w oparciu o granice wladania.

§ 7. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okresli¢c wedlug zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktorych mowa w §4 ust. 1 z uwzglednieniem ustalen zawartych w
rozdziatach 2, 3, 4, oraz przepiséw szczegdlnych i odrgbnych.



§ 8. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorych mowa w §1. uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miasta Elku, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub
przeznaczenie alternatywne;

7) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

8) liniach rozgraniczajacych Scisle okreslonych - nalezy przez to rozumie¢, iz granica
obszaru zostala $cisle okre§lona przez podanie charakterystycznych parametréw i nie
moze ulec korekcie bez zmiany niniejszego planu;

9) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdérej nalezy
usytuowac $ciang frontowa budynku lub jej wysunigty fragment z otworami okiennymi
lub drzwiowymi;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy budynku, takie jak: przedsionki, podesty,
tarasy, balkony, schody wyrownawcze, pochylnie itp.;

11) lokalnych tradycjach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ mazurskie formy i
detale budowlane o nast¢pujacych cechach: budynki murowane parterowe lub pigtrowe z
uzytkowym poddaszem; dachy wielospadowe 2z Ilukarnami, pokryte dachowka
ceramiczng; otwory okienne prostokatne w uktadzie pionowym, symetryczne, ggste
podzialy szyb okiennych; elewacje z czerwonej cegly; profilowane podokienniki i
gzymsy ceglane; nadproza ceglane odcinkowe; bogate dekoracje ceglane. Do
tradycyjnych form wystroju elewacji zalicza si¢ rowniez tynki oraz mur pruski;

12) rozwigzaniu ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwiazanie nie szkodliwe dla
srodowiska przyrodniczego, bedace zgodne z ustawa Prawo Ochrony Srodowiska i
normami w tym zakresie;

13) odpadach komunalnych - nalezy przez to rozumie¢ odpady powstajace w
gospodarstwach domowych;

14) paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ olej opatowy, gaz, energi¢ elektryczna
1 pompg ciepta;



15) malej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia shuzace rekreacji i
utrzymaniu porzadku takie jak: tawki, murki, $mietniki, punkty poboru wody, tablice
informacyjne, deszczochrony, ogrodzenia, itp.;

16) obiektach zwigzanych z obsluga techniczng - nalezy przez to rozumie¢ budynki i
budowle techniczne takie jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekoéw,
hydrofornie, wezty cieplne, urzadzenia liniowe, uzbrojenia terenu, itp.;

17) malym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wielomieszkaniowy od
2 do 6 mieszkan;

18) budynkach mieszkalono - pensjonatowych— nalezy przez to rozumieé¢ obiekty
mieszkalne posiadajace pokoje do wyanjecia, $wiadczace dla swoich klijentow
catodzienne wyzywienie;

19) budynkach szpitali i zakladéw opieki medycznej — nalezy przez to rozumie¢: budynki
instytucji $wiadczacych ustugi medyczne i chirurgiczne oraz pielegnacyjne dla ludzi,
sanatoria, szpitale dlugoterminowego lecznictwa, szpitale psychiatryczne, przychodnie,
poradnie, ztobki, osrodki pomocy spolecznej dla matki i dziecka, szpitale kliniczne,
szpitale wigzienne i wojskowe, budynki przeznaczone do termoterapii, wodolecznictwa,
rehabilitacji, stacje krwiodawstwa, laktaria, kliniki weterynaryjne itp. , budynki instytucji
ochrony zdrowia §wiadczace ustugi zakwaterowania, z opieka lekarska i pielggniarska dla
ludzi starszych, niepetnosprawnych, itp.;

20) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ cze¢s¢ dziatki budowlane;,
ktéra pozostaje niezabudowana, nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw 1 dojs¢ pieszych,
pokryta trwatla roslinnoscia, np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe;

21) ushugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb miejscowe;j
ludnosci 1 turystow, a ktore nie wytwarzaja dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi,

22) ciagach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢: tereny drog publicznych (KP),
tereny parkingdw (KP), tereny komunikacji wewngtrznej (KW), tereny komunikacji
pieszej (K).

ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 9. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrdwnowazonego rozwoju, przez
ktéra rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastgpuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej] oraz trwalo$ci podstawowych procesOw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych
spotecznosci lub obywateli zardwno wspoiczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Zasad¢ zrownowazonego rozwoju nalezy realizowac poprzez nastepujace dzialania:

1) zakazuje sig realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialowywa¢ na srodowisko;



2) zakazuje si¢ dziatalnosci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na $rodowisko
przyrodnicze w aspekcie dopuszczalnych norm;

3) zakazuje si¢ stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;
4) zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek kottowni na opat staty;

5) ustala si¢ dla calego obszaru objgtego planem, dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku, a w godzinach 6°°-22% (pora dnia) w wysokosci 45
dB, a w godzinach 22%-6" (pora nocy) w wysokosci 40 dB;

6) zakazuje sig zrzutu do gruntu $ciekdéw sanitarnych, takze oczyszczonych;
7) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadow;

8) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkalnej w bezpiecznej odlegtosci od linii
energetycznych $redniego 1 wysokiego napigcia;

9) ustala si¢ zachowanie ciagu ekologicznego wzdtuz Jeziora Efckiego i wilaczenie go w
system sasiadujacych terenow lesnych;

10) nakazuje si¢ jednoczesna budowe urzadzen shluzacych do zaopatrzenia w wodg z
kompleksowym rozwiazaniem spraw gospodarki Sciekowej, a w szczegdlnosci przez
budowe systemow kanalizacji miejskiej;

11) zakazuje si¢ zrzutu do wod powierzchniowych i gruntu nieczyszczonych wod
deszczowych pochodzacych z nawierzchni utwardzonych (ulice, parkingi, place).

3. W celu ochrony krajobrazu ustala sig :
1) nalezy przestrzegac ustalen planu dotyczacych strefy ochronnej Jeziora Etckiego;
2) wyklucza si¢ zabudowe terenéw potozonych w strefie ochronnej jeziora;

3) nalezy przestrzega¢ wymogow 1 zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow
wyrdznionych w planie;

4) zakazuje si¢ powstawania obiektéw budowlanych nie spetniajacych wymogéw zawartych
w niniejszych przepisach;

5) ogranicza si¢ wysoko$¢ planowanej zabudowy;
6) zakazuje si¢ stosowania napowietrznych przylaczy energetycznych niskiego napigcia.

4. Ustala sig strefe ochronna Jeziora Etckiego, wyznaczona na rysunku planu, w ktorej
zabrania si¢:

1) wznoszenia wszelkich trwatych obiektow budowlanych z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, malej architektury oraz pomostow wodnych;

2) wyrgbu zadrzewien, poza przypadkami uzasadnionymi wzglgdami sanitarnymi,
estetycznymi lub bezpieczenstwa publicznego;

3) stosowania chemicznych $rodkéw ochrony ro$lin I i II klasy toksyczno$ci oraz srodkéw
chwastobojczych;

4) niszczenia linii brzegowej;

5) wykonywania wszelkich prac ziemnych o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej;



6) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wptywajacej szkodliwie na srodowisko lub
powodujacej degradacje waloréw krajobrazowych;

7) grodzenia nieruchomosci przyleglych do jeziora w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 10. 1. Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng planowanych terenow budowlanych
przewiduje si¢ pokry¢ z projektowanych shlupowych stacji transformatorowych
zlokalizowanych na obszarach 31KK, 34KK, 35KK.

2. Projektowane stacje transformatorowe zasilane beda napowietrzna liniag SN-15kV i
linia kablowa SN-15kV z istniejacej sieci sredniego napigcia biegnacej wzdtuz drogi 1KP.

3. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywac si¢ bedzie
liniami kablowymi nn, prowadzonymi w ciaggach komunikacyjnych.

4. Planuje si¢ rozw¢j istniejacej sieci niskiego napigcia do zasilania w energi¢
elektryczna obszarow 14MN, 45SMN, 46 MN.

5. Podziemne linie kablowe nalezy chroni¢ przed uszkodzeniami, oraz zapewnic¢ ich
dostepnos¢ eksploatacyjna poprzez sadzenie drzew w odleglosci 2 m i1 krzewoéw w odlegltosci
I m.

6. Ztacza kablowe do zasilania poszczegolnych odbiorcow nalezy ustawiaé na
granicach dzialek sasiadujacych, z dostgpem z obstugujacej drogi.

7. Przewiduje si¢ o$wietlenie drog publicznych.

§ 11. 1. Zaopatrzenie w wodg poszczegdlnych obszarow przewiduje si¢ pokryé z
miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o ujgcie miejskie.
2. Ustala si¢, ze woda dostarczana bedzie:
1) na potrzeby socjalno-bytowe mieszkancoéw w gospodarstwach domowych;
2) dla obiektow i urzadzen uzyteczno$ci publicznej i ushug;
3) do utrzymania czystosci ulic, podlewania terenéw zielonych;
4) dla celow ochrony przeciwpozarowe;.

3. Tereny budowlane na obszarze opracowania nalezy zaopatrzy¢ z istniejacego
wodociagu o $rednicy 280 mm zlokalizowanego w drodze 1KP oraz wodociagu o $rednicy
100 mm zlokalizowanego w drodze SKP.

4. Wodociag zaopatrujacy tereny budowlane nalezy potaczy¢ pierscieniowo.

5. Pomiar zuzycia wody z wodociagu o srednicy 280 mm dla Gminy Etk nalezy
zlokalizowa¢ w poblizu granicy opracowania, za odgat¢zieniem zasilajacym tereny
budowlane objgte niniejszym planem.



6. Do budowy przewodow wodociagowych nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie
linii rozgraniczajacych ciagi komunkacyjne.

7. W ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociagowa winna by¢ wyposazona w
hydranty uliczne spetniajace wymagania wedtug przepisow szczego6lnych.

8. Dopuszcza si¢ budowg i utrzymanie indywidualnych urzadzen lub systemow
zaopatrzenia w wodg przeznaczonych dla celow awaryjnych i specjalnych — na zasadach
okreslonych w przepisach szczeg6lnych.

9. Do czasu realizacji wodociagu miejskiego dopuszcza si¢ indywidualne wtasne ujecia
wody.

10. Ujecia wod podziemnych stuzace zaspokojeniu potrzeb wtasnego gospodarstwa
domowego lub rolnego o gltebokosci do 30 m, wyposazone w urzadzenia umozliwiajace pobor
wody nie wiekszy niz 5 m’/dobe, nie wymagaja pozwolenia wodnoprawnego.

§ 12. 1. Odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych z poszczegolnych obszarow przewiduje si¢
wylacznie w oparciu o system kanalizacji miejskiej za posrednictwem sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej, obstugujacej szpital 13UZ. Odbiornikiem $ciekow jest oczyszczalnia
miejska w Nowej Wsi Efckiej, skad po oczyszczeniu $cieki kierowane sa do rzeki Etk.

2. Z tereno6w budowlanych na obszarze opracowania $cieki sanitarne nalezy zebrac¢
grawitacyjnie w kierunku przepompowni zlokalizowanych na obszarach 33KK i 42KK, a
nastepnie skierowac kanatami tlocznymi do istniejacej kanalizacji sanitarnej na terenie
szpitala 13UZ.

3. Jakos$¢ oczyszczonych sciekow odprowadzanych do odbiornikéw musi
odpowiada¢ wymogom przepiséw szczegdlnych.

4. Kanaly sanitarne jak rowniez przylacza musza by¢ wykonane w technologii
zapewniajacej szczelnose.

5. Kanaly sanitarne grawitacyjne nalezy usytuowac¢ w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne pod jezdniami i miejscami postojowymi. Kanaty sanitarne ttoczne nalezy
usytuowac w pasach drogowych poza jezdnia.

6. W zwiazku z planowanym zagospodarowaniem obszaru 14MN, istniejacy kanat
sanitarny podlega przebudowie poprzez zlokalizowanie go w ciagu komunikacyjnym 2KP.

7. Projekt budowlany kanatu sanitarnego nalezy uzgodni¢ z inwestorem lub
uzytkownikiem sieci sanitarnej szpitala.

§ 13. 1. Odprowadzenie Sciekéw deszczowych z poszczegodlnych obszarow przewiduje
si¢ w oparciu o lokalny system kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem $ciekdw jest Jezioro
Etckie.

2. Jako$¢ odprowadzanych $ciekdw do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom
przepisow szczegodlnych.

3. Kanaty deszczowe nalezy usytuowac w liniach rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne.



4. Ustala si¢ nastepujace zasady dziatania lokalnego systemu kanalizacji deszczowej:

1) drogi 1KP, 2KP, 5KP wraz z przylegtymi do nich terenami budowlanymi odwodni¢ do
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej szpitala 13UZ;

2)drogi 3KP, 4KP wraz z przylegtymi do nich terenami budowlanymi odwodnié
grawitacyjnie do Jeziora Elckiego poprzez urzadzenia podczyszczajace (osadnik i
separator) zlokalizowane w obszarze 34KK;

3) na terenach zabudowy jednorodzinnej oddalonych od drog publicznych dopuszcza sig
zagospodarowanie $ciekdw opadowych w obre¢bie dzialek budowlanych;

4) na istniejacej kanalizacji deszczowej, odprowadzajacej $cieki z terenu szpitala 13UZ, drog
IKP, 2KP, 5KP i przyleglych terenéw budowlanych, zamontowaé osadnik, separator
oraz odtworzy¢ istniejacy réw melioracyjno -zrzutowy na obszarze 33KK.

5. Kanalizacja deszczowa musi by¢ realizowana w technologii zapewniajacej jej
szczelnose.

§ 14. 1. Zaopatrzenie w gaz poszczegélnych obszaréw przewiduje si¢ z miejskiego
systemu sieci gazowej, zasilanego przez istniejacq rozpr¢zalni¢ gazu po wykonaniu linii
przesytowej od ulicy Jana Pawta.

2. W liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne rezerwuje si¢ pasy terenu
przeznaczone pod sie¢ gazowa.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych przylegtych do drog 3KP i 2KP
przewiduje si¢ z miejskiej sieci cieplnej wysokoparametrowej. Miejsce wlaczenia planuje sig
z sieci zasilajacej zespot szpitala 13UZ.

2. Zaopatrzenie w ciepto indywidualnie realizowanej zabudowy jednorodzinnej
przewiduje si¢ z wlasnych zrodet ciepta, funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne,
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach szczegdlnych.

3. Docelowo nie wyklucza si¢ kompleksowego zaopatrzenia w ciepto terenéw
budowlanych na obszarze objetym planem z miejskiej sieci.

4. W liniach rozgraniczajacych publiczne ciagi komunikacyjne (KP, K) rezerwuje si¢
pasy terenu przeznaczone pod sie¢ cieplna.

§ 16. 1. Sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej kanalizacji telefonicznej
przewiduje si¢ glownie w pasach ciagow komunikacyjnych oraz na innych terenach
publicznych. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci telekomunikacyjnych przez tereny
budowlane za zgoda wtascicieli.

2. Przewiduje si¢ rozbudowg istniejacej kanalizacji telefonicznej magistralnej 1
rozdzielcze;.

3. Nie ogranicza sig¢ ilosci operatorow sieci telekomunikacyjnych (telefonicznych,
komputerowych, telewizyjnych, itp.).



4. Nie przewiduje si¢ lokalizacji masztéw telefonii komorkowe;.

5. Dostep do ustug operatora sieci telekomunikacyjnej dla nowych odbiorcow
przewiduje si¢ poprzez podziemne przytacza kablowe ze studni kablowych lub stupkow
rozdzielczych.

§ 17.1. System zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i
ewentualnej przebudowy istniejacej sieci, co obrazuja orientacyjnie rysunki ideogramow
sieciowych oraz rysunek planu.

2. Budowa, przebudowa oraz podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa
mozliwe na podstawie niniejszego planu, w oparciu o schemat zaopatrzenia w media, rysunki
ideogramow sieciowych oraz o warunki techniczne wydane przez administratora sieci.

3. Dopuszcza si¢ przebudowg i modernizacjg istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w
nalezytym stanie techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form
usprawniajacych przesyt.

4. Dopuszcza sig lokalizacjg krotkich odcinkoéw miejskich sieci infrastruktury
technicznej poza terenami publicznymi, w miejscach wskazanych orientacyjnie na
ideogramach sieciowych.

5. Przebieg i usytuowanie sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej nalezy uscisli¢
w decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu w oparciu o warunki techniczne
1 wniosek inwestora.

6. Dopuszcza si¢ budowg i eksploatacj¢ innych sieci i1 urzadzen technicznych nie
wymienionych w tek$cie uchwaty pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w
odpowiednich przepisach szczeg6lnych i ustalen niniejszego planu.

7.

§ 18. Zasady usuwania odpadéw okresla gminny miejski plan gospodarki odpadami,
sporzadzony na podstawie przepiséw ustawy o odpadach.

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjna terenu objgtego planem rozwiazuje si¢ w oparciu o droge
publiczna Etk-Barany (1KP), ktorej paramentry techniczno-uzytkowe dostosowuje si¢ do
wymagan ulicy zbiorczej “Z”.

2. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ drogi publiczne:
1) 2KP — dojazdowa “D”;
2) 3KP — lokalna “L”;
3) 4KP, SKP - dojazdowa “D”;
funkcjonujace w uktadzie siggaczowym.

3. Sie¢ komunikacyjna uzupetnia system drog wewngtrznych KW, ktérych realizacja
jest uzalezniona od tempa uruchamiania prywatnych terenow budowlanych.
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4. Parametry techniczno - uzytkowe drog wewnetrznych dostosowuje si¢ do wymagan
publicznych drég dojazdowych i1 pozarowych.

5. Potrzeby w zakresie parkowania samochoddéw nalezy zabezpieczy¢:

1) na terenie nieruchomosci z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — minimum 2 miegjsca
postojowe tacznie z garazem,;

2) na terenie nieruchomosci obejmujacej grupe matych domow mieszkalnych — minimum 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie, oprocz miejsc garazowych;

3) na terenie nieruchomosci z zabudowa mieszkalno-pensjonatowa:

- do potrzeb mieszkancow — minimum 2 miejsca postojowe tacznie z garazem,

- do potrzeb gosci pensjonatu — stosownie do programu uzytkowego, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny, 1 namiot, 1 przyczepe campingowa.

4)na terenie nieruchomos$ci z zabudowa ustugowa, zamieszkania zbiorowego, hoteli,
zakwaterowania turystycznego oraz ustug zdrowotnych — stosownie do programu
uzytkowego;

5) na wyznaczonych terenach publicznych tj. w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
na placach parkingowych oznaczonych symbolem KP.

6. Zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyjna terenow publicznych i ustug dla oséb
niepelnosprawnych.

7. Na parkingu na kazde 20 stanowisk nalezy zapewni¢ przynajmniej jedno stanowisko
dla niepetnosprawnych.

ROZDZIAL 4
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 20. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace umozliwiajace wyznaczenie pasa drogi publicznej

(ul. Baranki) o szerokosci minimum 20,0 m, oznaczonego na rysunku planu symbolem

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie Z - zbiorczej. Ulica
przeznaczona jest do obstugi terendw przylegtych posrednio poprzez drogi lokalne,
dojazdowe 1 wewngtrzne.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sig:
1) jezdnig szeroko$ci minimum 6,0 m;
2) jednostronny chodnik szeroko$ci minimum 1,5 m;
3) $ciezke pieszo — rowerowa, dwukierunkowa, szeroko$ci minimum 2,5 m;
4) pasy zieleni;

5) sieci uzbrojenia technicznego, wynikajace z potrzeb zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego
1 ushug zdrowotnych.
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§ 21. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o
szeroko$ci 15,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem .........cc.ccoecceeviieniene e, 2 KP.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D - dojazdowe;j. Ulica
przeznaczona jest do bezposredniej obstugi terenéw przylegtych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sig:
1) jezdnig szerokosci minimum 5,0 m;
2) jednostronny chodnik szeroko$ci minimum 2,5 m;
3) $ciezke pieszo — rowerowa dwukierunkowa szerokosci 2,5 m;
4) obustronne pasy zieleni oddzielajace jezdni¢ od ciagu pieszego i pieszo — rowerowego;
5) plac parkingowy do obstugi terendw rekreacyjnych 28ZP;

6) sieci uzbrojenia technicznego, wynikajace z potrzeb zaopatrzenia terenow przylegtych.

§ 22. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o
szeroko$ci 18,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem ...........cccccoeeieiieniiieneenen. 3 KP.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie ulicy L - lokalne;j. Ulica
przeznaczona jest do posredniej 1 bezposredniej obstugi terenow przylegtych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje si¢:
1) jezdnig szeroko$ci 6,0 m;
2) jednostronny chodnik szeroko$ci minimum 1,5 m;
3) $ciezke pieszo — rowerowa dwukierunkowa szerokosci 2,5 m;
4) obustronne pasy zieleni oddzielajace jezdni¢ od ciagu pieszego i pieszo — rowerowego;
5) plac manewrowy o wymiarach jezdni spetniajacych wymagania drogi pozarowej;

6) sieci uzbrojenia technicznego wynikajace z potrzeb zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego.

§ 23. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajgce pas drogi publicznej o
szeroko$ci minimum 14,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem ......................... 4 KP.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne 1 uzytkowe ulicy w klasie D - dojazdowej. Ulica
przeznaczona jest do bezposredniej obstugi terenéw przylegtych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sig:
1) jezdnig szeroko$ci minimum 5,5 m;
2) obustronne chodniki szeroko$ci minimum 1,5 m;
3) plac manewrowy o wymiarach jezdni speiniajacych wymagania drogi pozarowej;

4) sieci uzbrojenia technicznego wynikajace z potrzeb zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego.
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§ 24. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace wyznaczajace pas drogi publicznej o
szeroko$ci minimum 12,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem ......................... 5 KP.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D - dojazdowe;j. Ulica
przeznaczona jest do bezposredniej obstugi terenow przylegtych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sig:
1) jezdnig szeroko$ci minimum 5,5 m;
2) obustronne chodniki szeroko$ci minimum 1,5 m;

3) sieci uzbrojenia technicznego wynikajace z potrzeb zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego.

§ 25. 1. Ustala si¢ teremy parkingéw publicznych, oznaczone na rysunku planu

symbolami vivreeen.... 43KP, 44KP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego obszary zabezpieczaja potrzeby w
zakresie parkowania samochodéw do obstugi obszaru 28ZP.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) / wielko$¢ parkingoéw dostosowaé do potrzeb programowych;
2) wjazdy na parkingi przewiduje si¢ z drogi SKP;
3) parkingi lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 10 m od planowanej linii zabudowy
mieszkalnej;
4) uwzgledni¢ istniejace uzbrojenia techniczne i ich wymagania w zakresie eksploatacji i
modernizacji;

5) przewidywac niska zielen towarzyszaca.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ orientacyjny uklad drog wewnetrznych, oznaczonych na

rysunku planu symbolami .........ccccoeeveeriiiiiiennnn. 6KW, 7KW, 8KW, 9KW, 10KW, 11 KW.

2. Drogi wewngtrzne przeznaczone sa do obstugi bezposredniej terenow
mieszkaniowych.
3. Drogi wewngtrzne winne spelnia¢ wymagania:
1) szeroko$¢ pasa drogowego minimum 12 m;
2) wymiary placu manewrowego w liniach rozgraniczajacych minimum 23x 23m;
spetniajace wymogi drog pozarowych;
3) jezdnia szeroko$ci minimum 4,5 m;
4) umozliwia¢ doprowadzenie sieci uzbrojenia technicznego, wynikajace z potrzeb
zaopatrzenia terenow przylegtych.
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§ 27. 1. Ustala si¢ odcinek ciagu pieszo — rowerowego o szerokos$ci minimum 2,5 m,
oznaczony na rysunku planu symbolem ...........ccccceeevevieniiin i eeen . 12K

2. Ciag pieszy umozliwia taczno$¢ komunikacyjna terenéw mieszkaniowych i
rekreacyjnych potozonych nad Jeziorem Elckim oraz dojazd gospodarczy do obszarow 33KK
136Ls.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren uslug zdrowotnych z zielenia towarzyszaca, oznaczony na
rysunku planu SymbOIem .........oouiiiiiii e e 13UZ.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyznaczony obszar umozliwia realizacje
kompleksu szpitala i zaktadow opieki medycznej, mozliwa jest realizacja wszelkich ustug
towarzyszacych usprawniajacych funkcjonowanie kompleksu oraz wzbogacajacych zakres
ustug ( w tym ladowisko dla helikopterow). Zielen towarzyszaca jest integralna czg$cia
kompleksu.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne terenu, ktore podporzadkowane sa rozwojowi
funkcji podstawowe;.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu 13UZ:

1) obstuga komunikacyjna przewidziana jest z istniejacej drogi publicznej 1KP poprzez
system droég wewngtrznych;

2) potrzeby zwiazane z parkowaniem samochod6éw nalezy zabezpieczy¢ na terenie 13UZ;
3) potrzeby zwiazane z tacznos$cia powietrzna nalezy zabezpieczy¢ na terenie 13UZ;
4) istniejace zadrzewienie nalezy chroni¢ przed zabudowa;

5) tereny zadrzewione nalezy uporzadkowac i przeksztatci¢ w zielen parkowa (towarzyszaca)
podnoszac walory klimatyczne, estetyczne 1 uzytkowe kompleksu ustug zdrowotnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy — rozproszona w zieleni wysokiej, o harmonijnym jednorodnym
charakterze architektonicznym;

2) wysokos¢ zabudowy od 1 do 6 kondygnacji;
3) stropodachy;

4) technologia dostosowana do wymogéw technicznych i funkcjonalno — uzytkowych
budynkow;

5) wystroj elewacji w stonowanej kolorystyce nie powodujacej ostrych kontrastow w
krajobrazie jeziora.

6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej w zespole do 6 dziatek, wydzielonych z dziatki
nr 3812, pod rygorem spetnienia nast¢pujacych warunkow:

a) lokalizacja dziatek nie utrudni rozwoju funkcji podstawowej obszaru 13UZ,

b) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
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c¢) zapewni¢ dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej za posrednictwem drog
wewngetrznych o szerokos$ci min. 12 m,

d) zachowa¢ na dziatkach budowlanych powierzchnig biologicznie czynna min. 80%,

e) w obrgbie powierzchni biologicznie czynnej nalezy chronié istniejacy drzewostan
majac na uwadze ochrong krajobrazu i mikroklimatu szpitala,

f) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych oraz uksztaltowanie ich rzutu 1 nawierzchni
utwardzonych nalezy dostosowa¢ do warunkow przyrodniczych wystepujacych na
dzialce budowlanej majac na uwadze ochrong wartoSciowego drzewostanu i
powierzchnig biologicznie czynna,

g) zachowa¢ warunki architektoniczne jak w §28, ust. 6 pkt. 1-6,

h) zakazuje si¢ wznoszenia wolno stojacych budynkow garazowych, gospodarczych i
ustugowych,

1) zaopatrzenie w media zapewni¢ poprzez wykorzystanie infrastruktury technicznej
istniejacej w obszarze 13UZ.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami ................cociiiiiiiiiiiieniieneeee e oL . 14MIN, 45MIN, 46 MIN.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
jednorodzinna wolno stojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) ustug handlowych podstawowych wbudowanych.

4. Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane obrazuje rysunek planu. Proponowany
podzial pokazuje maksymalng intensywno$¢ zabudowy.

5. Obszary MN moga by¢ wykorzystane na wydzielenie samodzielnych dziatek
budowlanych spetniajacych nastgpujace wymagania:

1) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej szerokos$ci
minimum 10 m;

2) szerokos¢ dziatki budowlanej minimum 20 m;
3) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 600 m”.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) na dziatce budowlanej utrzyma¢ minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej;

2) budynki mieszkalne i1 ustugowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac ustalone na rysunku planu
linie zabudowy.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:
1) wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem;

2) wysoki dach, wielospadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci nie przekraczajacym
45°;
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3) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym;

4) preferuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej;
5) preferowana technologia — murowana, tradycyjna;

6) pozadane elementy dekoracyjne z cegly klinkierowe;;

7) wielko$¢ obiektu ogranicza si¢ przez konieczno$¢ utrzymania na dzialce budowlanej
minimum 60% powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami ...... 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
26MN..

2. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
jednorodzinna wolno stojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) budynkoéw gospodarczych;
2) ustug handlowych podstawowych wbudowanych lub wolno stojacych;

3) ustug rzemie$lniczych wbudowanych lub wolno stojacych pod warunkiem spelnienia
wymogu ust.5 pkt. 1.

4. Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane obrazuje rysunek planu. Proponowany
podziat pokazuje maksymalng intensywnos$¢ zabudowy.

5. Obszary MN moga by¢ wykorzystane na wydzielenie samodzielnych dziatek
budowlanych spetniajacych nast¢pujace wymagania:

1) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej szerokosci
minimum 10 m;

2) szerokos$¢ dziatki budowlanej minimum 20 m;
3) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 800 m*;
4) zalecana wielko$¢ dzialek budowlanych od 1000 do 2000 m”.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) na dziatce budowlanej utrzyma¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

2) budynki mieszkalne i ushugowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac ustalone na rysunku planu
linie zabudowy;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatki, kierujac si¢ zasada taczenia ich
na granicach sasiadujacych dziatek;

4) granica strefy ochronnej Jeziora Elckiego na odcinkach pokrywajacych si¢ z linig
rozgraniczajaca jest rownoznaczna z nieprzekraczalna linia zabudowy.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:

1) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem;
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2) wysoki dach, wielospadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci nie przekraczajacym
45°;

3) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym;

4) preferuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej;
5) preferowana technologia — murowana, tradycyjna;

6) pozadane elementy dekoracyjne z cegty klinkierowej;

7) wielko$¢ obiektu ogranicza si¢ przez konieczno$¢ utrzymania na dziatce budowlanej
minimum 70% powierzchni biologicznie czynne;j.

8. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy towarzyszacej:
1) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji wraz z uzytkowym poddaszem;

2) wysoki dach, wielospadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci nie przekraczajacym
45°;

3) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym;
4) preferuje si¢ zastosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy dachowkowe;j;
5) preferowana technologia — murowana, tradycyjna;

6) wielko$¢ obiektu ogranicza si¢ przez konieczno$¢ utrzymania na dzialce budowlanej
minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

7) zalecana wielko$¢ budynkow towarzyszacych — od 20 do 50 m? powierzchni zabudowy.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej i rekreacyjnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem........................covvvvviievcieceenieee v ... 23MN/MP.

2. Na wyznaczonym obszarze ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
jednorodzinna wolno stojaca lub mieszkalno - pensjonatowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

1) obiektow ustugowych shuzacych rekreacji np. boisko, pole namiotowe, camping,
caravaning, gastronomia itp.;

2) obiektow gospodarczych zwiazanych z przeznaczeniem terenu np. magazyn sprzgtu
wodnego i rekreacyjnego;

3) urzadzen technicznych niezbednych do realizacji obiektéw zgodnych z niniejszym
planem;

pod warunkiem spelnienia wymogu ust. 5 pkt. 1.
4. Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane:

1) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna obrazuje rysunek planu. Proponowany
podzial obrazuje maksymalng intensywno$¢ zabudowy. Obszar moze by¢ wykorzystany
na wydzielenie samodzielnych dzialek budowlanych spetniajacych wymagania jak w § 29
ust. 4;
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2) pod zabudowe pensjonatowa nalezy uwzgledni¢ program uzytkowy obiektu. Ustala si¢
minimalng wielko§¢ dzialki pod zabudowe¢ pensjonatowa wraz z zielenig rekreacyjna
277ZR umozliwiajaca dostep do jeziora - 3000 mz;

3) pod inne ustugi stuzace rekreacji nalezy uwzglednia¢ program uzytkowy obiektu oraz
konieczno$¢ dostgpu do jeziora poprzez obszar 27ZR.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) na dziatce budowlanej utrzyma¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;

2) budynki mieszkalne i ushugowe nalezy lokalizowa¢ zachowujac ustalone na rysunku planu
linie zabudowy;

3) budynki gospodarcze i pomocnicze nalezy lokalizowaé w glebi dzialki, kierujac si¢ zasada
taczenia ich na granicach sasiadujacych dziatek;

4) granica strefy ochronnej Jeziora Elckiego na odcinkach pokrywajacych si¢ z linig
rozgraniczajaca jest rownoznaczna z nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) na dzialce budowlanej zapewni¢ miejsca parkowania samochodéw osobowych stosownie
do potrzeb wynikajacych z programu ustugowego;

6) na dziatce budowlanej zapewni¢ miejsce okresowego gromadzenia odpadéw stosownie do
potrzeb wynikajacych z programu uslugowego.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem;
2) zabudowa rozcztonkowana;
3) wysoki wielospadowy dach, o kacie nachylenia gtéwnych potaci nie przekraczajacym 45°;
4) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym;
5) preferuje si¢ zastosowanie dachéwki ceramicznej lub cementowe;;
6) preferowana technologia — murowana, tradycyjna;
7) nalezy stosowac lokalne tradycje budowlane;

8) wielkos¢ obiektu ogranicza si¢ przez konieczno$¢ utrzymania na dzialce budowlanej
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
zintensyfikowanych, oznaczone na rysunku planu symbolami. ................... 24M, 25M.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
jednorodzinna szeregowa lub mate domy mieszkalne.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w obszarach 24M i 25M ustala si¢
mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, ustug podstawowych i garazy
wbudowanych w budynki (podziemnych).
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4. Podziat terenu na dziatki budowlane nalezy okresli¢ w projekcie zagospodarowania
terenu poszczegdlnych obszarow, w zalezno$ci od proponowanej przez Inwestora formy
zabudowy. Minimalna szeroko$¢ dziatki w zabudowie szeregowej wynosi 7,5 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) na dzialce budowlanej w zabudowie szeregowej utrzyma¢ minimum 50% powierzchni
biologicznie czynnej;

2) na obszarach przeznaczonych pod mate domy mieszkalne Iub zabudowe wielorodzinna
utrzyma¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej, w tym minimum 25%
powierzchni obszaréw M przeznaczy¢ pod zielen rekreacyjna wyposazona w plac zabaw
dla dzieci, miejsca rekreacyjne dostgpne dla 0sob starszych i niepetnosprawnych;

3) na obszarach przeznaczonych pod budynki zamieszkania zbiorowego utrzyma¢ minimum
50% powierzchni biologicznie czynne;j;

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujac ustalone na rysunku planu linie zabudowy;
5) wyklucza si¢ lokalizacjg¢ budynkéw gospodarczych i garazowych;

6) zapewni¢ miejsca parkowania samochodéw osobowych dla matych doméw mieszkalnych
i zabudowy wielorodzinnej w ilosci jedno stanowisko na jedno mieszkanie, z
réwnoczesnym zachowaniem minimum powierzchni biologicznie czynne;j;

7) zapewni¢ miejsca okresowego gromadzenia odpadow statych dla malych domoéw
mieszkalnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji tacznie z uzytkowym poddaszem:;

2) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej — do czterech kondygnacji tacznie z
uzytkowym poddaszem,;

3) wysoki wielospadowy dach, o kacie nachylenia gtdwnych potaci nie przekraczajacym 45°;
4) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym,;

5) preferuje sig zastosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej;

6) preferowana technologia — murowana, tradycyjna;

7) nalezy stosowac¢ lokalne tradycje budowlane;

8) wielkos¢ obiektu ogranicza si¢ przez konieczno$¢ utrzymania minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny zieleni rekreacyjnej, potozone w strefie ochronnej Jeziora
Elckiego, oznaczone na rysunku planu symbolem ..............ccccciiiiiiinniene i 27TZR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie dopuszczalnego, ustala si¢

funkcje ochronne obszaru, w celu zachowania krajobrazu Jeziora Elckiego, z jednoczesnym
wykorzystaniem go do rekreacji zwiazanej z wypoczynkiem nad woda.
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3. Zasadg podziatlu obszaru na dziatki obrazuje rysunek planu. W obszarze 27ZR
zabrania si¢ wydzielania samodzielnych dziatek, bez powiazania z terenami budowlanymi w
obszarze 23MN/MP.

4. Ustala sig nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu:

1) teren zagospodarowac zielenia niska, $redniowysoka o charakterze naturalnym
stanowiace] 90% powierzchni biologicznie czynnej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania zieleni utrudniajacej widoczno$¢ ladowiska helikopterow na
obszarze 13UZ;

3) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury stuzacej rekreacji 1 utrzymania
porzadku takich jak: ogrodzenie, tawki, stoly, deszczochrony, punkty widokowe, plaza,
miejsce grillowania, ognisko, miejsca na namioty itp.;

4)na dzialce o powierzchni do 2000 m* mozna lokalizowa¢ tylko jeden deszczochron w
odlegtosci minimum 25 m od linii brzegowe;j jeziora;

5) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen zwiazanych z kapieliskiem i przystania pod warunkiem
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego;

6) zabrania si¢ parkowania samochodow;

7) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy ochronnej Jeziora Etckiego.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania mate architektury:

1) stosowac¢ tylko tradycyjne formy ogrodzenia o wysokosci do 120 cm;

2) powierzchnia zabudowy deszczochronu nie moze przekroczyé 10 m%;

3) wysoko$¢ deszczochronu nie moze przekroczy¢ 4 m;

4) stosowac tylko konstrukcje drewniane, nietrwale potaczone z gruntem;

5) deszczochrony pokrywacé tylko gontem lub widrem;

6) dopuszcza si¢ wytacznie azurowe $ciany deszczochrondw z zaleceniem uprawy przy nich
ro$lin pnacych;

7) stosowac kolorystyke naturalna w gamie brazow i zgaszonych zieleni.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny zieleni parkowej, polozone w strefie ochronnej Jeziora
Elckiego, oznaczone na rysunku planu symbolami ..........ccceeveieiiiniiiniiniiennnn 287P, 297P.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie dopuszczalnego, ustala si¢
funkcje ochronne obszaréw, w celu zachowania krajobrazu Jeziora Elckiego, z jednoczesnym
wykorzystaniem go do rekreacji publiczne;.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) teren uporzadkowac i zagospodarowac zielenia niska i wysoka o charakterze naturalnym
stanowiacym 90% powierzchni biologicznie czynnej;

2) zapewni¢ dojazd gospodarczy do obszaru 36Ls;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury stuzacej rekreacji i utrzymania
porzadku takich jak: tawki, stoty, deszczochrony, punkty widokowe, plaza, plac zabaw
dla dzieci, miejsce grillowania, ognisko itp.;

4) urzadzi¢ odcinek $ciezki pieszo — rowerowej szerokosci 2,5 m biegnacej wzdtuz linii
brzegowej Jeziora;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen zwiazanych z kapieliskiem i przystania wodna pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodnoprawnego;

6) obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy ochronnej Jeziora Etckiego.
4. Ustala sig¢ warunki ksztaltowania matej architektury jak w § 32 ust. 5.

5. Nie przewiduje si¢ podziatu terenu na dziatki.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny urzadzen i obiektow zwigzanych z obsluga techniczna,
oznaczone na rysunku planu symbolami 30KK, 31KK, 32KK, 33KK, 34KK, 35KK, 42KK.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie dopuszczalnego, w
wyznaczonych obszarach planuje si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych niezbednych do
zaopatrzenia terenéw budowlanych w media.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zachowa¢, lub rozbudowac, lub modernizowac istniejace urzadzenia techniczne;

2) realizowa¢ nowe urzadzenia zgodnie z warunkami technicznymi i ustaleniami niniejszego
planu;

3) zagospodarowac teren zielenig nie kolidujaca z urzadzeniami technicznymi.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny lesne, polozone w strefie ochronnej Jeziora Elckiego
oznaczone na rysunku planu Symbolem ............ccccevciiiiiieiiiinieeiieee e 36Ls.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ ochronng obszaru
lesnego dla Jeziora Etckiego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania
rekreacyjnego obszaru le§nego, polegajacego na urzadzeniu odcinka $ciezki pieszo —
rowerowej szerokosci 2,5 m na trasie istniejacej drogi gospodarcze;j.

4. Wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzglgdnia¢ wymagania okre§lone w § 9
ust. 4 o utrzymaniu strefy ochronnej Jeziora Efckiego.

5. Nie przewiduje si¢ podziatu terenu na dziatki.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny lesne, polozone w strefie ochronnej Jeziora Elckiego
oznaczone na rysunku planu Symbolami............ccoeceeriieiiiniiiiiiin s e 37Ls.
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2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje gospodarcza obszaru
lesnego w kierunku produkcji lesne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos$¢ realizacji
zabudowy zagrodowe;.

4. Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
5. budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujac ustalone na rysunku planu linie zabudowy;
6. dojazd przewiduje sig z drogi publicznej 4KP;

7. wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzglednia¢ wymagania okreslone w § 9
ust. 4 o utrzymaniu strefy ochronnej Jeziora Etckiego.

8. Ustala si¢ warunki ksztaltowania zabdowy jak w 29 ust.61 7.

9. Zasadg podzialu obszaru na dzialki obrazuje rysunek planu. Powierzchnia dziatki, z
przeznaczeniem pod siedlisko rolniczo — le$ne nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 ha.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny zadrzewien, potozone w strefie ochronnej Jeziora Elckiego
oznaczone na rysunku planu symbolami..........cccccecevieniniiniiininicnineenen. 38Lz, 391z, 40Lz.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie dopuszczalnego, ustala si¢
funkcj¢ gospodarcza obszaru zadrzewien.

3. Wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzglednia¢ wymagania okreslone w § 9
ust. 4 o utrzymaniu strefy ochronnej Jeziora Etckiego.

4. W obszarze 40Lz ustala si¢ mozliwos¢ wykonania rowu odbierajacego
podczyszczone wody opadowe i skierowanie ich do Jeziora Efckiego.

5. Zasadg podziatu obszaru na dziatki obrazuje rysunek planu. W obszarach 38Lz,
39Lz, 40Lz zabrania si¢ wydzielania samodzielnych dzialek bez powiazania z terenami
budowlanymi w obszarach 1SMN, 18MN, 19MN.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, potozone czgSciowo w strefie ochronnej Jeziora
Elckiego oznaczone na rysunku planu symbolem...........cccoevieiiienieniiienieniieieeeeeeeen 41R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcj¢ gospodarcza terenu w
kierunku produkcji hodowlanej ryb.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji
siedliska rolniczego.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) utrzyma¢ do celow hodowlanych istniejacy staw;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujac ustalone na rysunku planu linie zabudowy;

3) dojazd przewiduje sig z drogi wewngtrznej SKW;
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4) wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzglednia¢ wymagania okreslone w § 9 ust.4 o
utrzymaniu strefy ochronnej Jeziora Etckiego.

5. Ustala si¢ warunki ksztalttowania zabudowy jak w § 29 ust. 61 7.

6. Zasadg podziatu obszaru na dziatki obrazuje rysunek planu. W obszarze 41R
zabrania si¢ wydzielania samodzielnych dziatek bez powiazania z terenami budowlanymi w
obszarze 23MN/MP.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. W stosunku do terenu objgtego niniejszym planem traci moc uchwala nr
XLVII/350/98 Rady Miejskiej w Etku z dnia 2 czerwca 1998 r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla “Jeziorna” w Etku (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr
43, poz. 233 z dnia 15.07.1998 r.).

§ 41. Ustala si¢ jednorazowa stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wysokosci 30 %.

§ 42. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etk.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku
Krzysztof Marcinczyk
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