Zalgeznik Nr2

Elk, 10.09.2008.

Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany w cze$ci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,EL K-GDANSKA”
i ocena stopnia zgodnosci proponowanych zmian z ustaleniami studium

I Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu

W dniu 04.08.2008r. wplynal wniosek Panéw Cezariusza Nowaka, Wojciecha
Chilinskiego i Jozefa Markowskiego wlascicieli dzialek nr 310/18, 310/14, 310/15, 310/16
0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk-Gdanska” terenu
oznaczonego symbolem 24U (przeznaczenie podstawowe — realizacja nowych i modemizacja
istniejacych obiektéw kubaturowych przeznaczonych pod ushigi, hande] i drobng
wytworczo$é oraz gastronomie I, I, 111 stopnia ushugi. Funkcja mieszkaniowa dopuszczalna
jest powyzej pierwszej kondygnaciji). We wniosku okreslili, ze obecne zapisy obowiazujacego
planu nie speiniaja ich oczekiwan, poniewaz lokalizacja ich dzialek w obecnej chwili nie
sprzyja prowadzeniu ushug i narzucenie administracyjne na jaki cel majg przeznaczy¢ wlasne
mieszkania uwazaja za niewlasciwe. Pismem =z dnia  05.08.2008r. POproszono
0 uszczegOlowienie informacji, ktére pozwolityby jednoznacznie okresli¢ zmiany
w obowiazujacym planie.

W dniu 29.08.2008r. wptynelo pismo precyzujace oczekiwania wnioskodawcdw.

Reasumujac powyzsze ustalono, Ze celem zmiany czgsel obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Etku, zwanego ~ELK-GDANSKA”,
uchwalonego Uchwata Nr IV/21/06 Rady Miasta Etku z dnia 28 grudnia 2006 roku, ogloszona w Dz.

Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 17 poz. 369 z dnia 9 lutego 2007 roku, obejmujacej dziatki nr
310/18, 310/14, 310/15, 310/16 oraz czeéci dziatki nr 310/7 (kwartat 24U) jest:

e znuana funkeji kwartalu 24U z ushigowej na mieszkalno-ustugowa z dopuszczeniem mozliwosci
wydzielenia oddzielnej dziatki na funkcje ushugowa pod warunkiem zapewnienia dojazdu do drogi
wewngtrzne;,

e wprowadzenie wysokosci zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych,

e okreslenie stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni ogolnej nieruchomosci maksymalnie

60%.

Pod wzgledem urbanistycznym przeprowadzenie w/w zmian nie budzi przeciwwskazan.

Sporzadzil: Cezary Domitrz



11 Ocena stopnia zgodnosci proponowanych zmian w planie z ustaleniami studium

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego Miasta Elk,
uchwalonego uchwata Nr XVIII170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 r., dla terenu
objgtego wnioskiem 0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Elku, zwanego ,,ELK-GDANSKA”, uchwalonego Uchwatg Nr IV/21/06 Rady Miasta
Elku z dnia 28 grudnia 2006 roku, ogloszong w Dz. Urz. Woj. Warminisko-Mazurskiego Nr 17 poz.
369 z dnia 9 lutego 2007 roku.

Teren objety wnioskiem o zmiang planu polozony jest na obszarze kwartalu oznaczonego na

rysunku studium ,,Polityka przestrzenna” symbolem As-6.

As- 6 — Obszar podlega szczegblnym dzialaniom w polityce przestrzennej miasta, tj.:

Obszary zabudowane Srodmiescia polozone w strefie centralnej poddane byé muszq procesom
rehabilitacyjnym, ze zwrdceniem uwagi na likwidacje niskich zrddel emisji zanieczyszczen.

[.]

Teren As-6 — Obszar srodmiescia wymagajqcy rehabilitacji zasobow mieszkaniowych. Przy
projektowaniu  zagospodarowania  tego  terenu nalezy uczytelni¢ uklad  przestrzeni
publicznych, m.in. przez zaprojektowanie ciqgu pieszego wzdiuz ulicy Armii Krajowej, na
odcinku miedzy ulicqa Mafeckich i Wojska Polskiego, ustali¢ zasady rewitalizacji terenow
zieleni komunalnej, i wprowadzic zakaz realizacj niskich ?rodel emisji zanieczyszczen.
Nalezy opracowac program rehabilitacji obiektéw stanowiqcych wilasnosc¢ komunalng.

Strefa A — Centralna:

Funkcje podstawowe. mieszkaniowa, ustug ogdlnomiejskich, ustug centrotworczych.
Funkcje uzupelniajqce: rekreacja, nieucigiliwa dziatalnos¢ gospodarcza.
Funkcja wykluczona: przemyst.

Giéwne cele strefy A — Centralnej:

Wyksztalcenie centralnej strefy miejskiej o najwyzisze jako$ci przestrzeni publicznej oraz
funkcjonujqcej na tych obszarach aktywnosci gospodarczej.

Cele operacyjne dla strefy A — Centralnej:

. Podniesienie jakosci miejskiego osrodka ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

- Ochrona i formowanie przestrzeni publicznych.

- Ochrona i wykorzystanie waloréw kulturowych w dziataniach inwestycyjnych.

_ Podniesienia jakosci zasobow mieszkaniowych.

. Stworzenie warunkéw dla dzialalnoSci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodnej
z funkcjq strefy centralnej.

Zalozenia do zmiany czesci planu polegajace na zmianie funkcji kwartalu 24U - sg zgodne
z polityka przestrzenng Miasta Elku okreélona w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwata Nr XVII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia
26 kwietnia 2000 roku.

Sppnqdzii: Cezary Domitrz
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