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Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia:
zmiany w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,ELK-
SKLEJKI”, uchwalonego uchwata nr XXXIV/356/02 Rady Miasta Etku z dnia 27 maja 2002 roku,
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Warmirisko-Mazurskiego nr 80, poz. 1183 z
dnia 4 lipca 2002r.

oraz zmiany w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Et K-

SKLEJKI II”, uchwalonego uchwata nr XX/188/08 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2008

roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Warmirisko-Mazurskiego nr 45, poz.

957 z dnia 21 marca 2008r.

i ocena stopnia zgodnos$ci proponowanych zmian z ustaleniami studium

| Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planéw

W dniu 29.10.2010r. wptynat do tutejszego urzedu wniosek Banku Gospodarki Zywnosciowej
Spotka Akcyjna, z siedzibg w Warszawie o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,ELK-SKLEJKI” dla obszaru oznaczonego symbolem 28UA, obejmujgcego dziatke nr
477, stanowigcg wiasnosé Banku.

W chwili obecnej teren oznaczony w miejscowym planie symbolem 28UA przewidziany jest
pod zabudowe uslugowg z zakresu ustug administracyjnych, dla ktorej przypisane sg nastepujace
ustalenia:

"[...] 2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na obszarze 28UA planuje sie funkcje ustugowo-
administracyjng w zabudowie zwartej od 3 do 4 kondygnacji.

3.Dojazd przewiduje sie z istniejacej dogi publicznej 1KP.
4.Ustala sig nastgpujgce warunki architektoniczne:
1/ zachowac istniejgcaq linie, wysoko$c¢ i charakter zabudowy oraz formy i detale architektoniczne,
2/ zachowac pierzeje i wysokos¢ budynku,
3/ dach wysoki wielospadowy,
4/ preferowane pokrycie dachu dachéwkg ceramiczna,
5/ zakazuje sig lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych.
2. Zagospodarowanie terenu:
1/ dojazd do budynku,
2/ dojscia do budynku,
3/ zielen towarzyszaca.
6. Nie przewiduje sie podziatu wewnetrznego na samodzielne dziatki budowlane.”

Celem zmiany ww. miejscowego planu jest zmiana przeznaczenia kwartatu 28UA na teren
zabudowy mieszkalno - ustugowej oraz dopuszczenie mozliwosci podziatu przedmictowej dziatki.
Nalezy rowniez dopusci¢ dojazd do przedmiotowego terenu z drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie
miejscowym symbolem 7KW, zlokalizowanej w chwili obecnej na dzialce nr 1362/10.

Ponadto, w celu ujednolicenia ustaleri w zagospodarowaniu $rodmieécia oraz dopasowaniu
ustalert do polityki rozwoju miasta, proponuje sie¢ wiaczenie do zakresu zmiany miejscowego planu
kwartaty oznaczone symbolami: 7KW, 9Z, 20MU, 30MU, 31MU i 35MU.
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Obecne ustalenia miejscowego planu "ELK-SKLEJKI" nie odpowiadajg rzeczywistemu
zagospodarowaniu terenu. W chwili obecnej na terenie oznaczonym symbolem 9Z (tereny zieleni)
zlokalizowana jest zabudowa garazowa. Dotychczasowa praktyka wykazuje, iz przeksztaicanie
terenéw z zabudowy garazowej na zielen urzadzong jest bardzo utrudnione i mato optacalne.
Najlepszym rozwigzaniem jest lokalizowanie parkingéw z zielenig towarzyszaca w miejscach
srodmiejskich zespotow garazy. Kwartal oznaczony symbolem 35MU (teren zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem funkcji mieszkalnej) mozna przeznaczy¢ pod teren zieleni urzadzonej (plac zabaw dla
dzieci).
Proponuje sie réwniez wigczenie do zmiany kwartat 1KS/ZP, ktory jest objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego "ELK-SKLEJKI II". Kwartat ten z kwartatem 9Z
(mpzp "ELK-SKLEJKI") mogiby by¢ przeznaczony pod lokalizacje parkingu z ewentualnym
dopuszczeniem budowy parkingu wielopoziomowego.

W zwigzku z powyzszym uznano, iz zmiana w ww. zakresie miejscowych planow jest zasadna.

Pod wzgledem urbanistycznym przeprowadzenie ww. zmian nie budzi przeciwwskazan.

Il Ocena stopnia zgodnosci proponowanych zmian w planie z ustaleniami studium

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Elku,
uchwalonego uchwatg Nr XVI11/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 r. z pozn. zm., da
obszaru proponowanego do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
LELK-SKLEJKI".

Teren proponowany do zmiany miejscowego planu potozony jest na obszarze kwartatu
oznaczonego na rysunku studium ,Polityka przestrzenna” symbolem As-6.

As- 6 — Obszar podlega szczegélnym dziafaniom w polityce przestrzennej miasta, tj.:
Obszary zabudowane $rédmie$cia potozone w strefie centralnej poddane by¢ muszg procesom
rehabilitacyjnym, ze zwréceniem uwagi na likwidacje niskich Zréde! emisji zanieczyszczen.

[

Teren As-6 — Obszar $rédmiescia - ,Centrum”, wymagajgcy rehabilitacji zasobow
mieszkaniowych. Przy projektowaniu zagospodarowania tego terenu nalezy uczyteinic uklad
przestrzeni publicznych, m.in. przez zaprojektowanie ciggu pieszego wzdfuz uficy Armii
Krajowej, na odcinku od dworca do ul. Wojska Polskiego. Ustalone zostaly zasady rewitalizacji
tych terenéw, ktére przedstawiono w Programie Rewitalizacji Etku, sporzgdzonym w 2008 r.

Strefa A — Centralna:

Funkcje podstawowe: mieszkaniowa, usfug ogélnomiejskich, ustug centrotworczych.
Funkcje uzupetniajgce:  rekreacja, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
Funkcja wykluczona: przemyst.

Giéwne cele strefy A — Centralnej:

Wyksztalcenie centralnej strefy miejskiej o najwyzszej jakoSci przestrzeni publicznej z
koncentracjg usfug $rodmiejskich i rewitalizacjg istniejgcej zabudowy.

Cele operacyjne dla strefy A — Centralnej:
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podniesienie jako$ci migjskiego o$rodka usfug o znaczeniu lokalnym i ponadiokalnym;
ochrona i formowanie przestrzeni publicznych;

ochrona | wykorzystanie waloréw kulturowych w dziataniach inwestycyjnych;
podniesienia jakosci zasobdw mieszkaniowych;

- stworzenie warunkéw dla dziafalnoéci oferfowej miasta w zakresie zabudowy zgodnef

z funkcjg strefy centralnej;
budowa parkingéw w obrebie centrum miasta,
dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Reasumujgc powyzsze stwierdzono, ze zatozenia do zmiany czesci miejscowego planu,

zwanego "ELK-SKLEJKI" oraz w czesci miejscowego planu "EtK-SKLEJKI II" sg zgodne z politykg

przestrzenng Miasta Etku okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000

roku, z pozn. zm.
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