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ANALIZA ZASADNOSCI ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ELKU

Celem zmiany zapiséw Studium jest:
1. dopuszczenie realizacji obiektu ustugowo-handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? na
terenie polozonym w rejonie ulic: Krétkiej, Garbarskiej i Skorzanej, w obrebie kwartatu oznaczonego na

rysunku Studium symbolem Bs-15;
2. aktualizacja listy obszardw i obiektow chronionych na podstawie przepiséw o ochronie débr kultury;

3. dostosowanie ustalen Studium do aktualnej sieci komunikacji;
4. aktualizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ad. 1
Planowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Efku

dotyczy ustalenia nowego sposobu zagospodarowania czesci terenu 0znaczonego na rysunku Studium

symbolem Bs-15, ktére obecnie brzmi:
.Jeren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i Zabudowy zwigzanej z dziatalno$cia gospodarcza.

Istniejaca zabudowa wymaga restrukturyzacji z zachowaniem gféwnej funkcji_strefy. Szczegéina uwage

nalezy zwréci¢ na ksztattowanie waloréw urbanistyczno — architektonicznych terenu wzdfuz uficy

Grajewskiej.”

1. Teren potoZony jest w strefie Nowomiejskiej potudniowej (B):

a) cel gféwny strefy B:
- Stworzenie warunkéw dla przestrzennego rozwoju terenéw budowlanych w miescie oraz warunkéw dla
powstania nowego osrodka tozsamosci miasta, bedacego zarazem potencjatem rozwoju miasta w
kierunkach pétnocnym i potudniowym.

b) cele operacyjne strefy B:
o przeksztalcenie istniejgcej, nieustalonej struktury funkcjonaino — przestrzennej w strukture stabilng

o wyksztatconej fozsamosci:
e zapewnienie terendw rozwojowych miasta;
* Wykszialcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powigzanych z powstalymi strefami
strukturalinymi;
* dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
2. Funkcje strefy Nowomiejskiej potudniowej:

- podstawowa: mieszkaniowa, usfugowa,
- uzupetniajgca: nieucigzliwa dziatalnosé gospodarcza, rekreacja.

Dziatki nr 3877/7 i 3877/10 o {gcznej powierzchni 1 0732 ha, poiozone w rejonie ulic: Krotkiej,
Garbarskiej i Skérzanej, zostaly przeznaczone do sprzedazy pod zabudowe ustugowo-handlowg w drodze
przetargu nieograniczonego. Zmiana przeznaczenia przedmiotowego obszaru na zabudowe handlowg



wielkopowierzchniowg zwiekszy zainteresowanie inwestorow tym terenem oraz pozwoli na efektywniejsze
zagospodarowanie catego obszaru. Proponowana funkcja jest zgodna z celami operacyjnymi i podstawowg

funkcjg strefy B — Nowomiejskiej.

Ad. 2
Aktualizacja listy obszaréw i obiektéw chronionych na podstawie przepisdbw o ochronie débr kultury jest

potrzebna ze wzgledu na zmiany, ktérym ulegnie gminna ewidencja zabytkow.

Ad. 3
W zwiazku z oddaniem do uzytku kolejnego odcinka obwodnicy miejskiej zmianie ulegt status drég

krajowych nr 16 i 65 na odcinkach w obrebie miasta — zostaly one przejgte przez samorzad i obecnie

stanowig gminne drogi publiczne.
Ad. 4

Wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wymaga aktualizacji w zwigzku z realizacjg czesci

zapisanych w nim zadan.
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