Etk, dnia 7 marca 2013 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KAJKI Il, ZWANEJ KAJKI IV
| OCENA STOPNIA ZGODNOSCI PROPONOWANYCH ZMIAN Z USTALENIAMI STUDIUM

I Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Etk-Kajki 117,
uchwalonym uchwatg nr V.34.2011Rady Miasta Etku z dnia 22 lutego 2011 r. ogtoszong w Dz. Urz.
woj. warminsko — mazurskiego nr 44, poz. 740 z dnia 13.04.2011 roku, dla kwartatéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami_04 KDD, 09KDD, 013 KDW, 14U, 16UQ i 24ZP odczytano m.in.:

14U

»1.Przeznaczenie — teren ustug osiedlowych.

(..)

6. Dostepno$c¢ komunikacyjna z drogi dojazdowej 04KDD”
16U0

»1. Przeznaczenie - tereny ustug o$wiaty i wychowania”
(..)

24ZP

»1. Przeznaczenie - tereny zieleni parkowej”

(..)

04KDD i 09KDD

»2. Zasady zagospodarowania terenow:

1) ustala sie parametry techniczne:

a) szerokoSc¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,

b) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m,

c¢) obustronne chodniki;

d) w zagospodarowaniu drogi 04KDD nalezy przewidzie¢ plac nawrotowy o wymiarach 20,0x20,0 m.”

()

013KDW

»2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie parametry techniczne:

a) szerokoSc¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m,

c¢) obustronne chodniki.”

(-..)

Celem zmiany planu Kajki Il jest w szczegdlnosci
- mozliwo$¢ skomunikowania kwartatu 14U (cz. dziatki 49/1 i 1392/61) z ulicg Michata Kajki;
- zmiana przeznaczenia kwartatéw ozn. na rysunku planu symbolami 16UO (cz. dziatki nr 45/8 i 45/9) i
247P(cz. dziatki nr 45/9, 110 i 1392/64),
- zmiana parametrow drég ozn. symbolami 04KDD (1392/38), 09KDD (1392/43) oraz 013KDW (cz.
dziatki nr 1392/50).
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Zgodnie z operatem ewidencji gruntdw dziatki o nr 45/8 i 45/9, stanowig wlasno$¢ Powiatu
Efckiego, natomiast dziatki nr 49/1, 110, 1392/50, 1392/61 i 1392/64 stanowig wtasnos¢ Gminy Miasta
Etku.

Z prosbg dotyczgcg zmiany przeznaczenia terendw 16UO i 24ZP, zwrécit sie Wicestarosta
Efcki, wnoszgc o ich przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem
ustug ogdlnomiejskich, co ma umozliwi¢ wladciwe zagospodarowanie dziatek stanowigcych wtasnos¢
ww. jednostki.

W odniesieniu do kwartatéw 04KDD, 09KDD i 013KDW, zmiana parametrow drég wynika z
koniecznosci dostosowania ich do parametréw drog o tym samym statusie, juz urzadzonych i
znajdujgcych sie w jej obszarze sgsiednim, poprzez zmniejszenie szerokosci jezdni do 5,0 m, a w
miejsce obustronnych chodnikéw, wykonanie jednego chodnika.

W przypadku kwartatu 14U (terenu ustug osiedlowych o powierzchni powyzej 1 ha) dostepnosé
komunikacyjna jedynie z drogi dojazdowej moze by¢ znacznym utrudnieniem w efektywnym
zagospodarowaniu obszaru, totez skomunikowanie przedmiotowego terenu z ulicg Michata Kajki jest
zasadne. Ostatnia zmiana planu nie uwzgledniata takiej mozliwosci z tego wzgledu, ze wiascicielem
drogi byta Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, ktéra nie wyrazata zgody na lokalizacje
zjazdu z drogi krajowej, jednak z chwilg przejecia ulicy Michata Kajki przez Miasto Etk, decyzja nalezy

do zarzadcy drogi.

W zwigzku z powyzszym przystgpienie do zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Etk-Kajki II”, w zakresie przedstawionym na zatgczniku graficznym

do uchwaty, uwaza sie za zasadne.

Il Ocena stopnia zgodnosci proponowanych zmian w planie z ustaleniami studium

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Efk,
uchwalonego uchwatg Nr XV111/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku i zmienionego
uchwatami nr VII1/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku oraz nr LI11/486/10 Rady Miasta
Etku z dnia 27 kwietnia 2010 r. oraz nr XVI1.139.2012 z dnia 31 stycznia 2012 r. oraz nr
XXVII1.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku, dla obszaru objetego wnioskiem o
zmiane planu.

1. Teren potozony jest w strefie Centralnej (A), w obrebie kwartatléw oznaczonych na rysunku
studium ,,Polityka przestrzenna” symbolem Ao-3, Ao-4 i As-5, dla ktorych odczytano:

tereny Ao-3 i Ao-4 podlegajg ogdlnym dziataniom w polityce przestrzennej miasta:

- utrzymanie istniejgcych zasoboéw w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym;

- mozliwos¢ uzupetnienia, odbudowy, przebudowy obiektéw z uwzglednieniem obowigzku
nawigzywania nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw do zagospodarowania juz istniejgcego, a
takze uwzgledniania charakteru gtéwnej strefy, w ktorej dziatania te sg podejmowane;

- rozwdj nowych form handlu w kierunku realizacji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych i
sieciowych.

teren As-5 Teren objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gtéwnie pod budownictwo mieszkaniowe. Przy realizacji zagospodarowania terenu szczegoélng uwage
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nalezy zwréci¢ na kompleksowe wyposazenie terenu w system infrastruktury technicznej i zieleni
komunalnej, a takze powigzania z zabudowg mieszkaniowg wzdiuz brzegu Jeziora Efckiego i
prawidtowego ksztattowania sylwety miasta widocznej z jeziora i ul. 11 Listopada. Kontynuacja

zabudowy wg ustalen mpzp ,Etk — Kajki I1”.

2. Cele strefy Centralnej (A):

cel gtéwny:

Wyksztatcenie centralnej strefy miejskiej o najwyzszej jakosci przestrzeni publicznej z koncentracjg
ustug srédmiejskich i rewitalizacjg istniejgcej zabudowy.

cele operacyjne:

- podniesienie jakosci miejskiego osrodka ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

- ochrona i formowanie przestrzeni publicznych;

- ochrona i wykorzystanie waloréw kulturowych w dziataniach inwestycyjnych;

- podniesienie jakosci zasobdw mieszkaniowych;

- stworzenie warunkéw dla dziatalnosci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodnej z funkcjg strefy
centralnej;

- budowa parkingdbw w obrebie centrum miasta;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

3. Funkcje strefy Centralnej (A):

- podstawowe: mieszkaniowa, ustug ogélnomiejskich, ustug centrotwérczych;

- uzupetniajgce: rekreacyjna, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza;

- wykluczona: przemyst.

Zatozenia do zmiany planu, polegajace na zmianie przeznaczenia kwartatow 16UO i 24ZP
oraz zmianie parametréw drég 04KDD, 09KDD i 013KDW oraz skomunikowanie terenu 14U z ulica
Michata Kajki, sg zgodne z politykg przestrzenng miasta Etku, okreslong w Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku.
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