Elk, dnia 13 pazdziernika 2008r.

Analiza zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kajki” w Elku

i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

I
Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kajki” w Etku
jest:
1. przeksztalcenie obszaréw zabudowy jednorodzinnej w wielorodzinna,
2. zmniejszenie ilosci drdg i sieci,

3. uwzglednienie ostatecznego przebiegu obwodnicy.

Obecny plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Kajki” przewiduje znaczne ilosci
dziatek pod zabudowg jednorodzinna. Kazda z tych dziatek, podobnie jak przeznaczone pod zabudowe
wielorodzinng, wymaga doprowadzenia wody i energii elektrycznej oraz podlaczenia do kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, a takze wykonania drogi dojazdowej. Zagospodarowanie osiedla Kajki
zgodnie z obowiazujacym planem wymagatoby nakladow przekraczajacych dochody uzyskane ze
sprzedazy gruntdbw na tym obszarze. Z praktyki wynika, Ze potencjalni inwestorzy
nie sa zainteresowani zakupem nieuzbrojonych terenéw. Taki stan rzeczy prowadzi do stagnaciji
inwestycyjnej na tym obszarze, poniewaz znaczny deficyt budzetowy i powazne zadluzenie
samorzadu dtugo nie pozwoli na znalezienie srodkéw do sfinansowania infrastruktury na tym terenie.
llo$¢ drdg i uzbrojenia skazuje tak zaplanowane osiedla na wegetacj¢ z niedokoniczonym uzbrojeniem
i niewykonanymi drogami.

Zmniejszenie ilosci drog i sieci jest mozliwe wylacznie wowcezas gdy na obszarze osiedla
zrezygnujemy z zabudowy jednorodzinnej i wprowadzimy zabudowe wielorodzinng na dziatkach
mieszczacych po dwa trzy budynki z towarzyszacym zagospodarowaniem zielenia parkingami
i dojazdami. Tak tworzone enklawy daja mozliwo$¢ poprawnego zagospodarowania otoczenia.

Znany jest ostateczny przebieg obwodnicy polnocnej Elku, ktéry nalezy uwzglednié
w zmianie miejscowego planu ze wzgledu na jej strategiczne znaczenie dla rozwoju miasta.

II

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Elku,
uchwalonego uchwata Nr XVII1/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku, dla terenu
objetego uchwalq zmiany planu miejscowego osiedla ,,Kajki” w Etku:

Teren objety wnioskiem pofozony jest w kwartatach oznaczonych na rysunku studium ,,Polityka

przestrzenna” symbolami Ao-4 oraz Ao-5 o znaczeniu:
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Ao-3 i Ao-5 — obszar podlega dziataniom ogélnym w polityce przestrzennej miasta, 1j.:

® utrzymanie istniejqcych zasobow w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym,

e mozliwos¢ uzupelniania odbudowy, przebudowy obiektow z uwzglednieniem obowiqzku
nawiqzywania nowej zabudowy i zagospodarowania terendw do zagospodarowania
Jjuz istniejqcego a takze uwzgledniania charakteru glownej funkcji strefy, w kiorej dzialania
te sq podejmowane.

Strefa A — Centralna:
Funkcje podstawowe: mieszkaniowa, ustug ogolnomiejskich, ustug centrotwdrczych.
Funkcje uzupetniajqce: rekreacja, nieuciqzliwa dzialalnosé gospodarcza.

Funkcja wykluczona: przemyst.

Gléwne cele strefy A — Centralnej:

Wyksztatcenie centralnej strefy miejskiej o najwyzszej jakosci przestrzeni publicznej oraz
Jfunkcjonujqcej na tych obszarach aktywnosci gospodarczej.

Cele operacyjne dla strefy A — Centralnej:

- Podniesienie jakosci miejskiego oSrodka ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

- Ochrona i formowanie przestrzeni publicznych.

- Ochrona i wykorzystanie waloréw kulturowych w dzialaniach inwestycyjnych.

- Podniesienia jakoSci zasobéw mieszkaniowych.

- Stworzenie warunkéw dla dziatalnosci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodne z funkcjq

strefy centralne;j.
Zalozenia planu sa spdjne z polityka przestrzenng Miasta Etku okreslong w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwala Nr XVIII/170/2000 Rady
Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku.
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