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1.

OPIS TECHNICZNY
ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
do projektu zamiennego
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynku pokoszarowego
na budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Kosciuszki i Dgbrowskiego
w Etku

Dane podstawowe:

1.1. Inwestor: Urzad Miejski w Etku
1.2. Lokalizacja: Etk, ul. Kosciuszki i ul. Dgbrowskiego dziatki geodezyjne nr 1383/4 i 1383/5.
1.3. Wtasciciel budynku: Gmina Miasto Etk.

Podstawa opracowania i zakres zmian w projekcie zamiennym

2.1. Umowa z inwestorem.

2.2. Inwentaryzacja budowlana budynku.

2.3. Decyzja nr 11/2008 o warunkach zabudowy z dn. 8.02.2008 roku wydana przez Prezydenta Miasta Etku.

2.4. Normy i przepisy obowigzujace w budownictwie.

2.5. Zakres zmian w projekcie zamiennym: zmiany funkcjonalne dotycza rzutu parteru — zamiana funkcji
11 mieszkan na lokale uzytkowe - sklepy z branzy przemystowej. Beda one dostepne z
dobudowanej rampy ze schodami i pochylnia dla oséb niepetnosprawnych od strony frontowe;j
budynku (zlikwidowano w zwiazku z tym pochylnie od strony podwdrza). Okna i drzwi balkonowe
na parterze zostaty zastgpione witrynami sklepowymi. Na wszystkich kondygnacjach ulegta zmianie
numeracja mieszkan oraz wielkosci balkonéw czesci mieszkalnej budynku. Pozostate warunki
funkcjonowania budynku nie ulegaja zmianie.

Dane liczbowe

3.1. Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 1233 m?
3.2. Powierzchna dobudowanej rampy i schodéw zewnetrznych 120 m?
3.3. Powierzchnia uzytkowa budynku - istniejgca 4691,55 m?
w tym : powierzchnia komunikacji wszystkich kondygnaciji 1115,57 m*
powierzchnia uzytkowa pomieszczen piwnicznych 677,28 m*
powierzchnia uzytkowa pomieszczer nadziemia 2898,70 m?
3.4. Powierzchnia uzytkowa budynku - projektowana 5280,44 m*
w tym : - tgczna powierzchnia mieszkanh 2950,79 m

- taczna powierzchnia lokali uzytkowych 623,31 m

- powierzchnia komunikacji wszystkich kondygnacji
- powierzchnia uzytkowa pomieszczen piwnicznych
- powierzchnia uzytkowa poddaszy nieuzytkowych

3.4. Kubatura budynku - istniejgca

3.5. Kubatura budynku - projektowana

3.6. Wykaz i powierzchnia mieszkan i lokali uzytkowych:

- lokal mieszkalny M-1 41,86 m
- lokal mieszkalny M-2 39,86 m*
- lokal mieszkalny M-3 4517 m?
- lokal uzytkowy L-1 58,95 m*
- lokal mieszkalny M-4 42,07 m?
- lokal mieszkalny M-5 40,28 m*
- lokal mieszkalny M-6 46,30 m?
- lokal mieszkalny M-7 51,49 m*
- lokal mieszkalny M-8 43,07 m?
- lokal mieszkalny M-9 43,07 m?
- lokal mieszkalny M-10 42,98 m?
- lokal mieszkalny M-11 47,93 m?
- lokal mieszkalny M-12 46,27 mi

- lokal mieszkalny M-13 42,29 m
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- lokal mieszkalny M-14 41,36 m
- lokal mieszkalny M-15 47,49 m?
- lokal mieszkalny M-16 52,38 m?
- lokal mieszkalny M-17 43,46 m*
- lokal mieszkalny M-18 4417 m*
- lokal mieszkalny M-19 43,58 m*
- lokal mieszkalny M-20 48,39 m?
- lokal mieszkalny M-21 46,65 m?
- lokal mieszkalny M-22 42,26 m*
- lokal mieszkalny M-23 79,64 m?
- lokal mieszkalny M-24 102,38 m?
- lokal mieszkalny M-25 82,70 m?
- lokal mieszkalny M-26 74,43 m?
- lokal mieszkalny M-27 75,68 m?
- lokal mieszkalny M-28 82,09 m?
- lokal uzytkowy L-2 57,30 m?
- lokal uzytkowy L-3 51,57 m?
- lokal uzytkowy L-4 54,52 m?
- lokal uzytkowy L-5 60,26 m?
- lokal uzytkowy L-6 56,11 m?
- lokal uzytkowy L-7 64,52 m*
- lokal uzytkowy L-8 54,49 m*
- lokal uzytkowy L-9 52,75 m*
- lokal uzytkowy L-10 55,96 m*
- lokal uzytkowy L-11 56,88 m*
- lokal mieszkalny M-29 45,67 m?
- lokal mieszkalny M-30 43,19 m?
- lokal mieszkalny M-31 41,06 m*
- lokal mieszkalny M-32 51,52 m?
- lokal mieszkalny M-33 43,48 m?
- lokal mieszkalny M-34 42,51 m?
- lokal mieszkalny M-35 42,86 m
- lokal mieszkalny M-36 46,94 m?
- lokal mieszkalny M-37 42,75 m
- lokal mieszkalny M-38 43,41 m?
- lokal mieszkalny M-39 41,09 m?
- lokal mieszkalny M-40 52,46 m?
- lokal mieszkalny M-41 43,23 m?
- lokal mieszkalny M-42 44,38 m”
- lokal mieszkalny M-43 43,67 m*
- lokal mieszkalny M-44 47,25 m?
- lokal mieszkalny M-45 43,83 m?
- lokal mieszkalny M-46 44,93 m?
- lokal mieszkalny M-47 41,39 m?
- lokal mieszkalny M-48 102,29 m?
- lokal mieszkalny M-49 81,35 m*
- lokal mieszkalny M-50 73,48 m?
- lokal mieszkalny M-51 75,67 m?
- lokal mieszkalny M-52 80,57 m*
- lokal mieszkalny M-53 88,57 m*
- lokal mieszkalny M-54 82,60 m?
- lokal mieszkalny M-55 41,34 m?

t acznie pow. mieszkan: 2950,79 m?

t acznie pow. lokali uzytkowych: 623,31 m?

4. Opis stanu istniejagcego budynku

4.1.Budynek jest usytuowany na rozbudowanym planie wieloboku o wym. 82x21 m. Budynek posiada 4
kondygnacje nadziemne uzytkowe, podpiwniczenie petne i poddasze nieuzytkowe. Ostatnia kondygnacja
miesci sie w czesdci pod dachem mansardowym. Budynek przekryty jest dachem wielospadowym
mansardowym, a w ryzality skrajne — stropodachem ptaskim Dach pokryty blachg stalowg ocynkowang
trapezowa. Budynek posiada cechy budynku zabytkowego i znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
Sroédmiescia.
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4.2.0Opis uzytkowy budynku: budynek pokoszarowy posiada dwie klatki schodowe zelbetowe, ktére taczy
korytarz w kazdej kondygnacji (za wyjatkiem piwnic gdzie korytarz jest przegrodzony). Na kazdej
kondygnacji nadziemia miescity sie izby Zotnierskie i Swietlice, pomieszczenia kadry dowddczej, magazyny
uzbrojenia i kwatermistrzostwa. W 3 segmentach srodkowych na osi budynku byly pomieszczenia
sanitarne, umywalnie i prysznice. W pomieszczeniach piwnicznych znajdowaty sie pomieszczenia
magazynowe, wentylatornia, kotlownia ze sktadem opatu i pomieszczeniami zbiornikow cieptej wody.

Pomieszczenie kottowni jest wysokosci 2 kondygnaciji. Na 3 pietrze w 2 skrzydtach budynku znajdujg sie

schody drewniane na strych nieuzytkowy. Od strony pétnocnej budynku znajduje sie fundament zelbetowy

komina, potaczony z budynkiem kanatem spalinowym.

4.3.Fundamenty i $ciany fundamentowe murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapienne;,
licowanie scian piwnic do poziomu parteru od zewnatrz wykonane z lastryka ptukanego.

4.4.Sciany nadziemia:

- wewnetrzne i zewnetrzne konstrukcyjne z cegly petnej ceramicznej i wapienno-piaskowej na zaprawie
cementowo-wapiennej,

- kominy i przewody wentylacyjne murowane z cegty petne;j.

- &ciany zewnetrzne tynkowane tynkiem fakturowym barankiem a w czesci licowane cegtg ceramiczng
klinkierowa w pionowych podziatach elewaciji.

4.5, Stropy:

- stropy miedzypietrowe wszystkich kondygnaciji: stropy ceglane Kleina na belkach stalowych dwuteowych,
zebra stalowe z belek dwuteowych otynkowane, stropy oparte na poprzecznym uktadzie $cian
konstrukcyjnych, korytarze przekryte stropem opartym na $cianie zewnetrznej i podtuznej Srodkowej,
stropy miedzypietrowe ocieplone ptyta supremag gr. ok. 7 cm.

- nad poddaszem: stropy drewniane na belkach drewnianych ostonietych od strony uzytkowej poddasza
tynkiem na matach z trzciny. W czesci pomieszczeh Sciane zewnetrzng stanowi stropodach dachu
mansardowego. Stropy i stropodachy poddasza ocieplone warstwg trocin zmieszanych z wapnem na
Slepym putapie dodatkowo docieplone warstwg styropianu gr. 2 cm, przekrytego warstwg szlichty
betonowej gr. 3 cm.

- stropodachy ptaskie nad ryzalitami skrajnymi — o nierozpoznanej konstrukcji ze wzgledu na brak dostepu.

4.6.Wiezba dachowa drewniana: o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowe;j.

4.7.Schody:
- klatki schodowe z elementéw zelbetowych biegdw schoddw i spocznikéw opartych na belkach stalowych,
- schody na strych — drewniane.

4.8.Budynek podzielony jest konstrukcyjnie na 3 czesci: cze$¢ Srodkowa oddzielona od ryzalitdw skrajnych
dylatacjami, ryzality skrajne zostaty dobudowane w okresie pdzniejszym niz czes¢ srodkowa.

Opis przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku.

5.2. Projektuje sie przebudowe i adaptacje budynku zaktadajac uzyskanie tacznie 55 mieszkan na wszystkich
kondygnacjach i 11 lokali uzytkowych na czesci parteru. Piwnice przeznaczone bedg na: komorki
lokatorskie (66 pomieszczen), pomieszczenia gospodarcze i techniczne - wezta cieplnego, pomieszczenie
gospodarczo-administracyjne — na sprzet do sprzatania budynku i posesiji). Obecny strych nieuzytkowy
adaptuje sie w czesci na pokoje mieszkalne dostepne z 11 mieszkan na 3 pietrze oraz w czesci - na 2
poddasza nieuzytkowe.

5.3.Zaktada sie adaptacje budynku przy zatozeniu wykonania niezbednego minimum prac remontowo-
budowlanych do uzyskania standardu jak dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, spetniajgcego
wszelkie wymogi norm budowlanych i przepiséw (ppoz., bhp i sanit.). Szczegdlnie zminimalizowano prace
budowlane polegajagce na naruszaniu istniejacej konstrukcji w celu uzyskania wiasciwego rozktadu
funkcjonalnego mieszkan oraz dostosowaniu otworéw okiennych w $cianach zewnetrznych do wymagan
jak dla pomieszczen mieszk. Na parterze wykonano 11 witryn sklepowych w miejscu istniejacych okien.

5.4. Struktura mieszkan:

W wyniku przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania uzyskano 55 mieszkan:
- 18 mieszkah 1- pokojowych,

- 24 mieszkan 2 pokojowych,

- 9 mieszkan 3-pokojowych dwupoziomowych,

- 2 mieszkania 4-pokojowe,

- 2 mieszkania 5-pokojowe dwupoziomowe,

5.5. Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne:

- instalacje sanitarne wod.-kan.: zaktada sie wymiane istniejacej instalacji wodno-kanalizacyjnej z
przytaczeniem do projektowanych przytaczy zewnetrznych,

- instalacja c.o. i c.c.w.: wymiana istniejacej inst. c.o., instalacja cieptej wody ew. z wezta cieplnego,
zasilanego z sieci miejskiej c.o.,

- instalacja elektryczna: wymiana instalacji wewnetrznej z wymiang ztgcza kablowego na warunkach Zakt.
Energet., zaktada sie montaz instalacji do kochenek elektrycznych w mieszkaniach,

- instalacji telefoniczna:
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- utozenie rurki RL 37 z drutem DFe ®2 od tablicy telefonicznej (2 klatka) na zewnatrz budynku,
- od tablicy telefonicznej do poszczegolnych mieszkan utozenie przewodu YTKSY 2x2x0,5,
- zakonczenie wypustow gniazdkami telefonicznymi.
- instalacja domofondw:
Instalacje zaprojektowano w oparciu o instalacje montazu ,CYFRAL”". Na kazdej klatce w przeznaczonej
do tego celu czesci tablicy rozdzielczej zainstalowa¢ zasilacze domofonowe, ktére beda zasilane z tablicy
administracyjnej. Przy drzwiach wejsciowych klatek schodowych zamontowac¢ kasety wezwan CD. W
mieszkaniach unifony montowa¢ w przedpokojach. Przed przystgpieniem do robét zapoznaé sie z
instrukcjg montazu wg producenta.
- instalacja TV:
Instalacje przystosowaé do odbioru TV1, TV2, POLSAT i programéw lokalnych. Zleci¢ do wykonania
firmie specjalistyczne;.
- instalacja odgromowa - wymiana instalacji odgromowej,
- kanalizacja deszczowa — projektuje sie odprowadzenie wéd opadowych z dachu do kanalizacji
deszczowej.
Uwaga: istniejgce instalacje wewnetrzne w znacznym stopniu zdewastowane - przeznaczone do
demontazu.

6. Ocena stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych i budowlanych budynku gtéwnego.

6.1.Fundamenty i $ciany fundamentowe — w dobrym stanie technicznym.
6.2. Sciany konstrukcyjne nadziemia — w dobrym stanie technicznym.
6.3. Stropy:
— nad piwnicami, parterem, 1 i 2 pietrem - stropu Kleina na belkach stalowych w dobrym stanie
technicznym.
— nad 3 pietrem - strop drewniany do wzmocnienia,
6.4. Klatki schodowe Zelbetowe — w dobrym stanie technicznym.
6.5.Wiezba dachowa - drewniana pfatwiowo-kleszczowa przekryta blachg trapezowg — w dobrym stanie
technicznym, pokrycie dachu do wymiany.
6.6. Budynek jest w dobrym stanie technicznym nadajgcym sie do przeprowadzenia przewidzianego zakresu
prac adaptacyjnych. Zmiana sposobu uzytkowania nie pocigga za sobg wzrostu obcigzen uzytkowych stropow,
taczny wzrost obcigzen (uzytkowe, scinki dziatowe, posadzki) nie przekroczy 10% dotychczasowych obcigzen
na Sciany i fundamenty budynku.

7. Opis techniczny rozwiagzan konstrukcyjnych i budowlanych projektowanej przebudowy i adaptacji
budynku:

7.1.Roboty rozbiorkowe:
- rozbidrka istniejgcych Scianek dziatowych pomieszczenh na kondygnacjach uzytkowych i w piwnicy,
- rozbiérka podtdg i posadzek na poddaszu, usuniecie warstwy posadzki betonowej gr. 2 cm i w-wy
styropianu gr. 2 cm, wybranie wypetnienia stropu i oczyszczenie belek stropowych z zanieczyszczen,
- rozbiérka czesci przewodow wentylacyjnych i kominéw wentylacyjnych — zbednych dla nowego uktadu
funkcjonalnego,
- skucie istn. tynkéw z $cian w miejscach przewidzianych pod pomieszczenia sanitarne i fazienki,
- demontaz pozostatosci instalacji wewnetrznych wod-kan i c.o. oraz rozbiérka pozostatosci piecow
zeliwnych w piwnicy,
7.2.Prace budowlane w piwnicy:
- rozbiérka czesci scianek dziatowych,
- wyréwnanie poziomu posadzek w miejscach stwierdzonych nieréwnosci,
- obnizenie poziomu posadzki w pomieszczeniu przewidzianym jako wezet cieplny do wysokosci
pomieszczenia min. 2,20m i wykonanie nowej posadzki betonowej na gruncie,
- wykonanie zelbetowej tawy fundamentowej pod $ciane konstrukcyjng w pomieszczeniu b. kottowni —
dostosowac gtebokosc jej posadowienia do gtebokosci istniejacych fundamentéw scian konstrukcyjnych,
- wykonanie $ciany konstrukcyjnej z cegty petnej gr. 38 cm,
- wykonanie stropu nad pomieszczeniami b. kottowni — strop WPS na belkach stalowych NP240,
- wykonanie nowego podziatu pomieszczeh z komorkami lokatorskimi, $cianki dziatowe z cegly dziurawki
gr.6,5cm i12 cm lub z cegty silikatowe;j,
- remont istniejacych tynkow,
- wymiana okienek piwnicznych na plastikowe,
- wykonanie posadzki z gresu na korytarzach i klatkach schodowych,
- montaz drzwi do wszystkich pomieszczenh, pomieszczenia komorek lokatorskich z drzwiami drewnianymi
azurowymi.
7.3.Prace budowlane na parterze, 1i 2 pietrze:
- rozbidrka scianek dziatowych sanitariatow i tazienek na wszystkich kondygnacjach,
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rozbiérka czesci zbednych przewoddw wentylacyjnych z pustakéw ceramicznych,

wykonanie warstw ocieplenia i posadzek na stropie piwnic (styropian M20 gr.10 cm, folia budowlana PE,
warstwa betonu gr. 4 cm na siatce, wyktadzina PCV w pokojach i korytarzach, terakota w tazienkach,
gres na klatce schodowej i ciggach komunikacyjnych), na klatkach schodowych wykonaé pochylnie
szer.100 cm do pokonania wysokosci 15 cm grubosci nowych warstw. Posadzek na parterze,

wykonanie przemurowan $cian na klatkach schodowych i korytarzach — wykonanie nowych otworéw
drzwiowych do mieszkan oraz przemurowanie istniejacych do szer. 101 cm z wymiang nadprozy (2 belki
ceownikowe 120),

wykonanie wnek w $cianach do montazu skrzynek elektrycznych na klatce schodowej oraz rozdzielaczy
c.0. i licznikéw wody na korytarzach,

wymiana drzwi wejsciowych zewnetrznych i wewnetrznych do klatek schodowej,

wykonanie remontu klatek schodowych — wykonanie wykonczenia z gresu na istn. posadzce lastryko,
remont balustrad z wymiang i montazem poreczy drewnianych,

wykonanie nowych podziatbw pomieszczen na kondygnacjach i wydzielenie lokali mieszkalnych i
uzytkowych (Sciany warstwowe z cegly ceram. dziurawki lub gazobetonu 6 cm obustronnie, z weing
mineralng gr. 6 cm)

wykonanie przemurowan otworéw okiennych w $cianie frontowej do wykonania 11 witryn sklepowych z
montazem (wkuciem) nowych nadprozy z 3 belek NP180,

wykonanie 9 otworéw drzwiowych drzwi zewnetrznych do lokali w $cianie zewnetrznej parteru (czes¢ w
miejscu istniejgcych okien) oraz 1 nowego otworu okiennego, nadproza z belek zelbet. L-19,

wykonanie obnizenia usytuowania istniejacych okien — do wysokosci parapetu maks. 90 cm od poziomu
podfogi (dotyczy okien znajdujacych sie w mieszkaniach, usytuowanie okien na klatkach schodowych
pozostaje bez zmian), wykonanie przemurowan czesci okien do montazu drzwi balkonowych, nadproza z
belek zelbet. L-19,

wykonanie sufitbw podwieszanych z ptyty GKF na ruszcie stalowym — w mieszkaniach i lokalach uzytk.,
wykonanie nowych podtdg i posadzek w pomieszczeniach,

wykonanie wykonczenia schodow ptytkami gresowymi o fakturze przeciwposlizgowe;j,

montaz stolarki drzwiowej wewnatrzlokalowej i drzwi wejsciowych do lokali,

wymiana drewnianych okien na klatkach schodowych na plastikowe,

7.4.Prace budowlane na 3 pietrze:

prace budowlane odpowiednio w zakresie jak w pkcie 7.3. oraz:

montaz podciggéw stalowych z dwuteownika NP240 osadzonych bezposrednio pod belkami stropowymi,
réwnolegtych do istniejacego podciggu i wyciecie otworéw w stropie w miejscu usytuowania schodow
wewnetrznych w mieszkaniach,

wykonanie remontu i wzmocnienia stropu drewnianego — rys. konstrukcyjny wzmocnienia stropu; nalezy
wzmochi¢ belki stropowe pomiedzy wigzarami petnymi poprzez nabijanie belek legarowych 14/10 cm na
kazdg belke na catej dtugosci i zamocowanie za pomocg wkretow @8 min. di. 18cm co 60 cm lub Srub,
(nalezy doprowadzic do wypoziomowania ugietych belek stropowych), wykona¢ montaz belek
wymianowych w miejscu przeprowadzania nowych komindw wentylacyjnych przez strop,

montaz schodéw drewnianych na belkach policzkowych — belki nosne z drewna klejonego 6/18 cm,
stopnice drewniane z drewna klejonego gr. 4 cm,

projektuje sie wykonanie 2 klatek - schodoéw zelbetowych z 3 pietra na poddasze nieuzytkowe,
obudowanych $cianami murowanymi ( ptyta schoddéw gr. 12 cm zbrojona pretami 12 co 12 cm, pr. rozdz.
@6 co 25 cm).

7.5. Prace budowlane na poddaszu:

rozbiérka podtdg i posadzek na poddaszu,

rozbiérka czesci kanatéw wentylacyjnych — zbednych na nizszych kondygnacjach,

skucie tynkow z istn. $cian wewnetrznych i kominéw na poddaszu,

wykonanie scian oddzielajgcych mieszkania na poddaszu — z gazobetonu gr. 24 cm murowane do
poszycia deskowego potaci dachowych do wysokosci kalenicy, Sciany mieszkan sasiadujace z
poddaszami nieuzytkowymi ocieplone w-wg styropianu gr. 12 cm, Sciany klatek schodowych murowane
do wysokosci ptyt stropowych zelbetowych (ptyta stropowa gr. 12 cm zbrojona pretami 12 co 12 cm, pr.
rozdz. g6 co 25 cm),

wykonanie wzmocnienia wiezby dachowej poprzez podbicie krokwi na odcinku od $cianki podokiennej do
ptatwi kantéwkami 6/10 cm,

wykonanie konstrukcji drewnianej wzdtuznej Scianki podokiennej wys. 120 cm - ruszcie drewnianym z
kantéwek 5/12 cm na podwalinie 12/12 cm,

wykonanie nowych tynkéw cem.-wap. na scianach murowanych i kominach na poddaszu,

nad poddaszem projektuje sie wykonanie stropu drewnianego na jetkach 4/20 co 60 cm mocowanych
blachami katowymi miedzy ptatwiami nosnymi, strop wypetniony materiatem izolacyjnym niepalnym —
wetne mineralng gr. 18 cm,
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wykonanie impregnacji drewnianych elementéw konstrukcyjnych stropu i elementéw konstrukcji dachowej
Srodkami ogniochronnymi i grzybobdjczymi,

wykonanie warstw wypetnienia stropu nad 3 pietrem (wetna mineralna),

wykonanie nowego podziatlu pomieszczen na poddaszu - Scianek dziatowych na ruszcie stalowym z
obiciem ptytami gipsowo-kartonowymi,

przebudowa konstrukcji drewnianej lukarn dachowych,

wykonanie otworéw do montazu okien dachowych z wycieciem odcinkéw krokwi i montazem belek
wymiarowych (rys. konstr. wiezby dachowej,

potozenie podtdg z desek felcowanych gr. 2,5 cm i ptyt OSB 1,8 cm, podbudowa posadzek w tazienkach i
na holu poddasza wykonana ze sklejki wodoodpornej gr. 2,0+1,2 cm),

wykonanie wykonczenia podtdg z parkietéw, paneli lub wyktadzin dywanowych (atestowanych jak dla
lokali mieszkalnych),

montaz stolarki drzwiowej wewnatrzlokalowej i drzwi ppoz. do klatek schodowych,

montaz stolarki okiennej plastikowej w lukarnach i Scianach zewn. oraz montaz okien potfaciowych,
wykonanie izolacji termicznej $cian zewnetrznych lukarn poddasza styropianem gr 12 cm,

wykonanie izolacji termicznej sufitow poddasza z warstwa wetny mineralnej gr.18 cm,

wykonanie nowych tynkéw cem.-wap. na scianach murowanych i kominach,

montaz okien wytazowych (uchylnych) na dach na klatkach schodowych, montaz drabinek stalowych,
wykonanie nowego podziatu pomieszczen na poddaszu — $cianek dziatowych na ruszcie stalowym z
obiciem ptytami gipsowo-kartonowymi.

wykonanie impregnacji drewnianych elementéw konstrukcyjnych stropu poddasza i elementéw
konstrukcji dachowej srodkami ogniochronnymi i grzybobdjczymi. Wymiana zniszczonych i zmurszatych
elementéw wiezby dachowej na nowe o wilasciwych przekrojach, wykonanie wzmocnienia wiezby
dachowej poprzez montaz ptatwi kalenicowej wspartej na stupkach drewnianych oraz podbicie krokwi na
odcinku od murtaty do pfatwi istniejgcej kantowkami 6/10 cm, wykonanie wzdtuznej $cianki podokiennej
na ruszcie drewnianym na podwalinie 8/10 cm,

wykonanie konstrukcji drewnianej nowych lukarn dachowych

wykonanie obtozenia elementéow odkrytych konstrukcji wiezby dachowej (stupki, zastrzaty, miecze) w
mieszkalnych i na poddaszu nieuzytkowym jedng w-wag ptyty GKF ogniochronnej gr. 1,25 cm,.

7.6.Roboty zewnetrzne:

wykonanie rampy wzdtuz Sciany zewnetrznej pétnocnej i schodéw: tawy fundamentowe zelbetowe, Sciany
fundament. z bloczkédw betonowych, strop z ptyt kanatowych, pityty schodéw i pochylni zelbetowe
wylewane gr. 12 cm zbrojone pretami 12 co 12 cm, pr. rozdz. 8 co 25 cm),

wykonanie tarasu ziemnego wzdtuz Sciany frontowej przed lokalami uzytkowymi ze schodami i pochylnig
dla oséb niepetnosprawnych, nawierzchnia tarasu wykonana z kostki kamiennej Srutowanej, schody
wytozone ptytkami kamiennymi gr. 4 cm o fakturze przeciwposlizgowej, Sciany tarasu z betonu
wylewanego oktadane ptytkami z sztucznego kamienia,

montaz balustrad stalowych schodéw, pochylni, rampy i tarasu,

wykonanie balkonéw w Scianach zewnetrznych: ptyta Zzelbetowa wylewana gr. 12 cm miedzy ceownikami
120mm zakotwionymi w gniazdach na grubos$¢ scian, montaz balustrad stalowych balkonéw,

remont studzienek okiennych okien piwnicznych, podwyzszenie studzienek pod tarasem od frontu,
remont wykonczenia cokotu,

montaz parapetéw okiennych,

wykonanie izolacji termicznej $cian zewnetrznych styropianem gr. 10 cm z tynkiem cienkowarstwowym na
siatce z kotkowaniem siatki do Sciany, wykonanie boniowan $cian parteru styropianem gr. 12 cm z
gzymsem profilowanym oraz pilastrow podwaojnych na Scianie frontowej — gr. 14 cm,

malowanie tynkéw farbami mineralnymi wedtug ustalonej istniejacej kolorystyki.

wykonanie konstrukcji dachowej nad skrajnymi ryzalitami na ptaskich stropodachach w wykonaniem
pokrycia blachodachowka,

wymiana pokrycia dachowego z blachy trapezowej na blachodachéwke — wymiana ofacenia dachu,
potozenie w-wy papy asf., wykonanie pokrycia,

wymiana obrobek blacharskich dachu, rynien i rur spustowych,

montaz drabinek i taw kominiarskich na dachu, montaz drabinek przeciwsniegowych nad okapami
gornych potfaci dachu mansardowego.

7.7.Prace instalacyjne sanitarne:
- wykonanie nowej instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej wewnetrznej - (cze$¢ sanitarna projektu),
- wykonanie nowej instalacji c.o. (z opomiarowaniem na klatkach schodowych)

7.8.Prace instalacyjne elektryczne:

wykonanie zasilania w energie elektryczng lokali mieszkalnych z opomiarowaniem na klatkach
schodowych,

wykonanie instalacji oswietleniowej administracyjnej — klatki schodowe i kondygnacja piwnic,

adaptacja istniejgcej instalacji odgromowe;j.
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9.

Wykonczenie wewnetrzne

8.1.Wykonanie sufitbw z plyt gipsowo-kartonowych na ruszcie stalowym mocowanym pod belkami
konstrukcyjnymi stropu poddasza. Ocieplenie sufitu matami z wetny mineralnej GULFIBER gr. 18 cm.

8.2. Montaz stolarki drzwiowej,

8.3. Parapety okienne z ptyt laminowanych,

8.4.Balustrada schodéw na poddasze — stalowa z porecza drewniang,

8.5. Wykonanie oktadzin z glazury w pomieszczeniach sanitariatéw do wys. min. 2,0 m,

8.6. Wykonanie otworéw na przewodach wentylacyjnych we wskazanych miejscach i udroznienia przewoddéw
wentylacyjnych.

8.7.Malowanie scian i sufitow farbami emulsyjnymi.

Wykonczenie zewnetrzne

9.1.Ocieplenie $cian zewnetrznych: styropian EPS 70 gr. 10 cm, wykohczenie tynkiem cienkowarstwowym na
siatce.

9.2. Malowanie tynkéw farbami mineralnymi wedtug ustalonej istniejgcej kolorystyki.

9.3.Remont pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej karpidwki- przetozenie istniejgcej dachowki i ofacenia
dachu z potozeniem folii paroprzepuszczalnej na istniejgcym deskowaniu potaci dachowych.

9.4.Montaz drabinek i taw kominiarskich na dachu. Montaz drabinek przeciw$niegowych nad okapami gérnych
potaci dachu mansardowego.

10. Zabezpieczenia przeciwpozarowe

10.1. Budynek mieszkalno-ustugowy zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi:
- ZL-lll — w czesci ustugowej parteru (11lokali uzytkowych), oddzielonej od pozostatej czesci budynku,
-ZL-IV - w czesci mieszkalnej budynku,
(budynek sredniowysoki, 5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze) oraz kondygnacja piwnic.
10.2. Budynek zaprojektowano:
- w klasie odpornosci pozarowej B — piwnice, parter:
- gtébwna konstrukcja nosna budynku (Sciany, klatki schodowe) o odpornosci ogniowej R120,
- stropy w klasie odpornosci ogniowej REIE0,
- &ciany zewnetrzne — EI60, Sciany wewnetrzne — EI30,
- w klasie odpornosci pozarowej C — pozostata cze$¢ budynku:
- gtéwna konstrukcja nosna budynku ($ciany, klatki schodowe) o odporno$ci ogniowej R60,
- stropy w klasie odpornosci ogniowej REI6E0,
- Sciany zewnetrzne — EI30, Sciany wewnetrzne — EI30,
- drewniana konstrukcja dachowa w klasie odpornosci ogniowej R15, zabezpieczona preparatami
przeciwogniowymi (OGNIOCHRON) poprzez 2-krotne malowanie wszystkich elementéw konstrukcyjnych i
poszycia dachowego do stopnia nierozprzestrzeniania ognia. Wiezba dachowa oddzielona od przestrzeni
uzytkowej poddasza mieszkalnego i nieuzytkowego - 1 warstwg ptyty gipsowo-kartonowej ogniochronnej
GKEF gr. 1,25 cm, wg metody RIGIPS - POLSKA — NP. —708.3/95 i NP.-842/95, tj. przegrodg o odpornosci
ogniowej EI30, stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy konstrukcyjne NRO,
- pokrycie dachu blachg dachéwkopodobng — RE15.

10.3. Przestrzenie uzytkowe 2-kondygnacjowych mieszkan na poddaszu w czesci srodkowej budynku
oddzielone beda Scianami z gazobetonu gr 24 cm murowanymi do ptaszczyzn poszycia dachowego,
obustronnie otynkowane tynkiem gr. 1,0 cm — o odpornosci ogniowej EI120. Przestrzenie poddaszy
nieuzytkowych oddzielone od czesci mieszkalnych scianami z gazobetonu gr 24 cm murowanymi do
ptaszczyzn poszycia dachowego.

10.4. Dach mansardowy podzielony na 3 czesci oddzieleniami w postaci murowanych $cian ogniowych z cegty
petnej gr. 25 cm wyprowadzonych ponad pokrycie dachowe na wys. 30 cm.

10.5. Drzwi wejsciowe zewnetrzne do klatek schodowych na parterze oraz wewnetrzne do piwnic wyposazone
w samozamykacz. Drzwi zewnetrzne do klatek schodowych na parterze o skrzydtach szerokosci 90+80 cm.

10.6. Strefy pozarowe:

- | strefa pozarowa — cze$¢ mieszkalna i podpiwniczenie — o pow. 4657,13 m?,
- Il strefa pozarowa — lokale uzytkowe na parterze — o pow. 623,31 m?,
10.7. Warunki ewakuacyjne:
- dtugosc¢ przejscia w pomieszczeniach strefy pozarowej (ZL) — nie przekracza dopuszcz. odlegt. 40m.
- szeroko$¢ schodéw wynosi 138 cm do poreczy, a spocznikéw 180cm i min.155 cm,
- szeroko$¢ drzwi wyjsciowych z klatek schodowych — 140 cm,
- drzwi ewakuacyjne otwierajg sie na zewnatrz.
10.8. Drzwi wejsciowe na klatki schodowe na czesci poddasza nieuzytkowego — przeciwpozarowe —EI30.
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10.9. Sprzet gasniczy — 1 gasnica o masie $rodka gasniczego min. 2 kg (lub 3dm®) w kazdym z lokali
uzytkowych w budynku.

10.10. Budynek jest wyposazony w przeciwpozarowy wytacznik pradu elektrycznego — pt. elektryczny.

10.11. Budynek bedzie wyposazony w instalacje odgromowg wykonang zgodnie z norma PN-86-E-05003/01.

10.12. Wylazy dachowe na dach — z klatek schodowych na poddaszu — okna potaciowe uchylne FAKRO.

10.13. Drogi pozarowe — droge pozarowg stanowi ulica dojazdowa z ul. Kosciuszki.

10.14. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 I/sek. zapewnia projektowany
zewnetrzny hydrant z sieci wodociggowej, usytuowany przed budynkiem.

10.15. Wyposazenie budynku w sprzet gasniczy, znaki bezpieczenstwa i ewakuacyjne oraz instrukcje
bezpieczenstwa pozarowego nastgpi po realizacji inwestycji. Oznakowanie budynku (drég ewakuacyjnych)
wykonane bedzie zgodnie z normg PN-92/N-01256/01 i PN-92/N-01256/02

11. Wytyczne budowlano - instalacyjne

12

13.

13.

Konstrukcja $cian i stropéw uniemozliwiajgca kondensacje pary wodne;.
11.1. Wymagania dotyczace wykonczenia wnetrz:
- Sciany i sufity pomieszczen o powierzchniach gtadkich,
- w pomieszczeniach WC i tazienkach glazura do wys. 2,0 m, powyzej $ciany malowane farbami
emulsyjnymi,
- sufity malowane farbami emulsyjnymi lub biatkowane,
11.2. Wytyczne dla instalaciji c.o.:
- temperatury pomieszczen: tazienki +23°C, pozostate pomieszczenia +20°C,
- grzejniki w pomieszczeniach uzytkowych gtadkie, tatwozmywalne.
11.3. Wytyczne dla instalacji wod.- kan.:
- woda ciepta o temp. min. +450C,
- we wszystkich punkach wskazanych na projekcie ciepta i zimna woda biezaca.
11.4. Wytyczne dla instalacji elektrycznej
- wentylacja mechaniczna w tazienkach uruchamiana wigcznikami Swiatta
- wszystkie urzadzenia powinny posiada¢ ochrone przeciwporazeniowa,
- oSwietlenie pomieszczeh zgodnie z normg PN-84/E-02033.

Uzytkowanie budynku:

11.1. Budynek dostepny dla oséb niepetnosprawnych poprzez instalacje platform HIRO-320 dla osdb
niepetnosprawnych na wézkach inwalidzkich — na obu klatkach schodowych na parterze.

11.2. W budynku na parterze, znajduje sie 1 mieszkanie przystosowane do uzytkowania przez osoby

niepetnosprawne.

11.3. Planowane zatrudnienie w kazdym z lokali uzytkowych — do 3 osob.

Usuwanie odpadoéw:
Odpadki komunalne beda gromadzone do pojemnika na $mieci usytuowanego na zewnatrz budynku w
granicach posesji.

Zatozenia od obliczen statycznych
Dach. Kat nachylenia potaci dachowych o=43-52°.
1.1. Obcigzenie wiatrem PN-77/B-02011
strefal: qy= 0,25 kPa
Wysokos¢ budynku h= 7,47 m
1.2. Obcigzenie $niegiem PN-80/B-02010
Strefa lll: Q= 1,10 kN/m?
1.3. Warstwy dachowe:

Opis warstwy obc. char. | wsp.y | obc.obl. | jedn.
Dachéwka ceram., faty, kontriaty, deski gr.1,9 cm, krokwie | 0,900 1,1 0,990 | kN/m?
Wetna mineralna Gulfiber gr. 18 cm 0,216 1,2 0,259 | kN/m?
Piyta gipsowo-karton. gr. 1,25 cm 0,140 1,2 | 0,168 | kN/m*

2. Strop istniejacy

Opis warstwy obc. char. | wsp.y |obc.obl. | jedn.
terakota 0,640 1,2 0,768 kN/m?
jastrych cementowy 3,0 cm 0,660 1,2 0,792 kN/m”
styropian M20 2,0 cm 0,014 1,2 0,016 kN/m”
warstwa wyrownawcza 1,0cm 0,220 1,2 0,264 kN/m”
piyty stropowe z wypetnieniem 3,640 1,1 4,004 kN/m”
Tynk od spodu 0,015 cm 0,285 1,2 0,342 kN/m?

Obcigzenia state g=| 5,459 6,186 kN/m”
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Obciazenia uzytkowep=| 1,500 | 1,4 | 2,100 | kN/m® |

3. Posadowienie
3.1. Grunt

- rodzaj gruntu: piaski srednie

- stopien zageszczenia: Ib=10,50

- wskaznik plastycznosci: I.- brak

- kat tarcia wewnetrznego: @= 40°

- ciezar objetosciowy: ag= 1,900 t/m?

- strefa przemarzania: 1,40 m

- w poziomie posadowienia woda gruntowanie wystepuje

4. Podstawowe dane materiatowe:
Beton B20
R, = 8,700 MPa
Rp,= 0,750 MPa
Stal konstrukcyjna A-11l (34GS)
R.= 350 Mpa
Stal pomocnicza A-0 (StOS)
Ry = 190 Mpa
Drewno konstrukcyjne klasy K27
Rgm= 13 Mpa
PODSTAWOWE WYNIKI OBLICZEN STATYCZNYCH

W oparciu o zatozenia do obliczen statycznych oraz dane materialowe dokonano obliczeh statycznych i

ustalono nastepujace przekroje elementéw konstrukcyjnych:

- krokwie:  11/16 cm, podbitki pod krokwiami 6/10 cm
- pflatwie: 14/18 cm,

- jetki: 4/20 cm

- kleszcze: 2x4/20

- muraty:  14/14 cm,

UWAGA: Budynek znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym. Elementy konstrukcyjne budynku, tj.
fundamenty, $ciany i stropy pozwalajg na wykonanie kondygnacji uzytkowej mieszkalnej na poddaszu. Po
przeanalizowaniu zmian obcigzen scian konstrukcyjnych budynku powstatych w wyniku przebudowy dachu i
utworzenia kondygnacji uzytkowej poddasza stwierdza sie, ze powstaty wzrost obcigzen nie przekracza 20%, nie
zachodzi wiec koniecznos¢ wzmacniania lub poszerzania fundamentow.

14. Charakterystyka cieplna budynku

Zaprojektowane w budynkach przegrody cieplne posiadajg nastepujace parametry:
Sciana 1 — docieplona $ciana parteru, 1,2 i 3 pietra:

- tynkcem.—-wap. 1,5cm

- cegla ceramiczna petna 45-57 cm,

- styropian 10 cm,

- tynk cienkowarstwowy na siatce 0,290 Wl(mzK)
Stropy: strop nad piwnicg

- gres lub pcw,

- beton na siatce. 4 cm,

- folia,

- styropian 10 cm,

- warstwa betonu 4-5 cm,

- ptyta suprema gr. ok. 7 cm

- ptyta stropowa zelbetowa istniejgca 12 cm,

- tynk cem.-wap. 1 cm, 0,300 W/(m?K)
Stropodach:

- dachéwka ceramiczna,

- faty i kontrtaty,

- folia paroprzepuszczalna,

- deskowanie petne,

- pustka powietrzna 2 cm,

- wetna mineralna 18 cm,

- folia budowlana pe,

- ruszt drewniany lub stalowy azurowy,

ptyta gipsowo-kartonowa 1,25 cm 0,260 W/(m K)

W/iw parametry odpowiadajg obowigzujgcej normie NP-917B-02020 ,,Ochrona cieplna budynkéw”.
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Sporzadzit : mgr inz. arch. Mirostaw Krasowski



