
OPIS DO KONCEPCJI FUNKCJONALNO – PRZESTRZENNEJ PROJEKTU 
PLANOWANEJ BUDOWY SALI SPORTOWEJ WRAZ Z ZAPLECZEM 

PRZY SZKOLE PODSTAWOWEJ NR 2 I GIMNAZJUM NR 1 
ZLOKALIZOWANYCH W EŁKU

 PRZY UL. MAŁECKICH 1

ZADANIA I CELE OPRACOWANEJ KONCEPCJI

Zadaniem opracowanej  koncepcji  jest  stworzenie  modelu  funkcjonalno  przestrzennego budynku 
sali sportowej wraz z niezbędnym zapleczem do prowadzenia planowanych programem nauczania 
zajęć z wychowania fizycznego w szkole podstawowej i gimnazjum.
Dane techniczne, założenia rozwiązań funkcjonalnych i materiałowych przedstawione w  koncepcji 
stanowić mogą podstawę do sporządzenia wniosku o wydanie warunków zabudowy, wystąpienia do 
zarządców sieci o wydanie warunków technicznych podłączenia budynku oraz określenia wymagań 
dla inwestycji przy tworzeniu specyfikacji technicznej do zamówienia projektu architektoniczno – 
budowlanego. 

DANE OGÓLNE:

Teren inwestycji zlokalizowany jest w centrum miasta Ełk, przy ul. Małeckich, w obszarze objętym 
ochroną  konserwatorską.  Miejsce  planowanej  budowy  kompleksu  sportowego  znajduje  się  na 
zapleczu  Szkoły  Podstawowej  nr  2  i  Gimnazjum nr  1.  Wymienione  szkoły  użytkują  wspólnie 
przedwojenny budynek, obecnie szkolny, oraz teren boisk i placów do gier i zabaw sportowych. 
Wspomniany budynek został podzielony funkcjonalnie na dwie części (dwie szkoły), z możliwością 
kontrolowanego przejścia z jednej  części do drugiej.  W bezpośrednim sąsiedztwie opisywanego 
budynku znajduje się drugi budynek szkolny, wybudowany w latach 80-tych XX wieku. Obiekt ten 
użytkowany  jest  przez  Szkołę  Podstawową  nr  2  w  którym  mieszczą  się  oddziały  nauczania 
początkowego. Wspomniane budynki połączone są łącznikiem. Teren inwestycji jest ogrodzony i 
prawie w całości utwardzony nawierzchnią asfaltową. Od strony wschodniej działka porośnięta jest 
starodrzewem. Wjazd na działkę możliwy jest z ul. Małeckich. Od strony północnej i wschodniej 
teren  szkolny otaczają  budynki  wielorodzinne  osiedla  mieszkaniowego.  Część  terenu od  strony 
wschodniej  graniczy z  parkingiem zlokalizowanym na  zapleczu  biblioteki  miejskiej.  Od strony 
południowej  teren  graniczy  ze  skwerem  zlokalizowanym  pomiędzy  ul.  Armii  Krajowej  i  ul. 
Małeckich.  Bezpośrednie  miejsce  planowanej  inwestycji  jest  w znacznym stopniu  uzbrojone  w 
infrastrukturę  techniczną.  Budynki  zasilane  są  w  ciepło  z  węzła  cieplnego  zlokalizowanego  w 
piwnicy  głównego  budynku  szkolnego.  Miejsce  planowanej  inwestycji  nie  jest  objęte 
obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. 

USTALENIA I WYMAGANIA W ZAKRESIE INWESTYCJI:

W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W miejscu planowanej inwestycji znajduje się boisko z nawierzchnią asfaltową oraz podziemna 
infrastruktura techniczna. Nawierzchnia asfaltowa przewidziana jest w całym obszarze istniejących 
boisk i placów do gier sportowych do likwidacji. Budynek sali sportowej należy zaprojektować 
sposób umożliwiający komunikację z istniejącym budynkiem szkół. Pozostałą część działki należy 
wykorzystać  na  urządzenia  sportowe  na  powietrzu  projektując   bieżnię  4  torową  na  50m  o 



nawierzchni  poliuretanowej,  skocznię  w dal  z  rozbiegiem poliuretanowym oraz  wielofunkcyjne 
boisko o nawierzchni syntetycznej. Projektując boiska należy uwzględnić konieczność wykonania 
od strony południowej i wschodniej drogi pożarowej. Na terenie działki szkoły należy zaplanować 
dodatkowe  miejsca  parkingowe.  Należy  zaprojektować  zewnętrzne  oświetlenie  terenu  szkoły. 
Dojścia i dojazdy zaleca się wykonać z kostki betonowej. Ze względu na planowane wykonanie 
dojazdu publicznego do działki zlokalizowanej od strony południowej terenu należy zaprojektować 
dodatkowe  ogrodzenie  szkoły  oraz  wymienić  ogrodzenia  istniejące,  będące  w  złym  stanie 
technicznym. Istniejący starodrzew topolowy od strony wschodniej terenu zaleca się przeznaczyć 
do wycięcia.

W ZAKRESIE ROZWIĄZAŃ ARCHITEKTONICZNYCH

Zakłada  się  zaprojektowanie  jednokondygnacyjnej  głównej  sali  sportowej  wraz  z 
dwukondygnacyjną częścią  zaplecza  z mniejszymi salami do ćwiczeń sportowych i  zapleczem 
socjalnym. Projektowany budynek sali sportowej wraz z zapleczem powinien być zaprojektowany 
w  osobnej  strefie  pożarowej  i  powinien  uwzględniać  wytyczne  p-poż  określone  w  osobno 
opracowanym projekcie przebudowy istniejącego budynku szkolnego. Rozwiązania funkcjonalne 
projektowanego bloku sportowego powinny umożliwiać dogodną komunikację wewnątrz  uczniów 
szkoły podstawowej i gimnazjum z możliwie maksymalnym rozdziałem obu szkół. Budynek musi 
być  przystosowany  do  dostępu  dla  osób  niepełnosprawnych  poruszających  się  na  wózkach 
inwalidzkich. W rozwiązaniach należy przewidzieć możliwość korzystania z zespołu sportowego 
poza godzinami lekcyjnymi. W opracowaniu projektu należy uwzględnić walory architektoniczne 
istniejącego budynku szkoły. W elewacjach zdecydowanie dominować powinna cegła, w kolorze 
zbliżonym  maksymalnie  do  koloru  cegły  budynku  szkoły.  Ściany  zewnętrzne  bezwzględnie 
powinny  być  oblicowane  cegłą  oraz  zabezpieczone  powłoką  antygraffiti  do  wys.  3m powyżej 
przyległego  terenu.  Zaleca  się  dopuszczenie  w  stopniu  maksymalnie  30  %   powierzchni 
poszczególnych  ścian  elewacji  wykończenie  innym materiałem,  kładąc  nacisk  na  zastosowanie 
materiałów o  wysokiej  jakości,  w  tym preferowane  okładziny  elewacyjne  odporne  na  ugięcia, 
dające możliwość wykonania płaskich powierzchni. Należy ograniczyć do minimum powierzchnie 
wykończone wyprawami tynkarskimi.  Zastosowane materiały powinny być  w wysokim stopniu 
odporne  na  działania  promieni  UV  oraz  czynników  atmosferycznych.  Budynek  swoją  formą 
architektoniczną  powinien nawiązywać do istniejącego budynku szkoły. Dach wielospadowy, w 
zasadniczej części budynku dwuspadowy z zakończeniem szczytów spadkiem. Forma i geometria 
dachów  powinna  być  zbliżona  do  geometrii  dachów  budynku  szkoły.  Ze  względów 
technologicznych oraz wymiarów dachu głównej sali sportowej zaleca się wykonanie pokrycia z 
elementów  blaszanych  w  tym  zakładkowej  blachy  powlekanej  z  rąbkiem  stojącym  lub 
warstwowych  płyt  dachowych.  Minimalne  spadki  połaci  dla  takiego  dachu  nie  powinny  być 
mniejsze od wartości 10'=17%. Kolorystyka dachu nie powinna dominować w elewacjach obiektu. 
Na części budynku zaplecza sali sportowej, zaleca się dopuszczenie wykonania dachu płaskiego w 
technologi dachu o warstwach odwróconych z balastem żwirowym, pod warunkiem zwieńczenia 
ścian  w  formie  muru  attykowego  z  zastosowaniem  indywidualnego  detalu  wykończenia  jak 
gzymsy,  korony,  itp.  Zaleca  się  odprowadzenie  wody  deszczowej  z  dachów  systemem  rur 
spustowych poprowadzonych wewnątrz budynku lub zastosowanie rozwiązań zabezpieczających 
przed dewastacją rury do wysokości 3m powyżej przyległego terenu. Postuluje się wprowadzenie 
ograniczeń  w instalowaniu  urządzeń technicznych i  technologicznych w widocznych miejscach 
budynku.  Przy projektowaniu należy uwzględnić utrudnienia  logistyczne związane z  lokalizacją 
inwestycji,  a  w  szczególności  należy  zwrócić  uwagę  na  transport  wielkowymiarowych 
prefabrykowanych elementów, które miałyby być dostarczone na budowę.

Przy ustalaniu standardów funkcjonalnych budynku sali sportowej wraz z zapleczem 
należy uwzględniać następujące wymagania:
−  W przypadku  zamiaru  pozyskania  środków  finansowych  z  programów dofinansowujących 



inwestycje sportowe, należy uwzględnić indywidualne wymagania stawiane takim obiektom. 
Dla wymogów opracowanej  koncepcji  przyjęto minimalną wysokość użytkową głównej  sali 
sportowej 9m, w obszarze pola do gry największego boiska. Sala swoimi wymiarami powinna 
umożliwiać  rozgrywanie  meczów  na  pełnowymiarowym  boisku  do  gry  w  piłkę  ręczną  i 
koszykówkę. Dodatkowo szerokość sali powinna umożliwiać prowadzenie zajęć treningowych 
na dwóch boiskach do gry w piłkę siatkową. Ze względu na konieczność korzystania z sali kilku 
oddziałów szkolnych jednocześnie, sala powinna być dzielona kotarami zgodnie z wytycznymi 
użytkowników obiektu. Rozwiązania wyposażenia w stałe urządzenia sportowe i inne potrzebne 
do  obsługi  sali  należy  uzgodnić  z  inwestorem  na  etapie  projektu  koncepcyjnego.  Sposób 
montażu lub szczegółowe wytyczne montażu tych urządzeń należy zawrzeć w odpowiednich 
projektach wykonawczych.

− Wysokość kondygnacji parteru i piętra zaplecza – min. 3.3m w świetle; wysokość kondygnacji 
należy skorelować z rzędnymi posadzek w istniejącym budynku szkolnym;

− Z przestrzeni komunikacji ogólnej budynku, na dojściu do szatni uczniów, należy wydzielić hol 
mogący  pomieścić  jednocześnie  około  50  osób  oczekujących  na  opuszczenie  szatni  przez 
poprzednią grupę ćwiczących uczniów.

− Należy  przewidzieć  rozdział  pomieszczeń  pokoi  nauczycieli  w.f.,  osobno  dla  szkoły 
podstawowej  i  gimnazjum,  uwzględniając  wymagania  kadrowe w poszczególnych szkołach. 
Bezpośrednio przy pokojach należy zlokalizować węzły sanitarne wyposażone w kabinę w.c, 
umywalki,  natryski,  w  ilościach  zgodnych  z  wymaganiami  użytkowników  i  odrębnymi 
przepisami. Przy lokalizacji pokoi nauczycielskich należy zwrócić uwagę na możliwość  wglądu 
do  pomieszczenia  sali  sportowej  przez  wewnętrzne  okno.  Okno należy  zabezpieczyć  przed 
uszkodzeniem  piłką.  Pokoje  nauczycielskie  powinny  być  zlokalizowane  w  bezpośredniej 
bliskości z szatniami uczniów. W jednym z pokoi należy zapewnić miejsce na punkt pierwszej 
pomocy.

− Z  przestrzeni  sali  sportowej  należy  zapewnić  przejście  do  magazynów  sprzętu  sportowego 
odpowiednio  dla  obu  szkół.  Zaleca  się  wykonanie  jednoprzestrzennego  pomieszczenia 
podzielonego na dwa magazyny przegrodą z kraty lub siatki stalowej.

− Podłoga  sal  sportowych  z  nawierzchnią  z  wykładziny  naturalnej  o  przeznaczeniu 
wielofunkcyjnym, na podłożu powierzchniowo sprężystym z przestrzenią wentylowaną lub inne 
zamienna.  W  przypadku  zastosowania  podłóg  w  salach  sportowych  wymagających 
zabezpieczania  ich  w  warunkach  użytkowania  innego  niż  sportowego,  należy  przewidzieć 
miejsce (zalecane magazyny) do składowania mat zabezpieczających. Rozwiązania materiałowe 
uzgodnić z inwestorem na etapie projektu koncepcyjnego.

− Do wysokości 3m nad podłogą ściany należy wykończyć od wewnątrz jako mur licowy. Ściany 
szczytowe  należy  zabezpieczyć  przed  uderzeniami  piłką  przez  zastosowanie  siatki 
wychwytującej.  Do  wykończenia  ścian  i  sufitów  zaleca  się  stosowanie  materiałów  o 
właściwościach polepszających warunki akustyki pomieszczenia.

− Wszystkie  okna  zaprojektować  w jednakowym systemie  ślusarki  aluminiowej  ze  szkleniem 
klasy  P4.  W  przypadkach  uzasadnionych  rozwiązaniami  architektonicznymi  dopuszcza  się 
zastosowanie  różnych  systemów  w  oparciu  o  konstrukcję  aluminiową.  Od  wewnątrz  okna 
należy zabezpieczyć przed uderzeniami piłką.

− W sali należy przewidzieć oświetlenie odporne lub zabezpieczone przed uderzeniami piłką.
− Sposób zabezpieczenia obiektu instalacją alarmową oraz wykonanie ewentualnego monitoringu 

obiektu i otaczającego terenu należy określić z inwestorem.
− W przestrzeni sali sportowej  należy zaprojektować nisze na rozkładane trybuny na około 100 

osób.
− W kondygnacji I piętra należy zaprojektować balkon/galerię widokową o długości około 18 m
− Należy zaprojektować dodatkowo 3 sale ćwiczeń z indywidualnymi szatniami na 16osób, każda 

z  samodzielnym węzłem sanitarnym.  Dwie  sale  o  powierzchni  około  57  m2  oraz  jedna  o 
wymiarach min. 9x9m wolnej przestrzeni z dodatkowym zapleczem.

− Na  poszczególnych  kondygnacjach  przewidzieć  sanitariaty  ogólnodostępne  w  stopniu 



minimalnym  do  projektowanej  funkcji  obiektu.  Na  parterze  należy  zapewnić  możliwość 
korzystania  z  sanitariatu  dla  osób  niepełnosprawnych  poruszających  się  na  wózkach 
inwalidzkich.

− Wszystkie  sanitariaty  zaprojektować  z  armaturą  podtynkową  w  rozwiązaniach  możliwie 
maksymalnie odpornych na dewastację.

− Należy przewidzieć miejsce na pomieszczenie gospodarcze przeznaczone do przechowywania 
środków w celu utrzymania czystości w budynku sali sportowej.

− Założenia  rozwiązań  materiałowych  wykończenia  wnętrz,  przede  wszystkim  w  zakresie 
ilościowym i jakościowym należy uzgodnić z inwestorem na etapie projektu koncepcyjnego.

− Po przeanalizowaniu wymagań i możliwości w zaopatrzeniu budynku w energię cieplną zakłada 
się  zasilanie  z  istniejącego  węzła  cieplnego.  Należy  przewidzieć  modernizację  istniejącego 
węzła.  W celu spełnienia wymagań pod względem grzewczym oraz wentylacji  pomieszczeń 
należy przewidzieć wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej, grzewczo – wentylacyjnej, 
ze  sterowaniem  regulowanym  temperaturowo  w  zależności  od  wymagań  użytkownika. 
Wentylację mechaniczną należy przewidzieć we wszystkich pomieszczeniach przeznaczonych 
do  zajęć  sportowych.   Pomieszczenia  zaplecza  zaleca  się  ogrzewać  grzejnikowo  oraz 
wentylować grawitacyjnie ze wspomaganiem wentylatorowym.

− Przy projektowaniu obiektu zaleca się ograniczenie do minimum przeszkleń a także stosowanie 
rozwiązań preferujących ograniczenie energochłonności obiektu. 

− Projektowane  zasilanie  w  energię  elektryczną  powinno  uwzględniać,  w  miarę  możliwości 
modernizację  w istniejącym budynku  szkolnym wewnętrznych,  głównych  linii  zasilających, 
istniejących rozdzielnic i układów pomiarowych z dostosowaniem do zwiększenia planowanej 
mocy. 

ZALECA SIĘ UZGODNIENIE DOCELOWYCH ROZWIĄZAŃ SZCZEGÓŁOWYCH Z 
UŻYTKOWNIKAMI OBIEKTU NA ETAPIE PROJEKTU KONCEPCYJNEGO.

PROGRAM FUNKCJONALNY:

            POMIESZCZENIE            POW. UŻYTKOWA

PARTER:
− sala sportowa - 1120 m2
− 2 magazyny sprzętu sportowego -     40 m2
− magazyn na maty zabezpieczające nawierzchnię sportową -      *
− 2 pokóje nauczycieli w.f. z indywidualnymi węzłami sanitarnymi  -     32 m2
− 2 szatnie dla 16 osób z indywidualnym węzłem sanitarnym -     25 m2
− 2 szatnie dla 16 osób z indywidualnym węzłem sanitarnym

(przystosowane dla osób niepełnosprawnych poruszających
 się na wózkach inwalidzkich) -     33 
m2

− pomieszczenie gospodarcze -       2 m2
− W.C. Dla osób niepełnosprawnych poruszających się na wózkach inwalidzkich -       4 m2
− Komunikacja -   110 m2
  - 1496 m2
* - powierzchnia magazynu zgodnie z wymaganiami użytkowymi



PIĘTRO:
− sala zajęć sportowych z zapleczem -    99 m2
− 2 sale zajęć sportowych -    58 m2
− 3 szatnie dla 16 osób z indywidualnym węzłem sanitarnym -    25 m2
− pomieszczenie techniczne – wentylatornia -    40 m2
− w.c. -      8 m2
− Komunikacja w tym galeria widokowa -  110 m2

-  448 m2

WSZELKIE ODSTĘPSTWA OD PROGRAMU FUNKCJONALNEGO NALEŻY 
UZGODNIĆ Z ZAMAWIAJĄCYM DOKUMENTACJĘ PROJEKTOWĄ

ZESTAWIENIE DANYCH LICZBOWYCH I TECHNICZNY:

Dane liczbowe – teren szkolny – stan istniejący:
− pow. terenu użytkowanego przez szkoły -  10 605 m2

dz. geod. nr  394/1, 394/2, 400/7, 797/1, 797/3
− pow. zabudowy istniejących budynków -    2 515 m2
− pow. istniejących terenów utwardzonych -    7 335 m2

w tym w granicach terenu objętego koncepcją -    5 500 m2
− pow. istniejących terenów zielonych -       755 m2

w tym w granicach terenu objętego koncepcją -       520 m2
Wskaźnik procentowy pow. istniejącej zabudowy
w powierzchni terenu użytkowanego przez szkoły  -         24%

Wskaźnik procentowy pow. biologicznie czynnej
w powierzchni terenu użytkowanego przez szkoły -           7% 

Dane liczbowe – w zakresie objętym koncepcją:
− pow. terenu objętego koncepcją -    6 060 m2
− pow. zabudowy planowanego budynku sali sportowej -    1 648 m2
− pow. planowanych utwardzonych dojść i dojazdów -    1 280 m2
− pow. planowanej zieleni urządzonej -    2 220 m2
− pow. planowanych boisk/urządzeń sportowych o nawierzchni syntetycznej -       912 m2

Dane liczbowe – teren szkolny - po uwzględnieniu zmian przewidzianych koncepcją:
− pow. terenu użytkowanego przez szkoły -  10 605 m2

dz. geod. nr  394/1, 394/2, 400/7, 797/1, 797/3
− pow. zabudowy -    4 163 m2
− pow. terenów utwardzonych -    3 115 m2
− pow. terenów zielonych -    2 455 m2

Wskaźnik procentowy pow. zabudowy w powierzchni 
terenu użytkowanego przez szkoły  -         39%

Wskaźnik procentowy pow. biologicznie czynnej 
w powierzchni terenu użytkowanego przez szkoły -         23% 



Dane liczbowe – planowany budynek sali sportowej:
− pow. zabudowy -    1 648 m2
− pow. użytkowa -    1 974 m2
− kubatura -  17 210 m3

SZACOWANE ZAPOTRZEBOWANIE NA MEDIA W PROJEKTOWANYM 
BUDYNKU :

c.o. - 180 kW
c.w.u. - 25 kW
woda/ścieki - 4,5m3/dobę
energia elektryczna - 40 kW

opracował:
mgr inż. arch. Dariusz Jackowski


