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SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA
[ CZESC OPISOWA - Opis techniczny

Il CZESC RYSUNKOWA - Projektowane zagospodarewanie terenn



1. OPIS TECHNICZNY

do projekiu pn. Zagospodarowanie trystyczne ferenu przy promenadzie nad
jezicram Eickim” na ferenie polozonym przy ul Parkowesj w EBiku — dziatka nr 3775/5 ¢
czest dzialek 3775/3,3000/7, 781/2.

1.1 PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotern opracowania iest ieren poiczony w Bl przy ul. Parkowe] (dziafka nr
3775/5 i czed¢ dziatek nr 3775/3, 3000/7) bedgey we wiadaniu Miasta Elk oraz czesé
dziatii nr 791/2 stanowigca czesl jez. Eickiego, co do kidre] Miasio Elk posiada
prawc do dysponowania gruniem na ceie budowlane.

Celem inwestycji jest stworzenie infrastrukiury turysiycznej przy promenadzie nad
jeziorem Eickim w migjscu skrzyzowania istnigjgeych sziakdw turysiycznych (sziaki

rowerowe, piesze | kajgkowe).

1.2. DANE OGOLNE

Obiekt — Infrastruktura furystvczna przy promenadzie nad jeziorem Elclam

Adres — Eik, ul.Parkowsa 12

Lokalizacia - {(dziatka nr 3775/5 | czesdl dzialek nr 3775/3, 30C0/7, 791/2Z),
skrzyzowanie sziakdw : rowerowego, pieszego i kajakowsgo

Obszar opracowania — powierzchnia ckolo 1 ha

1.3. ZAGOSPODAROWANIE TERENU [ UWARUNKOWANIA
PRZESTRZENNE

1.3.1. Uwarunkowania przesirzenne

Teren objety opracowaniem zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Eik-Cypel” polozony w kwariale 17 UT — teren usiug turystycznych”
Zgodnie z wypisem z planu miejscowego dia terenu objgtege projekiem zapisano:
WV zakresie przeznaczenia podstawowego w obszarze 17 UT planuje sig;

1) hotel lub odrodek wypoczynkowy na minimum 100 mieisc noclegowych z funkgja
gastronomiczng na minimum 100 miejsc Konsumpcyjnych,

2) urzgdzenia komunikacyine niezbedne do obslugi wyZej wymienione] funkcii,



3} urzgdzenia infrastrukiury techniczne) w tym oswistlenie terenu,

43 zielen urzadzong zZaimuigca minimum 50% powierzchni terenu,

5} obiekiy matej architekiury oraz urzgdzen terenowych,

8) parkingi w stosownsgj ilodci do migjsc hotelowych |, lecz nie mnieg] niz 50 stanowisk

7) urzadzenia sporicwe

Teren polozony jest poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiege,
ale sgsiadule z jeziorem Elckim | poprzez sziaki rowerowe | Kajakowe ma poigczenie

z obszarami o wysckich walorach krajobrazowych.

1. 3.2, Zagospodarowanie {erenu

Teren ogrodzony azurowym, metalowym ogrodzeniem. Od pdinocy | zachodu
sgsiaduie z clagiem pieszo-rowerowym ciggnacym sie wzdiuz jeziora Elckiego. Od
wechodu sasiadule z ulicg Parkowag | Plaza Miejska.  Przy plazy miejskig]
ziokalizowany jest kemping, korty fenisowe, boisko do siatkdwki oraz plac zabaw dla
dzieci. Od poludnia teren graniczy z dziatka prywatng, na kidre] planowana jest
budowa hotelu. Od wschodu dziatka graniczy z ciggiem spacerowym nad brzeglem

ieziora Eickiego.

W obszarze opracowania znajduje sie czedé kanaiu fgczgeego rzeke ik z jeziorem
Eickim. Wigksza czesé tege polgczenia przebiega poza obszarem opraccowania,
jednak polozona jest na terenach kemunalnych.

Teren posiada dostep do ul. Parkowsi, poprzez gidwng brame wjazdows i brame
boczna bedaca wiazdem technicznym. Dojazd przez brame gidwng | parking przed
budynkiem utwardzony polbrukiem.

isiniejigoy budynek w kidrym mieéci sie Centrum Edukacji Ekologiczne] jest
budynkiem parterowym z poddaszem uZytkowym, niepodpiwniczony. Wejscie gléwne
prowadzi z placu centrainego poprzez schody zewngirzne i pochyinie dostosowang
do korzysiania przez osoby niepelnosprawne.

Powierzchnia zabudowy -452,00 m?

Kubatura budynku — 2400,00 rv®

Powierzchnia uzytkowa — 456,44 m?



Forma budynku nawiagzuje do radvoyineg) zaebudowy regionu mazurskiego. Strome
dachy (45%) wraz z lukamami pokryie sg dachdwkg ceramiczng ~ typ holenderka.
Sciany tynkowane, partiami obkladane sg plyts ceramiczng elewacying z
wmurowanymi fragmeniami z lamanego kamienia polnego. Na scianie szczyiows]
slewacji poinocne] imiacie ,pruskiege mury”. Budynek podigczony jest do sieci

infrastrukiury techniczne] wykonansj wzdluz ulicy Parkows].

istnigjgce za budynkiem ciggl komunikacyine majg charakier ymczasowy, zosialy
wykonane w formie alejek zwirowych | kibre nie speiniaig swoje] roli, poniewaz sg
niewygodne w uZzvikowaniu { miedzy innvmi brak moZliwodcl poruszania sie np.

wozkiem, rowerem) | czasochionne w ulrzymaniu {szybko zarastajg chwastami).

W czesdcl pdinocnei dziatki nad kanatem wodnym wvkonano drewniany mostek.
Mostek jest w dobrym stanie technicznym | speinia swojg funkcie.

Wiszd | parking prz
placu | parkingu zalozonc frawniki dywanowe i nasadzenia zieleni ozdobne] { w
wigkszosci roéliny iglaste).

Ma pozostatym ierenie znajdulg sie nasadzenie skiadajgce sie z kilkunastu miodych
drzew i kilkudziesigciu krzewdw nasadzonych gidwnie formie zZywoplotdow wzdiuz
ogrodzenia. Miode drzewa nasadzone w ciggu ostainich 5 lat wymagaja stalgj
pielegnacji. Drzewa te sg w dobrym stanie zdrowotnym i stanowig cenny element
istniejacej zieleni ze wzgledu na réZznorodnosé gatunkows (np. tulipanowiec
amerykanski, milorzab japonski, iglicznia , dab czerwony, réine odmiany kiondw,
platan kloneclistny). Poza tym w sidad zieleni isiniejgce} wchodza kilkudziesiecicletnie
wierzby nieregularnie rozmieszczone w pdinocnej czesdcl terenu . Wierzby wymagaia
statej pielegnacji ze wzgledu na wiek oraz stan zdrowoiny {liczne dziupie | cznaki
chordb grzybowych).

Od strony potudniowe] budynku znajdujg sie nasadzenia roslin bylinowych i iglastych

miniaturowych, kidre moga byé wykorzystane do zalozenia alpinarium.



1.4 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Cel projekiu

Celem projekiu jest zagospodarowanie furystyczne ferenu przy promenadzie nad
jeziorem Eickim polegaiace na stworzeniu bazy dla turysiki pieszej rowerowe] |
kajskowe|. Teren ten bedzie koleing atrakcijg turystvczng Elku. ZatoZzenie zieleni
rekreacyjnej, stworzenie miejsca do odpoczynku | schronienia dla turystdw oraz
organizowania imprez plenerowych np. przy ognisku podniesie znacznis walory
turystyczne promenady nad jeziorem Elokim.

Zagospodarowanie turystyczne jest fo przysitosowanie terenu dia potrzeb ruchu
furystycznego | rekreacyinego.

Cele zagospodarowania fo:

«Zapewniaghie furystom dojazdu do migjsca przeznaczenia  urystvkd

= Zapewnienie niezbednvch warunkow egzystencii w misjscu realizac)i podrdzy ub
na terenie podrozy

W celu podniesienia waloréw turystycznych Elku planuje sie  wykonanie
zagospodarowania terendw przy promenadzie.

Ze wzgledu na ograniczenia zwigzane z powierzchnig obiekliu | jego poloZzeniem w
projekcie ograniczonc sie do niekidrych najbardzigj isiotnych funkcjii i zaiozen
projektowych.

Pronohowsana funkcie ferenu

[

furystyczna w tym turystyka plesza, rowerowa, kajakowa | edukacyina

=)

rekreacyina

kulturalno-odwiaiocwa

&

czdobna

L]

s  wysiawiennicza

Realizacja inwestycji nastapi przy zastosowaniu rozwigzan zaproponowanych w
dokumentacji techniczne] zgodnie z zaprojekiowang koncepcja | dokumentacjg
techniczna. Projekt pn. ,Zagospodarowanie turysiyczne terenu przy promenadzie
nad jez. Elckim” bedzie skiadat sie z nastepujgcych elemeniow :

Budowa obiekidw malei architeitury :

1) Drewniansi azurowej aitanki; w srodku z fawkami drewnianymi.
Projektowana altana jest obiektem welnostojgcym, parterowym niepodpiwniczonym ¢
funkgji rekreacyine]. Bryla budynku zwarta fradycyina, dach czierospadowy. Zaprojek-



towany oblek! cechuje forma regionalne z wykorzystaniem tradycyinege maleriahy,
rozwigzan konstrukcyinveh, proporcii detalu architekionicznego. Forma obiekiu —
dosvé prosia, gabaryviowe | estelyeznie zblizonz jest do sloczenia,
Charakterystyczne paramelry fechniczne : powierzchnia zabudowy - 25 m°
powierzohnia uFytkows - 21,80 m?; kubatura - 86,80 m” ; wysokoéé budynku - 4,55
m; - dlugoés | szerckoéé : 5,00 x 5,00 m; - kat nachylenia potaci dachowej - 30°

2} Eenowaciz miejsca na ogniske | grille z lawkami drewnianymi — projekt przewiduie
urzadzenie dia turystdw korzystajacych z ciagdw pisszo-rowerowych miejsca na
ognisko | grillowanie z ustawionymi lawkami drewnianymi. Powierzchnia przeznaczona
na ognisko i grille bedzie wynosila okole 300 m® . Wokd! ogniska planuie sig
nawierzchnig trawiasta,

3y Cdbudowa pomosiu nad jezicrem Eickim z migjscem do cumowania kajakdw
Zickalizowansgo przy promenadzie | polaczonego clggiem pleszym z terenam objglym
projekiam.
Pomost drewniany, catkowila diugost pomosiy wraz Ze akfzyd%em — 2140 m,
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pleszych — 400 kgim.

4y Instalacja fontanny na isinigjacym kanale faczgcym jezioro Eickie z rzekg B — w
ramach urzaﬁzenéa terendw zieleni rekrsacyinel projeki zakiada zainsizlowanie
poddwistiong] fonlanny phywajace! w ceiu podnissienia walordw sstetycanyoh bazy
turystycznei. Planowana fontanna typu OASA — o wyrzucie wody na wysckodéde 2 m
i pracujaca w oblegu zamknigtym powinna zgeodnie z danymi technicznymi podanymi
przez producenta posiadal pompe ¢ wydajnosci - 2,83 Vmin., oo pizy zaloZzeniu |, Ze
fontanna bedzie wigcrona przez calg dobe daje wydainodé 4 m® /dobe. Zgodnie z
przepisami ustawy Prawo wodne (Dz. z 2005r Nr 238,p02 2019 z pbiZn.zm.} — art. 124,
pki.8 pozwolenia wodnoprawnegoe nie wymaga pobdr wéd powierzchniowych lub
podziemnych w iloscl nie przekraczaijgesi 5 m" fdobe.

5} Tablice informacyine o szlakach i atrakgiach turystycznych Elku | okolic, na iablicach
mapy z naniesionymi sziakami turystycznymi, opisy szlakdw, pdl biwakowych,
kempingow Hp..

8) Pergole drewniane, stanowié beds podpore dia pnaczy- stanowié bedg uatrakeyjnienie
terendw zieleni rekreacyjng].

7) Trejaze, proponowana lokalizacja za altang w formie slupow ze sznurami, zarodnigle
pnaczami — jako element podnoszgcy estetyke bazy turysiyczne].

8) Podwyzszone grzadki i rabaty, waskie grzadki dostepne dia ludzi niepeinosprawnych -
umozliwiz dostep do zieleni rekreacyjnej dla osob niepeinosprawnych.

Komunikacia :
1) Budowa ciggéw komunikacyinych pieszo - rowerowych polaczonych z istnigjgaca
promenada, Zaprojekiowane ciagi bedg posiadaly szerokos¢ zmienng od 1,5 do 3,0
m, pochylenie poprzeczne -2 % jednostronnie. Wody opadowe bedg cdprowadzane
powisrzchniowo
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na tereny zielons przylegie bezpodrednio do projektowanych ciagdw komunikacyj-
nych. Do budowy ciggu pieszo-rowsrowego planuje sie zasiosowanie kostki betono-
we] wibroprasowane] typu ,Starodruk” gr.6-8 com, podsypki cemeniowo-piaskows
gr.3-5 cm | podbudowy z kruszywa naturainege siabilizowanego mechanicznie
gr.10-20 om. Obramowanie ciggu z obrzezy betonowych wibroprasowanych o wym.
Ex20 om i o wym. 8x30 cm.

Diugo$é ciggdw zgodnie z projekiem bedzie wynosite 7.200 m.

Budows podiazddw dia osdb niepemosprawnych, lokalizacia 1o zjazd w sirone
zieleni rekreacyine] — zbudowane bedsg w technologl takie] samej jak ciagi pleszo-
rowerowes, umozliwig korzysianie z plenowanych terendw rekreacyinych diz osdb nie-
pelnosprawnych a szczegdinie dia poruszajgoych sie na wozkach. Dlugost podjaz-
ddw dia niepeinosprawnych wyniesie okolc 14 m.

Budowa parkingdw dla rowerdw — zostang zbudowane w poblizu ciggdw pieszo-
-rowerowych, w technologil takie] iak ciagi pieszo-rowerowe. Na wydzigionych migj-
scach zostang zamoniowane siojaki meialows na rowery. Powierzchnia planowa-

nveh parkingdw wyniesie okolo 28 m?, umozliwi to zaparkowanie okolo 40 rowerdw.
¥ g vy P

infrastrukiura technicrns

1

2)

Odwietlenie terenu, latarnie wysokie i niskie, oéwietlenie altany.

Oéwistleniows linie kablowe zasilaigee latarnie cdwietleniowe zaprojekiowano kablem
typu YKY 5x68 mm2. Oswietienie podzieiono na trzy cbwody |, kazdy na innej fazie.
Zaprojekiowane przylacze oéwietleniowe bedzie zasilslo tez oswiellenie altanki, zasi-
lanie | podéwietlenie fontanny plywaigcej. Sterowanie odwistlenia odbywad sig bgdzie
za pomocg czujnika zmierzchowege i przelgcznika umozliwiajgcego wybdr poszcze-
gdinych faz {grup céwietlenia) w celu wylaczenia czescl cswietlenia nocg, W projek-
cie przewidziano tez zewnetrze podiaczenie do pradu w okolicach migjsca do grilie-
wania oraz zasilanie pompy w studni wierconej do poboru wody do celdw gospodar-
czych ti. do podlewania zieleni rekreacyinsl.

Podéwietlenie fontanny — zaprojektowano zasilanie | podéwistienie fontanny plywa-
jacei typu OASA na kanale lgczacym rzeke &k z jez. Eickim.

Budowa systemu nawadniania

Zaprojektowano sysitem automatycznego nawadnia zieleni rekreacyinei. System beg-
dzie zasilany wodg ze studni wierconej. System nawadniania skiada sig z pompy gig-
binowej Grundfoss, svstemu rur PE, rur kroplujgcych, czuinika deszczu, sterownikow

i Zraszaczy wynurzanych.



4y Budowa siudni wierconej siuzgeej do zasilania instalacji do automatycznego
podiewaniz zieleni rekreacyjne (sysiemu nawadniania) — w celu pozyskania
wody do celdw gospodarczych (zasilanie systemu nawadniajgcego) planuje sig budo-
we studni wisrcone] o drednicy 1680 mm i giebokosci do 30 m do poboru wod pod-
ziemnych w ilosci do 8 m® na dobe. W migjscu planowane] lokalizacji studni plerwsza
warstwa wodonoéna znaiduje sie na glebokeosci okoto 12 m. Celem korzystania z wod
podziemnych bedzie wykorzysianie wad z plerwszege poziomu wodonosnego do ce-
i6w gospodarczych. Podlewanis bedzie odbywad sie w ckresach suszy | tylko w okre-
sie wegetacyinym. W okrasie jesiennc-zimowym ujecie nie bedzie wykorzystywane.

Zielen :

Zagospodarowanie zislenl na tym isrenie powinno speiniaé funkcje zieleni ozdobnej i
rekreacyjnel.

Zielelt zaprojekiowano, sby peinita role ozdobna, poznawcezs | jednoczesnie dawala cien |
odpoczynek furysiom. Zaprojekiowana zieler bedzie peinita funkcjg rekreacying. Zaprojekio-
wane rodliny beda zislenia ozdobng 2 w czescl heda to rodliny uzytkowe z kidrych bedg mo-
gli korzystad turyscl. Na isinisjgcym kanale bedzie zainstsiowanz plywajgcs | podswietiona
fonianna. Ma ierenie zieleni bada zickalizowane iablice informacyjne o iematyse przyrodri-
cze] Zaprojskiowano rdwniez teren z wydzielonym misjscem na ognisko, misjscam do grillo-
waniz (grille przeno$ne wypozyczone lub wiasne) | z lawkami.

Biorae pod uwage polozenie terenu, warunki siedliskowe . kiimat, ukszisfiowanie terenu,
warunki glebows, proponuje sie nastepujgce rodzaje zatozen zietent

- Wizosowisko
- Alplnarium

- Kolekeja rodlin cebulowych

- Trawnik z nasadzeniami drzew jako kKolekcja dendrologiczna

- Rabaty bylinowe w sityiu angielskim

- Skarpa ocbsadzona roslinami plozacymi

- Rebaty rézane

- Zaiozenie z elementami ogrodu japonskiego

- Podwyzszone grzadki | rabaty, latwo dostepne dia 0s6b niepeinosprawnych
- Ogréd z rodlinami warzywnymi | roslinami uzytkowymi

- Kolekcja krzewédw uzytkowych.



1.5 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI TERENU

Powierzchnia ierenu objeta projekiem — okolo 1 ha

Powierzchnia zabudowana budynkiem CEE —459,0 m?

Frojekiowane ciggl pisszo-rowerowe — diugosé 7.200 m o szer. zmiennej od 1,5 m
do 3.0m

Powierzchnia projekiowanych obiekiéw mate architekiury — 25

Powierzchnia projekiowanego pomostu — 25

Powierzchnia proiektowanej zisleni — okoto 5000 m?

Projekiowane parkingi na rowery — 28 m?

Projelkdowany podjazd dia niepeincsprawnych — 14 m

16TEREN OBJETY OPRACOWANIEM znajduje sie w sasiedziwie terenu
Obszaru Chronionego Krajobrazu Poiszierza Elckiego. Nie przewlduie sie w zwigzku
z budowa ninieiszych obiekidw zagrozen dia $rodowiska ani tez dia higieny | zdrowia
uzytkownikdw projekiowanege zagospodarowania | ich ofoczenia w  zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi. Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja
obiekty wpisane do rejesiru zabyitkdw.

1.6DOSTEPNOSC TERENU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Csoby niepelnosprawne moga dosiad sie do projekiowanego obiekiu z zewngirz

dzieki zaprojekiowane] pochyini dia osdb niepelnosprawnych, poza ifym na

projektowanym terenie nie bedzie barier architekionicznych typu schody. Na terenic

zicleni zaprojekiowano podwyzszone grzadki z mysSlg o uzytkownikach

niepemosprawnych.

istniejgcy budynek posiada pedjazd dla oséb niepeinosprawnych.

10



