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ROZSTRZYGNIqCIE NAI}ZORCZE

Na podstar"ie art. 9l ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzQdzie gminq.rn (Dz.U. z20l5 r-,
poz. 1515 ze zm.) stwierrlzam niewaino56 uchwaly Nr XV.162.16 Rady lVliasta Elku z dnia 23
lutego 2016 r, w sprawie zmiany uchwaly o gospodarowaniu nieruchomo5ciami stanowi4cymi
pnedmiot wlasnoSci i przedmiot uirytkowania wieczystego Gminy Miasta Elku,

UZASADNIENIE

Uchwalq o ktdrej morva na vvstgpie Rada Miasta w Elku, pow'olujqc siq na art. 70 ust. 2 i 4 ustau'.n-

z dnia 27 sierpnia 1997r- o gospodarce nieruchomoSciarni Qz.U. 22015 r. poz. 7774 ze zm.) i art. l8
ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorz4dzie gminnym.
wzr{qzkuzart.2pktllit.aicustawyzdnia9paZdziemika20l5r.ozmianieustawyoterminach
zaplaty .w' transakcjach handlowych, ustauy -Kodeks cywilry- oraz niekt6rych innych ustavr'(Dz. U, z
2015r.. poz. 1 830). nadala nowe brzmienie $4 ust. 6 zmienianej uchw'al)'.

Rada prz5iigl4 i2 ,,Przy sprzeda2y nieruchomodci wymienionlch w art. 68 ust. I pkt 7, 8 i l0 w-

drodze bezprzetargo*'ej mog4 by6 stosowane rozlo2,enia na raty na zasadach okreSlory"ch w art. 79 ust.

2 ustary o gospodarce nieruchomoiciami. Ustala sig, 2e niesplacona czgSi ceny podlega

oprocentowaniu przy zastosowaniu umownej sta'ra,ki oprocento*'ania r6wnej dwukrotnodci odsetek

ustaw'owych w rozumieniu art. 359 Kodeksu cywilnego w skali roku. od nieuiszczonej. rozlo2onej na

raty czgdci oplaty. Nastgpne raty roczne vrraz z odsetkami podlegaj4 zaplade nie p62niej niZ przed

uplyl,em kolejnym lat. liczonych od daty-, u'ktdrej decyzja stala sig ostateczna"
Zgodnie z art.70 ust. 2 uslaw), o gospodarce nieruchomoSciami "Cena nieruchomo6ci sprzedau'anej

w drodze bezprzetargowej lub u, drodze rokowafi, o kt6rych morta !\' art. 37 ust. 2 i 3 oraz lr art. 39

ust. 2, moZe zostai rozlozona na raty, na czas nie dtuiszy ni2 10 lat. Wierzpelnoii Skarbu Paristwa

lub jednostki samorz4du terytorialnego w stosunku do nabywcy z tego tltutu podlega zabezpieczeniu.

w szczeg6lnoSci przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zaplacie nie pdiniej niZ do dnia

zawarcia umow] przenoszEcej *'lasnoSd nieruchomoSci, a nastQpne raty wraz z oprocentowaniem

podlegaj4 zaplacie w-terminach ustalonych przez stron-Y vv' umowie". Z kolei u'ustEpie 3 powlzszego
przepisu, ustau'odawca przyj4t zasadg, i2 rozlohona na ratv niesplacona cz93d ceny podlega

oprocentowaniu pzy zastosowaniu stopy procentowej r6wnej stopie redyskonta u'eksli stosowanej

przez Narodouy Bank Polski. Natomiast art. 70 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,

stanou-i, i2 ,, wojewoda w stosunku do nieruchomo$ci stanowi4cych przedmiot u'lasnoSci Skarbu

Paristwa" a rada lub sejmik w stosunku do nieruchomodci stanowi4cych odpow-iednio przedmiot

*tasno5ci grniny, pow-iatu lub u'ojeu'6dztw4 mog4 wyrazii zgodg na zastosowanie, innej niZ

okreSlona w ust. 3, stopy procentowej.

Zdaniem organu nadzoru, tresd art. 70 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo5ciami, pr4znaje
radzie gminy, jedynie uprar,vnienie do wya2ania zgody Sqdt nie) na zastosow-anie przez organ

wykona*czy propono\D'anego przez niego innego ni2 wskazanego przez ustawodawca oprocentowania

rat u' indywidualnyrn konkretnym przrrpadku. Sformulou'anie "mo2e wyazii zgodg", kt6rym



posluguje sig w powy-Zsz.vm przepisie ustawodawca wskazuje, 2e dotyczy ona konkretnej sprarty i jest
elementem konkretnego postgpowania i dlatego zgoda powinna byi udzielana przez radg gminy po
przedstawieniu przez orgur wykonawczy indyl,idualnego rruniosku w tej sprawie. Dokonanie za6
po*Tzszego w spos6b generalny, jak uczynila to rada" w przedmiotorej sprav"ie, raZ4co narusza w$'.
przepisy.

W tyroku z dnia 10 kwietnia 2014 r. II SA/Go 216114 Wojew6dzki S4d Administracl,jny rv
Gorzowie Wielkopolskim. stwierdzil iz ,,TreSd. przepisu art. 70 ust. 4 ustawl' o gospodarce
nieruchomodciami nie pozu'ala na wydanie przez radE gminy aktu prawa miejscowego o charakterze
generalnym, odnosz4cym sig do og6lnie okreilonego kEgu podmiot6*', podejmowanego a priori przed
unioskiem zatieraj4cyrn ceng w odniesieniu do wszystkich lokali mieszkalnych wchodz4cych v'
sklad gminnego zasobu nieruchomoici i potencjalnie podlegaj4cych sprzeda2y w trybie
bezprzetargoulm. W ramach kompetencji ustanowionej w w-w. przepisie, rada gminy upou'aZniona
jest jedynie do rnyazenia zgody na zastosou'anie innej ni2 przewidziana r,r,ustawie stopy
oprocentowania niesplaconej czESci rozloZonej na raty ceny nieruchomoSci, nie za5 do wprowadzenia
generalnej mo2liw'oSci stosowania wobec nabywc6w nieruchomoSci wchodz4cych *' skiad gminnego
zasobu nieruchomoSci odmiennych staw'ek oprocentow'ania niesplaconej czQSci rozlozonej na rarJ*

ceny nieruchomofci".

Natomiast w'rlroku 227 paidziemika 2009 r. sygn. akt I OSK 579109, wydanego w odniesieniu
do przepisu art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 2l sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami, Naczelny
S4d Administracyjny st*ierdzil, ie wszystkie podniesione w.nim argumenty wskazuj4, 2e uchrala u'
przedmiocie zgody na stawkg oprocentowania od niesplaconej czg$ci ceny nieruchomoSci gminnej
zby.wanej w trybie bezpnetargowym jest aktem indywidualnym rady, skierou-an1m do organu
*ykonatczego gminy. Stanowi element sformalizowanego trybu generorrr'ania c-lu'ilnoprawnego
oSrniadczenia woli grninl' w zakresie postanowieri umownych.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak na wstgpie.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze prz.vsluguje skarga do Wojew6dzkiego S4du
Administracyjnego w Olsztynie za poSrednict*'em Wojewody Warmirisko-Mazurskiego w terrninie
trzy-dziestu dni od daty jego otrzymania.

Otr4rnuj4:
Przewodnicz4cy Rady Miasta Elku
Prezydent Miasta Elku


