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OPIS TECHNICZNY  
ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY 

remontu sali gimnastycznej 
w budynku  

Zespołu Szkół Samorządowych przy ul. Suwalskiej w Ełku 
 
 
 
1. Dane podstawowe: 

 
1.1. Inwestor: Gmina Miasto Ełk. 
1.2.  Lokalizacja: Ełk, ul. Suwalska 15. 
1.3. Właściciel budynku: Gmina Miasto Ełk. 

 
2. Podstawa opracowania 
 

2.1. Umowa z inwestorem. 
2.2. Inwentaryzacja budowlana budynku. 
2.3. Normy i przepisy obowiązujące w budownictwie 

 
3. Dane liczbowe  

 
3.1. Powierzchnia użytkowa budynku głównego             4100 m2 

3.2.  Powierzchnia skrzydła z salą gimnastyczną                   850,10 m2 
3.3.  Powierzchnia użytkowa sali gimnastycznej                   394,40 m2 
3.4. Kubatura skrzydła z salą gimnastyczną                    5300,00 m3 

 
4. Opis stanu istniejącego budynku  

 
4.1. Budynek szkoły jest usytuowany jako obiekt wolnostojący, budynek główny 4-kondygnacjowy, w 

tym kondygnacja piwnic, sala gimnastyczna parterowa, niepodpiwniczona z zapleczem - w części 
dwukondygnacjowym, połączona z budynkiem głównym łącznikiem parterowym. Budynek przekryty 
jest dachem płaskim. Dach pokryty jest papą asfaltową. 

4.2. Fundamenty, ściany fundamentowe i ściany piwnic kamienno-ceglane na zaprawie cementowo-
wapiennej. 

4.3. Ściany nadziemia: 
- wewnętrzne i zewnętrzne konstrukcyjne z cegły kratówki i gazobetonu na zaprawie cementowo-

wapiennej, 
- kominy i przewody wentylacyjne murowane z cegły pełnej. 
- ściany zewnętrzne z cegły kratówki i gazobetonu. 

4.4. Stropy: żelbetowe prefabrykowane kanałowe i prefabrykaty żelbetowe. Stropodach sali 
gimnastycznej o konstrukcji żelbetowej na dźwigarach żelbetowych dwuteowych przekrytych 
płytami panwiowymi żelbetowymi. 

4.5. Schody żelbetowe wylewane. 
  

5. Zakres prac remontowych budynku sali gimnastycznej i łącznika 
 

5.1. Prace remontowe wewnętrzne: 
5.1.1. Remont sufitu sali gimnastycznej z wymianą sufitu podwieszanego i wykonaniem ocieplenia 

(pkt.6). Demontaż elementów stalowych podwieszonych do konstrukcji stropodachu. 
5.1.2. Remont podłogi sali gimnastycznej z wymianą podłoża i parkietu: zerwanie istniejącego parkietu i 
rozbiórka desek podłogowych (pkt.7). 
5.1.3. Wymiana instalacji elektrycznej sali gimnastycznej i korytarza wzdłuż sali z wymianą opraw 

oświetleniowych (część elektryczna projektu), 
5.1.4. Wymiana osłon grzejnikowych pod oknami sali gimnastycznej (listwy drewniane 10x125cm gr. 

2cm na profilu stal. 30/20/05 mm) i wykonanie osłon grzejnikowych na antresoli (listwy drewniane 
10x125cm gr. 2cm na profilu stal. 50/20/05 mm). Uwaga: zamocowanie osłon do ścian winno być 
wykonane w sposób umożliwiający ich łatwy demontaż. 
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5.1.5. Rozbiórka ścianki z luksferów między salą gimnastyczną a korytarzem i wykonanie nowej ścianki 
z gazobetonu gr. 12 cm (z obustronnym otynkowaniem) z montażem 7 okien plastikowych 210/90 
cm FIX z szkleniem szybami P4, 

5.1.6. Wykonanie docieplenia wnęki grzejnikowej pod oknami sali gimnastycznej z płyt wełny mineralnej 
z ekranem z folii aluminiowej, 

5.1.7. Wykonanie otworów i montaż nawietrzaków podokiennych DARCO typ N2 z bl. ocynk. o wym. 
62,8x11,0 cm (16 nawietrzaków pod oknami sali i 8 pod oknami na antresoli). 

5.1.8. Montaż szyny z prowadnicą kurtyny dług. 12,80m z siatki  - do podziału sali na 2 części. Szynę 
należy podwiesić pod dźwigarem środkowym łącznikami stalowymi z blachy do stalowych klamer 
obejmujących dźwigar co 1,5m. 

5.1.9. Wymiana odbojnic drewnianych na narożnikach filarów i montaż nowych odbojnic plastikowych z 
profili narożnych do wys. 1,70m. 

5.1.10. Montaż drzwi plastikowych dwuskrzydłowych do magazynu sprzętu sportowego - w istniejącym 
otworze 173/210 cm. 

5.1.11. Demontaż (na czas remontu) i montaż drabinek gimnastycznych wzdłuż ściany z oknami. 
Drabinki należy poddać renowacji i naprawom z malowaniem lakierem bezbarwnym do drewna. 

5.1.12. Wymiana drzwi wewnętrznych na drodze ewakuacyjnej: 2 drzwi korytarza – wymontować 
istniejące drzwi plastikowe do osadzenia w innych miejscach, zamontować nowe drzwi: 
dwuskrzydłowe plastikowe przeszklone w korytarzu i drzwi oddzielenia przeciwpożarowego EI60 
stalowe z przeszkleniem od strony łącznika, otwierane w kierunku ewakuacji. 

5.1.13. Likwidacja stopnia wys. 24 cm w korytarzu i wykonanie pochylni o spadku 5% na długości 
4,80m, z warstwami posadzki na gruncie z izolacją styropianem gr. 10 cm, posadzka pochylni 
wykonana z gresu antypoślizgowego fakturowanego w kolorze odmiennym od koloru pozostałej 
części korytarza. 

5.1.14. Wymiana 5 drzwi do szatni i archiwum w korytarzu: wykucie ościeżnic z muru i poszerzenie 
otworów drzwiowych do szerokości 101cm dla pomieszczeń szatniowych z zamontowaniem 
nadproży z belek żelbet. L-19/150, przeniesienie istniejących nowych drzwi do szatni do montażu w 
otworze drzwiowych pomieszczenia archiwum, montaż pozostałych nowych drzwi do szatni. 

5.1.15. Wymiana drzwi wewnętrznych do salki ćwiczeń (23) i salki treningowej (24) z montażem drzwi 
plastikowych po demontażu z korytarza. 

5.1.16. Pomieszczeni nr 24 – salka treningowa - cyklinowanie parkietu dębowego i lakierowanie, 
wykonanie nowego listwowania przyściennego z listew cokołowych drewnianych. 

5.1.17. Wymiana drzwi wewnętrznych wahadłowych z naświetlami w ramach drewnianych na ściankę 
przeszkloną plastikowa 275/280 cm z podwójnymi drzwiami przeszklonymi. 

5.1.18. Wymiana drzwi zewnętrznych w ramach stalowych od strony boiska - na ściankę przeszkloną 
plastikowa 275/210 cm z podwójnymi drzwiami przeszklonymi. 

5.1.19. Rozbiórka ścianki z luksferów między klatką schodową a siłownią z montażem 2 okien 
plastikowych 210/90 cm. 

5.1.20. Montaż pochwytów drewnianych na balustradzie klatki schodowej. 
5.1.21. Wymiana istniejących drzwi wewnętrznych i zewnętrznych wiatrołapu łącznika – na drzwi  

podwójne przeszklone, poszerzenie otworów drzwiowych do wymiarów 203/210 cm z montażem 
nadproży z 2 belek żelbet. L-19/240 cm. Uzupełnienie wykończenia posadzek gresem w grubości 
ścian. Obecne drzwi nie spełniają warunków ewakuacji z budynku szkolnego. 

 
5.2. Prace remontowe zewnętrzne: 
5.2.1. Wykonanie docieplenia ścian zewnętrznych styropianem EPS70 gr. 12 cm z tynkiem 

cienkowarstwowym na siatce. Po wykonaniu docieplenia - ponowny montaż zwodów pionowych 
uziemienia budynku. 

5.2.2. Wymiana obróbek blacharskich ścian z blachy stal. ocynk. i części orynnowania stropodachów. 
5.2.3. Wymiana parapetów okiennych na plastikowe. 
5.2.4. Montaż parapetu z blachy cynkowo tytanowej pod oknami sali gimnastycznej. 
5.2.5. Montaż elementów wentylacji sali gimnastycznej na stropodachu – pkt. 8. 
 

6. Opis prac remontowych sufitu podwieszanego sali gimnastycznej  
 
6.1. Stan istniejący: sufit podwieszany wykonany z desek sosnowych kładzionych w ażur (odstępy ok. 2-

3 cm) na ruszcie drewnianym z kantówek 6/8,5 cm mocowanym do płatwi podłużnych, z 2 
kątowników L80/80/4 co ok. 150 cm, podwieszonych do dźwigarów żelbetowych. Pod rusztem 
drewnianym zamocowano koc azbestowy stanowiący pierwotnie zabezpieczenie przeciwpożarowe. 

6.2. Oświetlenie sali – oprawy świetlówkowe mocowane w obudowach z dykty i płyty paździerzowej 
pogrążonych w stropie podwieszanym, od strony sufitu zabezpieczone siatką stalową w 
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kątownikach stalowych. Stwierdza się, że wykonane obudowy w stropie podwieszanym nie 
spełniają w sposób wystarczający warunków ochrony przeciwpożarowej. 

6.3. Wykonanie wymiany sufitu podwieszanego: 
6.4.1. Rozbiórka istniejącego sufitu z desek sosnowych. 
6.4.2. Zdjęcie koca azbestowego z rusztu drewnianego. 
6.4.3. Demontaż rusztu drewnianego sufitu podwieszanego i obudów opraw oświetleniowych. 
6.4.4. Demontaż instalacji elektrycznej oświetleniowej. 
6.4.5. Wykonanie 4 otworów w płytach panwiowych do montażu wentylatorów dachowych i 4 otworów 

do montażu wywietrzaków dachowych. 
6.4.5. Montaż rusztu stalowego sufitu podwieszanego w technologii 2S11 FERMACELL. 
6.4.6. Ułożenie wełny mineralnej  o gr. 12cm na ruszcie stalowym z przykryciem jej folią 

paroprzepuszczalną o współcz. 1000g/m2. 
6.4.7. Montaż sufitu z płyt FERMACELL gr. 2x10,0 cm. 
 

7. Opis prac remontowych podłogi sali gimnastycznej.  
 

W ramach modernizacji, przewiduje się całkowita wymianę wierzchniej warstwy podłogi, naprawę ślepej 
podłogi i rusztu. Zabezpieczenie istniejącej konstrukcji wsporczej i ślepej podłogi środkami 
grzybobójczymi oraz owadobójczymi, z zabezpieczeniem p.poż. Modernizacja obejmuje naprawę rusztu 
i ślepej podłogi, ułożenie nowych warstw podłogi z płyty OSB i parkietu dębowego, listwowanie podłogi 
z wykonaniem otworów wentylacyjnych. Pod podłogą umieszczony jest kanał CO i instalacja, jeżeli po 
demontażu podłogi i odkryciu kanału stan techniczny rur i izolacji będzie w złym stanie całość należy 
wymienić. Pozostałe elementy sali sportowej pozostają bez zmian. 
7.1. Roboty rozbiórkowe 
W ramach modernizacji przewiduje sie całkowita wymianę wierzchniej warstwy podłogi, zniszczonego 
parkietu, usuniecie zniszczonej płyty pilśniowej miękkiej wymianę, naprawę zniszczonych elementów 
ślepej podłogi i konstrukcji wsporczej. Roboty rozbiórkowe istniejącej podłogi należy wykonać 
poszczególnymi warstwami z segregacją i oceną elementów możliwych do pozostawienia i koniecznych 
do wymiany. Istniejące warstwy podłogi tj. parkietu drewnianego, płyty pilśniowej należy zerwać do 
ślepej podłogi i konstrukcji legarowej. Ślepą podłogę należy zdemontować w niezbędnym zakresie do 
oczyszczenia przestrzeni międzylegarowej i oceny jakości izolacji poziomej, w razie potrzeby dokonać 
naprawy izolacji przeciwwilgociowej, usunąć zniszczone odcinki elementów konstrukcji legarowej i 
ślepej podłogi, całość konstrukcji należy zabezpieczyć poprzez dwukrotne zabezpieczenie preparatem 
np. FOBOS M-4. W trakcie wykonywania prac zabezpieczających oraz impregnacyjnych należy ściśle 
przestrzegać instrukcji stosowania środka i przepisów BHP 
7.2. Wykonanie robót 
Konstrukcje legarowa podłogi należy sprawdzić pod względem równości w razie potrzeby wyrównać 
przez podklinowanie z zabezpieczeniem klinów przed wysunięciem się spod konstrukcji. Ślepą podłogę 
z desek gr. 2,5 cm należy wyrównać, wycyklinować dla zapewnienia przylegania płyty OSB równo na 
całej powierzchni. 
Na wierzchu konstrukcji legarowej i ślepej podłodze należy ułożyć ślepą podłogę z płyty OSB-3 gr.20 
mm. Ślepą podłogę z desek i płytę OSB należy mocować do legarów gwoździami ocynkowanymi o 
budowie umożliwiającej prace wraz z podłoga bez możliwosci wyrywania, wychodzenia z konstrukcji. 
Parkiet dębowy gr. 22 mm posiadający pióro i wpust należy mocować za pomocą spinek odpowiednich 
do mocowania nawierzchni sportowych powierzchniowo elastycznych przez wpust lub pióro jako ukryte. 
Złącza poprzeczne parkietu dodatkowo powinny być złączone na klej. Na całej długości obwodu sali 
wykonać szczelinę dylatacyjna szer. 2-3 cm, otwory wentylacyjne i cokół drewniany w kolorystyce 
nawierzchni podłogi. Wykończenie podłogi wykonać przez cyklinowanie i malowanie lakierami w ilości 
trzech do pięciu warstw z wykonaniem linii boisk. Powierzchnia użytkowa podłogi: drewno musi być 
trwale zabezpieczone odpowiednimi materiałami ochronnymi tj. lakierami. Ochrona tego drewna musi 
jednocześnie spełniać wymogi antypoślizgowości opisane norma DIN-18032 - część 2, czyli 
gwarantujące bezpieczeństwo użytkownikowi. Zastosowane lakiery musza cechować się doskonała 
elastycznością oraz bardzo dobra odpornością na ścieranie powodując długą gwarantowaną żywotność 
na mocno pracującej drewnianej podłodze sali sportowej Do zabezpieczenia podłogi sportowej można 
użyć np: lakier UA 490/491 (połysk/półmat)oraz lakier wodny dwuskładnikowy („czysty poliuretan”) 
STRATO 441/442 (półmat/mat) lub lakierem OLI–KS Parkettsiegel 760 OLI – KS Parkettsiegel 7600. 
Obydwa lakiery bardzo łatwo rozprowadzają się na dużych powierzchniach – za pomocą odpowiednich 
wałków, nie pozostawiając śladów łączeń. Nadają się zarówno na krótkie i tradycyjne parkiety: 25 – 55 
cm, jak i na dłuższe deski od 55 do 250 cm długości. Lakierowanie podłogi i malowanie linii boisk 
należy wykonać zgodnie z zaleceniami producenta lakierów z zachowaniem przepisów BHP. Po 
wykonaniu wszystkich prac związanych z ułożeniem i cyklinowaniem podłogi, montażem sprzętu 
sportowego, uzupełnienia tynków sali i malowania, można przystąpić do lakierowania podłogi. 
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7.2.1. Materiał 
Do wykonania prac należy zastosować materiały dopuszczone do stosowania w budownictwie. 
7.2.2 Odbiór w trakcie robót 
Odbiór robót będzie obejmować: sprawdzenie oczyszczenia powierzchni pomiędzy legarami oraz ich 
stanu technicznego, zabezpieczenia środkami p. ogniowymi oraz jakości impregnacji konstrukcji 
drewnianych podłogi, wytrzymałości, stabilności ułożonego podkładu z płyt OSB, dokładności połączeń 
płyt OSB i odchyleń od płaszczyzny poziomej 
7.2.3 Odbiór końcowy 
Odbiór końcowy robót obejmuje sprawdzenia zgodności wykonanych robót z dokumentacją projektową, 
umowa, zapoznanie się z zapisami i odbiorami robót w trakcie wykonywania prac. Sprawdzenie jakości 
i prawidłowości Użytych materiałów na podstawie protokołów odbioru materiałów, dotrzymania 
warunków ogólnych wykonania robót na podstawie zapisów w dzienniku budowy i protokołów odbiorów 
międzyfazowych, 
Sprawdzenie prawidłowości wykonania podłogi pod względem: 
a). wyglądu zewnętrznego, 
b). sprawdzenie równości powierzchni podłogi, 
c). sprawdzenie sposobu ułożenia i wykonania wentylacji podpodłogowej i sali, 
d).sprawdzenie wykończenia podłogi, wymalowania linii boisk i założenia listew podłogowych, cokołów, 
e) sprawdzenie pozostałych robót wykonanych w sali sportowej. 
  

8. Zabezpieczenia przeciwpożarowe 
 

8.1. Budynek zaliczono do kategorii zagrożenia ludzi ZL-I (jako budynek użyteczności publicznej, niski, 
3 kondygnacje nadziemne oraz kondygnacja piwnic). Sala gimnastyczna wraz zapleczem 
przeznaczona wyłącznie dla uczniów zespołu szkół. W łączniku będą zamontowane drzwi 
oddzielenia przeciwpożarowego EI60 stalowe z przeszkleniem, oddzielające skrzydło z salą 
gimnastyczną od reszty szkoły. 

8.2. Budynek w części stanowiącej salę gimnastyczną z zapleczem zaprojektowano w klasie odporności 
pożarowej C.  

-  główna konstrukcja nośna budynku (ściany, klatki schodowe) o odporności ogniowej R60, 
- stropy wszystkich kondygnacji w klasie odporności ogniowej REI60, 
- ściany zewnętrzne – R15, 
- ściany wewnętrzne EI15, 
- odporność ogniowa schodów i spoczników – R60. 
- przekrycie dachu – EI15.  

8.3.Strefy pożarowe: część budynku z salą gimnastyczną stanowi oddzielną strefę pożarową o pow. 
850,10 m2. 

8.4. Drzwi wejściowe zewnętrzne i wewnętrzne  do klatek schodowych wyposażone w samozamykacz. 
8.5. Wyposażenie w sprzęt gaśniczy podręczny: 1 gaśnica o wadze 2 kg na każde 100m2 powierzchni 

użytkowej. 
8.6. Budynku będzie wyposażony w instalację hydrantową: po 1 hydrancie ø25 mm z wężem 

półsztywnym na każdej z kondygnacji użytkowych. 
8.7. Oświetlenie ewakuacyjne dróg ewakuacyjnych – klatek schod. - z czasem świecenia 2 godz. 
8.8. Warunki ewakuacyjne: 
 - długość przejścia w pomieszcz. strefy pożarowej (ZL) – nie przekracza dopuszcz. odległ. 40m.  
 - szerokość schodów wynosi 120 i 135 cm, a spoczników min.155 cm, 
 - szerokość drzwi wyjściowych z klatek schodowych – 120 cm, 
 - drzwi ewakuacyjne klatki schodowej otwierają się na zewnątrz. 
8.9. Budynek wyposażony w inst. piorunochronną wykonaną zgodnie z normą PN-86-E-05003/01. 
8.10. Budynek jest wyposażony w przeciwpożarowy wyłącznik prądu elektrycznego – pt. elektryczny. 
8.11. Wyjście na dach – z antresoli sali gimnastycznej. 
8.12. Drogi pożarowe – drogę pożarową stanowi ulica Suwalska i droga dojazdowa na działce szkoły. 
8.13. Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru w ilości 20 l/sek. zapewnia sieć 

wodociągowa, usytuowana w ulicy Suwalskiej przed budynkiem. 
8.14. Oznakowanie budynku (dróg ewakuacyjnych) wykonane będzie zgodnie z normą PN-92/N-

01256/01 i PN-92/N-01256/02.  
 
 
Opracował: mgr inż. arch. Mirosław Krasowski 
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9. Opis do projektu instalacji wentylacyjnej sali gimnastycznej  

 
9.1.Opis instalacji wentylacji. 

Z uwagi na przewidywane przez Inwestora wykorzystanie sali do celów, innych niż funkcja sali 
gimnastycznej, takich jak wiece, zgromadzenia, itp. pomieszczenie sali w zakresie wentylacji nie 
spełnia wymogów zgodnie z normą PN-83/B-03430 Az-3:2000.  
W związku z powyższym dla pomieszczenia sali gimnastycznej 
dla ilości max. 250 osób przyjęto: 
- ilość osób w pomieszczeniu max.250, 
- ilość powietrza wentylacyjnego na jedno osobę 
  Vos = 20 m3/h, 
V = 250 x 20 = 5000 m3/h, 
 
Dla zapewnienia wywiewu i napływu obliczonej ilości powietrza dobrano: 
Do wywiewu: 
- wentylatory dachowe WD 250 Dospel szt4. 

Q = 1 250 m3/h x 4 = 5 000 m3/h, 
- wywietrzaki dachowe – nasada obrotowa TURBOWENT 
  DARCO TU 300 – podstawa z kołnierzem – B III - szt.4 

– blacha malowana proszkowo wg RAL w kolorze wybranym  
przez Inwestora + podstawa dachowa typu B I - blacha malowana proszkowo wg RAL w kolorze 
wybranym przez Inwestora 
Q = 750 m3/h x 4 = 3000 m3/h. 

 
Do nawiewu: nawietrzak podokienny DARCO typu NP2 z blachy  ocynkowanej z czerpnią w kolorze 
białym o wym. 628x110 mm - szt. 24. 

Q = 200 m3/h x 24 = 4800 m3/h. 
       Nawietrzaki podokienne NP2 zamontować pod istniejącymi oknami nad grzejnikami. 
  

Wywietrzaki dachowe – nasada obrotowa TURBOWENT DARCO TU 300 - szt.4 zamontować na 
podstawie dachowej typu B III po wykonaniu otworów w płytach dachowych stanowiących element 
konstrukcji i pokrycia dachu dachu. Miejsce styku podstawy dachowej z pokryciem dachowym dobrze 
uszczelnić za pomocą materiałów elastycznych odpornych na działanie niekorzystnych warunków 
atmosferycznych (silikony, masy plastyczne). 
 

9.2.Uwagi końcowe. 
Wszystkie roboty wykonać wg części graficznej opracowania. Całość robót budowlano- montażowych 
wykonać zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano - montażowych" 
cz. II - Instalacje sanitarne i przemysłowe". 
Wszystkie zmiany w projekcie każdorazowo uzgodnić z projektantem.  

9.3. Specyfikacja techniczna wentylacji sali gimnastycznej. 

 
Lp. Wyszczególnienie Jm. Ilość Uwagi 

W 1. Wywietrzak dachowy – nasada obrotowa 
TURBOWENT DARCO TU 300 – podstawa z 
kołnierzem – B III - blacha malowana 
proszkowo wg RAL w kolorze wybranym przez 
Inwestora  

szt. 4 DARCO DĘBICA 

W 1.2. Podstawa dachowa typu B  III  blacha 
malowana   proszkowo wg RAL w   kolorze 
wybranym przez    Inwestora 

szt. 4 DARCO DĘBICA 

W 2. Wentylator dachowy WD 250 promieniowy z 
regulatorem obrotów RN 300 lub RP 300 

szt.   4 DOSPEL 
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N 1. Nawietrzak podokienny  DARCO typu NP2 z 
blachy ocynkowanej z czerpnią w kolorze 
białym o wym.  628x110  

szt.   24 DARCO DĘBICA 

 
Opracował: mgr inż. Bogusław Żytyniec 
 


