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Opis techniczny
do projektu wykonawczego budowy budynkéw
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestycji.
1.1. Dane ewidencyjne.
Inwestor: Gmina Miasto Etk, ul. Pitsudskiego 4, 19-300 Etk.

Temat opracowania: Projekt wykonawczy budynkéw w Miejskiej Strefie Rozwoju
Techno-Parku w Etku. Etap I.

Lokalizacja inwestyciji: ul. Przemystowa/Podmiejska, Etk.

Dziatki nr 2201/4, 2201/5, 2201/6, 2201/7, 2201/8, 2201/9, 2201/10, 2201/11,
2201/12, Obreb 2-Etk-II, Miasto Efk, powiat etcki, wojewddztwo warminsko-
mazurskie.

1.2. Podstawa opracowania.

- Zlecenie Inwestor,

- Wizja lokalna,

- Uzgodniona z Inwestorem koncepcja funkcjonalno-przestrzenna,

- Mapa do celow projektowych w skali 1:500 wykonana przez przez Pracownie
Geodezyjng GEOTORP s.c. - nr KERG 1159-467/2009 z pazdziernika 2009r.

- Dokumentacja geologiczna terenu inwestycji wykonana przez
Przedsiebiorstwo Geologiczne Eko-Geo Suwatki ze stycznia 2010r.

- Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Etku, zwanego ,Et K-PODMIEJSKA”, uchwalonego uchwatg nr
XX/187/08 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2008 roku, ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego nr 49, poz.
1020 z dnia 31 marca 2008r. - wypis i wyrys z dnia 31 grudnia 2009r, nr pisma
RPP-7323-1/95/20089,

- Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r (Dz. U. Nr 89, poz. 414 z
pozn. zmianami),

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami),
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- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
Jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002r
(Dz. U. nr 75, poz. 690 z p6zn. zmianami),

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 120, poz. 1133 z
poézn. zmianami),

- Przepisy i Polskie Normy obowigzujgce w budownictwie i pokrewne.

1.3. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budynkéw w Miejskiej Strefie
Rozwoju Techno-Parku w Etku wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg
techniczna.

W skfad zespotu budynkéw wchodzg 4 obiekty kubaturowe o roznych funkcjach, lecz

stanowigcych funkcjonalnie i przestrzennie wspdlng catosé. Obiekt dzieli sie na

poszczegolne elementy:

— budynek biurowy =z facznikiem — podpiwniczony, o 3-kondygnacjach
nadziemnych, tgcznik o 2-kondygnacjach nadziemnych,

— hala produkcyjno-ustugowa nr 1 — niepodpiwniczona, parterowa,

— hala produkcyjno-ustugowa nr 2 — niepodpiwniczona, o0 2-kondygnacjach
nadziemnych,

— hala produkcyjno-ustugowa nr 3 — niepodpiwniczona, parterowa.

Etap | obejmuje budowe:

— budynku biurowego z fgcznikiem,

hali produkcyjno-ustugowa nr 1,

hali produkcyjno-ustugowa nr 2,

zagospodarowanie catosci terenu objetego realizacjg inwestycji.

W skfad projektowanych elementéw zagospodarowania terenu wchodzacych w skfad

kompleksu Techno-Parku zalicza sie:

— drogi wewnetrzne (w tym pozarowe), place manewrowe,

— parking (58 miejsc postojowych w tym 2 dla oséb niepetnosprawnych),

— dojscia, chodniki, place,

— trawniki oraz zieleh wysoka (drzewa i krzewy),

— elementy matej architektury (ostony $mietnikowe, kosze na $mieci, tawki,
kwietniki).

Dodatkowo przewiduje sie wykonanie nastepujacych elementéw infrastruktury
technicznej:

— przylacze wodociggowe,

— przytacze kanalizacji sanitarnej,

— przytacze kanalizacji deszczowej,

— przytagcze elektroenergetyczne (ztacze kablowe) wraz z oswietleniem terenu,
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— instalacja pomp ciepta z wymiennikami.

Wszystkie miejsca wtaczenia powyzszych przytgczy zlokalizowane sg bezposrednio
na obszarze objetym inwestycjg. Wynika to z wykonania we wczesniejszym etapie
realizacji inwestycji doprowadzenia poszczegodlnych przytaczy do terenu inwestycji
jak rowniez wykonanie dwoéch zjazdéw z drogi publicznej (z ul. Podmiejskiej) na teren
inwestycji.

Etap Il obejmowac bedzie budowe hali produkcyjno-ustugowej nr 3 oraz wykonanie
zwigzanych z jego realizacjg elementéw zagospodarowania terenu wraz z
infrastrukturg techniczna.

Projektowany zespdt budynkow Techno-Parku tgczy w sobie funkcje inkubatora
przedsiebiorczosci oraz inkubatora technologicznego, centrum dydaktycznego,
konferencyjnego oraz czesci zwigzanej z zarzgdzeniem projektu Techno-Parku.

2. Istniejacy stan zagospodarowania.
Inwestycja realizowana bedzie w miescie Etku, obreb 2-Etk-1l, na dziatkach:

— 2201/4 — o powierzchni 0.2228 ha,
— 2201/5 — o powierzchni 0.2543 ha,
— 2201/6 — o powierzchni 0.0965 ha,
— 2201/7 — o powierzchni 0.1988 ha,
— 2201/8 — o powierzchni 0.3623 ha,
— 2201/9 — o powierzchni 0.1988 ha,
— 2201/10 — o powierzchni 0.2187 ha,
— 2201/11 — o powierzchni 0.2770 ha,
— 2201/12 — o powierzchni 0.1465 ha.

Wszystkich powyzszych dziatek wtascicielem jest Gmina Miasto Etk, ul. Marszatka J.
Pitsudskiego 4, 19-300 Etk.

taczna powierzchnia terenu na ktorym realizowany bedzie zadanie budowy Techno-
Parku wynosi 19.757,00 m2 tj. 1,9757 ha.

Teren przeznaczony pod realizacje to obszar niezainwestowany, na ktérym nie
znajduja sie zadne obiekty kubaturowe. Obszar inwestycji od strony wschodniej
ograniczony jest ul. Przemystowg, natomiast od strony zachodniej ul. Podmiejska.

Na teren inwestyciji z drogi publicznej (ul. Podmiejska) prowadzg dwa istniejgce
zjazdy. Teren jest w petni uzbrojony infrastrukture techniczna tj. posiada
doprowadzenie przytagczy wodociggowego, kanalizacji deszczowej, kanalizacji
sanitarnej oraz przytgcze energetyczne.
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Obszar na ktérym realizowane bedzie zadanie budowy Techno-Parku nie jest pokryty
szatg roslinng, wymagajgcej uzyskania pozwolenia na wycinke drzew i krzewow na
podstawie odrebnych przepisow.

W zwigzku z realizacjg inwestycji nie przewiduje sie wykonywania jakichkolwiek
rozbidrek z uwagi na brak obiektow kubaturowych na terenie objetym opracowaniem.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Projektowany zespo6t budynkow zlokalizowany zostat pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi w MPZP, jako oddalone o 10m od granic dziatki
linie od strony ulicy Podmiejskiej i Przemystowe;.

Zespot budynkéw Techno-Parku zlokalizowany zostat réwnolegle do ulicy
Podmiejskiej w odlegtosci 24,5m. Budynek biurowy zlokalizowany zostat na froncie
kompleksu, za nim znajduje sie czesc¢ tacznika ktéry tgczy sie z halami produkcyjno-
ustugowymi ustawionymi do siebie rownolegle w odlegtosci ok. 12,0m.

Budynki zlokalizowano na rzednej 126,30m n.p.m. jako poziom posadzki parteru,
budynek natomiast wyniesiony 0,3m nad poziom terenu. Gtéwne wejscie do budynku
wyposazone w dwa podjazdy dla os6b niepetnosprawnych o spadku 10% (z uwagi
na ich lokalizacje pod zadaszeniem).

Na teren inwestycji prowadzg dwa wjazdy (istniejgce) z ulicy Podmiejskiej.

Komunikacja wewnetrzna na terenie dziatki odbywa sie za pomocg drog
wewnetrznych szer. 5,5m z kostki wibroprasowanej, czes¢ z nich petni role drog
pozarowych.

Przy budynku biurowym od strony ul. Podmiejskiej zlokalizowany parking na 56
miejsc postojowych dla pracownikow oraz gosci kompleksu Techno-Parku. Blizej
budynku zlokalizowano 2 miejsca parkingowe przeznaczone dla oséb
niepetnosprawnych.

Wijazd potnocny przeznaczony jest przede wszystkim dla aut osobowych, natomiast
wjazd w czesci potudniowej przeznaczony gtownie dla dostaw. W tej czesci
wyznaczono rowniez 2 miejsca dla aut oczekujgcych na zatadunek lub roztadunek
dostaw.

Do hal prowadzi bezposrednio droga umozliwiajgca dostawy wprost pod brame hak
produkcyjno-ustugowych.

Na terenie projektuje sie chodniki z kostki wibroprasowanej szerokosci 2,0m.
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Na tytach budynkéw zlokalizowano 2 niezalezne miejsca sktadowania odpadow
statych, jeden przeznaczony dla czesci biurowej obiektu, drugi dla czesci
produkcyjno-ustugowe;.

Caly teren inwestycji wyposazony w elementy matej architektury jak tawki parkowe,
kosze na smieci.

tawka - typu parkowego

siedzisko - drewniane , podstawa stalowa

wymiary 188x74 cm

wysokos¢ 82 cm

tawka zgodna z projektem planu zagospodarowania

obrotowy uchylny

kosz na smieci - systemowy, ‘
wymiary srednica pokrywy - daszka 36 cm

srednica kosza 28 cm, h = 86 cm

kosz zgodny z projektem planu zagospodarowania

Teren wokot kompleksu budynkéw Techno-Parku oswietlony za pomoca lamp
parkowych.

Na terenie nieutwardzonym nalezy wykonac trawniki z siewu.

Na terenie inwestycji projektuje sie wykonanie nasadzen z nastepujacych gatunkow
roslin:

- jarzab szwedzki — 16szt,

- gtdég posredni — 13szt,

- forsycja posrednia — 4szt,

- brzoza brodawkowata — 12 szt,

- tuja brabant — 29 szt.

Nie przewiduje sie wygradzania terenu.

Na terenie prowadzi sie niezbedne przytgcza medidw zwigzane z funkcjonowaniem
Techno-Parku. Wtgczenie do sieci odbywa sie na terenie objetym inwestycja, a
dotyczy to przytaczy:

— wodociggowego,

— kanalizacji sanitarne;j,

— kanalizacji deszczowej,
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— zlacza kablowo-pomiarowego (energetycznego).

Przytacze wodociggowej umozliwia zasilanie obiektu z miejskiej sieci wodociggowej,
kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji

burzowej, kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekdw bytowych i technologicznych
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Na terenie projektuje sie dodatkowo budowe stacji transformatorowej wraz z
agregatem pradotworczym dla potrzeb kompleksu Techno-Parku.

Na terenie zlokalizowano 2 hydranty 80 stuzgce celom przeciwpozarowym, hydranty

zasilane z miejskiej sieci wodociggowej, hydranty zlokalizowane przy obu wjazdach
na teren inwestycji.

4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci
zagospodarowania terenu.

Powierzchnia terenu objetego inwestycjg = 19.757,00 m2 = 100,00%
dla | etapu inwestycji

Powierzchnia zabudowy = 2148,15m2 = 10,87%
w tym obiektow matej architektury = 30,00m2 = 0,02%
Powierzchnia utwardzona = 5.508,84m2 = 27,88%
w tym drogi wewnetrzne = 3.42283m2 = 17,32%
w tym chodniki i podesty = 1.350,010m2 = 6,83%
w tym miejsca parkingowe = 736,00m2 = 3,73%
Powierzchnia biologicznie czynna = 12.100,01 m2 = 61,25%

Powierzchnia terenu objetego inwestycjg = 19.757,00 m2 = 100,00%
dla | etapu inwestycji

Powierzchnia zabudowy = 2.80820m2 = 14,21%
w tym obiektow matej architektury = 30,00m2 = 0,02%
Powierzchnia utwardzona = 5.759,80 m2 = 29,15%
w tym drogi wewnetrzne = 3.684,88m2 = 18,64%
w tym chodniki i podesty = 1339,01m2 = 6,78%
w tym miejsca parkingowe = 736,00m2 = 3,73%
Powierzchnia biologicznie czynna = 11.189,00m2 = 61,25%




uﬁ@%ﬁi?ﬁ,?kg 4 PROJEKT BUDYNKOW W MIEJSKIEJ STREFIE
60-361 Poznan ROZWOJU TECHNO-PARKU W EtLKU STRONA 8
tel./fax (061) 867 17 PRZY UL. PRZEMYSLOWEJ/PODMIEJSKIEJ
PROJEKT OPIS TECHNICZNY
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU PROJEKT WYKONAWCZY

Spetniony zatem zostaje warunek okreslony w MPZP méwiagcy o konieczno$ci
nieprzekroczenia powierzchni zabudowy w stosunku 50% powierzchni terenu, oraz
zachowania 20% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynne;j.

5. Ochrona konserwatorska.

Obszar objety inwestycjg nie podlega ochronie konserwatorskiej, jak rowniez nie
znajduje sie na obszarze chronionym kulturowo ani w strefie jego oddziatywania.

6. Wplyw eksploatacji gérnicze;j.
Obszar przeznaczony pod realizacje inwestycji nie znajduje sie na obszarze

wystepowania szkod gérniczych czy obszarze na ktérych moga potencjalnie
wystepowac zagrozenia zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.

7. Przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Istniejgcy teren objety opracowaniem, jak rowniez gotowa inwestycja nie stwarzajg
zagrozenia dla Srodowiska oraz przysztych uzytkownikow.

Zagrozenia mogace powstac w trakcie realizacji inwestycji wskazano w informacji o
planie BIOZ.

Realizacja inwestycji polegajacej na budowie Techno-Parku uzyskata decyzje o
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji.

Opracowanie:

mgr inz arch. Krzysztof Janus

mgr inz. arch. Arkadiusz Nowak



ARCHIMEDIA
ul. Wolsztynska 4

PROJEKT BUDYNKOW W MIEJSKIEJ STREFIE

60-361 Poznan ROZWOJU TECHNO-PARKU W EtKU STRONA 9
tel./fax (061) 867 17 PRZY UL. PRZEMYSLOWEJ/PODMIEJSKIEJ
PROJEKT OPIS TECHNICZNY
PRGOS oRENy A PROJEKT WYKONAWCZY
8. Zestawienie dotaczonych rysunkéw.
Nr Tresc¢ rysunku Skala
rysunku
P-01 Projekt zagospodarowania terenu 1:500
P-02 Plansza zbiorcza sieci 1:500

P-03 Ostona smietnikowa

1:25




