
OPIS 
do projektu zagospodarowania terenu 

KOMPLEKSU BOISK „MOJE BOISKO ORLIK 2012” 
zlokalizowanego w Ełku przy ul. Św. M. Kolbe

na części działek  3827/57, 3827/88, 3836

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

- umowa z Inwestorem.
- zapisy obowiązującego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
  zwanego „EŁK – OSIEDLE JEZIORNA”.
- założenia programowe programu „MOJE BOISKO ORLIK 2012”
- aktualna mapa geodezyjna do celów projektowych w skali 1:500.
- uzgodnienia i warunki podłączeń technicznych.
- uzgodniona z inwestorem  koncepcja architektoniczno - urbanistyczna.
- geotechniczne badania gruntu

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI ORAZ  ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem inwestycji jest budowa kompleksu boisk sportowych w oparciu o program 
Ministerstwa  Sportu  i  Turystyki  „MOJE BOISKO ORLIK 2012”  wraz  z  budynkiem 
sanitarno – szatniowym według projektu indywidualnego.
Zakres opracowania obejmuje projekt zagospodarowania terenu oraz projekt budowlany 
w zakresie architektury,  konstrukcji, instalacji sanitarnych, instalacji elektroenergetycz-
nych w tym projektów przyłączy do sieci i urządzeń zewnętrznych.
Niniejszy projekt stanowić będzie podstawę do wydania pozwolenia na budowę.

3. STAN ISTNIEJĄCY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren objęty opracowaniem obejmuje części działek o numerach geodezyjnych 3827/57, 
3827/88, 3836 położonych w Ełku przy ul. Św. M. Kolbe i będących własnością Gminy 
Miasta  Ełk.  Dla  omawianego  terenu  istnieje  obowiązujący  Miejscowy  Plan 
Zagospodarowania Przestrzennego zwany „Ełk – Osiedle Jeziorna” uchwalony uchwałą 
nr XLVI/396/06 Rady Miasta Ełku z dnia 23 mają 2006 r. Zakres opracowania zawiera 
się w granicach obszarów urbanistycznych oznaczonych jako  23UO, 24ZP, 22UT ZS, 
74KP.  Działka  o  numerze  geodezyjnym 3827/57  stanowi  fragment  zaplecza  Szkoły 
Podstawowej  nr  5.  Budynki  szkoły  zlokalizowane  są  od  strony  południowej 
projektowanego  kompleksu  boisk.  Miejsce  zlokalizowania  boisk  położone  jest  w 
zagłębieniu terenu pomiędzy ul. Św. M. Kolbe od strony wschodniej i jeziorem Ełckim od 
strony zachodniej. Teren inwestycji jest niezabudowany i znacznie pofałdowany z licznymi 
lokalizacjami niekontrolowanych gruntów nasypowych. Zgodnie z wykonanymi badaniami 
geotechnicznymi gruntu, na obszarze planowanej inwestycji występują złożone warunki 
gruntowe. Od powierzchni na części badanego tereny zalegają kolejno:
-  nasypy niekontrolowane  o  różnym składzie  i  miąższości,  w  większej  swojej masie 
stanowiące przemieszczone grunty sypkie „in situ”
-  grunty  organiczne  (torfy  i  namuły  piaszczyste)  stanowiące  grunt  niebudowlany  a 
występujące w małych zastoiskach trudnych do zlokalizowania ze względu na dużą ilość 
starych i świeżych nasypów
- grunty sypkie (piaski średnie i żwiry drobne) stanowiące nośne podłoże budowlane
Grupę nośności podłoża dla warunków wodnych należy przyjąć jako G1 (dla gruntów 
sypkich)



W  miejscu  bezpośredniej  lokalizacji  boisk  nie  występują  elementy  infrastruktury 
technicznej. Lokalizacja kompleksu sąsiaduje z terenami przyległymi do jeziora Ełckiego. 
Inwestorem jest  Urząd Miasta  Ełk występujący w imieniu Gminy Miasta  Ełk będącej 
właścicielem terenu.
Dojazd do terenu inwestycji możliwy jest od strony nieurządzonych terenów 
przyjeziornych. Teren inwestycji nie jest objęty strefą ochrony konserwatorskiej. 

4. PROJEKTOWANE  ZAGOSPODAROWANIE  TERENU.
Planowany kompleks sportowy zaprojektowany został w oparciu o program  Ministerstwa 
Sportu  I  Turystyki „MOJE BOISKO ORLIK 2012”,  wytyczne inwestora  oraz  zapisy 
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  „Ełk  –  Osiedle  Jeziorna”.  W 
zakresie inwestycji przewidziano budowę dwóch ogólnodostępnych boisk sportowych o 
nawierzchni  syntetycznej,  budowę  budynku  sanitarno  -  szatniowego  stanowiącego 
zaplecze socjalne kompleksu, ogrodzenia , oświetlenia terenu boisk, wykonanie przyłączy 
do  sieci  kanalizacji  sanitarnej,  sieci  wodociągowej,  kanalizacji deszczowej  oraz  sieci 
elektroenergetycznej.
Projektowane  prace  poprzedzone  muszą  być  wykonaniem  robót  ziemnych 
dostosowujących  teren  do  projektowanych  rzędnych.  Ze  względu  na  ukształtowanie 
terenu,  warunki gruntowe,  w  tym dużą  ilość  niekontrolowanych nasypów  w  miejscu 
lokalizacji boisk,  zaprojektowano dwupoziomowe założenie funkcjonalne z  budynkiem 
sanitarno – szatniowym z dojściem w poziomie istniejących chodników oraz płytami boisk 
w obniżeniu terenowym.
Program  funkcjonalny  kompleksu  boisk  został  stworzony  na  podstawie  założeń 
programowych programu „Moje Boisko Orlik – 2012” w skład którego wchodzą:
a) Boisko piłkarskie o  wymiarach 30m x 62m (pole gry 26m x 56m), z ogrodzeniem 
panelowym  z  prętów  stalowych,  ocynkowanych,  o  średnicy  minimum  5mm,  z 
usztywniającymi przetłoczeniami poziomymi oraz małych oczkach. Efektywna wysokość 
ogrodzenia wynosić musi min. 4m. Wyposażenie w piłkochwyty o wysokości min. 6 m, 
wykonane z siatki powlekanej i montowane w sposób trwały z podłożem.
Nawierzchnia boiska wykonana na podbudowie dynamicznej. Trawa syntetyczna o wyso-
kości 60 mm zasypana granulatem EPDM zgodnie z rysunkami i adaptowaną specyfikacją 
SIWZ. Wyposażenie sportowe trwale montowane do podłoża dwie bramki do gry w piłkę 
nożną
b) Boisko wielofunkcyjne do koszykówki i piłki siatkowej o wymiarach 19.1m x 32.1m, z 
ogrodzeniem panelowym z prętów stalowych ocynkowanych jak w przypadku boiska do 
piłki nożnej. Nawierzchnia boiska – poliuretanowa, wykonana w technologii natrysku na 
podbudowie dynamicznej przeznaczona do boisk wielofunkcyjnych zgodnie z rysunkami 
oraz adaptowaną specyfikacją SIWZ. Wyposażenie sportowe montowane w sposób trwa-
ły z podłożem kosze do koszykówki i komplet wyposażenia do gry w piłkę siatkową.
Oświetlenie boisk zaprojektowano poprzez rozmieszczenie źródeł światła na 8 masztach 
oświetleniowych.
Wokół boisk zaprojektowano utwardzone dojścia piesze z kostki betonowej gr. 6cm w 
kolorze żółtym – typ cegiełka. 
W zakresie realizacji boisk należy bezwzględnie stosować zapisy , związanej z założeniami 
programu „Moje Boisko Orlik – 2012” Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia 
(SIWZ), 
c) budynek sanitarno - szatniowy, stanowiący zaplecze socjalne kompleksu, zaprojekto-
wany jako  indywidualny zgodnie  z  założeniami programu  „MOJE  BOISKO  ORLIK 
2012”. Budynek wykonano w technologii tradycyjnej, jako parterowy, niepodpiwniczony 
murowany  z  bloczków  gazobetonowych,  z  dachem  wielospadowym  o  konstrukcji 
drewnianej,  krytym  gontem  bitumicznym.  Do  budynku  zaprojektowano  następujące 
przyłącza:



- wodociągowe
- kanalizacji sanitarnej
- kanalizacji deszczowej
- elektroenergetyczne.
Przyłącza wodociągowe i kanalizacji sanitarnej zaprojektowano w nasypie. Dojścia piesze 
wokół  budynku zaprojektowano  z  kostki  betonowej gr.  6cm w kolorze  żółtym -  typ 
cegiełka.  Dojścia do  kompleksu należy wykonać  z  kostki  betonowej gr.  6cm,  koloru 
szarego - typ cegiełka – zgodnej z kostką istniejących chodników.
Zaprojektowany budynek wypełnia wymogi programu funkcjonalnego „MOJE BOISKO 
ORLIK 2012”. Odstępstwo od typowego projektu budynku zawarte jest w:
- zmianie technologi budynku na murowaną z zachowaniem wymaganych przez Program 
funkcji budynku
- zwiększeniu powierzchni budynku zaplecza
- zmianie kształtu dachu
- zmianie sposobu posadowienia.
Zaprojektowane  zmiany  mieszczą  się  w  zakresie  dopuszczalnych  odstępstw  nie 
wymagających opinii Ministerstwa Sportu i Turystyki. 
Do boisk zaprojektowano dodatkowe, utwardzone dojście piesze w formie chodnika ze 
spadkiem  wzdłuż  południowej  części  ogrodzenia  kompleksu,  przy  istniejącej  hali 
sportowej  szkoły podstawowej.  Dojście należy wykonać  z  kostki  betonowej  gr.  6cm 
koloru szarego. Spoczniki dojścia należy wykonać z kostki granitowej łupanej 8/11 cm 
koloru szarego.

5. ZESTAWIENIE DANYCH LICZBOWYCH:

Powierzchnia ogrodzonego kompleksu boisk -   3359,38m2

- powierzchnia boiska do piłki nożnej z wybiegami -   1860,00m2

- powierzchnia boiska wielofunkcyjnego z wybiegami -     613,11m2

- powierzchnia zabudowy budynku szatniowo – sanitarnego -       98,15m2

- powierzchnia nawierzchni utwardzonych - kostka betonowa -     647,30m2

- powierzchnia terenów biologicznie czynnych -     108,00m2

Długość ogrodzenia wraz z wejściami i wjazdami na teren ogrodzony boisk:
- łączna długość ogrodzenia panelowego wys. 4,00m -    199,75mb
  wraz z wejściami i wjazdami na teren ogrodzony boisk
- łączna długość ogrodzenia panelowego wys. 3,60m -        5,00mb 
- łączna długość ogrodzenia panelowego wys. 3,30m -        5,00mb
- łączna długość ogrodzenia panelowego wys. 2,80m -        2,50mb
- łączna długość ogrodzenia panelowego wys. 2,45m -        2,50mb
- łączna długość ogrodzenia panelowego wys. 2,05m -      46,25mb
- łączna długość piłkochwytów wys. 6m -      42,20mb

- łączna długość odwodnienia liniowego -     60,00mb
Powierzchnia zewnętrznych elementów zagospodarowania  - około  5700,00m2

kompleksu boisk
- powierzchnia dojść o nawierzchni utwardzonej  - około   200,00m2

- powierzchnia terenów biologicznie czynnych  - około 5500,00m2 
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