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OPIS TECHNICZNY  
 

ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANY 
do projektu przebudowy budynku komunalnego 
usługowo-biurowego przy ul. Małeckich 3 w Ełku 

 
 
 
1. Dane podstawowe: 

 
1.1. Inwestor: Gmina Miasto Ełk. 
1.2.  Lokalizacja: Ełk, ul. Małeckich 3, działka geodezyjna nr 1370/4. 
1.3. Właściciel budynku: Gmina Miasto Ełk. 

 
2. Podstawa opracowania 
 

2.1. Umowa z inwestorem. 
2.2. Inwentaryzacja budowlana budynku. 
2.3. Karta ewidencyjna zabytku z WUOZ w Olsztynie Delegatura w Ełku. 
2.4. Warunki konserwatorskie wydane przez Wojewódzki Urząd Ochrony Zabytków w Olsztynie Delegatura w 

Ełku. 
2.5. Ekspertyza techniczna sporządzona przez rzeczoznawców: mł. Bryg. Inż. Antoniego Wasilewskiego i mgr 

inż. Jana Janiaka dot. odstępstwa od warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki. 
2.6. Decyzja nr …./2008 o warunkach zabudowy z dn. …09.2008 roku wydana przez Prezydenta Miasta Ełku. 
2.7. Normy i przepisy obowiązujące w budownictwie 

 
3. Dane liczbowe  

 
3.1. Powierzchnia zabudowy budynku               692 m2 

3.2. Powierzchnia użytkowa budynku - istniejąca                 2505,56 m2 
w tym : - powierzchnia komunikacji wszystkich kondygnacji     488,50 m2 

- powierzchnia użytkowa pomieszczeń piwnicznych      285,40 m2 
- powierzchnia strychów        130,46 m2 
- powierzchnia użytkowa pomieszczeń nadziemia               1603,20 m2 

3.3. Powierzchnia użytkowa budynku - projektowana                2827,28 m2 
w tym :  - łączna powierzchnia lokali użytkowych    1850,50 m2 

- powierzchnia komunikacji wszystkich kondygnacji       656,00 m2 
- powierzchnia użytkowa pomieszczeń piwnicznych       195,85 m2 
- powierzchnia użytkowa pomieszczeń technicznych         83,40 m2 
- powierzchnia użytkowa pomieszczeń pomocniczych i sanitarnych            41,96 m2 

3.4. Kubatura budynku - istniejąca                     11250 m3 

3.5. Kubatura budynku - projektowana                    13150 m3 

3.6. Wykaz  i powierzchnia mieszkań 
- lokal użytkowy 1       60,10 m2 

- lokal użytkowy 2      95,00 m2 
- lokal użytkowy 3      71,30 m2 
- lokal użytkowy 4       29,90 m2 
- lokal użytkowy 5       28,80 m2 
- lokal użytkowy 6    29,10 m2 
- lokal użytkowy 7      31,40 m2 
- lokal użytkowy 8      67,00 m2 
- lokal użytkowy 9    53,70 m2 
- lokal użytkowy 10    94,90 m2 
- lokal użytkowy 11    73,30 m2 

- lokal użytkowy 12    30,80 m2 
- lokal użytkowy 13    30,20 m2 
- lokal użytkowy 14    29,60 m2 
- lokal użytkowy 15    33,10 m2 
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- lokal użytkowy 16    67,40 m2 

- lokal użytkowy 17    54,30 m2 

- lokal użytkowy 18    94,30 m2 
- lokal użytkowy 19    73,60 m2 

- lokal użytkowy 20    30,50 m2 

- lokal użytkowy 21    30,30 m2 

- lokal użytkowy 22    29,60 m2 
- lokal użytkowy 23    33,00 m2 
- lokal użytkowy 24    68,60 m2 
- lokal użytkowy 25    56,50 m2 
- lokal użytkowy 26    98,20 m2 

- lokal użytkowy 27    73,60 m2 

- lokal użytkowy 28    32,90 m2 
- lokal użytkowy 29    32,10 m2 

- lokal użytkowy 30    32,60 m2 

- lokal użytkowy 31    34,80 m2 

- lokal użytkowy 32    69,30 m2 
- lokal użytkowy 33    54,10 m2 
- lokal użytkowy 34    55,30 m2 
- lokal użytkowy 35    42,20 m2 

Łącznie  pow. lokali          1850,50 m2 
 

4. Opis stanu istniejącego budynku  
 
4.1. Budynek jest usytuowany w zabudowie zwartej we wschodnie pierzei ul. Małeckich, na rozbudowanym 

planie o kształcie litery T o wym. ok. 30x37m, z bocznym przejazdem bramowym wzdłuż północnej ściany 
szczytowej w parterze. Wejście główne od ulicy Małeckich, wejście podwórzowe do tylnej klatki schodowej, 
osobne wejście schodami do węzła cieplnego w piwnicy. Budynek posiada 4 kondygnacje nadziemne 
użytkowe, podpiwniczenie pełne i poddasze nieużytkowe. Ostatnia kondygnacja znajduje się nad częścią, 
pozostała część od strony podwórza jest strychem nieużytkowym. Budynek przekryty jest dachem 
wielospadowym płaskim. Dach pokryty jest papą asfaltową. Budynek posiada cechy budynku zabytkowego 
i znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej śródmieścia. Budynek o nieustalonym datowaniu (czas 
budowy – około 1905-1914 r.), przeprowadzono prace remontowe latach 1987 i 2004. 

4.2. Opis użytkowy budynku: w budynku mieszczą się biura instytucji publicznych i społecznych oraz firm 
prywatnych, na parterze budynku od strony podwórza znajduje się jedno mieszkanie. Budynek posiada 
dwie klatki schodowe o konstrukcji drewnianej, które łączy korytarz w każdej kondygnacji. Na każdej 
kondygnacji mieszczą się sanitariaty ogólnodostępne, część lokali ma wygospodarowane wtórnie 
pomieszczenia sanitarne. W pomieszczeniach piwnicznych znajdowały się piwnice lokatorskie, magazyny, 
węzeł cieplny obsługujący budynek i budynek przyległy – Sąd Rejonowy. Główna klatka schodowa 
posiadała doświetlenie w postaci świetlika w dachu, który został zlikwidowany, wewnątrz szybu 
doświetlającego wybudowano komin kotłowni – obecnie bezużyteczny. W zasadzie został zachowany 
pierwotny układ pomieszczeń powtarzalnych kondygnacji poza niewielkimi przebudowami i przebiciami 
ścian, część pomieszczeń została podzielona ścianami działowymi o konstrukcji drewnianej. W części 
pomieszczeń 1 i 3 piętra wykonano sufity podwieszane.   

4.3. Fundamenty, ściany fundamentowe i ściany piwnic kamienno-ceglane na zaprawie cementowo-wapiennej. 
4.4. Ściany nadziemia: 

- wewnętrzne i zewnętrzne konstrukcyjne z cegły pełnej ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej, 
- kominy i przewody wentylacyjne murowane z cegły pełnej. 
- ściany zewnętrzne od strony podwórza tynkowane tynkiem fakturowym, elewacja frontowa tynkowana 

tynkiem gładkim bogato zdobiona: gzymsami międzypiętrowymi, pilastrami, opaskami okiem i elementami 
sztukaterii. 

4.5. Stropy: 
- strop nad piwnicą - ceglany Kleina (odcinkowy i płaski) na belkach stalowych dwuteowych, w części 

frontowej budynku część stropów wzmocniona podciągami stalowymi z belek dwuteowych NP220 z 
podparciami w środku filarami murowanymi z cegły pełnej. 

- stropy nad parterem (za wyjątkiem jednego pomieszczenia – strop Kleina na belkach stal. NP220) i 
powyżej parteru – drewniane na belkach drewnianych 20/28 cm w rozstawie ok. 1m, w części długich 
traktów konstrukcyjnych wykonano wtórnie wzmocnienia stropów podciągami drewnianymi w odległości 
0,90-1,20 m od ścian konstrukcyjnych. 

-  nad ostatnia kondygnacją użytkową: nad częścią od strony ulicy - stropodach drewniany o 
nierozpoznanej konstrukcji i niewiadomym dociepleniu ze względu na brak dostępu, nad strychem 
stropodach drewniany odsłonięty – nieocieplany, 
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- na ścianie frontowej 6 balkonów na belkach stalowych z obudową drewnianą. 
4.6. Więźba dachowa drewniana: o konstrukcji płatwiowo-kleszczowej w części strychowej. 
4.7. Schody: 

-  schody do piwnicy – betonowe,  
- klatki schodowe dwubiegowe o konstrukcji drewnianej biegów i spoczników, balustrady tralkowe 

drewniane. 
4.8. Elewacja frontowa: asymetryczna, 9-osiowa, 4-kondygnacjowa z cokołem, o bogatej dekoracji 

sztukatorskiej, gzyms międzypiętrowy nad parterem i podwójny wieńczący, kilka typów opasek okiennych, 
pilastry z głowicami korynckim na 3 piętrze, po 2 balkony na 1,2 i 3 piętrze – z balustradami stalowymi, 2 
płytkie ryzality zwieńczone trójkątnymi tympanonami nad ścianką kolankową kryjącą stropodach. Okna 
skrzynkowe: w parterze zwieńczone łukiem odcinkowym, pozostałe proste, zachowane w większości 
oryginalne kompletne zdobienia okien w postaci profilowanego ślemienia i ozdobnej listwy przylgowej. 2 
okna na parterze zakratowane kratą z stali żebrowanej. 

  
5. Opis przebudowy i zmiany sposobu użytkowania budynku. 

 
5.2.  Projektuje się przebudowę i adaptację budynku na cele usługowo-biurowe zakładając uzyskanie łącznie 35 

lokali na wszystkich kondygnacjach nadziemia. Piwnice przeznaczone będą na: pomieszczenia piwniczne – 
magazynowe dla najemców lokali, pomieszczenia gospodarcze i techniczne - węzła cieplnego maszynowni 
dźwigu, pomieszczenie gospodarczo-administracyjne – na sprzęt do sprzątania budynku i posesji).  

5.3. Zakłada się adaptację budynku przy założeniu wykonania niezbędnych prac remontowo-budowlanych do 
uzyskania standartu jak dla budynku usługowego, spełniającego wszelkie wymogi norm budowlanych i 
przepisów (ppoż., bhp i sanitarnych). Szczególnie zminimalizowano prace budowlane polegające na 
naruszaniu istniejącej konstrukcji ścian zewnętrznych i otworów okiennych w ścianach zewnętrznych. 

5.4. Instalacje wewnętrzne i zewnętrzne: 
5.4.1. instalacje sanitarne wod.-kan.: zakłada się wymianę istniejącej instalacji wodno-kanalizacyjnej z 

przyłączeniem do istniejących przyłączy zewnętrznych, 
5.4.2. instalacja c.o. i c.c.w.: wymiana istniejącej inst. c.o., instalacja ciepłej wody ew. z bojlerów 

elektrycznych, 
5.4.3. Instalacja elektryczna: istniejącą instalację elektryczną należy wymienić ze względu na jej stan 

techniczny,   
- zasilanie budynku odbywać się istniejącymi kablami na warunkach wydanych przez ZED Ełk,  
- pomiary energii dla poszczególnych lokali umieszczono na kondygnacjach w holach, 
- instalacja elektryczna obejmuje: tablice rozdzielcze, WLZ, zasialanie dźwigu osobowego, instalcje 
oświetlenia i gniazd wtyczkowych administracji, instalację oświetlenia i gniazd wtyczkowych lokali 
biurowych, instalację gniazd wtyczkowych do zasilania ogrzewaczy wody, instalacji telefonicznej, instalacji 
odgromowej oraz ochrony od porażeń.  
5.4.4. kanalizacja deszczowa – projektuje się odprowadzenie wód opadowych z dachu do istniejącej 

kanalizacji deszczowej.  
Uwaga: istniejące instalacje wewnętrzne w znacznym stopniu zdewastowane – przeznaczone do 
demontażu.  

 
6. Ocena stanu technicznego elementów konstrukcyjnych i budowlanych budynku głównego. 
 

6.1. Fundamenty i ściany fundamentowe – w dobrym stanie technicznym. 
6.2. Ściany konstrukcyjne nadziemia – w dobrym stanie technicznym. 
6.3. Stropy: 

–  nad piwnicami, i 1 pomieszczeniem parteru, - strop Kleina na belkach stalowych w dobrym stanie  
technicznym. 

–  stropy drewniane nad pozostałymi kondygnacjami – wzmacniane podciągami poprzecznymi – w złym 
stanie technicznym (znaczne ugięcia stropów), według inwentaryzacji archiwalnej stwierdzono zły stan 
stropów w 1987r.   

6.4. Klatki schodowe drewniane – obie w złym stanie technicznym, znaczny stopień zużycia schodów, 
zdewastowane balustrady, nierówne nawierzchnie stopnic i spoczników. Klatki schodowe nie spełniają 
warunków w zakresie ewakuacji i przepisów ppoż. (wąskie spoczniki i biegi na klatce podwórzowej, zbyt 
strome biegi i krótkie i wysokie stopnie)   

6.5. Więźba dachowa – drewniana płatwiowo-kleszczowa przekryta papą asfaltową termozgrzewalną. Więźba 
dachowa nad częścią wyższą – po remoncie – w dobrym stanie technicznym, w części strychowej w złym 
stanie technicznym, w części nadpalona po pożarze, dewastacja i zniszczenia odchodami ptasimi w wyniku 
dopuszczenia do zagnieżdżenia się gołębi na strychach – pokrycie dachu w dobrym stanie technicznym, po 
niedawnym remoncie. 
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6.6. Budynek jest w dobrym stanie technicznym nadającym się do przeprowadzenia przewidzianego 
zakresu prac nadbudowy i adaptacji. Nadbudowa i podwyższenie części strychowej spowoduje łączny 
wzrost obciążeń (użytkowe, ścianki działowe, posadzki) nie przekraczający 10% dotychczasowych 
obciążeń na ściany i fundamenty budynku.  
 

7. Opis techniczny rozwiązań konstrukcyjnych i budowlanych projektowanej przebudowy i adaptacji 
budynku: 
7.1. Roboty rozbiórkowe: 

 - rozbiórka istniejących ścianek działowych pomieszczeń na kondygnacjach użytkowych i w piwnicy, 
- rozbiórka podłóg i posadzek na parterze do odsłonięcia stropu piwnicy, 
- etapowa rozbiórka stropów począwszy od stropu nad parterem, rozbiórka kolejnych stropów – po 

wykonaniu montażu i zalaniu stropu na niższej kondygnacji, 
- rozbiórka części przewodów wentylacyjnych i kominów wentylacyjnych – w części do przebudowy, 
- rozbiórka nieczynnego komina kotłowni w szybie doświetlającym klatkę schodową, rozbiórka ścian szybu 

doświetlającego, 
- demontaż instalacji wewnętrznych wod-kan i c.o., 

7.2. Prace budowlane w piwnicy: 
- rozbiórka ścianek działowych w korytarzu i rozbiórka komina do fundamentów, 
- obniżenie poziomu posadzek w wszystkich pomieszczeniach za wyjątkiem węzła cieplnego i 

pomieszczenia maszynowni dźwigu, 
- wykonanie wzmocnienia istniejących fundamentów kamiennych przez wykonanie betonowej opaski 

szerokości min. 15 cm po obu stronach ścina wewnętrznych i wewnętrznych stronach ścian zewnętrznych 
z zbrojeniem podłużnym prętami 2xø10 i poprzecznymi trzpieniami kotwiącymi pomiędzy kamieniami i 
cegłami, wybranie luźnej zaprawy lub gliny i uzupełnienie spoin pomiędzy kamieniami, 

- wykonanie płyty żelbetowej gr. 10 cm zbrojonej siatką z prętów ø10 co 20 cm na gruncie, zbrojenie płyty 
należy powiązać ze zbrojeniem wzmacniającym ławy fundamentowe, 

- wykonanie izolacji poziomej z papy asfaltowej i posadzki betonowej gr. 4 cm zbrojonej siatką z prętów 
ø4,5 co 20 cm, 

- przebudowa biegu schodów zejściowych do piwnicy z klatki schodowej podwórzowej – płyta żelbetowa 
gr. 15 cm wylewana na gruncie, zbrojona prętami ø10 co 12 cm (rozbiórka istniejącego biegu schodów), 

- remont schodów do piwnicy z środkowej klatki schodowej, wyrównanie stopni, wylanie dodatkowego 
stopnia jako płyty spocznikowej gr. 20cm na płycie żelbetowej fundamentowej, 

- wykonanie żelbetowej płyty fundamentowej gr. 40 cm pod szyb windowy – należy dostosować głębokość 
jej posadowienia do głębokości obok położonych istniejących fundamentów ścian konstrukcyjnych, 
zbrojenie podwójną siatką z prętów ø12 co 12cm (zbrojenie górne i dolne powiązane strzemionami ø6) 

- wykonanie ścian konstrukcyjnych żelbetowych szybu windowego do poziomu posadzki podszybia, 
powyżej – ściany szybu murowane z cegły pełnej gr. 25 cm do poziomu stropu piwnic, 

- wykonanie uzupełnienia stropu po kominie – strop żelbetowy na belkach stalowych NP240, 
- wykonanie otworu drzwiowego w ścianie maszynowni i wykonanie przejścia w miejscu istniejącego 

otworu okiennego do pomieszczenia 0.12, 
- zamurowanie dwóch otworów drzwiowych – ścianą z cegły pełnej gr. 25  i 38 cm, 
- wykonanie osadzenia ościeżnic drzwiowych w istniejących otworach drzwiowych z ich rozkuciem do 

odpowiedniej szerokości i wysokości. 
- skucie starych odpadających tynków, remont istniejących  i wykonanie w części nowych tynków, 
- wymiana okienek piwnicznych na drewniane zespolone w gabarytach istniejących otworów, 
- wykonanie posadzki z gresu na korytarzach i klatkach schodowych, 
 -  montaż drzwi do wszystkich pomieszczeń piwnicznych. 

7.3. Prace budowlane na parterze: 
-  rozbiórka zbędnych ścianek działowych, 
-  rozbiórka istniejących podłóg i posadzek, 
- wykonanie ścian szybu windowego z cegły kratówki gr. 25 cm z zwieńczeniem wieńcem w poziomie 

stropu – zbroj. 4Ø12 strzem. Ø6 co 25 cm, 
-   wykonanie przemurowań ścian konstrukcyjnych – wykonanie nowych otworów drzwiowych do lokali oraz 

przemurowanie istniejących otworów do wskazanych na rzutach szerokości i wysokości z osadzeniem 
nadproży (2 belki ceownikowe 140), zamurowanie części otworów cegłą pełną na zapr. cement. –wap.,  

- rozbiórka istniejącej ściany pomiędzy pomieszczeniami 2.1 i 2.2. i wykonanie nowej ściany murowanej gr. 
25 cm pod ścianą na 1 piętrze.  

- wymiana stropu drewnianego na żelbetowy na belkach stalowych NP180 i NP240 z płytkami WPS, 
warstwy stropu jak na rys. przekrojów, 

- wykonanie wnęk w ścianach do montażu skrzynek elektrycznych oraz rozdzielaczy c.o. i liczników wody 
na korytarzach, 
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- wykonanie warstw ocieplenia i posadzek na stropie piwnic (styropian M20 gr. 3-10 cm, folia budowlana 
PE, warstwa betonu gr. 4 cm na siatce, wykładzina PCV w pokojach biurowych, terakota w łazienkach, 
gres na klatkach schodowych i ciągach komunikacyjnych, 

- wymiana drzwi wejściowych zewnętrznych i wewnętrznych do klatek schodowej, 
- wykonanie przebudowy klatek schodowych: rozbiórka istniejących biegów i spoczników drewnianych, 

wykonanie płyt żelbetowych biegów i spoczników, wykończenie posadzek płytkami gresowymi, 
wykonanie balustrad drewnianych według pierwowzoru istniejących balustrad, 

-  wykonanie nowych podziałów pomieszczeń i wydzielenie lokali użytkowych, 
-  wykonanie 2 nowych otworów okiennych w ścianach łukowych od strony podwórza,  
- wykonanie wzmocnienia nadproży okiennych i drzwi zewnętrznych: w ścianie frontowej – jednostronnie 

od środka, w ścianach podwórzowych – dwustronnie – belkami stalowymi ceownikowymi 140, 
- wykonanie sufitów podwieszanych z płyty GKF na ruszcie stalowym – w pomieszczeniach łazienek na 

wysokości 3,00m, 
- wykonanie nowych podłóg i posadzek w pomieszczeniach, 
-  wykonanie wykończenia schodów płytkami gresowymi o fakturze przeciwpoślizgowej, 
- montaż stolarki drzwiowej wewnątrzlokalowej i drzwi wejściowych do lokali, 
-  wymiana drewnianych okien na klatce schodowej na aluminiowe o odporności ogniowej EI30. 

7.4. Prace budowlane na 1, 2 i 3 piętrze: 
- rozbiórka zbędnych ścianek działowych, 
-  rozbiórka istniejących podłóg i posadzek, 
-  wykonanie ścian szybu windowego z cegły kratówki gr. 25 cm z zwieńczeniem wieńcem w poziomie 

stropu, 
-   wykonanie przemurowań ścian konstrukcyjnych – wykonanie nowych otworów drzwiowych do lokali oraz 

przemurowanie istniejących otworów do wskazanych na rzutach szerokości i wysokości z osadzeniem 
nadproży (2 belki ceownikowe 140), zamurowanie części otworów cegłą pełną na zapr. cement. –wap.,  

- wykonanie wnęk w ścianach do montażu skrzynek elektrycznych oraz rozdzielaczy c.o. i liczników wody 
na korytarzach, 

- wymiana stropu drewnianego na żelbetowy na belkach stalowych NP180 i NP240 z płytkami WPS, 
warstwy stropu jak na rys. przekrojów, Uwaga!: rozbiórkę kolejnego stropu przeprowadzać po wykonaniu 
montażu i zalaniu stropu na niższej kondygnacji, 

-  rozbiórka stropodachu nad częścią niższą 3 piętra i podmurowanie ścian konstrukcyjnych do wysokości 
3m kondygnacji użytkowej, osadzenie nadproży okiennych i drzwiowych z belek L-19, 

- wykonanie wydzielenia do klatek schodowej przez wymurowanie ścianki w korytarzu i osadzeniu 
nadproży w ścianach klatki środkowej, 

- wykonanie przebudowy klatek schodowych: wykonanie płyt żelbetowych biegów i spoczników, 
wykończenie posadzek płytkami gresowymi, wykonanie balustrad drewnianych według pierwowzoru 
istniejących balustrad, 

-  wykonanie warstw ocieplenia i posadzek na stropie (styropian M20 gr. 3 cm, folia budowlana PE, warstwa 
betonu gr. 4 cm na siatce, wykładzina PCV w pokojach biurowych, terakota w łazienkach, gres na 
klatkach schodowych i ciągach komunikacyjnych, 

- wykonanie nowych podziałów pomieszczeń i wydzielenie lokali użytkowych, 
-  wykonanie 2 nowych otworów okiennych w ścianach łukowych od strony podwórza,  
- wykonanie wzmocnienia nadproży okiennych i drzwi zewnętrznych: w ścianie frontowej – jednostronnie 

od środka, w ścianach podwórzowych – dwustronnie – belkami stalowymi ceownikowymi 140, 
- wykonanie sufitów podwieszanych z płyty GKF na ruszcie stalowym – w pomieszczeniach łazienek (na 

wys. 3,00m – 1 piętro, na wys. 2,70m – 2 i 3 piętro), 
- wykonanie nowych podłóg i posadzek w pomieszczeniach, 
-  wykonanie wykończenia schodów płytkami gresowymi o fakturze przeciwpoślizgowej, 
- montaż stolarki drzwiowej wewnątrzlokalowej i drzwi wejściowych do lokali, 
-  wymiana drewnianych okien na klatce schodowej na aluminiowe o odporności ogniowej EI30.   

7.5. Prace budowlane na poddaszu: 
- rozbiórka części kanałów wentylacyjnych – do przemurowania począwszy od 3 piętra i wymurowanie 

nowych przewodów wentylacyjnych z pustaków wentylacyjnych ceramicznych 25/25  cm, 
- wykonanie ścian oddzielających lokale na poddaszu – z cegły kratówki lub dziurawki gr. 25 cm, ściany 

szczytowe ocieplone w-wą styropianu gr. 3 i 12 cm, ściany klatek schodowych murowane do wysokości 
płyt stropowych żelbetowych, 

- wykonanie konstrukcji drewnianej dachu stromego wzdłużnej ścianek podokiennych, 
- wykonanie nowych tynków cem.-wap. na ścianach murowanych i kominach na poddaszu, 
- wykonanie impregnacji drewnianych elementów konstrukcyjnych stropu i elementów konstrukcji dachowej 
środkami ogniochronnymi i grzybobójczymi,  

- wykonanie warstw stropodachu nad poddaszem (wełna mineralna), 
- wykonanie nowego podziału pomieszczeń na poddaszu, 
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- wykonanie otworów do montażu okien dachowych z wycięciem deskowania połaci dachowej, 
- montaż stolarki drzwiowej wewnątrzlokalowej i drzwi ppoż. do klatek schodowych, 
- montaż stolarki okiennej i okien połaciowych, 
- wykonanie izolacji termicznej ścian zewnętrznych poddasza ponad niższym dachem - styropianem gr 12 

cm, 
- wykonanie izolacji termicznej sufitów poddasza z warstwą wełny mineralnej gr.18 cm, 
- wykonanie nowych tynków cem.-wap. na ścianach murowanych i kominach, 
- montaż klap przeciwdymowych na klatkach schodowych, montaż drabinek stalowych, 
- wykonanie impregnacji drewnianych elementów konstrukcji dachowej środkami ogniochronnymi i 

grzybobójczymi, wykonanie izolacji termicznej fragmentów skośnych stropodachu z wełny mineralnej 
-  wykonanie nowych podłóg i posadzek w pomieszczeniach, 
-  wykonanie wykończenia schodów płytkami gresowymi o fakturze przeciwpoślizgowej,  
- montaż stolarki drzwiowej wewnątrzlokalowej i drzwi wejściowych do lokali.  

7.6. Więźba dachowa i pokrycie dachowe: 
- montaż więźby dachowej na stropie 3 piętra i  poddasza, wykonanie impregnacji drewnianych elementów 

konstrukcji dachowej środkami ogniochronnymi i grzybobójczymi, 
-  wykonanie izolacji termicznej stropodachu wełną mineralną gr. 20 cm, 
- wykonanie warstw poszycia dachowego, 
- wykonanie świetlika dachowego z płyt poliwęglanowych 3-komorowych w konstrukcji z profili 

aluminiowych, 
- montaż obróbek blacharskich ogniomurów, kominów wentylacyjnych i okapów, 

 - wykonanie pokrycia dachowego z dachówki ceramicznej karpiówki i blachodachówki –ołacenie dachu, 
położenie w-wy papy asf. lub folii paroprzepuszczalnej, wykonanie pokrycia, 

- wymiana obróbek blacharskich dachu, rynien i rur spustowych, 
-  montaż drabinek przeciwśniegowych na stromych częściach połaci dachowych. 

7.7. Roboty zewnętrzne: 
-  remont studzienek okiennych okien piwnicznych, 
- remont wykończenia cokołu, 
- remont schodów zewnętrznych do piwnicy (węzła cieplnego), 
- montaż parapetów okiennych z blach stal. powlekanej – otwory w ścianach od strony podwórza, 
-   wykonanie izolacji termicznej ścian zewnętrznych od strony podwórza styropianem EPS 70 gr. 12 cm z 

tynkiem cienkowarstwowym na siatce z kołkowaniem siatki do ściany. 
7.8. Prace instalacyjne sanitarne: 

-  wykonanie nowej instalacji wodociągowej i kanalizacyjnej wewnętrznej - (część sanitarna projektu), 
-  wykonanie nowej instalacji c.o. (z opomiarowaniem dla każdego lokalu). 

7.9. Prace instalacyjne elektryczne: 
- wykonanie zasilania w energię elektryczną lokali z opomiarowaniem na korytarzach, 
-  wykonanie instalacji oświetleniowej administracyjnej – komunikacja, sanitariaty, pomieszczenia 

techniczne i socjalne sprzątaczek, klatki schodowe i kondygnacja piwnic, 
- przebudowa istniejącej instalacji odgromowej.. 

 
8. Wykończenie wewnętrzne 
 

8.1. Wykonanie tynków cementowo-wapiennych na ścianach i sufitach, tynków z płyt gipsowo-kartonowych na 
ruszcie stalowym na stropodachach skośnych poddasza i sufitów podwieszanych z płyt gipsowo-
kartonowych na ruszcie stalowym w pomieszczeniach sanitarnych. 

8.2. Montaż stolarki drzwiowej, 
8.3. Parapety okienne drewniane z drewna klejonego, 
8.4. Balustrady schodów– drewniane z poręczą drewnianą, 
8.5. Wykonanie okładzin z glazury w pomieszczeniach sanitariatów do wys. min. 2,0 m,  
8.6. Otwarcie przewodów wentylacyjnych we wskazanych miejscach i udrożnienia przewodów wentylacyjnych. 
8.7. Malowanie ścian i sufitów farbami emulsyjnymi. 

 
9. Wykończenie zewnętrzne 
 

9.1. Ocieplenie ścian zewnętrznych od strony podwórza: styropian EPS 70 gr. 12 cm, wykończenie tynkiem 
cienkowarstwowym na siatce. 

9.2. Malowanie tynków farbami mineralnymi według ustalonej istniejącej kolorystyki. 
9.3. Wykonanie pokrycia dachowego: z dachówki ceramicznej karpiówki na częściach stromych dachu i z 

blachy dachówkopodobnej na częściach o mniejszym kącie nachylenia. 
9.4. Montaż drabinek przeciwśniegowych nad okapami. 
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10. Program prac konserwatorskich elewacji frontowej 
 

10.1. Opis stanu istniejącego: elewacja eklektyczna nawiązująca do klasycyzmu, 9-osiowa - oś symetrii 
przesunięta w prawo (brama z lewej strony burzy pełną osiowość elewacji), 4-kondygnacjowa z cokołem, o 
bogatej dekoracji sztukatorskiej, gzyms międzypiętrowy nad parterem i podwójny wieńczący,  po 2 balkony 
na 1,2 i 3 piętrze – z balustradami stalowymi, 2 płytkie ryzality zwieńczone trójkątnymi tympanonami nad 
ścianką kolankową kryjącą stropodach. Okna skrzynkowe: w parterze zwieńczone łukiem odcinkowym, 
pozostałe proste, zachowane w większości oryginalne kompletne zdobienia okien w postaci profilowanego 
ślemienia i ozdobnej listwy przylgowej. 2 okna na parterze zakratowane, brak pierwotnych skrzydeł bramy 
(pozostały zawiasy). 

10.2. Elewacja pierwotnie nie posiadała malowania, wykończona była w surowym tynku wapienno-piaskowym, 
obecnie parter budynku do gzymsu jest pomalowany farbami emulsyjnymi w kolorze bladoróżowym, 
powyżej parteru nie stwierdzono innych warstw farby oprócz wtórnych powojennych przemalowań w 
odcieniach jasnożółtym i jasnej ochry w detalach, malowania tynków gładkich powyżej gzymsu parteru w 
zasadzie całkowicie zniszczone. 

10.3. Prace konserwatorskie w odniesieniu do całej elewacji: 
- zdjęcie pozostałości złuszczonych warstw farb, skucie odstających fragmentów tynków, uzupełnienie 
tynków z uzupełnieniem spoin muru, 
- uzupełnienie drobnych ubytków w profilach gzymsów, parapetów, sztukaterii i detalach obramień 
okiennych (zaprawą tynkarską wapienną), 
- usunięcie z elewacji wszelkich zbędnych tablic, elementów metalowych, rurek i kabli, zaspoinowanie 
dziur po instalacjach, 
- wykonanie zabezpieczeń gzymsów, parapetów okiennych, wystających elementów obramowań i detali 
wyprawą izolacyjną Aquafin-2k, 
- wymiana pokrycia blacharskiego gzymsu wieńczącego blachą stalową powlekaną w kolorze brązowym, 
- rekonstrukcja korynckich głowic pilastrów 3 piętra – zdjęcie najlepiej zachowanej głowicy ,wykonanie 
renowacji z odtworzeniem ubytków, wykonanie formy odlewniczej, wykonanie odlewów i osadzenie ich w 
miejsce zniszczonych elementów, 
- naprawa fragmentów gzymsów przy balkonach, 
- remont balkonów: oczyszczenie balustrad z farby, podwyższenie balustrad balkonów do wysokości 110 
cm przez domontowanie ażurowych skrzynek kwietnikowych wykonanych w profilach i detalu jak 
balustrada, malowanie farbą antykorozyjną i wierzchnią w kolorze ciemnobrązowym, wymiana 
drewnianego poszycia deskowego sufitów balkonów, odtworzenie deski profilowej montowanej na czole 
balkonów, impregnacja i malowanie elementów drewnianych w kolorze ciemnobrązowym, 
- odmurowanie 3 okienek piwnicznych, wstawienie okien i remont wszystkich studzienek, 
- usunięcie krat okiennych w dwóch oknach parteru, 
- malowanie elewacji farbami mineralnymi według ustalonej kolorystyki. 

10.4. Prace konserwatorskie stolarki okiennej i drzwiowej: 
- stolarka okienna: zdjęcie warstw farby, uzupełnienie brakujących profilów – listew przylgowych i ślemieni, 
wymiana zużytych elementów (listew okapnikowych), impregnacja i szpachlowanie, malowanie farbami 
olejnymi w kolorze zgaszonej bieli, wymiana szklenia szybami antywłamaniowymi P-2 okien patreru (gr. 
8mm), pozostałe okna i portfenetry szybami zwykłymi, 
- drzwi zewnętrzne wejściowe: zdjęcie warstw farby, impregnacja, szpachlowanie, uzupełnienie ubytków 
detali i profilów, malowanie farbami w kolorze jasnobrązowym, wymiana szklenia skrzydeł drzwi i naświetla 
szybami antywłamaniowymi P-2 
- rekonstrukcja brama wjazdowej: z uwagi na brak źródeł ikonograficznych projektuje się skrzydła bramy z 
detalem profilu płycin jak w drzwiach wejściowych w ramie gr. 6 cm, renowacja naświetla i ślemienia, 
wstawienie szczeblinek i szklenie szybami P-2, osadzenie brakujących zawiasów i montaż skrzydeł bramy, 
impregnacja drewna i malowanie farbami w kolorze jasnobrązowym. 
 

11. Użytkowanie budynku: 
 

11.1. Budynek dostępny dla osób niepełnosprawnych poprzez instalację platformy HIRO-320 dla osób 
niepełnosprawnych na wózkach inwalidzkich – w holu wejściowym na parterze. Budynek wyposażony w 
dźwig hydrauliczny z kabiną 110x140 cm.  

11.2. W budynku na parterze, 1, 2 i 3 piętrze znajduje się sanitariat przystosowany do użytkowania przez 
osoby niepełnosprawne. 
11.3. Planowane zatrudnienie w każdym z lokali – do 3 osób.  
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  11.4.  Na kondygnacji poddasza znajduje się pomieszczenie socjalne do personelu sprzątającego, na każdej 
kondygnacji znajduje się pomieszczenie gospodarcze (przy windzie) na sprzęt do sprzątania i środki 
czystości.  

 
 

12. Zabezpieczenia przeciwpożarowe 
 

12.1. Budynek zaliczono do kategorii zagrożenia ludzi ZL-III (jako budynek usługowo-biurowy, średniowysoki, 5 
kondygnacji nadziemnych (w tym kondygnacja poddasza) oraz kondygnacja piwnic. 

12.2. Budynek zaprojektowano w klasie odporności pożarowej B.  
-  główna konstrukcja nośna budynku (ściany, klatki schodowe) o odporności ogniowej R120, 
- stropy wszystkich kondygnacji w klasie odporności ogniowej REI60, 
- drewniana konstrukcja dachowa w klasie odporności ogniowej bez wymagań, zabezpieczona preparatami 
przeciwogniowymi (OGNIOCHRON) poprzez 2-krotne malowanie wszystkich elementów konstrukcyjnych  i 
poszycia dachowego do stopnia nierozprzestrzeniania ognia. Więźba dachowa oddzielona stropem 
żelbetowym REI60 od przestrzeni użytkowej 3 piętra i poddasza użytkowego(oraz 2 warstwami płyty 
gipsowo-kartonowej ogniochronnej GKF gr. 1,25 cm, wg metody RIGIPS - POLSKA – NP. –708.3/95 i NP.-
842/95, tj. przegrodą o odporności ogniowej E30 - w częściach skośnych dachu), 
- pokrycie dachu ceramiczną karpiówką i blachą dachówkopodobną – E30.  

12.3. Strefy pożarowe: budynek stanowi jedną strefę pożarową o pow. 2827,28 m2. 
12.4. Dach mansardowy oddzielony od dachów sąsiednich murowanymi ścianami ogniowymi REI120 z cegły 

pełnej gr. 25 cm wyprowadzonych ponad pokrycie dachowe na wys. 30 cm. 
12.5. Drzwi wejściowe zewnętrzne i wewnętrzne  do klatek schodowych na parterze oraz wewnętrzne do piwnic 

wyposażone w samozamykacz. 
12.6. Wyposażenie w sprzęt gaśniczy podręczny:  

- 1 gaśnica o wadze 2 kg na każde 100m2 powierzchni użytkowej. 
12.7. Budynku będzie wyposażony w instalację hydrantową: po 1 hydrancie ø25 mm z wężem półsztywnym na 

każdej z kondygnacji użytkowych. 
12.8. Oświetlenie ewakuacyjne dróg ewakuacyjnych – klatek schodowych  - z czasem świecenia 2 godzin. 
12.9. Drzwi przeciwpożarowe: 

- wydzielające klatki schodowe i część korytarza na parterze – EI 30 oraz okna klatki schodowej 
wewnętrznej – EI 30,  

- wejściowe do piwnicy – o odporności ogniowej EI 30, 
- wejściowe do pomieszczenia maszynowni w piwnicy EI 30, 

12.10. Warunki ewakuacyjne: 
 - długość przejścia w pomieszczeniach strefy pożarowej (ZL) – nie przekracza dopuszcz. odległ. 40m.  
 - szerokość schodów wynosi 120 i 135 cm, a spoczników min.155 cm, 
 - szerokość drzwi wyjściowych z klatek schodowych – 120 cm, 
 - drzwi ewakuacyjne otwierają się na zewnątrz.. 
12.11. Budynek będzie wyposażony w instalację piorunochronną wykonaną zgodnie z normą PN-86-E-

05003/01. 
12.12. Budynek jest wyposażony w przeciwpożarowy wyłącznik prądu elektrycznego – pt. elektryczny. 
12.13. Wyłaz dachowe na dach – z klapy przeciwdymowej klatki wewnętrznej. 
12.14. Klatki schodowe wyposażone w klapy przeciwdymowe o wym. 120/120 cm każda, uruchamiane 

automatycznie czujnikami dymu. 
12.15. Drogi pożarowe – drogę pożarową stanowi ulica Małeckich i droga dojazdowa wewnątrz kwartału. 
12.16. Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru w ilości 20 l/sek. zapewnia sieć wodociągowa, 

usytuowana w ulicy Małeckich przed budynkiem. 
12.17. Oznakowanie budynku (dróg ewakuacyjnych) wykonane będzie zgodnie z normą PN-92/N-01256/01 i 

PN-92/N-01256/02. W oznakowaniu dróg ewakuacyjnych należy uwzględnić zalecenia wynikające z 
załączonej ekspertyzy technicznej. 

 
13. Wytyczne budowlano – instalacyjne 
 

13.1. Konstrukcja ścian i stropów uniemożliwiająca kondensację pary wodnej. 
13.2. Wymagania dotyczące wykończenia wnętrz: 
 - ściany i sufity pomieszczeń o powierzchniach gładkich, 

- w pomieszczeniach WC i łazienkach glazura do wys. 2,0 m, powyżej ściany malowane farbami 
emulsyjnymi, 
- sufity malowane farbami emulsyjnymi lub białkowane, 

13.3. Wytyczne dla instalacji c.o.: 
- temperatury pomieszczeń: łazienki +230C, pozostałe pomieszczenia +200C, 
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- grzejniki w pomieszczeniach użytkowych gładkie, łatwozmywalne.  
13.4. Wytyczne dla instalacji wod.- kan.: 

- woda ciepła o temp. min. +450C, 
   - we wszystkich punkach wskazanych na projekcie ciepła i zimna woda bieżąca. 

13.5. Wytyczne dla instalacji elektrycznej 
- wentylacja mechaniczna w łazienkach uruchamiana włącznikami światła 
- wszystkie urządzenia powinny posiadać ochronę przeciwporażeniową, 
- oświetlenie pomieszczeń zgodnie z normą PN-84/E-02033. 
 

14. Usuwanie odpadów: 
 

Odpadki komunalne będą gromadzone do pojemnika na śmieci usytuowanego na zewnątrz budynku w 
granicach posesji. 
 

15.Charakterystyka cieplna budynku 
 
Zaprojektowane w budynkach przegrody cieplne posiadają następujące parametry: 
15.1. Ściana 1 – docieplona ściana parteru, 1,2 i 3 piętra: 

- tynk cem. – wap. 2,0 cm 
- cegła ceramiczna pełna 42-51 cm, 
- tynk cem.-wap. 1 cm, 
- styropian 12 cm, 
- tynk cienkowarstwowy na siatce    0,270 W/(m2K) 

Ściana 2 – ściana frontowa z dociepleniem wewnętrznym, 
- tynk cem. – wap. 2,0 cm 
- cegła pełna 51 cm  
- tynk cem.-wap. 2cm 
- ocieplenie wewn. wełna min. 12 cm  
- płyta GKF 1,25 cm     0,300 W/(m2K) 

Ściana 3 - ściana zewnętrzna 3 piętra nadbudowana:  
- tynk 2 cm, 
- cegła pełna 25 cm, cegła dziurawka 12 cm  
- ocieplenie zewn. styropian 12 cm,   

 - tynk cienkowarstwowy    0,265 W/(m2K) 
15.2. Stropy:       
2.1. Strop nad piwnicą 

- gres lub pcw, 
- beton na siatce. 4 cm, 
- folia, 
- styropian 4 - 10 cm, 
- warstwa betonu 5-10cm, 
- cegła pełna 12 cm, 
- tynk cem.-wap. 1 cm,    0,313 W/(m2K) 

2.2. Strop nad bramą: 
- gres lub pcw, 
- beton na siatce. 4 cm, 
- folia, 
- styropian 2 cm, 
- warstwa betonu 2cm, 
- gruz gazobetonowy lub keramzyt 18 cm 
-strop WPS – płyta żelb. gr. 6 cm, 
- styropian 15cm 
- tynk cienkowarstwowy na siatce,  0,220 W/(m2K) 

15.3. Stropodachy: 
A stropodach skośny: 

- dachówka ceramiczna, 
- łaty i kontrłaty, 
- folia paroprzepuszczalna, 
- deskowanie pełne gr. 2,5 cm, 
- pustka powietrzna 2 cm, 
- wełna mineralna 18 cm, 
- folia budowlana pe, 
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- ruszt drewniany lub stalowy ażurowy, 
- 2xpłyta gipsowo-kartonowa 1,25 cm   0,260 W/(m2K 

B- stropodach płaski wentylowany: 
 - blacha dachówkopodobna, 

- łaty i kontrłaty, 
- papa asfaltowa, 
- deskowanie pełne gr. 2,5 cm, 
- pustka pow. wentylowana stropodachu 
- wełna mineralna 20 cm, 
-  warstwa betonu 2cm, 
-  gruz gazobetonowy lub keramzyt 18 cm 
-  strop WPS – płyta żelb. gr. 6 cm, 
-  tynk cem.-wap. 1 cm    0,220 W/(m2K 
 

 
 
W/w parametry odpowiadają obowiązującej normie NP-91?B-02020 „Ochrona cieplna budynków”. 
 
16. Dźwig hydrauliczny: dźwig osobowy, hydrauliczny, o udźwigu Q = 630 kg i prędkości jazdy V = 0,63 m/s, z 
napędem regulowanym (płynna regulacja prędkości w całym jej zakresie). Dźwig jest przystosowany do potrzeb 
osób niepełnosprawnych. Dźwig spełnia warunki normy PN-EN-81.2 
16.1. CHARAKTERYSTYKA URZĄDZENIA DŹWIGOWEGO: 
Typ dźwigu / model dźwig osobowy, LIFT SERVICE, hydrauliczny, 
Udźwig znamionowy 630 kg, 
Prędkość jazdy 0,63 m / sek., regulowana, 
Wysokość podnoszenia ok. 14,05 m, 
Ilość przystanków 5, 
Ilość drzwi 5, rozmieszczone jednostronnie 
Sterowanie mikroprocesorowe (całkowicie elektroniczne) układ sterowania ze zbiorczością góra/dół, dla dźwigu 
pojedynczego, z funkcją obsługi selektywności dni tygodnia. 
Napęd hydrauliczny, regulowany (płynna regulacja prędkości w całym jej zakresie), 
Wymiary kabiny i szybu: 
 

Lp. UDŹWIG 
Q [kg] 

SZEROKOŚĆ 
KABINY 
Sk [mm] 

GŁĘBOKOŚĆ 
KABINY 
Gk [mm] 

WYSOKOŚĆ 
KABINY 
Wk [mm] 

SZEROKOŚĆ 
DRZWI 
Sd [mm] 

SZEROKOŚĆ 
SZYBU 
Ss [mm] 

GŁĘBOKOŚĆ 
SZYBU 
Gs [mm] 

1. 630 1100  1400 2150 800-900  1750 1800  
 

Drzwi kabinowe automatyczne teleskopowe (2 AT wykładane laminatem (wzór do wyboru z 
palety standardowej), wyposażone w fotokomórkę, Drzwi szybowe automatyczne teleskopowe 
(2 AT), malowane proszkowo na kolor RAL 7001, 
Wymiary drzwi szerokość: 900 mm, wysokość : 2000 mm, 
16.2. Usytuowanie w szybie: wymiary wew. szybu szerokość: ok. 1750 mm, głębokość : ok. 1710 mm, wysokość 
nadszybia min. 3400 mm, głębokość podszybia. 1900 mm, wym. nacisk na płytę podszybia ≈ 47 kN, 
Położenie maszynowni dolna boczna, przylegająca do szybu, Otwór montażowy między szybem, a maszynownią 
300x300mm – dolna krawędź 800mm od poziomu maszynowni. 
16.3. Przyłącze sieciowe dla agregatu napędowego ok. 14,7 kW, 400 / 230 V, 50 Hz, 
16.4. Wykończenie kabiny podłoga – wykładzina przeciwpoślizgowa, niepalna, trudnościeralna ściany – wykładane 
laminatem (wzór do wyboru z palety standardowej) 

 
 
 
 
Sporządziła : 

        mgr inż. arch. Joanna Bobrowska 
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17.  Założenia od obliczeń statycznych 
 
Obliczenia statyczne zostały wykonane w oparciu i zgodnie z następującymi Polskimi Normami  
PN- 90/B-03000, Projekty budowlane. Obliczenia statyczne. 
PN- 76/B-03001, Konstrukcje i podłoża budowli. Ogólne zasady obliczeń. 
PN-81/B-03020, Grunty budowlane. Posadowienia bezpośrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie. 
PN- 90/B-03200, Konstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie. 
PN- 82/B-02000, Obciążenia budowli. Zasady ustalania wartości. 
PN- 82/B-02001, Obciążenia budowli. Obciążenia stałe. 
PN- 82/B-02003, Obciążenia budowli. Obciążenia zmienne technologiczne. Podstawowe obciążenia technologiczne i 

montażowe. 
PN- 82/B-02004, Obciążenia budowli. Obciążenia pojazdami. 
PN- 86/B-02005, Obciążenia budowli. Obciążenia suwnicami pomostowymi, wciągarkami i wciągnikami. 
PN- 80/B-02010, Obciążenia budowli. Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie śniegiem. 
PN- 77/B-02011, Obciążenia Budowli. Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie wiatrem. 
PN- 87/B-02013, Obciążenia Budowli. Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie oblodzeniem. 
PN- 86/B-02015, Obciążenia Budowli. Obciążenie zmienne środowiskowe. Obciążenie temperaturą. 

 
Dach. Kąt nachylenia połaci dachowych α=43-520. 
1.1. Obciążenie wiatrem PN-77/B-02011 

strefa I:    qk= 0,25 kPa 
Wysokość budynku h= 7,47 m 

1.2. Obciążenie śniegiem PN-80/B-02010 
Strefa III:   Qk=  1,10 kN/m2 

 1.3. Warstwy dachowe: 
Opis warstwy obc. char. wsp.γ obc.obl. jedn. 

Dachówka ceram., łaty, kontrłaty, deski gr.1,9 cm, krokwie 0,900 1,1 0,990 kN/m2 

Wełna mineralna Gulfiber gr. 18 cm 0,216 1,2 0,259 kN/m2 
Płyta gipsowo-karton. gr. 1,25 cm 0,140 1,2 0,168 kN/m2 
 

2. Posadowienie 
2.1. Grunt 
 - W poziomie posadowienia występują: 

- warstwa I – gliny piaszczyste: 
stopień plastyczności IL = 0,25, 
wilgotność naturalna 12%, 
gęstość objętościowa 2,20 t/m3, 
kąt tarcia wewn. φ = 17,30 

- warstwa II - gliny: 
stopień plastyczności IL = 0,25, 
wilgotność naturalna 16%, 
gęstość objętościowa 2,15 t/m3, 
kąt tarcia wewn. φ = 17,30 

Wody gruntowe w poziomie posadowienia nie występują. 
3. Podstawowe dane materiałowe: 

Beton B20 
  Rb  =  8,700 MPa 
  Rbz =  0,750 MPa 

Stal konstrukcyjna A-III (34GS) (Ra = 350 Mpa ) i St 3SX dla stali kształtowej. 
 Stal pomocnicza A-0 (StOS) Ra =190 Mpa 

Drewno konstrukcyjne klasy K27 
  Rdm =  13 Mpa 

PODSTAWOWE WYNIKI OBLICZEŃ STATYCZNYCH 
W oparciu o założenia do obliczeń statycznych oraz dane materiałowe dokonano obliczeń statycznych i 
ustalono następujące przekroje elementów konstrukcyjnych: 

- krokwie:  8/16 i 8/20cm ,  
- płatwie:  14/14 i 14/16cm,   
- jętki: 4/16 cm 
- kleszcze:  2x 4/16cm, 
- murłaty: 12/12 cm,  
- słupki: 14/14 cm, 
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UWAGA: Budynek znajduje się w dobrym stanie technicznym. Elementy konstrukcyjne budynku, tj. 
fundamenty, ściany i stropy pozwalają na wykonanie kondygnacji użytkowej na poddaszu. Po 
przeanalizowaniu zmian obciążeń ścian konstrukcyjnych budynku powstałych w wyniku przebudowy dachu i 
utworzenia kondygnacji użytkowej poddasza stwierdza się, że powstały wzrost obciążeń nie przekracza 20%, nie 
zachodzi więc konieczność lub poszerzania fundamentów. Wzmocnienie fundamentów będzie wykonane w postaci 
betonowych opasek szerokości min. 15 cm po obu stronach ścina wewnętrznych i wewnętrznych stronach ścian 
zewnętrznych z zbrojeniem podłużnym prętami 2xø10 i poprzecznymi trzpieniami kotwiącymi pomiędzy kamieniami 
i cegłami, wybranie luźnej zaprawy lub gliny i uzupełnienie spoin pomiędzy kamieniami 
 
16.1. Wymiarowanie belki stropowej 
 
  Wymiarowanie przeprowadzono dla pól o najdłuższych rozpiętości i rozstawie belek 
 
1.1 Dane wyjściowe 
 
B =  1,3 rozstaw belek nośnych w stropie 
ln = 6,11 rozpiętość belki nośnej w świetle ścian 
 
Rozpiętość efektywna belki 
 
l0 = 1,05 ln = 1,05 · 6,11 = 6,42m 
1. 2Obliczenie stropu WPS 
1.2.1 Zestawienie obciążeń 
 
B = 1,3m – rozstaw belek 
 
Lp   Opis obciążenia  Obc.char.       γf           Obc.obl. 
            kN/m2           kN/m 

 
1. Warstwa cem.-wap. –tynk 1,5 cm       0,33        1,3                 0,39 

0,22 kN/m3 · 0,015 
2.  Belka stropowa dwuteownik                            0,278                  1,1                     0,306 

        0,362 : 1,3   
3. WPS            1,50        1,1                      1,65 
4. Zasypka z gruzu betonu 

komórkowego gr.12cm           0,48        1,3            0,624 
5. Beton gr. 4cm              0,84                 1,3            1,092 

0,04 · 21,0 
6. Styropian gr.3cm          0,014         1,2                      0,017 

0,03 · 0,45 
7. Folia budowlana     -  -    - 
8. Gładź cementowa zbrojeniowa          0,96               1,3  1,248 

gr. 4cm 0,04 · 24 
9. Wykładzina PCV             0,06           1,2  0,072 

 
 
         4,462    5,093 
 

1.3. Obciążenie zmienne 
1.3.1 Obciążenie użytkowe  wg. PN-82/B-2003 
 
 qk = 2,0 kN/m2  
 q0  = 2,0 · 1,4 = 2,8 kN/m2  
 
1.4 Obciążenie przypadające na 1mb belki stropowej 
 

B(qk+qk) = 1,3 (2,0 kn/m2 + 4,462 kN/m2) = 8,4 kN/m2 
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B(q0+q0) = 1,3 (2,8 kn/m2+ 5,399 kN/m2) = 10,658 kN/m2   
 
 
1.5 Sprawdzenie stanu granicznego nośności belki stropowej SGN 
 
 Msd= B · (q0+q0)· l02  /8 = 0,125 · 10,658 · 6,422  = 54,91kN/m 
Obliczenie potrzebnego wskaźnika wytrzymałości (przyjęto współczynnik zwichrzenia q1 = 1,0 i 
współczynniki rezerwy plastycznej przekroju αp = 1,07) 
 
    Wx ≥ Msd / q1·αp·fd = 54,91kNm / 1,0 · 1,07 · 215 · 103  = 0,2387 · 10-3 cm3 = 239cm3   
 
Pobrano z tablic I 240 stal St 3SX   
fd = 215Mp Wx = 354cm3       Ix = 4250cm4  
 
Sprawdzenie stanu granicznego użytkowalności 
Graniczna wartość  ugięcia belki stropowej w stropie otynkowanym wynosi : 
 
αlim  = l0 / 250 = 6,42 cm /250 = 25,68 mm  
 
Ugięcie od wartości charakterystycznej obciążenia qk+qk wynosi : 
 
α  = 5 · (qk+qk) · l04 / 384 · E · Ix = 5 · 8,4 · 6,424  / 384 · 205 · 106 · 4250 · 10-8  = 
  

= 71349,2 / 3345600 = 0,0213cm  
 
 α  <  αlim    21,3mm  <  25,68mm  
 
Warunek stanu granicznego użytkowalności został spełniony. 
Ostatecznie przyjęto belkę I 240 stal St 3SX Wx = 354 cm3  
 
2.Wymiarowanie belki stropowej 
2.1 Dane wyjściowe 
 
B =  0,9m rozstaw belek nośnych w stropie 
ln =  7,23m rozpiętość belki nośnej w świetle ścian 
 
Rozpiętość efektywna belki 
 
l0 = 1,05 ln = 1,05 · 7,23 = 7,59m 
 
2.2 Obliczenie stropu WPS 
2.2.1 Zestawienie obciążeń 
 
B = 1,3m – rozstaw belek 
 
Lp   Opis obciążenia  Obc.char.       γf           Obc.obl. 
            kN/m2           kN/m 

 
1. Warstwa cem.-wap. –tynk 1,5 cm       0,33        1,3                 0,39 

0,22 kN/m3 · 0,015 
2.  Belka stropowa dwuteownik                            0,402                  1,1                     0,442 

        0,362 : 0,9   
3. WPS            1,50        1,1                      1,65 
4. Zasypka z gruzu betonu 

komórkowego gr.12cm           0,48        1,3            0,624 
5. Beton gr. 4cm              0,84                 1,3            1,092 
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0,04 · 21,0 
6. Styropian gr.3cm          0,014         1,2                      0,017 

0,03 · 0,45 
7. Folia budowlana     -  -    - 
8. Gładź cementowa zbrojona                    0,96               1,3  1,248 

gr. 4cm 0,04 · 24 
9. Wykładzina PCV           0,06           1,2  0,072 

 
 

                                                                               gk  =   4,586              g0=5,535 
 

2.3 Obciążenie zmienne 
2.3.1 Obciążenie użytkowe  wg. PN-82/B-2003 
 
 qk = 2,0 kN/m2  
 q0  = 2,0 · 1,4 = 2,8 kN/m2  
 
2.4 Obciążenie przypadające na 1mb belki stropowej 
 

B(qk+gk) = 0,9 (2,0 kn/m2 + 4,586 kN/m2) = 5,93 kN/m2 
B(q0+g0) = 0,9 (2,8 kn/m2+ 5,535 kN/m2) = 7,5 kN/m2   

 
 
2.5 Sprawdzenie stanu granicznego nośności belki stropowej SGN 
 
 Msd= B · (q0+g0)· l02  /8 = 0,125 · 7,5 · 7,592  = 54,kN/m 
Obliczenie potrzebnego wskaźnika wytrzymałości (przyjęto współczynnik zwichrzenia q1 = 1,0 i 
współczynniki rezerwy plastycznej przekroju φp = 1,07) 
 
    Wx ≥ Msd / q1·φp·fd = 54,0kNm / 1,0 · 1,07 · 215 · 103  = 0,2347 · 10-3 cm3 = 235cm3   
 
Pobrano z tablic I 240 stal St 3SX   
fd = 215Mp Wx = 354cm3       Ix = 4250cm4  
 
Sprawdzenie stanu granicznego użytkowalności 
Graniczna wartość  ugięcia belki stropowej w stropie otynkowanym wynosi : 
 
αlim  = l0 / 250 = 7,59 cm /250 = 30,36 mm  
 
Ugięcie od wartości charakterystycznej obciążenia qk+qk wynosi : 
 
α  = 5 · (qk+gk)  · l04 / 384 · E · Ix = 5 · 5,93 · 7,594  / 384 · 205 · 106 · 4250 · 10-8  = 
  

= 98299,25 / 3345600 = 0,0294cm  
 
 α  <  αlim    29,4mm  <  30,36mm  
 
Warunek stanu granicznego użytkowalności został spełniony. 
Ostatecznie przyjęto belkę I 240 stal St 3SX Wx = 354 cm3  
 
Sprawdzenie docisku belki stalowej do muru 
 
Belkę stalową oparto na ścianie, która została wykonana z elementów murowych grupy 1.Można zatem 
przyjąć, że obciążenie skupione rozkłada się w murze pod kątem 600 . 
Obliczeniowe obciążenie skupione wynosi: 
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Nd=0,5x(g0+q0)xl0 =0,5x7,5x7,59=28,46kN 
 
Wysokość ściany wynosi H=3,00m, zatem efektywna długość określona w połowie wysokości ściany 
wynosi: 
Lo= H /tg 600=3,0/1,732=1,732m 
 
Efektywne pole przekroju ściany  przy grubości t=0,25m wynosi: 
 
Ao =t x Lo=0,25 *1,732= 0,433 m2 

 
Przy długości oparcia belki na ścianie t1= 0,15+24/3=0,23m i szerokości stopki belki s=0.106m pole 
oddziaływania obciążenia skupionego wynosi: 
Ab=t1* s=0,23*0,106=0,02438m2<0,45*Ao=0,45*0,433=0,1948m2 
 
Ściana wykonana jest cegły pełnej na zaprawie wapienno-cementowej, więc fk=3,34 MPa. 
Zgodnie z normą PN-B-3002 średnie naprężenie ściskające od obliczeniowego obciążenia skupionego 
wynosi: 
 
σ =Nd/Ab< fk/γm{(1+0,15x)(1,5-1,5Ab/Ao} 
 
σ=28,46/0,02438<3,34/2,5*{(1+0,15*1)(1,5-1,1*0,02438/0,433)=2,21MPa 
 
σ=1,167MPa<2,21MPa 
 
Warunek docisku do muru jest spełniony 
    
 
       Sporządził: mgr inż. Zdzisław Strupiński 


