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A. CZESC OPISOWA

1. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1 Podstawa opracowania

Podstawg opracowania koncepcji architektoniczno-urbanistycznych  terendw
w §rédmiesciu Etku z wizualizacjomi 3D jest umowa, zawarta miedzy Miastem Etk
a pracowniq projektowqg tomcat.arch.design.

Materiatami wyjsciowymi do opracowania koncepcji byty:

. Opis przedmiotu zamaowienia;

. Uzgodnienia programowe z Inwestorem; Mapa sytuacyjno-wysokosciowa obszaréw
opracowania;

. Raport z konsultacji spotecznych aktualizacji Programu Rewitalizacji Etku na lata
2016-2023 opracowany przez Instytut Badawczy IPC Spdtka z o0.0. ul. Ostrowskiego
9, 53-238 Wroctaw, na zlecenie Gminy Miasto Etk;

. Dokumentacja fotograficzna wykonana w trakcie wizji lokalnych na przestrzeni od
czerwca do sierpnia 2018;

. Dokumentacja projektowa budynku Etckiego Centrum Rewitalizacji Spotecznej,
opracowana przez Pracownie Projektowq Architekt Witold J. Kowalczyk, ul. Armii
Krajowej 8, Etk.

. Polityka funkcjonalna Etckiego Cenfrum Rewitalizacji Spotecznej do 2025r.
opracowana przez Stowarzyszenie Wspierania Inicjatyw Gospodarczych DELTA
PARTNER, ul. Zamkowa 3a/1, 43-400 Cieszyn, na zlecenie Gminy Miasto Etk;

. Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118)
z pbzniejszymi zmianami;

. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie z dnia 7 kwietnia 2004 r. ( Dz. U. z
2004 r. Nr 109, poz. 1156) z pdzniejszymi zmianami;
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1.2 Cel opracowania

Opracowanie stanowi podstawe do wykonania zadania pod nazwg ,Wykonanie
koncepcji architektoniczno-urbanistycznych terenéw w $rédmiesciv Etku z wizualizacjq
3D oraz opracowaniem wizudlizacji budynku Etckiego Centrum Rewitalizacji Spotecznej
w ramach projektu ,Nowe $rédmiescie Miasta Etk - wzér na rewitalizacje”.

1.3 Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje 4 obszary; obszar w rejonie ulic Zeromskiego i Wojska Polskiego,
obszar w rejonie ulic Armii Krajowej, Orzeszkowej i Wawelskiej, obszar w rejonie ulic Armii
Krajowej i Chopina oraz obszar w rejonie ulic Kosciuszki, Orzeszkowej, Armii Krajowej
i Placu Miejskiego w Etku.

2. CITERY CZESCI ZADANIA
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CZESC 1 - Obszar w rejonie ulic Zeromskiego i Wojska Polskiego w
Etku.
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CZESC 1 - Obszar w rejonie ulic Zeromskiego i Wojska Polskiego w
Etku.

2.1 Stan istniejgcy

2.1.1 Ogodlna charakterystyka terenu

Opracowany teren znajduje sie pomiedzy ulicami Zeromskiego i Wojska Polskiego,

a Placem Jana Pawta Il i Kurig Diecezjalng Diecezji Etckiej. Obszar z dwoch stron
(pétnocno-zachodniej i pdtnocno-wschodniej) sgsiaduje z zabudowqg mieszkalng.
Od strony potnocno-zachodniej i pdtnocne] zabudowe mieszkaniowqg stanowig

kilkupietrowe bloki mieszkalne. Od potudnia znajduje sie dos¢ ruchliwa ulica Wojska
Polskiego, a od potudniowego wschodu koryto rzeki Etk wraz z znajdujgcym sie za nig
parkiem z Placem Jana Pawta ll.

Obszar w stosunku do sgsiadujgcych terendw jeszcze w czerwcu 2018 roku byt dosc
zaniedbany. Podczas prowadzonych w sezonie letnim 2018 roku prac budowlanych
i modernizacyjnych teren podlegat przemianom ktérych kontynuacije stanowi niniejsze
opracowanie projektowe.

Zlokalizowany w poétnocnej czesci terenu opracowania duzy parking dla mieszkancow
okolicznych blokdw oraz niewielki plac zabaw nie ulegty w toku prac przeksztatceniom.
Teren do niedawna petnit gtdwnie role przejscia pomiedzy czesciqg mieszkalng, a czescig
parkowq. Wyposazony jest w urzgdzenia sportowe i rekreacyjne (plac zabaw, kosz do gry
w koszykéwke). Obszar trawnika w czesci potudniowej i potudniowi-centralnej bywa
wykorzystywany przez dzieci do jazdy na sankach i gry w pitke. W trakcie prac dodano
nowe Sciezki dla pieszych i rowerzystow, wprowadzono nowe oswietlenie parkowe, niskg
ros$linno$¢ oraz zbudowano nowe przyczotki przeprawy pieszej i stalowy most pieszy przez
rzeke Etk.

2.1.2 Zielen istniejgca

Obszar w potudniowej czesci posiada grupe drzew czesciowo izolujgcych go od pobliskiej
drogi. Réwniez w srodkowej czes$c terenu wzdtuz Sciezki prowadzqcej do ktadki nad rzekg
ro$nie pare okazéw stanowigcych niegdys wiekszy szpaler drzew. Miedzy placem zabaw,
a pobliskim budynkiem mieszkalnym znajduje sie kilka zaniedbanych drzew. Wiekszosc
drzew jest w zadowalajgcym stanie. Wskazane bytoby dokonanie dodatkowych
nasadzen w celu uzupetnienia istniejgcych szpaleréw i dodania nowych. Znaczna czes$c
obszaru, szczegdlnie w rejonie potudniowym i wschodnim poro$nieta jest frawg.
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2.1.3 Inwentaryzacja fotograficzna

Fotografia 1.1 — widok z parkingu w strone ul. Wojska Polskiego — czerwiec 2018 (fot. Tomasz Olszewski)

Fotografia 1.2 — widok na parking samochodowy na terenie opracowanego obszaru — czerwiec 2018(fot.
Tomasz Olszewski)
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Fotografia 1.3 — widok na gtdéwng alejke prowadzgcq do mostku — czerwiec 2018 (fot. Tomasz Olszewski)

Fotografia 1.4 — widok na budowany chodnik i $ciezke rowerowq oraz na plac zabaw — czerwiec 2018 (fot.
Tomasz Olszewski)
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Fotografia 1.6 — widok na rzeke Etk i miejsce na ktadke pieszo rowerowq — czerwiec 2018 (fot. Tomasz
Olszewski)
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Fotografia 1.7 — widok na rzeke Etk i nowq ktadke pieszo rowerowq — wrzesien 2018 (fot. Tomasz Olszewski)

Fotografia 1.8 — widok na plac zabaw i nowe chodniki i $ciezke rowerowq — wrzesieh 2018 (fot. Tomasz

Olszewski)
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2.2 Ogolny opis przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dla zadanego
obszaru. Powierzchnia opracowywanego terenu wynosi okoto 1,2 ha. W ramach zadania
nalezy wykonac: rysunek projektu zagospodarowania terenu, wizuadlizacje rozwigzan
projektowych i opis proponowanych rozwigzan projektowych.

2.3 Ogdlna charakterystyka projektowanego terenu

Projekt zaktada modernizacje catego obszaru z uwzglednieniem i poszanowaniem
projektu zmian realizowanego latem 2018 roku. W ramach dziatan projektowych
przewiduje sie budowe nowych S§ciezek pieszych o nawierzchni minerainej, parkowe.
Projekt zaktada rozbudowe istniejgcego placu zabaw o dodatkowq czes¢ wyposazong
w zabawki dla dzieci w réznym wieku. Po rozbudowie plac zabaw bedzie praktycznie
dwukrotnie wiekszy niz w chwili obecnej.

Celem projektu jest nadanie nowej jakosci istniejgcej przestrzeni. Obszar ktory jeszcze
niedawno stanowit strefe ,,pomiedzy”, miejsce przez ktére gtdbwnie sie przechodzi zostanie
przeksztatcony w miejsce stanowigce cel. Miejsce w ktdérym czas spedzajg mtodzi i starsi
ludzie z okolicznych budynkdéw, jak i z catego miasta. Miejsce spotkan i rekreacii

na Swiezym powietrzu. Teren bedzie naturalnym przedtuzeniem okolicznych zielonych
przestrzeni (parku Kopernika, parku z placem Jana Pawta I, nie bedzie z nimi konkurowac,
bedzie ich dopetnieniem.

2.3.1 Stan projektowany

W podtnocnej czesci zlokalizowany bedzie rozbudowany plac zabaw, uzupetniony o nowe
zabawki dla dzieci w roznym wieku. Miedzy placem zabaw, a budynkiem przy ulicy
Stefana Zeromskiego 1, zlokalizowana bedzie pdtotwarta pergola otwarta w kierunku
potudniowym. Bedzie ona stanowi¢ dodatkowq izolacje wizualng i akustyczng pomiedzy
budynkiem, a placem zabaw. Oprécz pergoli przy budynku zostanie posadzony dtugi
zywoptot i zostanie wytworzony szpaler drzew poprzez uzupetnienie istniejgcej zieleni
wysokiej o nowe nasadzenia. Przy placu zabaw w miejscu dawnego boiska do koszykdwki
znajdzie sie niewielki plac ze stotami do ping ponga i tawkami. Znajdzie sie tfam réwniez
miejsce na stojak na rowery. Dzieki temu mieszkancy bedg mogli wygodnie dojechac
na miejsce swoimi rowerami i korzystac z okolicznych atrakcji. Na wschdd od placu zabaw
zlokalizowana bedzie ,zywa altana” - altana wykonana z rosngcych witek wierzby
tworzgcych ciggle rosngcqg i zmieniajgcq sie konstrukcje. Pod altang znajdqg sie tawki,
umozliwiajgce zatrzymanie sie wewngtrz altany na dtuzszg chwile.

W czesci zachodniej zachowana zostanie goérka saneczkowa, dodatkowe nasadzenia
stanowi¢ bedqg izolacje od strony drogi. Teren wykorzystany bedzie jaoko polana
rekreacyjna, wolne miegjsce porosniete zadbang trawg na kitérej mozna bedzie
zorganizowac¢ piknik lub zagrac w badmintona. Przestrzen dodatkowo zostanie
wyposazona w stacjonarne grille i rzezbiarskie tawki (tawki w formie betonowych
lub wykonanych z tworzywa sztucznego kamieni) porozrzucanych w centralnej czesci
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polany. W pdtnocnym rogu polany znajdg sie drewniane stupy miedzy ktérymi latem
bedqg mogty zostac rozwieszane hamaki na ktérych bedg mogli odpoczywac mieszkancy.
Sciezki rowerowe odizolowane bedq za pomocq zywoptotéw od chodnikéw dla pieszych.
Wzdtuz rzeki Etk wytyczona zostanie nowa sciezka, dodatkowa nowa $ciezka powstanie
przy wschodniej granicy terenu, wzdtuz ogrodzenia. Nowe Sciezki bedq posiadac
nawierzchnie mineralng wodoprzepuszczalng, natomiast pozostate Sciezki i drogi
rowerowe to elementy infrastruktury ktére latem 2018 roku zostaty zrealizowane w ramach
wczesniejszego projektu na terenie opracowania.

Projektuje sie matqg architekture w formie drewnianych tawek z oparciami wzdtuz Sciezek.
W rejonie z grilami (czarne stalowe grille, na state potgczone z gruntem) zlokalizowane
bedqg tawki — kamienie (w formie betonowych lub wykonanych z tworzywa sztucznego
kamieni-otoczakdéw). Dodatkowo przy tawkach znajdg sie kosze na Smieci, a w kilku
widocznych na sytuacji miejscach zlokalizowane zostang stojaki rowerowe. Sugeruje
sie wykorzystanie drewna i stali malowanej proszkowo, w kolorze czarnym. Drewno
olejowane lub malowane bezbarwnym lakierem.

2.3.2 Zielen projektowana

W ramach projektu przewiduje sie dokonanie licznych nasadzen drzew, krzewdw i roslin
niskich. Istniejgce szpalery zostang uzupetnione drzewami tego samego gatunku.
Od potudniowego zachodu przewidujemy nasadzenie nowych drzew majgcych stanowic
rodzaj bariery, izolujgcej teren opracowania od ruchliwej ulicy. Rozbudowywany plac
zabaw, otoczony bedzie zieleniq wysokqg oraz pierscieniem porosnietym wysokimi trawami.
Miedzy $ciezkami rowerowymi, a chodnikami posadzone zostang krzewy. ,Zywa altana”
stworzona bedzie z sadzonek wierzby, uformowanych w ksztatt koputy. Na terenie
opracowania znajdg sie obszary na ktérych rosng¢ bedzie miododajna tgka kwiatowa,
wieloletnia. Bedq jg tworzy¢ kwiaty, kwitngce w réznym okresie.

Proponowane gatunki roslin:

Trawy:

Miskant chinski (miscanthus oligostachyus , miscanthus sacchariflorus)
Kostrzewa popielata, kostrzewa sina (festuca cinerea vill)

Rozplenica japonska (pennisetum alopecuroides )

Trawa pampasowa (cortaderia selloanq)

Kostrzewa miotlasta (festuca scoparia)

Proso brézgowate( panicum virgatum)

Drzewa:
Dagb btotny (quercus palustris minchh.)
Klon zwyczajny, klon pospolity (acer platanoides L.)

Krzewy:
Deren biaty (cornus alba L.)

Zywoptot przy budynku mieszkalnym:
Grab pospolity (carpinus betulus L.)

tomcat.arch.design
Fundusze . . .
i Rzeczpospolita Unia Europejska
ul. M. Hemara 33 E Europejskie B Poiska Fundusz Spéjnosci y

05-501 Piaseczno


https://pl.wikipedia.org/wiki/Karol_Linneusz

WYKONANIE KONCEPC JI ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNYCH TERENOW W SRODMIESCIU EtKU Z
WIZUALIZACJA 3D ORAZ OPRACOWANIEM WIZUALIZACJI BUDYNKU E£CKIEGO CENTRUM REWITALIZACJI
SPOLECZNEJ W RAMACH PROJEKTU ,,NOWE SRODMIESCIE MIASTA E£K - WZOR NA REWITALIZACJE",

Zywa Altana:
Wierzba biata, srebrna (salix alba L.)

2.4 Bilans terenu

Powierzchnia catkowita terenu opracowania: okoto 11966,5 m?
Powierzchnia plac zabaw: okoto 480 m?

Powierzchnia wody: okoto 1963 m?

Powierzchnia tgk kwiatowych: okoto 365 m?

Powierzchnia trawiasta: okoto 4525 m?

Powierzchnia z zywoptotami: 286,2 m?

Powierzchnia z trawami wysokimi: okoto 1286,4 m?
Powierzchnia placu ze stotami do ping ponga: 85,0 m?
Powierzchnia drog i parkingdw: okoto 1290 m?

Powierzchnia chodnikdw: okoto 1685,9 m?

Powierzchnia biologicznie czynna: 8425,6 m? (okoto 70,41%)
Powierzchnia utwardzona (chodniki, dojazdy, plac zabaw, plac ze stolami do ping
pongal): okoto 3540,9 m? (okoto 29,59%)
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CZESC 2 - Obszar w rejonie ulic Armii Krajowej, Orzeszkowej i Wawelskiej w
Etku.
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CZESC 2 - Obszar w rejonie ulic Armii Krajowej, Orzeszkowej i Wawelskiej w
Etku.

3.1 Stan istniejgcy
3.1.1 Ogdlna charakterystyka terenu

Teren zadania znajduje sie w potudniowej czesci podwdrka kwartatu zabudowy
zlokalizowanego pomiedzy ulicg Armii Krajowej, Orzeszkowej i Wawelskiej w Etku. Obszar
ten jeszcze w czerwcu 2018 roku byt na znacznej swojej powierzchni bardzo zaniedbany,
cho¢ widac juz byto pierwsze fragmentaryczne adaptacje nawierzchni i drobnych form
architektury. Na jego terenie znajdujq sie liczne budynki lub raczej budy, szopy z garazami
i schowkami dla mieszkancéw okolicznych domow. Wiele z garazy jest w katastrofalnym
stanie technicznym. Na terenie znajduje sie kilka miejsc sktadowania odpaddw, wszystkie
w bardzo ztym stanie. Na projektowanym obszarze znajduje sie jeden budynek mieszkalny
przewidziany do rozbidrki. Podworze petnito role gtdwnie parkingu i przestrzeni komunikaciji
kotowej, w w wielu miejscach w formie klepiska lub nawierzchni piaszczysto-zwirowe.
Inajdujg sie tam dwa niewielkie place zabaw i kosz do gry w koszykdwke. Catosc
wyglgda dosy¢ przypadkowo, znajdujg sie tam elementy powstate w réznym czasie,
nie tworzgce wspdlnie catosci. Obraz chaosu przestrzennego dopetniaty termo
modernizowane elewacje w jadowych odcieniach zétci, pomaranczu i czerwieni.

Pod koniec okresu wakacyjnego 2018, rozpoczeta sie modernizacja czesci uktadu
wewnetrznych Sciezek, dojazddw i miejsc postojowych. Proponowany projekt w rejonach
gdzie tylko byto to mozliwe respektuje wprowadzane w 2018 roku adaptacje.

3.1.2 Zielen istniejgca

Na terenie opracowania w czerwcu 2018 roku, przed rozpoczeciem kolejnych adaptacii
byto bardzo niewiele zieleni. Zieleh wysoka byta bardzo skromna i raczej zaniedbana,
w czesci wschodnigj i potudniowo wschodniej znajdujq sie wieksze zgrupowania drzew.
Przy placu zabaw na potudniu obszaru dosadzono kilka drzew. Zielen niska w postaci
zaniedbanych, rozjezdzonych i rozdeptanych trawnikéw. Catos¢ wymaga zmian. Nalezy
przeprowadzi¢ nowe nasadzenia i wytyczy¢ obszary z réznorodng roslinnoscig. Dgzymy
do zachowania maksymalnej ilosci istniejgcych drzew. Ze wzgledu na prowadzone w 2018
roku przebudowy konieczne byto wyciecie kilku drzew.
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3.1.3 Inwentaryzacja fotograficzna

Fotografia 2.1 — widok od podwdrza na budynek przy ulicy Elizy Orzeszkowejl1 — czerwiec 2018 (fot. Tomasz
Olszewski)

Fotografia 2.2 — pétnocno zachodnia cze$¢ terenu opracowania - $mietniki — czerwiec 2018(fot. Tomasz
Olszewski)

Fotografia 2.3 — widok na garaze samochodowe zlokalizowane w centralnej czesci terenu— czerwiec 2018 (fot.
Tomasz Olszewski)
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Fotografia 2.4 — widok na budynek przy ulicy Elizy Orzeszkowej 15A (przewidziany do rozbidrki)
— czerwiec 2018(fot. Tomasz Olszewski)

Fotografia 2.5 — widok na nowq droge wewnetrzng i miejsca parkingowe — wrzesieh 2018(fot. Tomasz
Olszewski)

Fotografia 2.6 — widok na nowe miejsca parkingowe i cze$ciowo wyburzone garaze — wrzesieh 2018(foft.
Tomasz Olszewski
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3.2 Ogodlny opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
dla zadanego obszaru. Powierzchnia opracowywanego terenu wynosi okoto 1,1 ha.
W ramach zadania nalezy wykonac: rysunek projektu zagospodarowania terenu,
zaproponowac rozwigzania architektoniczne nowej zabudowy — jako element projektu
zagospodarowania terenu, rysunek rozwiniecia elewaciji nowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, wizuadlizacje rozwigzan projektowych i opis proponowanych rozwigzan
projektowych.

3.3 Ogdina charakterystyka projektowanego terenu

Teren zostanie podzielony ortogonalng siatkg Sciezek i dojazddw. Pomiedzy nimi znajdg
sie  kwartaty posiadajgce rozne funkcje. Elementem krystalizujgcym przestrzen
i wprowadzajgcym nowq wartoS¢ w przestrzen rozlegtego podwdrka bedzie
projektowany, na planie litery L - czterokondygnacyjny budynek mieszkalno-ustugowy.

3.3.1 Stan projektowany

Projekt zaktada wyburzenie istniejgcego budynku przy ulicy Elizy Orzeszkowej 15A
oraz wszystkich wolno stojgcych garazy znajdujgcych sie w granicach opracowania.
Na tak oczyszczonym terenie projektuiemy nowq siatke potqczen pieszych, pieszo-
rowerowych i samochodowych. Komunikacja piesza i kotowa tworzy niesymetryczng
siatke miedzy ktérg znajdujqg sie tereny o réznej funkciji. W centralnej czesci przewiduje sie
lokalizacje budynku mieszkalnego z ustugami w parterze.

W zaleznosci od przyjetego modelu projektowania, budowy i finansowania (przekazanie
w rece prywatne konkretnej nowej parceli, partnerstwo publiczno-prywatne, budowa
z wykorzystaniem $Srodkéw z budzetu miasta), mozliwe jest uzyskanie réznorodnego
standardu lokali mieszkalnych oraz dedykowania przestrzeni w parterze bardziej lub mniej
prospotecznym funkcjom. Funkcje pozgdane w parterze to miedzy innymi klub osiedlowy,
ochronka dla dzieci/punkt przedszkolny, przestrzen warsztatowa umozliwiajgca rozwdj
osobisty, siedziba organizacji lub fundacji dziatajgcych na rzecz lokalnej spotecznosci,
jadtodaijnia, punkt aktywizacji spotecznej etc.

Projektowany budynek, ma rzut litery L. Moze mie¢ schemat zardwno budynku
klatkowego jak i korytarzowego. W projekcie przyjeto budynek klatkowy. Trzy klatki
umozliwiajg wygodng obstuge od é do 14 mieszkan na kondygnacji (z mozliwoscig
uzyskania wiekszej iloSci matych mieszkan przy uktadzie korytarzowym  lub
quasikorytarzowym. Parter zajmujg 2-4 lokale ustugowe, publicznie dostepne, rampa
zjazdowa do garazu podziemnego oraz wejscia do klatek schodowych.

Forma budynku jest prosta, czytelna, a detal powsciggliwy. Niewskazane jest stosowanie
krzykliwych kolorow czy detali elewacyjnych. Sugeruje sie wzbogacenie elewacji o loggie
lub balkony ksztattujgce rytm podziatdw elewacyjnych. Warte rozwazenia jest
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wykorzystanie ptaskiego dachu na dalsze prospoteczne lub komercyjne aktywnosci
(kawiarnia, przestrzen rozbudowanej sitowni terenowej pod gotym niebem lub, co chyba
wydaje sie najciekawsze i moze prowadzi¢ do integracji lokalnej spotecznosci: uprawy
miejskie). Uprawy miejskie rodzimych gatunkédw rodlin jadalnych i ozdobnych oraz
ewentualnie ule mogtyby by¢ zorganizowane na zasadach zblizonych do ogrédkéw
dziatkowych, tyle ze w mikroskali.

Parter budynku posiada wyrazne przebicie-portal umozliwiajgcy tatwy kontakt wzrokowy
i funkcjonalny pomiedzy przestrzeniami publicznymi na wschodzie i zachodzie.
Po potudniowo-zachodniej stronie nowo projektowanego budynku zaprojektowano plac
o stabilizowanej, mineralnej nawierzchni. Plac z dwdch stron posiadajgcy tawki. Petni
on rodzaj swoistej agory, wielofunkcyjnej przestrzeni umozliwiajgcej organizacje wystaw
plenerowych, matej prelekciji, kina letniego, warsztatéw z udziatem streetworkerdw i wielu
innych aktywnosci kierowanych do lokalnej spotecznosci. Plac moze stanowi¢ scene,
miejsce aktywnie uzytkowanq przez pobliskg szkote muzyczng. Od swojej strony
zachodniej plac przylega do trawiastego, rozrzezbionego terenu z gdérkami tworzgcymi
rodzaj widowni, miejsce relaksu gdzie z powodzeniem mozna rozsigsc sie na dtuzej.
Przewidziano rozbudowe istniejgcych placéw zabaw.

Po wschodniej stronie projektowanego budynku zlokalizowano kameralng strefe
flankowanq z dwdch stron przez elewacje nowo projektowanego budynku. Oprécz wejsc
do klatek schodowych ta przestrzen moze zostac przeznaczona na stoliki lub lezaki
stanowiqce ogrédek kawiarni lub cukierni zlokalizowanej w parterze projektowanego
budynku.

Dos¢ rygorystyczna, prostokreslna, ortogonalna kompozycja kwartatdw zieleni opasanych
sciezkami pieszymi dookota projektowanego obiektu jest dodatkowo wzmacniana
kompozycjg z trzech matych kubicznych wiat. Dwie wiaty (pdtnocno-wschodnia
i pétnocno-zachodnia) stanowig miejsce sktadowania segregowanych odpaddw statych.
Trzecia wiata/pergola w narozniku potudniowo-zachodnim moze stanowi¢ miejsce
sgsiedzkich spotkan. Wszystkie wiaty projektuje sie z azuréw (gestych w przypadku wiat
Smietnikowych) i o wiele rzadszych w przypadku altany. Azury mogg zosta¢ wykonane
z perforowanych blach, azurowego muru lub konstrukcji drewnianych zbitych z drobnych
listew w kolorze biatym.

W  pdétnocno-zachodnim fragmencie opracowania zlokalizowano placyk z koszem
do koszykéwki oraz plenerowqg sitownie miejskg. Sitownia powinna zosta¢ otoczona
zywoptotem zapewniajgcym poczucie intymnosci Ewiczgcym mieszkancom. Przy sitowni
i placu do trenowania rzutéw do kosza znajdzie sie kwartat z ,lasem miejskim”. Bedzie
to niewielki teren z zasadzonym brzozowym gajem i nawierzchniq z kory. Latem miedzy
drzewami mieszkancy bedg mogli odnalez¢ cien, szum lisci i moment wytchnienia tuz pod
swoim domem.

Parking podziemny z okoto 158 stanowiskami postojowymi w petni zaspokoi potrzeby
nowo projektowanego budynku. Przy uwzglednieniu minimum: 1 miejsce parkingowe na
kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe] lokali ustugowych 1 1,7 miejsca
parkingowego na jeden lokal mieszkalny potrzeba okoto 67 miejsc parkingowych. Dzieki
zapewnieniu wiekszej ilosci miejsc, garaz bedzie mogt by¢ wykorzystywany rowniez przez
mieszkancow okolicznych domdw co pozwoli zmniegjszy¢ ilos¢ samochoddw parkujgcych
na powierzchni.
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3.3.2 Zielen projektowana

Przyjete rozwigzania projektowe, pomimo propozycji rozlegtego, jednokondygnacyjnego
garazu podziemnego o powierzchni okoto 4840 m2, narzucajg wyciecie jedynie jednego
istniejgcego drzewa. Znaczna czesc¢ stropodachu garazu zostata zaprojektowana jako
obszary zieleni ekstensywne.

W czesci wschodniej przewiduje sie uzupetnienie istniejgcych szpalerdw drzew. W czesci
zachodnigj i pétnocnej projektowane sq nowe szpalery zieleni izolujgcej. Drzewa majg
stanowi¢ rodzaj bariery pomiedzy zabudowaniami, a pustq czescig podwaodrza. Projektuje
sie ,las miejski”, bedzie to teren w catosci obsadzony np.: brzozami brodawkowatymi.
Na ferenie przewiduje sie zlokalizowanie pieciu polan kwiatowych, miododajnych
z ro$linnoscig kilkuletniq. Przewiduje sie rowniez tereny z wysokimi frawami ozdobnymi oraz
tereny poro$niete tradycyjng frawq. Projektowany teren bedzie w duzym stopniu zielony,
bedzie to miejsce w ktérym mozna odpoczgé wsrdd zieleni i kwiatdw.

Proponowane gatunki roslin:

Trawy:

Miskant chinski (miscanthus oligostachyus , miscanthus sacchariflorus)
Kostrzewa popielata, kostrzewa sina (festuca cinerea vill)

Rozplenica japorska (pennisetum alopecuroides )

Trawa pampasowa (cortaderia selloanq)

Kostrzewa miotlasta (festuca scoparia)

Proso bréozgowate( panicum virgatum)

Drzewa:

Buk pospolity (fagus sylvatica L.)

Dagb btotny (quercus palustris minchh.)

Klon zwyczajny, klon pospolity (acer platanoides L.)
Brzoza brodawkowata (betula pendula roth)

3.4 Bilans terenu

Powierzchnia catkowita terenu opracowania: okoto 11042,3 m?
Powierzchnia place zabaw, sitownia i boisko: okoto 559,3 m?
Powierzchnia tgk kwiatowych: okoto 579,8 m?

Powierzchnia lasu migejskiego: okoto 238 m?

Powierzchnia trawiasta: okoto 2937,5 m?

Powierzchnia z trawami wysokimi: okoto 1150,5 m?
Powierzchnia zabudowy: okoto 830 m?

Powierzchnia drog i parkingdw: okoto 2024,8 m?

Powierzchnia chodnikdw: okoto 2722,4 m?

Powierzchnia biologicznie czynna: okoto 4905,8 m? (okoto 44,4%)

Powierzchnia utwardzona (chodniki, dojazdy, plac zabaw, sitownia, boisko): okoto 5306,5
m? (okoto 48,1%)

Powierzchnia zabudowy: okoto 830 m? (okoto 7,5%)

Wskaznik intensywnosci zabudowy okoto 0,28

Powierzchnia ustug w parterze: okoto 450 m?
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Normatywy parkingowe:

1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych

1.7 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny

llo§¢ miejsc parkingowych w garazu podziemnym okoto 158 (nie odliczono powierzchni
niezbednej na pomieszczenia techniczne, pomocnicze, przytqcza itp)

llo$¢ miejsc parkingowych na powierzchni ziemi okoto 19 + 3 miejsca dla oséb
niepetnosprawnych
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CZESC 3 - Obszar w rejonie ulic Armii Krajowej i Chopina w Etku.
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CZESC 3 - Obszar w rejonie ulic Armii Krajowej i Chopina w Etku.
4.1 Stan istniejgcy

4.1.1 Ogodlna charakterystyka terenu

Opracowywany teren znajduje sie w rejonie ulic: Armii Krajowej i Chopina w Etku. Jest
to niewielka dziatka o powierzchni okoto 0,3 ha, znajdujgca sie w samym centrum miasta.
W chwili obecnej teren jest w catosci niezabudowany i stuzy za parking samochodowy.
Teren jest zaniedbany i wymaga zmian. Od strony ulicy Armii Krajowej postawione
sq banery informacyjne stuzqgce za zastone terenu, izolacje od strony miasta. Teren
znajduje sie w rekach prywatnych.

4.1.2 Zielen istniejgca
Obszar pozbawiony jest jakiejkolwiek zieleni wysokiej. Wiekszos¢ terenu stanowi klepisko

na ktérym tylko gdzieniegdzie rosnie trawa. Istniejgca zielen jest w bardzo ztym stanie.

4.1.3 Inwentaryzacja fotograficzna

Fotografia 3.1 — widok na teren opracowania z Parku Solidarno$ci — czerwiec 2018 (fot. Tomasz Olszewski)

tomcat.arch.design
ul. M. Hemara 33

Fundusze . . .
ki Rzeczpospolita Unia Europejska
H e I Posska ”
05-501 Piaseczno
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Fotografia 3.2 — widok na budynek przy ulicy Armii Krajowej 16 — czerwiec 2018 (fot. Tomasz Olszewski)

Fotografia 3.3 — widok na parking samochodowy na terenie opracowania — czerwiec 2018 (fot. Tomasz
Olszewski)

Fotografia 3.4 — widok na parking samochodowy i stacje frafo na terenie opracowania — czerwiec 2018 (fof.
Tomasz Olszewski)
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4.2 Ogolny opis przedmiotu zamowienia

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dla zadanego
obszaru. Powierzchnia opracowywanego terenu wynosi okoto 0,3 ha. W ramach zadania
nalezy wykonac: rysunek projektu zagospodarowania terenu, zaproponowac rozwigzania
architektoniczne nowej zabudowy - jako element projektu zagospodarowania terenu,
rysunek rozwiniecia elewacji od strony ul. Armii Krajowej, wizuadlizacje rozwigzan
projektowych i opis proponowanych rozwigzan projektowych.

4.3. Ogodina charakterystyka projektowanego terenu

Celem projektu jest stworzenie uzupetnienia tkanki miejskiej praktycznie w samym centrum
Etku. Budynki zlokalizowane bedqg, w otoczeniu obiektéw powstatych w rdznych okresach,
o réznej wielkosci, skali i jakosci architektonicznej. Projektowana przestrzen ma stanowic
uzupetnienie, ktére nie bedzie tworzy¢ agresywnej konkurencji dla istniejgcych obiektow.
Ma to by¢ architektura ,,miejsca”, naturalnie wpasowujgca sie w otocznie, harmonizujgca
z zastang skalg i detalem. Szczegding jakoscig architektury, mimo niewielkich rozmiaréw
odznacza sie wykonany w czerwonej cegle licowej klub bokserski. Dgzymy w projekcie
do takiego ksztattowania nowej zabudowy by tego obiektu nie przyttoczyc.

Projektowane budynki nie sq duze, skalg nawigzujg do otoczenia, zwtaszcza do starszych
obiektéw przy ulicy Armii Krajowej. Budynek od frontu petni role kontynuacji pierzei
ulicznej.

4.3.1 Stan projektowany

Projekt przewiduje budowe dwdch budynkdéw mieszkalnych z ustugami w parterze o 3 - 4
kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej przewidzianej na parking
samochodowy z wjazdem zlokalizowanym w potudniowo-wschodnim rogu dziatki. Wyzszy
budynek zlokalizowano od strony ulicy Armii Krajowej, nizszy od strony ulicy wewnetrznej
prowadzgce] nha naziemny parking samochodowy. Projektowane budynki z dachami
pulpitowymi ze szczytem skierowanym rownolegle do ulic. Wysoko$¢ parteru dostosowana
do wysokosci parteru sgsiednich budynkéw  przy ulicy Armii Krajowej (3,60 — 4,20 m).
Budynki o zblizonej do siebie wielkosci, budynek od strony ulicy Armii Krajowej o dtugosci
20 - 23 meftréw, drugi budynek o dtugosci 22 - 25 m. Budynki z wertykalng artykulacjg
elewacji frontowych, z modutem elewacyjnym w przedziale 3,3 - 3,9 metra. Okna
w budynkach o wyraznie pionowych proporcjach (stosunek wysokosci do szerokosSci min
1,5/1 zalecane 2/1), dopuszcza sie stosowanie lukarn i wykuszy pod warunkiem
dopasowania ich skali do sgsiednich budynkéw. Na kazdej kondygnacji znajdzie sie
maksymalnie 6 lokali mieszkaniowych, a w parterze zlokalizowane bedqg ustugi. Taki
podziat funkcji umozliwi réwniez zapewnienie odpowiedniegj iloSci miejsc parkingowych
W podziemnym garazu.

Na dalszych etapach prac projektowych sugeruje sie rozwazenie zaprojektowania
ostatnich kondygnacji jako przestrzeni loftowych, wykorzystujgcych w mieszkaniach
kubature skoséw potaci dachowych. Mozliwe jest zatem uzyskanie wysokich wnetrz lub
antresol. Pomijajgc dach od strony ulicy Armii Krajowej, mozna rozwazy< wykonanie
w potaci dachowej taraséw/logii, jednak ich wielkos¢ nie moze przekroczy¢ 30% potaci
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dachowej, tak by nadal pota¢ dachowa stanowita czytelne zwienczenie budynku
i nadawata mu klasycznej formy.

Pomiedzy projektowanymi budynkami oraz budynkiem przy ulicy Armii Krajowej 16
zaprojektowano niewielki plac z dominantg urbanistyczng w formie rzezby, fontanny
z ptytkim lustrem wody lub instalacji artystycznej. Plac otoczony przez ustugi znajdujgce
sie w parterach budynkow.

Proponuje sie wykonanie nawierzchni placdéw z wodoprzepuszczalnej  mineralno-
zywicznej mieszanki lub w formie mineralnej nawierzchni, w odcieniu cieptego brqgzu.
Chodniki z kamiennych, jasnoszarych ptyt. Obrzeza chodnikdbw kamienne. Zaleca
sie wykonanie matej architektury z materiatdéw naturalnych, preferowane drewno. tawki
o prostej kubicznej formie. Dojozd do budynkdw bedzie mozliwy poprzez istniejgce
skrzyzowanie przy budynku klubu bokserskiego. Ponadto w celu wygodnego roztadunku
dostaw, do ustug w parterach, mozliwe jest okazjonalne wykorzystanie pieszego ciggu
po zachodniej stronie projektowanych budynkdéw przez upowaznione pojazdy.

4.3.2 Zielen projektowana

Przewidziano liczne nowe nasadzenia. Wzdtuz gtdwnych Sciezek zostang posadzone
szpalery drzew. Zieleh wysoka bedzie tworzy¢ pasy pdédtnoc - potudnie. Od strony
wschodniej posadzony bedzie pojedynczy szpaler matych drzew, a od zachodu
podwdjny szpaler posadzony wzdtuz Sciezki - stanowiqcy izolacje i domkniecie
urbanistyczne od sgsiednich budynkdéw. Na potudniu znajdzie sie niewielka skarpa pod
ktérg ukryty bedzie wjoazd do parkingu podziemnego. Skarpa porosnieta wysokimi
ozdobnymi trawami. Ze wzgledu na rozmiary jednokondygnacyjnego garazu
podziemnego, znaczna cze$¢ drzew bedzie wymagata posadzenia w donicach, ponad
ptytq stropu garazu podziemnego

Proponowane gatunki roslin:

Trawy:

Miskant chinski (miscanthus oligostachyus , miscanthus sacchariflorus)
Kostrzewa popielata, kostrzewa sina (festuca cinerea vill)

Rozplenica japonska (pennisetum alopecuroides )

Trawa pampasowa (cortaderia selloanq)

Kostrzewa miotlasta (festuca scoparia)

Proso brozgowate( panicum virgatum)

Drzewa:

Buk pospolity (fagus sylvatica L.)

Dagb btotny (quercus palustris minchh.)

Klon zwyczajny, klon pospolity (acer platanoides L.)

4.4 Bilans terenu dla proponowanego wariantu

Powierzchnia catkowita terenu opracowania: okoto 3055,3 m?
Powierzchnia utwardzona (chodniki, place i dojazdy): okoto 1141,3 m?
Powierzchnia zabudowana: okoto 737 m? (okoto 24,1%)
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Powierzchnia ustug: okoto 467 m?

Powierzchnia biologicznie czynna: okoto 1177 m? (okoto 38,5%)
Powierzchnia parkingu podziemnego: okoto 2203 m?

Wskaznik intensywnosci zabudowy: okoto 0,9

Normatywy parkingowe:

1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych

1.7 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny

llo§¢ miejsc postojowych (w garazu): okoto 73
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CZESC 4 - Obszar w rejonie ulic Kosciuszki, Orzeszkowej, Armii Krajowe
Placu Miejskiego w Etku.

Pomoc Techniczna
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CZESC 4 - Obszar w rejonie ulic Kosciuszki, Orzeszkowej, Armii Krajowej i
Placu Miejskiego w Etku.

5.1 Stan istniejgcy

5.1.1 Ogdlna charakterystyka terenu

Teren znajduje sie we wnetrzu kwartatu zabudowy starych koszar wojskowych.
Ze wszystkich stron otoczony jest starg ceglang zabudowg o wysokosci od jednej
do trzech kondygnacji. Powierzchnia wynosi okoto 2,1 ha. Jest to zaniedbany plac,
w duzej czesci pokryty asfaltowqg i betonowqg nawierzchnig, ze szpalerami dosc¢
zaniedbanej zieleni w srodkowej czesci.

Od strony pdtnocno-zachodniej, poza terenem opracowania znajduje sie kompleks
hotelowy ,Rydzewski” z trzygwiazdkowym hotelem oraz klubem ,Kregielnia”. Od strony
potnocnej znajdujg sie magazyny, wiaty i zaplecza nalezgce do wtasciciela hotelu i klubu.
Te budynki sg w bardzo ztym stanie i ewidentnie straszqg. Tereny do nich przylegte obecnie
stanowiqg sktadowisko réznego rodzaju Smieci i magazyn materiatéw. Ten fragment, poza
obszarem opracowania, zdecydowanie wymagatby uporzgdkowania. Od strony
zachodniej, w parterowym budynku dawnych koszar zlokalizowano sklepy dostepne
czesciowo z dziedzinhca (stanowigcego przedmiot opracowania) oraz czesciowo od ulicy
Elizy Orzeszkowe.

Od strony potudniowej i potudniowo-wschodniej teren opracowania graniczy z wyzszymi
budynkami w otoczeniu wartosciowej zieleni, obecnie zajmowanymi przez Wydziat
Studiéw Technicznych i Spotecznych w Etku, filie Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego
w Qlsztynie. Od potudniowego zachodu, teren opracowania graniczy z modernizowanym
obecnie (potowa 2018 roku) Etckim Centrum Rewitalizacji Spoteczne;.

5.1.2 Zielen istniejgca

Teren w centralnej, wschodniej i potudniowe] czesci porosniety jest zielenig wysokq.
Drzewa, kilku rodzimych gatunkéw, w centralnej czesci, posadzone sq w szeregach
poprzecinanych obszarami z asfaltowqg nawierzchniq. Drzewa w przewazajgcej czesci
sg w Srednim stanie, sg zaniedbane i wymagajg pielegnaciji. Ich gtéwng wartos¢ stanowi
fakt, ze sg to okazy wieloletnie, do$¢ duze. Zielen niska w formie zaniedbanych trawnikdw
i niskich zaniedbanych krzewow w wigkszosci-samosiejek.
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5.1.3 Inwentaryzacja fotograficzna

T " %

Fotografia 4.1 — widok na zachodnig zabudowe kwartatu — czerwiec 2018 r. (fot. Tomasz Olszewski)

Fotografia 4.2 - |dok na cn’rrlnq czesc ’rernu orosnie’rq drzewami - czerwiec 2018 . (fot. Tomasz

Olszewski)
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Fotografia 4.3 — widok na pdtnocng czeéc terenu — czerwiec 2018 r. (fot. Tomasz Olszewski)

Fotografia 4.4 — widok na Etckie Centrum Rewitalizacji Spotecznej — wrzesien 2018 r. (fot. Tomasz Olszewski)

5.2 Ogolny opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna dla zadanego
obszaru. Powierzchnia opracowywanego terenu wynosi okoto 2,1 ha. W ramach zadania
nalezy wykonac: rysunek projektu zagospodarowania terenu, wizualizacje rozwigzanh
projektowych i opis proponowanych rozwigzan projektowych.
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5.3. Ogdlina charakterystyka projektowanego terenu

Projekt zaktada wytworzenie wielofunkcyjnej przestrzeni otoczonej przez pierscienie zieleni
i komunikaciji. Teren opracowania zlokalizowany we wnetrzu kwartatu zabudowy dawnych
koszar wojskowych potgczony jest z otoczeniem za pomocq czterech istniejgcych przejs¢
zlokalizowanych w naroznikach. Celem projektu jest wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni
oraz uczynienie jej mozliwie dostepnej. W tym celu postuluje sie wytworzenie frzech
przejs¢ pieszych w parterach istniejgcych budynkdw (na wschodzie i zachodzie).
Uczynitoby to przestrzen bardziej dostepng i stworzyto pieszy cigg tgczgcy tereny

na zachod od ulicy Elizy Orzeszkowej z galerig handlowq i kinem na wschodzie.

5.3.1 Stan projektowany

Gtéwnqg ideq projektowqg w tym zadaniu stanowi warstwowy charakter projektowanych
przestrzeni. Wewnetrzna przestrzen, stanowigca potqgczenie wielu funkcji i charakteréw
przestrzeni publicznych zostata, niczym jednokomoérkowy organizm otoczona btong
cytoplazmatyczng. Ta zewnetrzna przepona, szeroka granica umozliwia przeptyw ludzi,
jednoczesnie separujgc od zgietku komunikacji kotowej dookota kwartatu i uspokojonej
obwodowej komunikacji wewnqtrz kwartatu.

Przewiduje sie mozliwos¢ wykonania dwdch przebi¢ — przejs¢ w parterze budynku, utatwi
to dostep na teren i potgczy go z miastem. Po wschodniej stronie terenu opracowania
rowniez przewidziano mozliwos¢ wykonania przebicia w parterze budynku.

Wykonanie postulowanych przejs¢ wytworzy ciggi piesze lepiej tgczgce ten rejon miasta
z kinem, galerig handlowq, a dalej z dworcem PKP.

Warstwy od zewnatrz to:

-ulice ulice Armii Krajowej, Elizy Orzeszkowej, Tadeusza Kosciuszki, ulica dojazdowa na tyty
Planet Cinema.

-zabudowa dawnych koszar wraz z budynkami hotelu, klubu i magazynami, wiatami ,
budynki uniwersyteckie i Etckie Centrum Rewitalizacji Spotecznej.

-ciqgi piesze, strefy przy budynkach oraz zielen w formie szpaleréw i zgrupowan zieleni
przyulicznej. Réznorodne rozwigzanie przyziemia w strefie wschodniej i zachodniej, rozne
ksztattowanie trawnikow z ktérych bedq wyrastaty nowo nasadzone drzewa bedzie
utatwiato identyfikacje przestrzenng poszczegdinych stref.

-od wschodu i zachodu: miejsca postojowe przy ulicy,

-uspokojona komunikacja kotowa (od strony pdétnocnej, wschodniej zachodniegj
i czeSciowo potudniowej. (Na zatgczniku graficznym oznaczono wszystkie postulowane
potgczenia z komunikacjg kotowg miastal),

-od strony wschodniej i zachodniej miejsca postojowe,

pas zieleni izolacyjnej z przejsciami pieszymi uksztattowanymi w taki sposdb by nie byto
tatwego bezposredniego wglgdu z zewngtrz do srodka, na teren placu migjskich
aktywnosci. Ciqgi piesze tgczgce zewnetrze z wnetrzem majg celowo meandrujgcy
charakter. Zielen izolacyjna powinna by¢ mozliwie wysoka (1-1,8 m) by ograniczy¢ hatas
i umozliwi¢ wytworzenie enklawy, oddzielonej od reszty miasta.

Przestrzenh wewnetrzna jest wybitnie wielofunkcyjna, dedykowana réznym aktywnosciom,
grupom spotecznym i wiekowym.
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Od podtnocy zlokalizowano przestrzen ,sportow kotowych”. Tutgj zlokalizowano
pumptrack — tor sprawnosciowy do jazdy na rowerze, skatepark. Mozliwy jest takze
tor wrotkarski.

Ponizej, w strefie istniejgcych szpalerdw drzew zlokalizowano strefe relaksu, z réznorodnymi
nawierzchniami, mozliwoscig gry w bule, tawkami, sciezkami parkowymi i ptytkimi lustrami
wody. Jest to obszar dedykowany spokojnemu wypoczynkowi, kontemplacii, spedzaniu
czasu w pojedynke lub w niewielkich grupach. Posréd alejek i szpaleréw drzew mozna
by rozwazy¢ umiejscowienie niewielkich instalacii, rzezb lub innych dziet sztuki.

Dalej w kierunku potudniowym znajdujqg sie:

od zachodu - strefa aktywnosci grupowych-sportdw miejskich: plac do gimnastyki, jogi,
thai chi, sitownia terenowa, boiska do siatkdwki i koszykdwki, parkiet do tanczenia i lub
sztuk walki, strefa ping pong. Do rozwazenia czy w tej strefie powinien sie pojawi¢ plac
zabaw dla najmtodszych, stata Scianka wspinaczkowa. Kompleks sportowy warto bytoby
wyposazyC w niewielki pawilon z szatniami, sanitariatami i natryskami. Catos¢ strefy mozna
wzbogaci¢ o sezonowe siedziska — lezaki, hokery itp.

Od wschodu zlokalizowano pusty wielofunkcyjny plac umozliwiajgcy organizacje food
marketu, targu $niadaniowego, kina letniego, wystawy, prelekciji, kameralnego koncertu.
Jest to takze obszar ktdéry z powodzeniem mogq wykorzystywac uzytkownicy z Etckiego
Centrum Rewitalizacji Spotecznej. Nawierzchnia placu wykonana z czerwonej cegty
uktadanej w jodetke. Chodniki z kamiennych, jasnoszarych ptyt. Obrzeza chodnikdw
kamienne. Zaleca sie wykonanie matej architektury z materiatdw naturalinych,
preferowane drewno. tawki o prostej kubicznej formie.

W  potudniowo wschodnim narozniku opracowania zlokalizowano niewielki plac
z fontanng, otoczong tawkami.

5.3.2 Zielen projektowana

Przewidziano liczne nowe nasadzenia. Wzdtuz zachodniej granicy opracowania, wzdtuz
elewacji budynku dawnych koszar przewidziano posadzenie szpaleru drzew
wyrastajgcego z tfrawnikdw o organicznym, nieregularnym ksztatcie. Od strony wschodniej
i pétnocnej przewidziano uzupetnienie istniejgcych szpalerdw drzew. W czesci centralnej
poétnocnej nalezy uzupetnic¢ istniejgce zgrupowania drzew. W czesci potudniowe]
przewidziano lokalizacje duzego zgrupowania drzew, tworzgcego park. Czes¢ centralna
otoczona jest nasadzeniami z wysokiej trawy, tworzgcymi pierscien okalajgcy centrum
aktywnosci. Pomiedzy strefqg sportow miejskich, a torem do pumptrucku zlokalizowano
strefe relaksu. Na jej terenie znajdowac sie bedq nasadzenia z wysokich fraw i polany
kwietne, miododajne, wieloletnie. Caty teren stanie sie bardzo zielony. Tor do pumptrucku
bedzie meandrowac pomiedzy wysokimi trawami z ktérych miejscami bedqg wyrastac
nowo posadzone drzewa.

Proponowane gatunki roslin:

Trawy:

Miskant chinski (miscanthus oligostachyus , miscanthus sacchariflorus)
Kostrzewa popielata, kostrzewa sina (festuca cinerea vill)

Rozplenica japonska (pennisetum alopecuroides )

Trawa pampasowa (cortaderia selloanq)

Kostrzewa miotlasta (festuca scoparia)
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Proso bréozgowate( panicum virgatum)

Drzewa:

Buk pospolity (fagus sylvatica L.)

Dagb btotny (quercus palustris minchh.)

Klon zwyczajny, klon pospolity (acer platanoides L.)

5.4 Bilans terenu

Powierzchnia catkowita terenu opracowania: okoto 21025,8 m?

Powierzchnia strefy sportow miejskich, skateparku i pumptracku: okoto 3705 m?
Powierzchnia tgk kwiatowych: okoto 583,6 m?

Powierzchnia wody: okoto 341 m?

Powierzchnia trawiasta: okoto 1286,8 m?

Powierzchnia z trawami wysokimi: okoto 5125,7 m?

Powierzchnia zabudowy: okoto 48 m?

Powierzchnia drog i parkingdw: okoto 3992,4 m?

Powierzchnia chodnikdw: okoto 5943,3 m?

Powierzchnia biologicznie czynna: okoto 7237,1 m? (okoto 34,4%)

Powierzchnia utwardzona (chodniki, dojazdy, strefa sportéw, pumptack, skatepark):
okoto 13640,7 m? (okoto 65,4 %)

Powierzchnia zabudowy: okoto 48 m? (okoto 0,2 %)

llo§¢ miejsc parkingowych okoto 63 + 4 miejsca dla osdb niepetnosprawnych
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