Etk, dnia 24.01.2019 r.

Pani Ewa Awramik
Przewodniczaca Komisji Edukacji i Kultury
Rady Miasta Elku
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Odpowiadajagc na zapytania Wiceprzewodniczacego Rady Miasta Etku Pana Adama
Dobkowskiego w sprawie zabytkowego zamku, uprzejmie informuje jak nastepuje:

Jaki jest aktualny stun realizacji inwestycji w kwestii zapiséw umowy dotyczqcej sprzedazy
terenu polozonego przy ul. Zamkowej, potocznie zwanego ,, Zamkiem"?

Na podstawie uzyskanego stanowiska wiasciciela obiektow zamkowych, wykonat on
dotad czynnosci zmierzajagce do ustalenia warunkéw zabudowy, adaptacji i rewitalizacji
budynkow zabytkowych na terenie Wyspy Zamkowej, zgodnie z zaleceniami i wytycznymi
Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz innymi zasadami
dotyczgcymi prac przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow. W latach 2010 — 2013
wykonane zostaly badania architektoniczne i konserwatorskie zachowanych zabytkowych
budynkéw oraz przeprowadzono sondazowe badania archeologiczne. Liczba i lokalizacja
odkrytych zabytkéw wymusita rozszerzenie zaplanowanych badan, ale takze zmiane
koncepcji zagospodarowania zespotu zamkowego w celu ochrony i przyjecia wlasciwej formy
rewitalizacji zabytku.

Zgodnie z zaleceniami Rady Konserwatorskiej i1 Warminsko-Mazurskiego
Konserwatora Zabytkow wiosng 2013 r. przystgpiono do opracowania historyczno-
architektonicznego poswigconego dziejom budowlanym i zachowanym $ladom w strukturze
budynku dawnego zamku wraz z analizg przygotowanej koncepcji rewitalizacji w kontekscie
dokonanych odkry¢ w zamku, a takze odniesieniem do treci wpisu do rejestru zabytkow.

Przygotowane koncepcje rewitalizacji zamku i zagospodarowania Wyspy Zamkowej
oraz stan prac zaprezentowano Radzie Miasta Etku na posiedzeniu Rady w dniu 23.06.2014 r.
Przedstawione informacje miaty charakter aktualny i opieraty si¢ na ustaleniach naukowych
oraz projektowanych rozwigzaniach.

Inwestor poinformowat, ze w 2015 r. ukonczono opracowanie historyczno-
architektoniczne pos$wigcone dziejom budowlanym i zachowanym $ladom w strukturze
budynku dawnego zamku. Stanowi ono podstawg do uzgodnienia formy rewitalizacji zamku
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw 1 jako takie zostalo przekazane do
zaopiniowania do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw Delegatura w Etku. Zostaly
wykonane kilkuetapowe prace projektowe nad koncepcjy zagospodarowania Wyspy
Zamkowe] oraz rewitalizacjg budynku powieziennego i zamku. Prace te, wedlug inwestora,
majg przynies¢ kilka zasadniczych efektow:

- 0g0lng koncepcj¢ zagospodarowania Wyspy Zamkowej w synergii z zabytkowym
budynkiem zamku i bylego wiezienia (etap I),

- szczegblowy koncepcje rewitalizacji budynku wigzienia i budynku zamku wraz z
bezposrednim otoczeniem (etap II),

- projekt budowlany rewitalizacji budynku powieziennego (etap III),

- projekt budowlany rewitalizacji budynku dawnego zamku (etap IV).

A /a



Przygotowywana koncepcja catosciowe] rewitalizacji Wyspy Zamkowej i zamku
uwzglednia wytyczne konserwatorskie oraz potrzeby inwestycyjne. Bardzo waznym
elementem koncepcji jest nie tylko estetyczne i zgodne z wynikami badan naukowych
uksztattowanie zamku wraz z jego otoczeniem, ale takze rewitalizacja spoleczna przestrzeni
Wyspy Zamkowe;.

Inwestor przy udziale archeologa Radostawa Hermana zaprezentowa! w dniu 23 maja
2016 r. Komisji Mienia Komunalnego, Prawa 1 Porzadku oraz Komisji Budzetowej 1 Rozwoju
Gospodarczego Rady Miasta Etku opracowang koncepcje rewitalizacji zabytkowego zespotu
zamkowego w Elku.

W dniu 12.08.2016 r. =zostal zawarty akt notarialny przedtuzajgcy termin
zagospodarowania nieruchomodci do dnia 31.12.2020 r.

W celu uporzadkowania zagospodarowania wyspy zamkowej, konieczne bylo podjecie
uchwaly umozliwiajgcej dokonanie zmian uzytkowania z przeznaczeniem do pelnienia
funkeji rekreacyjno — wypoczynkowej. Uchwalg nr XIX.168.2012 z dnia 24 kwietnia 2012
roku przystgpiono do zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,.Etk — Zamkowa. W zwigzku z zakonczeniem, trwajacych od
diugiego czasu, badan archeologicznych 1 architektonicznych na wyspie zamkowej, Pan Piotr
Basiewicz przedlozyt w dniu 6 lipca 2017 roku do tut. urzedu koncowy projekt koncepcyjny
zagospodarowania wyspy, z prosbg ujecia w projekcie planu miejscowego, zatozen
urbanistycznych w nim zawartych. W wyniku podjetych dziatan zostala przygotowana
koncepcja, a po jej akceptacji projekt planu, ktory zostal pozytywnie zaopiniowany przez
Miejskg Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng., na posiedzeniu w dniu 15 lutego 2018 1.
Prace planistyczne zostaly ponownie wstrzymane, poniewaz inwestor zostal zobligowany
przez Narodowy Instytut Dziedzictwa do uzyskania odrebnych uzgodnien. Zgodnie z opinig
Narodowego Instytutu Dziedzictwa Oddziat Terenowy w Olsztynie z dnia 22.02.2018 r. oraz
pismem Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie Delegatura w Etku z dnia
09.03.2018 r. przedstawiony w dniu 04.11.2016 r. do zaopiniowania projekt koncepcyjny
zagospodarowania wyspy Zamkowej w Etku powinien zosta¢ ponownie przeanalizowany pod
katem programu ideowego, wynikow badan i1 zasad konserwatorskich oraz w mysl tych
zalozen przeformutowany.

Jakie zapisy w umowie zostaly zastosowane celem zabezpieczenia intereséow miasta Elku, w
kwestii czasowego braku realizacji powyzszej inwestycji?

Podstawowym zabezpieczeniem jest ustanowione w akcie notarialnym z dnia 20 lipca
2010 r. prawo uzytkowania wieczystego na 99 lat nieruchomosci gruntowej wraz ze sprzedazg
budynkéw. Jest to jedyne prawo rzeczowe, ktdre daje dotychczasowemu wiascicielowi
ustawowg kontrole nad procesem zagospodarowania nieruchomosci 1 realizacji postanowien
umowy notarialnej. W akcie notarialnym ustalono, ze maksymalny termin realizacji
inwestycji, zgodnej z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ..Etk
- Zamkowa”, nie przekroczy 5 lat, tj. termin rozpoczgecia realizaci inwestycji 2 lata, termin
zakonczenia realizacji inwestycji dalsze 3 lata. Termin ten liczy si¢ od dnia zawarcia aktu
notarialnego. W przypadku niedotrzymania terminéw realizacji inwestycji, moga by¢ ustalone
dodatkowe optaty roczne obciagzajgce uzytkownika wieczystego, niezaleznie od ustalonych
optat z tytutu uzytkowania wieczystego. Wysokos$¢ dodatkowej oplaty rocznej wynosi 10 %
wartosci nieruchomosci gruntowej, okreslonej na dzien ustalenia oplaty za pierwszy rok po
bezskutecznym uplywie terminu jej zagospodarowania, ustalonego w umowie lub decyzji. Za
kazdy nastepny rok optata podlega zwickszeniu o dalsze 10% tej wartodci. Najdalej idace
uprawnienie zabezpieczajace interes gminy jest zwigzane z prawem zadania rozwigzania
umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego okresu, jezeli uzytkownik
wieczysty bedzie korzystat z tej nieruchomosci w sposob sprzeczny z ustalonym w umowie. a
w szczegdlnoscei jezeli nie zrealizuje inwestycji w ustalonym terminie. W razie wygasniecia
uzytkowania wieczystego na skutek rozwigzania umowy. uzytkownikowi wieczystemu



przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wiasnos¢ budynki i inne
urzadzenia

Jakie kwoty z tytutu podatkow wplywajq do miasta Elku w latach 2010 — 2018 z powyzszego
terenu?

Do budzetu miasta Elku za nieruchomos$¢ polozong przy ulicy Zamkowej wplynely
nastepujace kwoty z tytutu podatku od nieruchomosci w poszczegoélnych latach:

e w2010 roku wptyneto 1820,00 zt

e w2011 roku wptyngto 2927,00 zt
w 2012 roku wptyneto 2849,00 zt
w 2013 roku wptyneto 3026,00 zi
w 2014 roku wptyneto 3115,00 z1
w 2015 roku wptyneto 3115,00 zt
w 2016 roku wplyneto 3203,00 zi
w 2017 roku wplyneto 3290,00 zt
w 2018 roku wplyneto 3506,00 zt.

Laczna kwota — 26.851,00 zl.

Przedmiotem opodatkowania jest dziatka o nr 564/3, na ktdrej znajduje si¢ budynek portierni,
oraz dziatka o nr 559/4. Budynek zamku wraz z budynkiem powigziennym, znajdujgce si¢ na
dzialce nr 564/3, sg zwolnione z w/w podatku na mocy art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych (wpisane do rejestru zabytkow).

Nadmieniam, ze pozostata czg¢s¢ oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu, poczgwszy od
2011 roku, jest wnoszona w formie oplat rocznych w wysokosci 2% ceny osiggniete] w
przetargu, tj. 24.548.38 zt brutto. Lacznie, od daty zawarcia umowy notarialnej, z tytulu
uzytkowania wieczystego (wraz z pierwszg optata) wptyneto do urzedu do konca 2018 r.
503.241,81 z1.
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Topiasz Andrukiewice

Spravee provadzi Fr 2 Galiaska (kontakt poko) 235, tel 877326235, e-mail ¢ galinska@:um elk pl)
Kierownik Referatu Gosp:arki Nleruchomosciami - Tomasz Sz-manski {kontakt. pokoj 234, tel 877326155, e-mail” t.szymanski@um elk pl)
Naczelnik Wydzialu Planov amia Przestrze.nego i Gospodarki Nieruchomosciami - Marta Herbszt (kontakt. pokoj 236, tel. 877326230, e-mail. m herbszt um elk pl)






