ZARZADZENIE NR 1428.2018
PREZYDENTA MIASTA ELKU

z dnia 9 marca 2018 r.

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w drodze przetargu
pisemnego nieograniczonego lacznego z SSSE S.A. i ogloszenia wykazu.

Na podstawie § 2 ust. 1 uchwaty Nr XIX/174/07 Rady Miasta Etku z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi przedmiot wiasnosci i przedmiot uzytkowania wieczystego
Gminy Miasta Etku, zmienionej uchwala nr XXI1/214/08 Rady Miasta Etku z dnia 18 marca 2008 r., uchwata
nr [X.78.2011 Rady Miasta Etku z dnia 28 czerwca 2011 r., uchwata nr XIX.170.2012 Rady Miasta Etku z dnia
24 kwietnia 2012 r., uchwatg nr V.60.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r., uchwalg nr 1X.96.15 z dnia
25 sierpnia 2015 r., uchwatg nr XVIII.188.16 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2016 r., art. 35, art. 37 ust.1
iart. 40 ust 1, pkt3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2018r.
poz. 121 z p6zn. zm.), porozumienia zawartego w dniu 20.09.2013 r. w Suwatkach pomiedzy Miasta Elk,
a Suwalska Specjalng Strefg Ekonomiczng S.A. z siedzibg w Suwatkach, zarzagdzam, co nastgpuje:

§ 1. Przeznaczy¢ do sprzedazy prawo wilasno$ci dwoch nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych,
polozonych w Etku przy ul. Produkcyjnej, w obszarze Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.,
oznaczonych w ewidencji gruntéw:

1. nr 2868 o pow. 4,1025 ha,

2.nr 2865 o pow. 4,5559 ha, uregulowanych w ksigdze wieczystej nr OL1E/00040629/0, w drodze
przetargu pisemnego nieograniczonego tacznego =z Suwalska Specjalng Strefa Ekonomiczng S.A.,
wymienionych w wykazie stanowigcym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykaz, o ktérym mowa w § 1 podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Etku przy
ul. Pitsudskiego nr 4.

§ 3. Uchyla si¢ zarzadzenie nr 1440/2014 Prezydenta Miasta Etku z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego nieruchomos$ci gruntowej
niezabudowanej i ogloszenia wykazu.

§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomosciami.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Etku

Tomasz Andrukiewicz
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Zalgcznik do zarzgdzenia Nr

Prezydenta Miasta Etku z dnia ...............

w sprawie przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych w drodze przetargu
pisemnego nieograniczonego lgcznego z SSSE S.A. i

ogloszenia wykazu.

WYKAZ

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych polozonych w Elku przy ulicy Produkcyjnej, objetych obszarem Suwalskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej Podstrefa Elk, przeznaczonych do sprzedazy w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego lacznego z Suwalskg
Specjalng Strefa Ekonomiczng S.A., wedlug nizej podanego zestawienia:

grunty orne klasy IVb.

Wedlug tresci mapy zasadnicze;j:

- wzdhuz granicy wschodniej i poludniowej znajduja si¢ skarpy terenowe;

- w poludniowej czes$ci dziatki znajduja si¢ znaki geodezyjne - punkt osnowy pomiarowej 1212,

- na nieruchomosci znajduje sie §lad drogi gruntowe;j,

- rzezba terenu o réznicy wysokosci - od 124,6 m do 126,3 m.

Opis zadrzewienia wystepujacego na nieruchomosci:

- dziatka wskutek nieuzytkowania porosnieta jest drzewami i krzewami na znacznej powierzchni
(szacunkowo ok. 30% powierzchni). W czg$ci potnocnej dziatki znajduja si¢ trzy grupy
zadrzewienia sktadajacego si¢ z drzew wierzby iwy, brzozy brodawkowatej a takze kilku drzew
owocowych (jabtonie, §liwy) w wieku ok. 10 — 15 lat. W centralnej i potudniowej czesci
nieruchomo$¢ porosnigta jest bardzo mtodym i gestym zadrzewieniem (w wieku ok. 5 lat), w
sktad ktorego wchodzg gatunki takie jak: wierzba, brzoza, osika, olsza. Na poludniowo-
wschodnich obrzezach nieruchomosci (w sasiedztwie rowu) znajduje si¢ kilka drzew brzozy
brodawkowatej w wieku ok. 20 lat.

Uzbrojenie w ul. Produkcyjne;j:

- sie¢ wodociggowa w150zel — odlegtos¢ do granicy nieruchomosci ok. 4 m;

- elektroenergetyczna o$wietleniowa eN - odlegtos$¢ do granicy nieruchomosci ok. 16 m;

- teletechniczna t0 — odleglo$¢ do granicy ok. 1 m;

- kanalizacja sanitarna ks315pcv - odlegto$¢ do granicy nieruchomosci ok. 2 m

- kanalizacja deszczowa: kd 400pcv — odlegto$¢ do granicy nieruchomosci od ok. 1 m do ok. 16
m.
Nawierzchnia ulicy Produkcyjnej z masy asfaltowej z chodnikiem z kostki betonowe;.

L.p. Numer Numer Powierzchnia Cena
nieruchomosci | Ksiegi Wieczystej | nieruchomosci Opis nieruchomosci nieruchomosci
gruntowej gruntowej netto
1 2868 OL1E/00040629/0 4,1025 ha |Zgodnie z operatem ewidencji gruntdw nieruchomos¢ oznaczona jest jako uzytek gruntowy ,,R” -

1 473 000,00 zt
(jeden milion
czterysta
siedemdziesigt
trzy tysiace
zlotych)
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2 2865 OL1E/00040629/0 4,5559 ha

Zgodnie z operatem ewidencji gruntéw nieruchomo$¢ oznaczona jest jako uzytek gruntowy
»R” - grunty orne klasy IVb.

1 636 000,00 zt
(jeden milion

Wedlug tresci mapy zasadnicze;j: sze$éset
- wzdluz granicy potudniowej oraz w cze$ci zachodniej dziatki znajduja sie skarpy terenowe; trzvdziesci
- w zachodniej czesci dzialki, przy granicy z pasem drogowym ulicy Produkcyjnej przebiega sie¢ y .
elektroenergetyczna eSA2, ktéra wedlug pisma PGE S.A. Rejonu Energetycznego Etk oznaczona szesc tysigcy
jest SN - pozostaje na majatku uzytkownika wieczystego dziatki oznaczonej w ewidencji gruntow zlotych)
nr 2092/2,
- w sgsiedztwie dziatki znajduje si¢ przepompownia $ciekow,
- na nieruchomosci znajduje si¢ §lad drogi gruntowe;j,
- rzezba terenu o réznicy wysokosci: od 124,8 m do 126,6 m .
Opis zadrzewienia wystepujgcego na nieruchomosci:
- dziatka poros$nicta jest drzewami i krzewami jedynie w péinocnej czesci, oraz na niewielkim
fragmencie po zachodnie stronie w sgsiedztwie przepompowni $ciekéw. Zadrzewienie dziatki
powstato glownie w wyniku naturalnej sukcesji roslinnej, z wyjatkiem drzew owocowych
(jabtonie, §liwa) stanowigcych pozostalosci upraw ogrodowych. Wiek zadrzewienia jest
zroznicowany, najstarsze drzewa (sosna zwyczajna) sa3 w wieku okoto 20 lat. Pozostate drzewa
(topole osiki, wierzba biata, wierzba iwa, brzoza brodawkowata, czeremcha zwyczajna) sg w
wieku od kilku do kilkunastu lat. W wieku do 10 lat sa krzewy wierzby iwy, bzu czarnego, derenia
biatego.
Drzewa powyzej 10 lat:
- sosna zwyczajna — 13 szt.
- brzoza brodawkowata — 11 szt.
- wierzba biata — 6 szt.
- topola osika — 17 szt.
Uzbrojenie w ul. Produkcyjne;j:
- sie¢ wodociggowa w150zel — odleglo$¢ do granicy nieruchomoséci od ok. 5 m do ok. 11 m;
- elektroenergetyczna os§wietleniowa eN - odlegtos¢ do granicy nieruchomosci od ok. 16 m do ok.
23 m;
- teletechniczna t0 — w odlegtosci od ok. 1 m do ok. 7 m;
- kanalizacja sanitarna ks315pcv - odlegto$¢ do granicy nieruchomosci od ok. 2 m do ok. 11 m, i
ks160pettocz od ok. 4 m do ok. 10 m;
- kanalizacja deszczowa: kd 315pcv ok. 18 m, kd 200pcv ok. 25 m, kd 250pcv - ok. 23 m.
Nawierzchnia ulicy Produkcyjnej z masy asfaltowej z chodnikiem z kostki betonowej.
2) Uzbrojenie w drodze wewne¢trznej oznaczonej w ewidencji gruntow nr: 2095/6, 2095/9,
2095/12:
- sie¢ wodociggowa w150zel — odlegto$¢ do granicy nieruchomosci ok.4 m;
- elektroenergetyczna o$wietleniowa eN - odleglo$¢ do granicy nieruchomosci ok. 16 m;
- teletechniczna t0 — odleglos¢ do granicy nieruchomosci ok. 2 m;
- kanalizacja sanitarna ks315pcv - odlegto$¢ do granicy nieruchomosci ok. 5 m;
- kanalizacja deszczowa kd 400pcv odlegtos¢ ok. 10 m do granicy nieruchomosci,
Nawierzchnia drogi z masy asfaltowej z chodnikiem z kostki betonowe;.
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1. Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta "ELK - PODMIEJSKA", dla terenu ograniczonego ulicg
Przemystowa, ulica Suwalska, od wschodu i1 potudnia granicg miasta Etk, zatwierdzonym uchwatg nr XX/187/08 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2008
roku, ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego nr 49, poz. 1020 z dnia 31 marca 2008 roku, dziatki potozone na terenie
obrebu 2 miasta Etku przy ul. Podmiejskiej, oznaczone w operacie ewidencji gruntow numerami 2865 1 2868, objete sg ustaleniami kwartalu oznaczonego na
rysunku planu symbolem PS-2, dla ktérego zapisy tekstu planu brzmig:

»8 7. Ustala si¢ strefe produkcyjng i produkcyjno-ustugowa wyznaczong na planie liniami rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem PS-2.

1. Dla terenow strefy PS-2 ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) biura;

2) przedsigbiorstwa produkcyjne i1 produkcyjno-ustugowe z preferencja nastgpujacych branz:

- przemyst elektrotechniczny i elektroniczny;

- przemysl maszynowy w tym renowacja urzadzen mechanicznych;

- przemyst budowlany i ustugi budowlane;

- przemyst drzewny i ustugi stolarskie;

3) sktady, magazyny i hurtownie;

4) drogi, parkingi 1 zielen.

2. Na terenach strefy obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:

1) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw nie moze przekracza¢ trzech;

2) wysokos$¢ budynku do kalenicy od poziomu terenu przy wejsciu nie moze przekracza¢ 12m; dopuszcza si¢ realizacj¢ fragmentow budynku o wigksze;j
wysokosci, jezeli podyktowane to bedzie wzgledami produkcyjno-technologicznymi;

3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych w uzasadnionych przypadkach.

3. Na terenach strefy obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% ogolnej powierzchni dziatki, a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 20%
powierzchni dziatki;

2) dopuszcza si¢ grodzenie terendw o wysokosci do 2,2 m od poziomu terenu, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych elementow zelbetowych 1
ogrodzen petnych.

4. Na terenach strefy obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu:

1) proponowany podziat terenu na dziatki budowlane ma charakter orientacyjny;

2) dopuszcza si¢ taczenie lub inny podziat na dziatki w zalezno$ci od potrzeb potencjalnych inwestorow.

5. Na terenach strefy obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) wjazdy na teren projektowanych dziatek bezposrednio z drogi oznaczonej symbolem KD.01-L30 lub KD.02-L20 oraz poprzez projektowane drogi
wewnetrzne, ktorych przebieg wynika¢ bedzie z dokonywanego podziatu;

2) miejsca parkingowe projektowac na wilasnej dziatce w ilo$ci wynikajacej z programu uzytkowego i wielkosci zatrudnienia, nie mniej jednak jak 3 miejsca
na 50 m* powierzchni ustugowej lub 10 miejsc na 50 zatrudnionych.

6. Na terenie strefy obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

1) projektuje si¢ przepompownie Sciekéw P2, w technologii bezskratkowej, dla ktorej strefa oddziatywania winna si¢ zawiera¢ w granicach wyznaczonej
dzialki zbierajacej grawitacyjnie $cieki z przylegtych terendw i przetloczen ich do gtéwnego kolektora istniejacego w ulicy Podmiejskiej. Przebieg uzbrojenia
pokazany na rysunku planu, uzalezniony bedzie od lokalizacji drog wewnetrznych.”

Ww. dzialki nie sg potozone na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji w mysl ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
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rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023).

2. Nabywca zlokalizuje na nieruchomosci inwestycje przeznaczone do prowadzenia innowacyjnej dziatalnosci lub $wiadczenia innowacyjnych ustug
(innowacje jako proces polegajacy na przeksztatceniu istniejacych mozliwosci w nowe idee i wprowadzenie ich do praktycznego zastosowania). Definicja
innowacji wg podrecznika Oslo Manual: Innowacja jest to wdrozenie nowego lub istotnie ulepszonego produktu (wyrobu lub ustlugi), nowego lub istotnie
ulepszonego procesu, nowej metody marketingu lub nowej metody organizacji w zakresie praktyk biznesowych, organizacji miejsca pracy badz relacji ze
srodowiskiem zewngtrznym.

Warunkiem jest rowniez utworzenie nowych miejsc pracy

3. Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2013 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie suwalskiej specjalnej strefy ekonomiczne;j
przedmiotowa nieruchomos¢ objeta jest granicami Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. W zwigzku z tym:

- nabywca bedzie zwigzany postanowieniami regulaminu Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.

- Suwalskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A. przystugiwaé bedzie prawo pierwokupu nieruchomosci.

Blizszych informacji w przedmiotowej sprawie udzieli SSSE Podstrefa Elk, ul. A. Mickiewicza 15, tel. 87 6106272.

4. Zgodnie z zarzadzeniem nr .................. 2018 Prezydenta Miasta Etku z dnia .......cccooevvvniieininnnns 2018 r. ww. nieruchomos$ci przeznaczone sg do
sprzedazy w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego tacznego z SSSE S.A.

5. Przedmiotowe nieruchomosci nie s obcigzone ci¢zarami i hipotekami, nie toczy si¢ w stosunku do nich zadne postepowanie.

6. Nieruchomos¢ z poz. 1 potozona jest przy drodze publicznej ul. Produkcyjnej, nieruchomos$¢ z poz. 2 przy drodze publicznej ul. Produkcyjnej oraz przy
urzadzonej ogolnodostepnej drodze stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miasta Etk, oznaczonej w ewidencji gruntéw nr: 2095/6, 2095/9, 2095/12.

7. Brak urzadzonych zjazdéw z drogi — ul. Produkcyjnej oraz z urzadzonej drogi ogdlnodostgpnej. Nabywca we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt wykona
zjazd na nieruchomos$¢, po wezesniejszym uzyskaniu decyzji lokalizacyjnej na jego budowe od zarzadcy drogi, tj. Prezydenta Miasta Etku.

8. Wystepujace na nieruchomosci z poz.1 znaki geodezyjne podlegaja ochronie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2101 z p6zn. zm.).

9. Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej niz do dnia zawarcia warunkowej umowy sprzedazy.
10. Sprzedajacy powiadomi nabywce nieruchomos$ci o miejscu 1 terminie zawarcia warunkowej umowy sprzedazy, a w przypadku nie skorzystania z prawa
pierwokupu o terminie zawarcia umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci. Koszty zawarcia: warunkowej umowy sprzedazy, umowy przenoszacej

wlasnos$¢ oraz optaty od wnioskéw o wpis w ksigdze wieczystej pokryje nabywca nieruchomosci.

11. Do ceny uzyskanej w przetargu zostanie doliczony VAT wedlug stawki obowiazujacej w dniu zawarcia umowy sprzedazy.
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12. Nabywca przed zawarciem warunkowej umowy sprzedazy pokryje koszty: sporzadzenia operatu szacunkowego w kwocie 130,00 zt (sto trzydziesci
ztotych), podziatu geodezyjnego w kwocie po 1.745,00 zt (jeden tysigc siedemset czterdziesci pie¢ zlotych), wydania wyrysow geodezyjnych w kwocie po
150,00 zt (sto piecdziesiat ztotych).

13. Ustala si¢, ze maksymalny termin realizacji inwestycji nie przekroczy 5 (pi¢ciu lat), tj. wybudowanie budynku w stanie surowym zamkni¢tym. Termin ten
liczy si¢ od dnia zawarcia umowy sprzedazy.

Gmina Miasto Elk zastrzega prawo odkupu nieruchomosci przez okres 5 lat na wypadek niezabudowania nieruchomosci przez nabywce, tj. niewybudowania
budynku w stanie surowym zamknig¢tym, lub niedotrzymania zobowigzan wynikajacych z deklarowanej przez nabywce oferty (w kwestii prowadzenia
innowacyjnej dziatalnosci lub §wiadczenia innowacyjnych ustug), w ciggu 5 lat od dnia sprzedazy. Z chwila wykonania prawa odkupu nabywca zobowigzany
jest przenie$¢ z powrotem na rzecz Gminy Miasta Etku wtasno$¢ nieruchomosci za zwrotem ceny 1 kosztow sprzedazy. Prawo odkupu podlega ujawnieniu w
ksiedze wieczystej urzadzonej dla tej nieruchomosci.

14. Przy nabyciu nieruchomos$ci przez cudzoziemca zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

15. Realizacja inwestycji zgodnie z zalozeniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Etk, zwanego ,,ELK -
PODMIEJSKA”.

16. Przylacza do istniejacych sieci nabywca wykona wiasnym staraniem na wilasny koszt, po uzgodnieniu z witascicielami lub zarzadcami poszczegolnych
siecl.

17. Nabywca wystapi do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok Rejon Energetyczny Etk o uzyskanie technicznych warunkéw zasilania nieruchomosci w
energi¢ elektryczng.

18. Sprzedajacy nie wyklucza mozliwosci posredniego posadowienia budynku i nie ponosi odpowiedzialnosci za ztozone warunki geotechniczne gruntu.
19. Koszty ewentualnego wznowienia znakow granicznych ponosi nabyweca.
Zgodnie z art.152 Kodeksu cywilnego wiasciciele gruntéw sasiadujacych obowiazani sa do wspoéldziatania przy rozgraniczeniu gruntdw oraz przy

utrzymaniu stalych znakow granicznych, koszty rozgraniczenia oraz koszty urzadzenia i utrzymania statych znakdéw granicznych ponosza po potowie.

20. Wycinka drzew i krzewdw znajdujacych si¢ w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Wszelkie koszty z tym zwigzane
ponosi nabywca nieruchomosci.

21. Nabywca nieruchomosci poniesie koszty ewentualnego wylaczenia gruntu rolnego z produkcji rolnej. Sprawy zwigzane z wylaczeniem gruntu z
produkcji rolniczej prowadzi Starostwo Powiatowe w Etku.

22. Wiasciciele nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich.
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23. Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przyshuguje osobie, ktora spetnia jeden z nastepujacych warunkow:
- przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomos$ci z mocy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z

p6zn. zm.) lub odrgbnych przepiséw, jezeli ztozy wniosek o nabycie nieruchomos$ci przed uptywem ........c.ccceevvvevieniiienienieeieeee. 2018 r.
- jest poprzednim wlascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wiasnosci tej nieruchomosci przed 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca,
jezeli ztozy wniosek o nabycie nieruchomosci przed uptywem ........ccccoevvieviiieeiiiencieceeeeeee s 2018 r.

24. Niniejszy wykaz podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 21 dni.
25. Ogtloszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci, co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu.

26. Dodatkowych informacji w przedmiotowe] sprawie udziela Wydziat Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomo$ciami w Urzedzie Miasta
Etku, pok. 235, tel. 87 732 62 35.

Wywieszono na tablicy ogloszen: .................... 2018 r.

Sprawe prowadzi: Ewa Galinska (kontakt: pokdj 235, tel. 877326235, e-mail: e.galinska@um.elk.pl)
Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami — Tomasz Szymanski (kontakt: pokdj 234, tel. 877326155, e-mail: t.szymanski@um.elk.pl)
Naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomosciami — Marta Herbszt (kontakt: pokoj 236, tel. 877326236, e-mail: m.herbszt@um.elk.pl)
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