Etk, 11.10.2010 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU
| STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA ,,KAJKI” W ELKU ZWANEJ ,, ELK-KAJKI 111",

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Kajki”
zwanej ,ELK - KAJKI III", na obszarze ograniczonym od potudnia linig brzegowa jeziora Eickiego, od potnocy
pasem drogowym ul. 11 Listopada, terenem Zespotu Szkét nr 1 im. Jedrzeja Sniadeckiego oraz torami
kolejowymi linii Etk-Olsztyn, od zachodu granicq administracyjng miasta, od wschodu osiedlem ,Pétnoc 11,
jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w poinocno-zachodniej czeéci miasta i obejmuje
ok. 40 ha.

W zwiazku z zatwierdzonym przebiegiem obwodnicy, nalezy zmieni¢ przeznaczenie czesci terenodw,
zarezerwowanych pod ustugi zwigzane z obstugg komunikacyjng obwodnicy.

Ponownego przeanalizowania wymaga sposob zagospodarowania brzegu jeziora i terenéw przylegtych.
Ze wzglgdu na prywatny charakter wiasnosci nalezy przyja¢ zasade jak najmniejszej i wylacznie niezbednej
ingerencji w dotychczasowe zagospodarowanie terendw prywatnych.

W wyzej wymienionych sprawach wplynely nastepujgce wnioski mieszkancow z proébg
0 zmiang miejscowego planu:

1. W dniu 20.07.2010 r. Pan Jan Olender wiasciciel dziatek nr 142/7 i 142/6, zwrocit sig z proshg
0 zmiang mpzp osiedla ,KAJKI" w Etku. Aktualne ustalenia planu uniemozliwiajg Zzagospodarowanie dziatek,
a obecne przeznaczenie pod obwodnice jest nieaktualne.

2. Andrzej Abramczuk prezes Gospodarstwa Jeziorowego dnia 27.09.2010 r. wystapil z wnioskiem
0 zmiang mpzp osiedla ,KAJKI" w Etku na obszarze obejmujgcym dziatki nr 15/15 i 15/13 w zakresie:

e przeznaczenie terenu — teren z mozliwoscig zabudowy mieszkalno-pensjonatowej i ustugowej zwigzanymi

z funkcjg turystyczng,

» likwidacja $ciezek rowerowych w granicach ww., dziatek,

» zlikwidowanie drogi przelotowej oznaczonej jako 67 KS, a pozostawienie jej w granicach dzialki 15/15

jako drogi wewnetrzne;j.
Proponowana zmiana pozwoli, przy zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, na zmiane
przeznaczenia istniejgcych budynkéw oraz umozliwi nowe inwestycje w kierunku rozwoju  turystyki.
Wykorzystujac profil dziatalnosci mozliwe bedzie postawienie np. smazalni ryb i stworzenie bazy zwigzanej
z agroturystykg wedkarska. Umozliwi to wykorzystanie unikalnego potozenia (stawy przyjeziorowe, jezioro,
uzbrojenie terenu) na wybudowanie wylegami ryb zaopatrujacej pobliskie jeziora w materiat zarybieniowy.
Zasobnosc jezior w ryby, uzyskana dzigki tej proekologicznej inwestycji, bedzie dodatkowym atutem promociji
Etku.

3. Pan Marek Skrocki dziatajac w imieniu swoim oraz wiascicieli nieruchomosci o numerach ewidencyjnych: 26,
25/5, 25/6, 221, 20, 17, 15/11, 15/12, 15/13, 82, 63, 59, 56, 173/3, 173/4, 170/2 pismem z dnia 27.09.2010 r.
wystapil z wnioskiem o zmiang mpzp osiedla ,KAJKI" w Etku w zakresie likwidacii nadjeziornego ciagu
spacerowego. Jednoczesnie poinformowat, ze tre$¢ wczesniejszych wnioskéw w tej sprawie z dnia 1.03.2004 i
22.03.2004 jest nadal aktualna. Tre$¢ wniosku z dnia 1.03.2004r.:

»Whnioskujemy o zmiang planu zagospodarowania terenu bedacego w dyspozycji Gospodarstwa Rybackiego sp.
z 0.0. poprzez zlikwidowanie projektu urzadzenia bulwaru przebiegajacego przez dziatki nr: 26, 25/5, 25/6, 22/1,
20, 17, 15/11, 15/12, 15/13, 98, 99, 88/1, 87/1, 86/1, 85/1, 83/1, 82, 63, 60, 59, 58/2, 56, 38.

Whiosek motywujemy tym, iz projekty zagospodarowania wiw terenoéw sg niezgodne z zapisami planu - paragraf
3 planu mowi o bezwzglednym pozostawieniu uksztattowania terenu i istniejgcego drzewostanu w stanie
nienaruszonym, a konieczno$¢ wybudowania bulwaru naruszy ten stan, jednoczesnie wprowadzenie tej formy
zagospodarowania terenu spowoduje zwigkszenie zagrozenia mienia obecnych wiascicieli dziatek (kradzieze,
wiamania, dewastacje, zakiocenie ciszy nocnej) poprzez stworzenie dogodnych drog ucieczek dla napastnikéw,
a ewentualne utrzymanie kosztéw oéwietlenia i dewastacji nie zrekompensuje zadowolenia z posiadania
bulwaru, co w konsekwencji spowoduje powstawanie ,Szczelnych Ogrodzen”, ktére bede watpliwg ozdobg. Takie
usytuowanie bulwaru niweczy plany wiascicieli dziatek utworzenia kwater turystycznych wykorzystujgcych
bezpoérednie usytuowanie dziatek nad jeziorem. Dalszy przebieg bulwaru na teren Gospodarstwa Rybackiego
(bedacy podstawg do likwidacji Gospodarstwa) w obecnych warunkach ekonomicznych spowoduje upadek
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zaktadu pracy dajacego prace dla kilkudziesieciu ludzi. Zakladu, ktéry w obecnych warunkach ekonomicznych
przynosi zysk. Nalezy nadmieni¢, iz produkcja rybacka w tym miejscu nie powoduje skutkow ubocznych dla
$rodowiska, a pieknie potozone stawy oraz zagospodarowanie terenu jest wizytowka Etku i pozostaje w pamieci
turystow jako element charakterystyczny naszego miasta.

Przytaczane w aktualnym planie zagospodarowania argumenty ciagu turystycznego tracg znaczenie, kiedy
zakoriczeniem ciggu jest stacja paliw, a w perspektywie parking dia tirow.

Nalezy zaznaczy¢, iz zapisy planu uniemozliwiajg dalszy rozwdj Gospodarstwa (remonty i modernizacje)
i moga byé przyczyna jego likwidaciji, a tym samym zwigkszenia liczby ludzi bezrobotnych w miescie.

4. Panstwo Luiza i Marek Chojnowscy wnioskiem z dnia 15.09.2010 r. zwrécili si¢ 0 zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,KAJKI" w kwartale 61 KS. Whniosek swoj motywujg checig zakupu
czesci wiw kwartatu na poprawe warunkoéw zagospodarowania swojej nieruchomosci.

5. Mieszkancy ul. 11 Listopada (wiasciciele dz. nr 17, 20, 22/1, 26, 30/2, 31, 32, 35, 36, 37, 84) pismem z dnia
7 lipca 2008 r. wystapili z wnioskiem o zmiane przeznaczenia czgsci kwartatu 38 ZP pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinna, bez prawa zabudowy z zachowaniem projektowanego ciggu pieszo — rowerowego.

Whioski mieszkancow uznaje sie za zasadne i w miarg moznosci nalezy uwzglednic je w cafosci.

Z uwagi na przewage terenéw prywatnych na obszarze objgtym zmiang planu, drogi publiczne projektowac
w miare mozliwosci po terenach bedacych wiasnoscig samorzadow lub skarbu panstwa.

Woprowadzi¢ potgczenie komunikacyjne obszaru ulicy Tuwima oraz wsi Siedliska (do granicy miasta) ciggiem
pieszo-rowerowym z promenadg nad jeziorem Eitckim i ewentualnie zaprojektowaé mozliwosc dotarcia tym
ciagiem na drugg strone jeziora, przy zachowaniu zasady jak najmniejszej i wylacznie niezbednej ingerencii
w dotychczasowe zagospodarowanie terenoéw prywatnych.

Ze wzgledu na powyzsze sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Etku jest uzasadnione.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elk,
uchwalonego uchwatg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku z pozn. zm.,
dla terenu objetego uchwalg zmiany miejscowego planu przestrzennego osiedla JKAJKI" w Elku, zwanej ,Etk-
Kajki 1lI”:

Teren objety wnioskiem potozony jest na obszarze kwartaléw oznaczonych na rysunku studium ,Polityka
przestrzenna” symbolami Ao-2, Ao-3, Ds-3, 0 znaczeniu:

Kwartaly Ao-2, Ao-3 podlegaja ogélnym dziataniom w polityce przestrzennej miasta:
¢ utrzymanie istniejacych zasobow w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym,
s mozliwos¢ uzupetienia, odbudowy, przebudowy obiektéw z uwzglednieniem obowigzku nawiazywania
nowej zabudowy i zagospodarowania terenow do zagospodarowania juz  istniejacego,
a takze uwzgledniania charakteru gtéwnej strefy, w ktérej dziatania te sg podejmowane,
o rozwoj nowych form handlu w kierunku realizacji obiektéw handlowych wielkopowierzchniowych
i sieciowych;

Ds-3 — Dia terenu sporzadzony jest miejscowy plan zagospodarowania giéwnie pod budownictwo
mieszkaniowe. Poza kompleksowym wyposazeniem terenu w systemie komunikacji I infrastruktury
technicznej, szczegdlng uwage nalezy zwrbcic na ustalenie warunkéw ochrony waloréw panoramy
miasta od strony jeziora oraz ochrong woéd jeziora przed zanieczyszczeniami. Wnioskowana jest
zmiana niniejszego planu w zakresie rozwoju terenu gospodarstwa rybackiego z usfugami
towarzyszacymi funkcji turystycznej.

Strefa A — Centralna:

Funkcje podstawowe: mieszkaniowa, usfug ogélnomiejskich, usfug centrotworczych.
Funkcje uzupeiniajace: rekreacja, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.

Funkcja wykluczona:przemyst.

Gtéwne cele strefy A — Centralnej:
Wyksztalcenie centrainej strefy miejskiej o najwyzszej jakoSci przestrzeni publicznej z koncentracjq ustug
$rédmiejskich i rewitalizacjq istniejgcej zabudowy.

Cele operacyjne dia strefy A — Centralnej:

- Podniesienie jakosci miejskiego o$rodka usfug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

- Ochrona i formowanie przestrzeni publicznych.

- Ochrona i wykorzystanie walorow kulturowych w dziafaniach inwestycyjnych.

- Podniesienia jakosci zasobéw mieszkaniowych.
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- Stworzenie warunkow dla dziatalnosci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodnej z funkcjg strefy
centralnej.
- budowa parkingéw w obrebie centrum miasta

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Strefa D — Przyjeziorna (jeziora Efckiego):
Funkcje podstawowe: rekreacja, turystyka, przestrzen publiczna.
Funkcje uzupetniajgce: mieszkaniowa, usfugowa.
Funkgja wykluczona: przemyst.
Gidwne cele strefy D —Przyjeziomej (jezior Efckiego i Selmet Maty):
Ochrona | odpowiednie wykorzystanie Srodowiska przyrodniczego zarowno dla rozwoju  funkcji
wypoczynkowych, rekreacyjnych i turystycznych, w tym przestrzeni publicznych, jak i dla prawidfowego
funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta. Wzmocnienie rangi miasta w kierunku rekreacyjno —
turystycznym poprzez pofgczenie jezior Sunowo, Efckiego i Selmet Maly.
Cele operacyjne dia strefy D —Przyjeziome;:
— ochrona krajobrazowa pradoliny rzeki Etk na cafej jej dfugosci w obrebie miasta;
— zagospodarowanie terenow nadbrzeinych z zachowaniem warunkdw ekspozycji krajobrazu
kulturowego;
—  stworzenie bazy rekreacji i sportu,
—  zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;
- wyeksponowanie elementéw identyfikacji przestrzennej Jeziora Efckiego poprzez realizacje
ogdinodostepnych obiektow sportowo — rekreacyjnych;
— wzmocnienie atrakcyjnosci turystycznej.

Obszary objete Ilub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
débr kultury:

e Ochrona i staranne ksztattowanie panoramy miasta, w strefie przybrzeznej jeziora widoczne;
z jeziora i zachodniego jego brzegu. W ramach planéw miejscowych, wykonywanych dia tych obszaréw, a
takze przy opracowywaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu nalezy opracowywac
studia krajobrazowe.
e Ochrona i staranne ksztattowanie panoramy miasta w strefie przybrzeznej wideocznej z jeziora
i zachodniego jego brzegu. W ramach plandw migjscowych nalezy opracowywac studia krajobrazowe.
e Ochrona krajobrazu miejskiego na catym obszarze srodmiejskim i terenach otaczajacych jezioro przez
harmonizacje nowych obiektow budowlanych ze skalg i charakterem zabudowy historycznej na tym
obszarze.
e Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub ewidencji débr kultury, przez ich zachowanie
i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym. Wszystkie prace przy obiektach i na terenach
zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu meoga by¢ prowadzone po uzyskaniu zezwolenia
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow, stosownie do przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 =z pozn. zm.) oraz rozporzgdzenia ministra kultury
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych
i architektonicznych, badari konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dzialan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow oraz badan archeologicznych i poszukiwan ukrytych Ilub
porzuconych zabytkéw ruchomych (Dz. U. z 2004 Nr 150, poz. 1579).
e Zachowanie cmentarzy i mogit historycznych przez:

» wylaczenie ich z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej niezwigzanej z rewaloryzacjg obiektu;

> zachowanie i konserwacja historycznych elementéw uksztattowania terenu cmentarzy;

» zachowanie i konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkow, krzyzy i innych elementow matej

architektury;

» usuwanie elementdw znieksztalcajgcych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska);

» uwzglednienie ich wystepowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania

terendéw z nimi sgsiadujgcych.

Zalozenia do sporzadzenia zmiany planu sa spoéjne z politykg przestrzenng miasta Elk, okreslong

w Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwalg
nr XVII1/170/2000 Rady Miasta Elku z dnia 26 kwietnia 2000 r. z pézn. zm.
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