ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU
| STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN
Z USTALENIAMI STUDIUM

dotyczy:
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszar polozony na terenie miasta Elk miedzy ulicami: Cmentarna,
Kochanowskiego, Matejki, Koszykowa i ul. Piekng z terenem po bylej STU, zwanej ,,ELK-
MATEJKI.

I Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu

Zarzad Powiatu w Efku jako wiasciciel dziatek oznaczonych numerami 3082/16, 3082/31, 3082/32,
3082/36, 3082/44, 3082/45, 3082/30 w dniu 15.11.2010 r. wystapit z wnioskiem o zmiane planu
miejscowego, dla kwartatu oznaczonego symbolem 12 UO, w skiad ktérego wchodzg m.in. wiw dziatki
i ustalenie dla tego terenu nowego przeznaczenia — pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
ustug nieucigzliwych.

Sporzadzona zostata dokumentacja fotograficzna oraz przeprowadzona analiza funkcji, z ktorej
wynika, ze teren polozony jest w obrebie zabudowy wielorodzinnej i ustugowo-handlowej,
W zwigzku z czym zmiana na obszarze wskazanym we wniosku jest mozliwa.

Ponadto, w celu wprowadzenia prawidiowych zasad tadu przestrzennego proponuje sie zwiekszyc¢
obszar opracowania o tereny sasiednie (do ok. 2 ha) w celu ujednolicenia ustalen, dal catego kwartatu.

W zwiazku z powyzszym uznano, iz zmiana w ww. zakresie miejscowego planu jest zasadna. Pod
wzgledem urbanistycznym przeprowadzenie ww. zmian nie budzi przeciwwskazan.

Il Ocena stopnia zgodnos$ci proponowanych zmian w planie z ustaleniami studium

Ustalenia Studium uwarunkowarn i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Etku, uchwalonego uchwaitg Nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 r. z
poZn. zm., dla obszaru proponowanego do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,EL K-Matejki”.

Teren proponowany do zmiany miejscowego planu pofozony jest na obszarze kwartalu
oznaczonego na rysunku studium ,, Polityka przestrzenna” symbolem Ao-1.

Ao-1 - Obszar podlega ogélnym dziataniom w polityce przestrzennej miasta tj.:

— utrzymanie istniefqgcych zasobéw w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym;

— mozliwos¢ uzupefnienia, odbudowy, przebudowy obiekidw z uwzglednieniem obowigzku
nhawigzywania nowej zabudowy izagospodarowania terenéw do zagospodarowania juz
isiniejgcego, a takze uwzgledniania charakteru gfownej strefy, w ktérej dzialania te sg
podejmowane;

—rozwoj nowych form handlu w  kierunku realizacji obiektow  handlowych
wielkopowierzchniowych i sieciowych;

Strefa A - Centralna:

Funkcje podstawowe: mieszkaniowa, usiug ogéinomiejskich, usfug centrotwérczych.
Funkcje uzupeiniajace: rekreacja, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.

Funkcja wykluczona: przemyst.

Gféwne cele strefy A — Centralnej:
Wyksztafcenie centralnej strefy miejskiej o najwyzszej jakosci przestrzeni publicznej z

koncentracjg ustug $rédmiejskich i rewitalizacjg istniejgcej zabudowy.

Cele operacyjne dla strefy A — Centralnej:

s podniesienie jakosci miejskiego osrodka usfug o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym;

e ochrona i formowanie przestrzeni publicznych;

o ochrona i wykorzystanie waloréw kulturowych w dziafaniach inwestycyjnych;




o podniesienia jako$ci zasobéw mieszkaniowych;

e stworzenie warunkéw dla dziatalnosci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodnej
Z funkcja strefy centralnej;

o budowa parkingow w obrebie centrum miasta;

o dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

Reasumujgc powyzsze stwierdzono, ze zatozenia do zmiany czg$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego obszar polozony na terenie miasta Etk miedzy
ulicami: Cmentarng, Kochanowskiego, Matejki, Koszykowa, i ul. Piekng z terenem po byfej STU s3
zgodne z politykqg przestrzenng Miasta Elku okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr XVIll/170/2000 Rady Miasta Efku z dnia
26 kwietnia 2000 roku, z pézn. zm.



