ANALIZA ZASADNOSCI ZMIANY CZESCI STUDIUM UWARUNKOWAK
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA Et KU

Planowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku, dotyczy ustalenia nowego sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku Studium

symbolem Ds-8, kiére obecnie brzmi: ,Rezerwa terenéw pod realizacje infrastruktury spolecznej dia

istniejgcych i realizowanych w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych.”

Kwartal Ds-9 znajduje sie w strefie D-Przyjeziornej, ktérej funkcja uzupelniajagca dopuszcza

zagospodarowanie 0 przeznaczeniu mieszkaniowym oraz ustugowym.

Celem zmiany zapiséw Studium jest umozliwienie wiascicielom nieruchomosci ozn. nr 570/13
i 570/14, reprezentowanym przez Pana Mariana Czemiela, realizacji zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.

Zgodnie z wnioskami zlozonymi przez Pana Czemiela, na przedmiotowym terenie bedzie
realizowana zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna o charakterze apartamentowym oraz

zabudowa ustugowa (uslugi nieucigzliwe).

W wyniku analizy stwierdzono co nastepuje.

Peryferyjne polozenie przedmiotowego terenu nie powinno przesadzaé o intensywnosci
i charakterze zabudowy, a tym samym nie powinno nakiadac¢ na jego wiascicieli zbyt duzych ograniczen
inwestycyjnych.

Obecnie przedmiotowy teren stanowig grunty orne, pastwiska, taki i nieuzytki, stad tez teren wydaje
si¢ nieciekawy, a przez to lakze malo wartosciowy. Jednak biorac pod uwage fakt, iz w miescie wystepuje
popyt na zabudowe wielorodzinng, nalezaloby uznac jego transformacie i przystaé na kontynuacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (sasiedztwo trzech istniejgcych osiedii mieszkaniowych, poréwnywalnych
powierzchniowo), z rozszerzeniem na wielorodzinng z ustugami towarzyszgcymi.

Poprawa atrakcyjnosci terenu moze mie¢ wplyw na zainteresowanie spotecznosci lokalnej zakupem
ewentualnych lokali mieszkalnych oraz uslugowych, a co za tym idzie wzrost wplywow z podatkow do
budzetu miasta.

Naturalnie dopuszczenie planowanej zabudowy mogloby nastapi¢ z zastrzezeniami co do formy
i gabarytow nowo-projektowanych budynkéw. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania dia zabudowy
wielorodzinnej (realizowanej w formie obiektéw apartamentowych), nalezaloby ustalic uwarunkowania
o zaostrzonych wytycznych dotyczgcych parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, natomiast zabudowe jednorodzinng nalezatoby realizowaé w nawigzaniu do
zabudowy juz istniejacej.

Wobec powyzszego nastepstwem zmiany Studium bedzie przystgpienie do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru i okreslenie w nim szczegdlowych
parametrow, ktére ogranicza intensywnos¢ zabudowy.
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