Eik, dnia 30 marca 2010 .

Analiza zasadnos$ci przystapienia do zmiany w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, zwanego ,,ELK-CYPEL” oraz w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwa-
nego ,,ELK-PARKOWA”.

I

Teren proponowany do zmiany w czesci miejscowego planu zwanego ,ELK-CYPEL", obejmuje tereny
przeznaczone w obowigzujacym planie miejscowym na ustugi sportowe, uslugi turystyczne oraz na zielen parko-
wa. Obszar ten oznaczony jest na rysunku planu symbolami: 12US, 13UT, 14UT i 26ZP.

Na terenach przysziej zabudowy usiugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 13UT i 14UT
mozliwa jest realizacja obiektdw ustugowych w formie niewielkich, dwukondygnacyjnych (z ewentualnym podda-
szem) budynkéw, o zwartej bryle i tradycyjnej formie architektoniczne;.

Wyszczegolnione w zakresie przeznaczenia podstawowego i przeznaczenia dopuszczalnego funkcje obiektow,
ograniczajg zakres mozliwego zainwestowania, nie przewidujac szerszego wachlarza ustug np.: klubu fitness,
basenu, salonu odnowy biologicznej itp.

Ograniczenia dla zabudowy w formie ustalonych linii zabudowy i dopuszczalnych ilosci kondygnacji narzucajg
przysztym budynkom niewielkg skale i gabaryty odbiegajgce od zabudowy centrainej czgsci miasta.

W kwartale oznaczonym symbolem 12US w przypadku rozszerzenia ustug moze nastgpi¢ ograniczenie zabudo-
wy poprzez ustalone linie zabudowy.

Celem przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,EtK -
CYPEL" w Elku jest powiekszenie i intensyfikacja planowanego obszaru aktywnosci gospodarczej ukierunkowa-
nego na tworzenie ustug turystycznych w rejonie ulicy Parkowej prowadzacej do plazy miejskiej. Teren polozony
w granicach planu ,EtK - CYPEL", w wyniku rozwoju funkcji turystyczno — ustugowych w strefie przyjeziornej
miasta, zaczyna nabiera¢ znaczenia wezlowego i w zwigzku z tym wymaga zwiekszenia intensywnosci zagospo-
darowania odpowiedniej do predyspozyciji i potrzeb.

Pozostawiajgc zasadnicze kierunki zagospodarowania okreslone w ustaleniach i na rysunku planu zmia-
na ma na celu umozliwienie petnego wykorzystania pod zabudowe terenéw przeznaczonych w planie pod ustugi
turystyczne, oznaczonych symbolami 13UT i 14UT oraz wprowadzenie zabudowy ustugowej i zwigzanego z nimi
zagospodarowania terenu na cze$¢ obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem: 26ZP.

Celowe jest dopuszczenie w ustaleniach planu budowy obiektéw o wigkszej ilosci kondygnacji niz do-
tychczas. Wynika to z kontynuacji tradycyjnych form zabudowy miejskiej Etku.

Rozszerzenie zakresu dopuszczalnych ustug i funkcji towarzyszacych np.: kluby fitness, odnowa biologiczna, si-
fownia, basen itp. pozwoli na petne funkcjonowanie obiektéw takze poza sezonem letnim.
Zmiany takie pozwolg na wznoszenie wiekszych obiektéw ustug turystycznych o wyzszym standardzie, bogatszej
ofercie i pozwolg zapewni¢ wilaéciwe rozwigzania komunikacyjne — w tym odpowiednig ilos¢ miejsc parkingo-
wych.

Il

Proponuje sie rowniez wigczyé do zmiany teren objety w czesci miejscowym planem, zwanym ,EtK-
PARKOWA", oznaczony symbolem 2 UG, UK. Obszar ten zgodnie z ww. planem, przewidziano pod lokalizacje
ustug gastronomicznych, z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw ptynnych wraz z myjnig samochodéw, tylko w
powigzaniu z obiektem gastronomicznym Mc Donald's. Zapis ten zbyt szczegotowo okresla zagospodarowanie,
co moze w znacznym stopniu blokowac inwestycje na tym terenie.

Celem zmiany planu ,ELK-PARKOWA" w szczegdinosci jest umozliwienie wprowadzenia szerszego za-
kresu ustug.

1]
Po przeanalizowaniu mozliwosci wprowadzenia zmian w przedmiotowych planach uznano, ze beda one
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku uchwa-
lonego Uchwatg Nr XVII1/170/2000 Rady Miasta Elku z dnia 26 kwietnia 2000 roku, z pdzn. zmianami.

Sporzadzil C%
N Merbad



