Etk, 4.11.2009 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU
| STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

I. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU ,,Etk - SRODMIESCIE”

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
srodmiescia w Etku, ograniczonego: od pétnocy ulicg Mickiewicza, od wschodu ulicg Dabrowskiego,
od potudnia ulicg Armii Krajowej oraz ulica Wojska Polskiego od strony zachodniej, jest ustalenie
przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenie sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy.

Obszar objety opracowaniem stanowi centralng cze$¢ miasta i obejmuje ok. 25 ha. W zwigzku
z brakiem planu tutejszy Urzad wydaje na tym terenie duzo decyzji o warunkach zabudowy.

Historyczne srédmiescie Etku w ciggu ostatniego okresu po roku 1990 pozostato bez istotnej
transformacji urbanistycznej. W odniesieniu do pozostatych dzielnic miasta, ktére rozwijajg sie
dynamicznie i ulegajg transformacjom, stajac sie nowoczesnymi czesciami miasta, historyczne
srodmiescie jest urbanistycznie zaniedbane. Brakuje tutaj wyraznie wyodrebnionych dziatek
budowlanych wspdlnot mieszkaniowych, wyraznie i rozsadnie ustalonych drég wewnetrznych,
parkingéw i zielencdw rekreacyjnych wewnatrz kwartatéw.

Ponadto w obszar opracowania wchodzi czes¢ terenu, objetego mpzp ,Etk-Gdanska”, w
zwigzku z pismem Pana Zenona Szylaka z dnia 20.04.2008 r., w ktérym wnioskuje o zmiane
przeznaczenia dziatek nr 1397/5, 327/1 i 327/5 o tgcznej powierzchni 2929 m?, potozonych w kwartale
31 U. Pan Szyfak prosi o zmiane zapisow dla tego kwartatu i dopuszczenie zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej o wysokosci do 5 kondygnaciji z ustugami w parterze oraz zmiane nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

Z powyzszego wyraznie wynika koniecznos¢ przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.

Plan zagospodarowania przestrzennego ma na celu w szczegdlnosci:

* uczytelnienie uktadu przestrzeni publicznych i wyksztalcenie centralnej strefy miejskiej o
najwyzszej jakosci,

e ochrone wiasciwych warunkéow bytowych mieszkancow srodmiescia, w tym takze zapewnienie
miejsc odpoczynku dla oséb starszych oraz miejsc placéw zabaw dla dzieci,

. zapewnienie w planie miejsc przeznaczonych na cele rekreacyjno-turystyczne,

e ograniczenie mozliwosci zmiany elewacji badz przebudowy kamienic cennych historycznie w celu
zachowania ich zabytkowego charakteru,

. ustalenie lokalizacji obiektéw handlowych,

e zaplanowanie obiektéw do renowacji i miejsc wymagajacych uzupetnienia zabudowy w

okresdlonym charakterze, aby poprawi¢ reprezentatywnosc¢ pierzei, w ktérych wystepujag atrakcyjne

kamienice, a pomiedzy nimi braki w zabudowie,
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. organizacje komunikacji i zaplanowanie miejsc parkingowych.

Ze wzgledu na powyzsze sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru srodmiescia w Etku jest uzasadnione.

Il. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Efk,
uchwalonego uchwatg nr XVI11/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku, dla terenu
objetego uchwatg planu miejscowego ,EtK - SRODMIESCIE”:

Teren objety wnioskiem potozony jest na obszarze kwartalu, oznaczonego na rysunku studium

,Polityka przestrzenna” symbolem As-6 o znaczeniu:

Obszary podlegaja szczegélnym dziataniom w polityce przestrzennej miasta, tj.:
- Obszary zabudowane $rédmiescia potozone w strefie centralnej poddane by¢ muszg procesom
rehabilitacyjnym, ze zwrdéceniem uwagi na likwidacje niskich zrodet emisji zanieczyszczen. Dotyczy
to terenu As- 6.
- na terenach oznaczonych na mapie polityki przestrzennej jako tereny zdegradowane nalezy
podejmowac¢ kompleksowe dziatania zwiqzane z przeksztatceniem ich zabudowy i
zagospodarowania. Dotyczy to takich terenéw jak As-7.

As-6 — Obszar $rédmiescia wymagajacy rehabilitacji zasobow mieszkaniowych. Przy
projektowaniu zagospodarowania tego terenu nalezy uczytelni¢ uklad  przestrzeni
publicznych, m.in. przez zaprojektowanie ciggu pieszego wzdtuz ulicy Armii Krajowej, na
odcinku miedzy ulica Mateckich i Wojska Polskiego, ustali¢ zasady rewitalizacji terenow
zieleni komunalnej, i wprowadzi¢ zakaz realizacji niskich Zrodet emisji zanieczyszczeh.
Nalezy opracowac program rehabilitacji obiektow stanowigcych wtasnosé komunalna.

Strefa A — Centralna:

Funkcje podstawowe: mieszkaniowa, usfug ogdlnomiejskich, ustug centrotworczych.
Funkcje uzupetniajgce: rekreacja, nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza.
Funkcja wykluczona: przemyst.

Gtéwne cele strefy A — Centralnej:

Wyksztatcenie centralnej strefy miejskiej o najwyzszej jakoSci przestrzeni publicznej oraz
funkcjonujgcej na tych obszarach aktywnosci gospodarczej.

Cele operacyjne dla strefy A — Centralnej:

- Podniesienie jakoSci miejskiego osrodka ustug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

- Ochrona i formowanie przestrzeni publicznych.

- Ochrona i wykorzystanie waloréw kulturowych w dziataniach inwestycyjnych.

- Podniesienia jakosci zasobow mieszkaniowych.

- Stworzenie warunkdéw dla dziatalnosci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodnej z

funkcjq strefy centralney.
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Szczegolne dziatania w polityce komunikacyjnej miasta:
e zamkniecie ulicy Armii Krajowej dla ruchu samochodowego i przeksztatcenie jej w strefe ruchu
pieszego z wczesniejszym wykonaniem studium organizacji ruchu, uwzgledniajagcego m.in.:
- wzrost natezenia ruchu na ulicach sasiednich,
- mozliwos¢ zaopatrzenia sklepdw potozonych w strefie ruchu pieszego,
- lokalizacje parkingéw obstugujacych strefe ruchu pieszego,
- zmiany w uktadzie tras linii komunikacji zbiorowej,

e ograniczenie ruchu samochodowego na ulicach Mickiewicza i Kosciuszki do ruchu lokalnego,

« projektowanie odpowiedniej liczby parkingdw i miejsc postojowych, zgodnie z przyjeta politykg
w zakresie komunikacji, charakterem realizowanego obiektu i przepisami szczegdlnymi w tym
zakresie,

* realizacja ciggéw pieszo-rowerowych w wyznaczonych w studium obszarach i powigzanie

wszystkich ciggéw rowerowych w system, z odpowiednim wyposazeniem i ustugami.

Cze$¢ obszaru, oznaczonego symbolem As-6, znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.

Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
dobr kultury:
* Ochrona krajobrazu miejskiego na catym obszarze $srédmiejskim i terenach otaczajgcych
jezioro przez harmonizacje nowych obiektéw budowlanych ze skalg i charakterem zabudowy
historycznej na tym obszarze.
* Ochrona historycznie uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej srédmiescia przez

zachowanie przebiegu starych ulic.
Zatozenia do sporzgdzenia planu sg spojne z politykg przestrzenng miasta Etk, okreslong w Studium

uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwatg nr
XVI111/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 r.
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