21.12.2023 projekt popr. uwagi GDDKiA

UCHWALANR ...
RADY MIASTA ELKU
Z dnia ... roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — Pileckiego”
Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.977), uchwala sig, co nastepuje:
§1.
1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku (uchwalonego uchwala nr XXXVI.362.2021 Rady
Miasta Elku z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku) przyjmuje si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany ,,Etk — Pileckiego”, dla obszaru o powierzchni okoto 15,75 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Pileckiego”, zwany dalej planem, sktada
si¢ z:
1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy integralng czescig planu;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly;
5) danych przestrzennych, dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Przedmiot i1 granice planu okresla uchwata nr X1V.131.2019 z dnia 18 grudnia 2019 roku w sprawie

przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk —
Pileckiego™.
4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.
5. Rysunek planu obowigzuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) obowigzujacych linii zabudowy;
5) oznaczen terendow o okreslonym przeznaczeniu,
6) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1)-5), stanowig tres¢ informacyjna
planu.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE
§2.
Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:
1. dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gléwna bryla budynku, ktérego potacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym
poziomie dachu,



2. wysokos¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewngetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu,
3. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny,

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej nie mogg przekracza¢ nadziemne cz¢s$ci budynku,
linia ta nie obowigzuje dla sieci, obiektow matej architektury, budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego oraz gornej linii watlu ziemnego, stanowiacego ochrone przed
halasem.

5. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejszg uchwata,

6. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz
tablice informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkéw europejskich,

7. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem
literowym i cyfrowym;

8. obiekty ustugowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000
m?;

9. ushugi nieucigzliwe — ushugi niepowodujace przekraczania standardow jakos$ci §rodowiska oraz
ucigzliwos$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, a takze
niepowodujace pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz
lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczego6lnosci mieszkalnych);

10. ustugi osiedlowe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb Iludnosci, niezaliczona do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, niepowodujgca przekraczania standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny. Dziatalno$¢ ustugowa i handlowa
nie moze powodowac pogorszenia warunkoéw zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz
lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczeg6lnosci mieszkalnych).

11. parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu
o nawierzchni trawiastej (np. azury, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow
samochodowych. Parkingi w zieleni nie dotycza miejsc postojowych zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg 1 nie wliczajg si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

12. zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejgcg. Obiekty adaptowane moga podlegac
przebudowie, rozbudowie, rozbiorce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu;
13. nowa zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie nowego obiektu budowlanego, w
rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

14. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z czgsciowg ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z
przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych;

15. pylon reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, pionowe, trwale potagczone z gruntem
urzadzenie reklamowe, jedno- lub wielostronne, charakteryzujace si¢ zwartg formg i1 ksztattem, na
ktorym istnieje mozliwo$¢ zamieszczenia co najmniej jednej reklamy lub szyldu;

16. totem reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, pionowe, trwale polaczone z gruntem



jedno- lub dwustronne urzadzenie reklamowe w formie shupa, na ktorym w gornej czgsci umieszczone
jest logo firmy reklamowej przez ten znak;
17. zielona $ciana — nalezy przez to rozumie¢ kompozycje zywych roslin, ktore png si¢ pionowo,
zwisaja lub zasadzone sa w wertykalnej powierzchni, tworzac pokrycie pionowej przegrody, np.
$ciany;
18. tymczasowe obiekty sezonowe - obiekty matej gastronomii, ustugowe lub rekreacyjne w formie
lekkich konstrukcji, nietrwale zwigzanych z gruntem, takie jak m. in. kioski, obiekty kontenerowe,
powloki namiotowe, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 10 m? i wysokoéci maksymalnie 4
m.
§3.
Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendow:
MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
U — teren ustug,
UH - teren ustug handlu,
U-KOG - teren ustug i/lub garazy,
Z-U — teren zieleni i/lub ustug,
Z — teren zielenti,
ZN — teren zieleni naturalnej,
KD - teren komunikacji drogowej publicznej,
. KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
10. IE - teren elektroenergetyki,
11. IK - teren kanalizacji.

R R N

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami

dotyczacymi:
1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow;
3) kolorystyki obiektéw budowlanych, w tym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewac;ji
budynkow;
4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenéw przeznaczonych na komunikacje.
2. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury w liniach
rozgraniczajacych terenow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja
tych obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.
3. Zasady dotyczace lokalizacji reklam 1 szyldow:
1) Ustalenia ogdlne:
a) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia pulsacyjnego;
b) na obszarze przyleglym do pasa drogowego drogi krajowej nr 16 oraz wezta drogowego Etk —
Pomoc zakazuje si¢ lokalizowania reklam w granicach terenéw 5Z-U, 6Z, 7ZN oraz w czg¢$ci terenu
4U 1 111K poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

c¢) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przenos$nych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni, z
zastrzezeniem §4. ust. 3. pkt 1) ppkt b);

d) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



e) zewngtrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku,
jej dolna krawegdz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu;
f) zezwala si¢ na reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze b¢da umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda §wieci¢ 1 nie beda wykraczaé
poza ich obrys, z zastrzezeniem §4. ust. 3. pkt 1) ppkt b);
g) widoczna z jezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujaca §wiatto, umieszczona w pasie
drogowym lub w bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego z zastrzezeniem §4. ust. 3. pkt 1) ppkt b),
musi spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.
2) Ustalenia szczegotowe:
a) na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam 1 szyldow wytacznie do wysokosci 1
m nad otworami okiennymi kondygnacji parteru;
b) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilos¢
szyldéw na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w jednym miejscu na elewacji;
c¢) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odlegto$ci mniejszej niz 60 m od okien budynkéw
mieszkalnych;
d) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno
stojacych konstrukcjach;
e) w kwartatach oznaczonych symbolem U i UH zezwala si¢ na lokalizacj¢ pylonow oraz totemow
reklamowych o maksymalnej wysokosci 20 m, z zastrzezeniem §4. ust. 4. pkt 1) ppkt b);
f) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drég (ulic).
5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzef nieruchomosci:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomos$ci, za wyjatkiem terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MW-U;
2) wysokos¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m;
3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno,
dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen stalowych;
4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow
betonowych i zelbetowych.
6. Ustalenia dotyczace budowy placéw zabaw:
1) W zagospodarowaniu terenu MW-U przy realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nalezy uwzgledni¢ zielen i obiekty matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancéw, w tym plac
zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszacej minimum 2 m? na jeden lokal mieszkalny.
2) Minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktérym mowa w punkcie 1), wynosi 200 m?.
3) Dopuszcza si¢ realizacje jednego wspdlnego placu zabaw dla dwoch lub wiekszej liczby budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 1) 1 2).

§5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Caly teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego, w zwiazku z czym obowigzuja przepisy dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Etckiego, wydane przez wtasciwy organ.
2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu
hatasu w §rodowisku:
- kwartat oznaczony symbolem MW-U zalicza si¢ do kategorii terenéw pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,
- kwartaty oznaczone symbolami U, UH, U-KOG, Z-U, Z, ZN, IE, IK, KD i KR nie podlegaja



ochronie akustyczne;j.
3. Istniejagce drzewa i zespoly zieleni nalezy wkomponowaé¢ w projektowane zagospodarowanie
terenow, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajagcymi z bezpieczenstwa ludzi,
srodowiska lub mienia.
4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegoélnych, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu oddziatywania przedsi¢wzigcia na srodowisko.
Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.
5. Ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pylow, powodujacych przekroczenie standardow jakosci
powietrza.
6. Ustala si¢ ochrong¢ przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez zagospodarowanie wierzchnich warstw
ziemi urodzajnej przed rozpoczeciem rob6t ziemnych, i ich sktadowanie.
7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
1) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
8. W granicach obszaru planu wystepuja uzytki cenne przyrodniczo (gleby torfowe i torfowo-
murszowe, torfy niskie oraz wody stojace). W granicach terenow 5Z-U, 6Z 1 7ZN zaleca si¢ ochrong
tych uzytkéw poprzez zachowanie ich w stanie naturalnym.

§6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz
dobra kultury wspotczesne;.

§7.
Tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.
1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) —
obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych.
2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo ochrony
srodowiska) — na obszarze opracowania planu nie wyst¢puja tereny narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.
3. Ochrona przed powodzia — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§8.

Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszaro6w, wymagajacych przeprowadzenia scalef 1
podziatow nieruchomosci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wlascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomoscei, plan ustala nastepujace szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;
4) zasad 1 warunkow wymienionych w pkt. 1)-3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi



oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§9.

Zasady adaptacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji.
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:

1) teren drogi publicznej: 8KD (ulica ptk. Witolda Pileckiego),

2) teren drogi wewngtrznej: 9KR.
2. Drogi oznaczone symbolami 8KD i 9KR petnig rolg drég pozarowych i musza spelnia¢ wymagania,
wynikajace z przepiséw odrebnych.
3. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ 1 dojazdéw o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi.
4. W przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w
nastepujacej liczbie:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug - minimum 1,5 miejsca
postojowego na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50
m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;
2) dla zabudowy ustugowej - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele uslugowe;
3) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1) — 2) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przypadajgce na 1 budynek;
4) w kwartatach oznaczonych symbolem MW-U minimum 40% miejsc parkingowych nalezy

lokalizowa¢ w kondygnacji podziemne;j,
5) parkingi, z wylaczeniem miejsc w kondygnacjach podziemnych, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w
zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérych mowa w
pkt. 3).
5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§10.

Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja
tych sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ plan ustala:
1) zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowej,
zlokalizowanej w ulicy ptk. Witolda Pileckiego oraz ulicy Kolonia (potozonej poza granicami
opracowania niniejszego planu).
2) docelowe zaopatrzenie w wode poszczegolnych terenéw objetych planem nastapi poprzez
rozbudowe 1 modernizacje sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych,
3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w calym obszarze planu, studnie awaryjne
dopuszcza si¢ w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania §ciekéw plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w ulicy ptk. Witolda
Pileckiego oraz ulicy Kolonia (polozonej poza granicami opracowania niniejszego planu),
realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej oczyszczalni Sciekow;
2) rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obslugi terenow przeznaczonych do



zabudowy i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtaczenia do sieci;

3) obowigzek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
okreslajagcymi warunki wprowadzenia Sciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) nalezy zagospodarowaé jak najwieksza ilos¢ wod opadowych i roztopowych w obrebie granic
nieruchomos$ci — stosujac dostgpne rozwigzania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy
skrzynie rozsaczajace;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej, istniejace] w
ulicy ptk. Witolda Pileckiego oraz ulicy Kolonia (potozonej poza granicami opracowania niniejszego
planu);

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektéw budowlanych z sieci elektroenergetycznych,
istniejacych w ulicy ptk. Witolda Pileckiego oraz ulicy Kolonia (potozonej poza granicami
opracowania niniejszego planu);
2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii, o mocy mniejszej niz 100 kW, z wylaczeniem energii wiatru;
3) zaleca si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
z chwilg ich przebudowy;
4) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala: mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej po
ewentualnej jej rozbudowie;
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta w przypadku adaptowanej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej;
3) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe w oparciu o lokalne zbiorniki gazu lub z sieci po jej ewentualne;j
rozbudowie;
4) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne,
5) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zZrdédet energii, 0 mocy mniejszej niz 100 kW, z wytaczeniem energii wiatru.
8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwodj infrastruktury telekomunikacyjnej,
w szczegllnosci sieci szerokopasmowych, oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej,
2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ jako linie podziemne.
9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi
utrzymania czystos$ci 1 porzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw na obszarze
objetym planem.
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§12.
Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.
Na obszarze niniejszego planu nie wystgpuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i
infrastruktury techniczne;j.



§13.
Ustalenia dotyczace obrony cywilne;.
Oswietlenie zewnetrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne dojazdéw 1 bram
nalezy dostosowac¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

§ 14.
Ustalenia dotyczace terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji
imprez masowych.
Na obszarze niniejszego planu nie przewiduje si¢ terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz
terendw stuzacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§15.

1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMW-U (powierzchnia ....... ha):
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 15% do 30%,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,15 do 3,5,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%
4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna:
18 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 mieszkaniowe;j

wielorodzinnej z ustugami:

- do 5 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 18 m — na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku kolorem ré6zowym,
- do 7 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 24 m — na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku kolorem btekitnym,
- do 9 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 29 m — na obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku granatowym,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow oraz lokalizacje garazy lub parkingdéw

wielostanowiskowych w kondygnacjach podziemnych,

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

6) materialy 1 kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, membrany,
b) kolorystyka: odcienie brazu lub szarosci,
c) dla dachow plaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materiaty, takie jak czerwona cegla, elementy
drewniane, okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych, dopuszcza si¢
stosowanie wylacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szaros$ci, brazu lub bezu), nie dotyczy
dominant urbanistycznych i architektonicznych,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug osiedlowych na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
mieszkalnych, usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie drog publicznych. Lokale ustlugowe
muszg spetnia¢ warunki wynikajace z przepisow odrgbnych, by¢ dostepne wytacznie spoza klatek
schodowych czes$ci mieszkalnej 1 z dostepem od strony ulic,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, okreslone w nastgpujacy sposob:

a) oznaczona kolorem rézowym, w odlegtosci minimum:

- 65 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej (Trasy Niepodlegtosci),
b) oznaczona kolorem biekitnym, w odleglosci:

- 80 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej (Trasy Niepodlegtosci),



¢) oznaczona kolorem granatowym, w odleglos$ci:
- 90 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej (Trasy Niepodlegtosci),
- 10 m od granicy pasa drogowego drog gminnych: ul. ptk. Witolda Pileckiego (oznaczonej
symbolem 8KD oraz potozonej czg$ciowo poza granicami opracowania planu), i ul. gen.
Fieldorfa ,,Nila” (poza granicami opracowania planu)
- w odlegtosci 6 m od granicy pasa drogowego drogi, oznaczonej symbolem 9KR.
3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
- z publicznej drogi gminnej ul. ptk. Witolda Pileckiego, oznaczonej symbolem 8KD i cze¢sciowo poza
granicami opracowania planu,
- z ul. gen. Fieldorfa ,,Nila” (poza granicami opracowania planu)
- z drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem 9KR,
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 41 5.
4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.
§16.
1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UH (powierzchnia ... ha): teren
ustug handlu.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,4;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow oraz lokalizacje parkingéw wielostanowiskowych w

kondygnacjach podziemnych,
5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

a) materiaty: dachdéwka, blacha, pokrycia bitumiczne, ptyty warstwowe, membrany,

b) kolorystyka: odcienie koloru brgzowego lub grafitowego,

c¢) dla dachéw ptaskich nie ustala sie,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie ustug osiedlowych.
4. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:
1) dostepno$¢ drogowa:
- z publicznej drogi gminnej ul. ptk. Witolda Pileckiego, oznaczonej symbolem 8KD,
- zul. Kolonia (poza granicami opracowania niniejszego planu),
- z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 9KR.
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 4 1 5.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§17.

1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-KOG (powierzchnia ... ha):
teren ustug nieucigzliwych i/lub garazy.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 2,0;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;



4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 15 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej: 4 m, 1 kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia,
e) konstrukcja garazy murowana, zabudowa realizowana w formie zwartej,
5) geometria dachow: ptaskie, jednospadowe lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

a) materiaty: dachowka, blacha, pokrycia bitumiczne, ptyty warstwowe, membrany,

b) kolorystyka: odcienie koloru bragzowego lub grafitowego,

c¢) dla dachéw ptaskich nie ustala sig,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
3.Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
- z ul. Kolonia (poza granicami opracowania niniejszego planu),
- z drogi wewng¢trznej, oznaczonej symbolem 9KR.
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 4 1 5.
4. W przypadku realizacji zabudowy garazowej nalezy wykonaé pasy zieleni izolacyjnej od strony
kwartaléw 9KR 1 4U. Dopuszcza si¢ rOwniez ostonigcie elewacji garazy w formie zielonej Sciany.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§18.
1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U (powierzchnia ... ha): teren
ushug.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 45%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,2;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 15 m;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw oraz lokalizacj¢ parkingdow wielostanowiskowych w
kondygnacjach podziemnych,

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

a) materiaty: dachowka, blacha, pokrycia bitumiczne, ptyty warstwowe, membrany,
b) kolorystyka: odcienie koloru brgzowego lub grafitowego,
c¢) dla dachéw ptaskich nie ustala sie,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
3.Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:
1) dostepno$¢ drogowa: z ul. Kolonia (poza granicami opracowania niniejszego planu).
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.
4. Zezwala si¢ na lokalizowanie wytacznie ustug nieucigzliwych.
5. Adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg mieszkalng jednorodzinng bez mozliwosci realizacji nowej
zabudowy mieszkalne;.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§19.
1. Przeznaczenie teren, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5Z-U (powierzchnia ... ha): teren



zieleni i/lub ushug.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ciagdw pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych,

3) obiektow malej architektury,

4) zbiornikdw retencyjnych,

5) parkingébw rowerowych,

6) tymczasowych obiektéw sezonowych,

7) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zasady ksztalttowania nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10
m,

2) lokalizacja tymczasowych obiektow sezonowych wylacznie w granicach wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60 %,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

- dostgpnos¢ drogowa z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 9KR,

- ustala si¢ zachowanie ciagtosci powigzan elementow $ciezek rowerowych, chodnikow w granicach
obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowigzek ksztalttowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od
wysokosci 0,5 m nalezy stosowaé wylacznie ogrodzenia azurowe; nie dotyczy ogrodzen
urzadzen i obiektow sportowych;

3) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki 1 materialow uzytych do budowy nawierzchni,
obiektow malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i1
urzadzen infrastruktury technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje
trafo);

4) lokalizowanie obiektéw matej architektury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

6. W granicach terenu wystepuja uzytki cenne przyrodniczo, wskazane do ochrony zgodnie z zapisem
§5 ust. 8.
7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.
§20.
1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6Z (powierzchnia ... ha): teren
zieleni.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych:
1) zieleni urzadzonej,
2) obiektow stanowiagcych elementy ochrony akustycznej, takich jak waly ziemne.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
- dostepnos¢ drogowa: z ul. gen. Fieldorfa ,,Nila” (poza granicami opracowania niniejszego planu),



4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych plan wustala: zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem shuzacych

bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy stosowa¢ wylacznie ogrodzenia
azurowe; nie dotyczy ogrodzen urzadzen i obiektow sportowych.

5. Od strony drogi krajowej - Trasy Niepodleglosci nalezy zrealizowa¢ system ochrony przed
ponadnormatywnym hatasem drogowym w formie budowli ziemnych obsadzonych zielenig
izolacyjng. Waly ziemne nalezy ksztaltowa¢ w taki sposob, by ich korona byla potozona na
wysoko$ci co najmniej 4 m nad poziomem przyleglej drogi krajowej nr 16 (poza granicami
opracowania).

6. W granicach terenu wystepuja uzytki cenne przyrodniczo, wskazane do ochrony zgodnie z

zapisem §5 ust. 8.

7. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.

§21.

1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZN (powierzchnia ... ha): teren

zieleni naturalne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktéorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z

uwzglednieniem przepiséw odrebnych:

1) zieleni,

2) obiektow matej architektury,

3) zbiornikow retencyjnych,

4) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Istniejacy na terenie naturalny zbiornik wodny nalezy zachowac.

4. W granicach terenu wystepuja uzytki cenne przyrodniczo, wskazane do ochrony zgodnie z

zapisem §5 ust. 8.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

6. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej — 80 %.

§22.

1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KD (powierzchnia ... ha): teren
komunikacji drogowej publicznej (ul. ptk. Witolda Pileckiego).

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢

na lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 6 m,

2) chodnikow,

3) $ciezek rowerowych,

4) miejsc parkingowych,

5) zatok postojowych i wiat przystankowych,

3. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji:

Ustala si¢ zachowanie cigglo$ci powigzan elementdw dojazdow ciggow komunikacyjnych w

granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 24 metry.

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania

przestrzeni publicznych plan ustala:



1) wysokos$¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna:
11 m;

2) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy korzystanie osobom
niepelnosprawnym,

3) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni,
obiektow matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i
urzadzen infrastruktury technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje
trafo),

4) zaleca si¢ izolacj¢ ciaggdw komunikacyjnych pasami zieleni,

5) lokalizowanie obiektoéw matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem
pieszym badz rowerowym.

§23.
1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KR (powierzchnia ... ha): teren
komunikacji drogowej wewngetrzne;.
2. W ramach przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢
na lokalizowanie:
1) jezdni o szeroko$ci min. 6 m,
2) chodnikow,
3) Sciezek rowerowych,
4) miejsc parkingowych,
5) zatok postojowych i wiat przystankowych,
3. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:
Ustala si¢ zachowanie ciaggtosci powigzan elementdw dojazdow ciggow komunikacyjnych w
granicach obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 18 metrow.
5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie.
6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna:
11 m;

2) obowigzek ksztalttowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom
niepetnosprawnym,

3) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni,
obiektow matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i
urzadzen infrastruktury technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje
trafo),

4) zaleca si¢ izolacje ciaggdéw komunikacyjnych pasami zieleni,

5) lokalizowanie obiektéw malej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem
pieszym badZz rowerowym.

§24.
1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10IE (powierzchnia ... ha): teren
elektroenergetyki.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw: adaptuje si¢ istniejacag funkcje i
zabudowe¢. Maksymalna wysoko$¢ budynkow 1 obiektow niebedacych budynkami: 5 m.

§25.
1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 111K (powierzchnia ... ha): teren



kanalizacji.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) budynkoéw, budowli, urzadzen technologicznych i obiektéw wodno-kanalizacyjnych, w tym
przepompowni $ciekow,
2) zieleni,
3) obiektow matej architektury,
4) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
5) dojs¢ 1 dojazdow.
3. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,05 do 1,0;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,

maksymalna: 20 m;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
5) geometria dachéw, materiaty i1 kolorystyka: nie ustala si¢,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
4. W celu ochrony przed potencjalnymi ucigzliwosciami nalezy wykona¢ pas zieleni izolacyjnej od
strony kwartatu 4U.
5. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustaleniami §5.
6. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji - dostgpnos$¢ drogowa: z drogi publicznej ul. Kolonia,
potozonej poza granicami opracowania planu.

§26.
Ustalenia dotyczgce stawek procentowych
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w
nastepujacych wysokos$ciach:

. . Stawka
Oznaczenie przeznaczenia terenu
procentowa
1IMW-U 30
2UH 30
3U-KOG 30
4U 30
57-U 30
6Z, 7ZN 0,1
8KD, 9KR 0,1
10IE 0,1
11IK 0,1

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.
2. W granicach opracowania niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,EEK - OBWODNICA POLNOCNA”, uchwalony uchwata nr X.98.2011
Rady Miasta Etku z dnia 30 sierpnia 2011 roku, ogloszong w Dzienniku Urzedowym



Wojewo6dztwa Warminsko — Mazurskiego nr 153, poz. 2347 z dnia 18 pazdziernika 2011 roku.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



