RADA MIASTA Etkuy

UCHWALA NR XLIX.503.2022
RADY MIASTA ELKU

z dnia 14 grudnia 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021 r. poz. 1538), uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Na podstawie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych ustala si¢ lokalizacje inwestycji wskazanej we wniosku spotki pod nazwg Developer
Wasilewski Sp. zo. o. Sp. k. zsiedziba wElku, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie potozonym w Elku przy ul. Jeziornej, dziatka nr 3664.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg okresla zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w budynku: minimalna 1700 m?, maksymalna 2380 m2.
§ 4. Planowana liczba mieszkan w budynku: minimalna 32, maksymalna 45.

§ 5. W zakresie inwestycji nie planuje sie funkcji ustugowej lub handlowe;j.

§ 6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

1. Dziatka nr 3664 objeta wnioskiem, zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,.Elk — osiedle Jeziorna II”, zlokalizowana jest w kwartale oznaczonym na rysunku planu
symbolem 07U,KS, przeznaczonym pod zabudowe ustugowa oraz obshuge komunikacji.

2. Obszar objety inwestycja jest obecnie terenem niezabudowanym i nieurzadzonym, pokrytym roslinnoscia
naturalng. Istniejace uzbrojenie terenu — brak przylaczy, przez dziatke przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej
(ks600) oraz siec¢ telekomunikacyjna.

3. Po realizacji inwestycji zostanie tu zrealizowana zabudowa o podstawowej funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej. Projektowany jest budynek w technologii tradycyjnej, wolno stojacy z dachem ptaskim,
wysokosé 5 kondygnacji nadziemnych, zpodziemna halg garazowa. Ponadto planowana jest budowa
utwardzonych dojazdow, parkingdw, dojs¢ pieszych, elementow malej architektury oraz infrastruktury
technicznej (realizacja przylaczy w zgodzie i na warunkach zarzadcow sieci).

§ 7. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

1. W sasiedztwie terenu objetego wnioskiem zlokalizowana jest podziemna infrastruktura techniczna,
pozwalajaca na wykonanie niezbednych przytaczy do planowanego budynku. W pasie drogowym ul. Jeziornej
(dz. nr 3650/4) zlokalizowany jest wodocigg w200, sie¢ kanalizacji deszczowej kd315, sie¢ cieplownicza oraz
sie¢ energetyczna niskiego napigcia. W pasie drogowym ul. Matki Teresy zKalkuty (dz. nr 3680/11)
zlokalizowana jest sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200.

2. Przylacza do planowanego budynku =zostana zrealizowane zgodnie z warunkami technicznymi
przylaczenia, wydanymi przez zarzadcéw sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
centralnego ogrzewania i elektroenergetyczne;j.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;.

1. Zapotrzebowanie w zakresie uzbrojenia terenu, zapewnienia niezb¢dnej liczby miejsc postojowych oraz
sposobu zagospodarowania odpadow:

1) Zapotrzebowanie na wode: 25 m?/dzief.

2) Zapotrzebowanie na ciepto: Qdsr = 180 kW.

3) Sptyw wod opadowych Qmax = 40 I/s.

4) Zapotrzebowanie mocy elektrycznej budynku: 85 kW.

5) Zapotrzebowanie roczne na energie elektryczng: 83 200 kWh.
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6) Wskaznik ilosci miejsc parkingowych wynosi minimum 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny.
Minimalna liczba miejsc parkingowych dla 32 mieszkan wynosi 48, dla 45 mieszkan — 68. W podziemne;
hali garazowej planowana jest realizacja min. 22 miejsc postojowych. Pozostata, wymagana ilo$¢ miejsc
parkingowych, zostanie zapewniona zgodnie z wymaganiami warunkéw technicznych na terenie dziatki
wchodzacej w zakres planowanej inwestycji mieszkaniowej.

7) Do czasowego zagospodarowania odpadéw statych przewiduje si¢ budowe wiaty Smietnikowej
zlokalizowanej w pétnocnej czesci terenu inwestycji. Przewidywana ilos¢ generowanych odpadéw
komunalnych — ok. 500 kg/tydzien.

2. Planowany sposdb zagospodarowania oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu.
1) Podstawowa funkcja budynku: mieszkaniowa wielorodzinna.

2) Technologia tradycyjna, budynek wolno stojacy, podpiwniczony zhala garazowa w kondygnacji
podziemne;j.

3) W ramach zagospodarowania terenu przewiduje si¢ budowe utwardzonych dojsé pieszych i dojazdow wraz
z parkingami na samochody osobowe, wtym przewidziane dla os6b z niepelnosprawnoscia ruchowa,
poruszajacych si¢ na wézkach inwalidzkich.

4) Teren inwestycji posiada dostep do gminnej drogi publicznej ul. Jeziornej. Lokalizacje zjazdu z ulicy
planuje si¢ w péinocno - wschodniej cze$ci terenu inwestycji.

5) Ochrona budynku w przypadku wymaganej drogi pozarowej (budynek s$redniowysoki, 5 kondygnacji
nadziemnych) bedzie zorganizowana zdrogi wewngtrznej o szerokosci 6 m. droga pozarowa bedzie
przebiega¢ wzdhuz dhuzszego boku planowanego budynku, na calej jego dhugosci w odleglosci od scian 5-
15 m.

6) Przewidywana liczba miieszkaficow wynosi 85 0s6b, przewidywana liczba dzieci w wieku szkolnym -
6 (nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkafico6w).

7) Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinna planuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do:

a) urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m?, znajdujacym sie
w odlegtosci 525 m (skwer ksigdza Foksa przy ul. Jana Pawla II),

b) przystanku komunikacyjnego (przy ul. Grajewskiej) w odleglosci 475 m,

¢) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyjaé nowych uczniéw zterenu inwestycji, polozonej
w odleglosci 1270 m (Szkota Podstawowa nr 7 z Oddzialami Integracyjnymi).

3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace wpltyw na
srodowisko.

1) maksymalna wysokosé budynku do 17 m (do 5 kondygnacji nadziemnych),

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 35%,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,

5) powierzchnia terenu inwestycji 0,3924 ha,

6) dlugosc budynku w czesci nadziemnej do 55 m,

7) szerokosé budynku w czesci nadziemnej do 16 m,

8) geometria dachow: dachy ptlaskie,

9) budynek podpiwniczony z hala garazowa w kondygnacji podziemnej na min. 22 miejsc postojowych,
10) lokalizacja zjazdu do podziemnej hali garazowej w czgsci poinocno-wschodniej budynku,

11) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu {zalacznik do niniejszej
uchwaty),

12) planowana inwestycja nie jest wymieniona w §2 i §3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko.
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§ 9. Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dzialce oznaczonej numerem 3664 obrgb 3 Etk 3 — KW
OL1E/00041566/7.

§ 10. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na
budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka nr 3650/4, obreb 3 Etk 3 — KW OL1E/00043366/9,
2) dziatka nr 3680/11, obreb 3 Etk 3 — KW OL1E/00002247/0.
§ 12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéow.

1. Teren objety inwestycja jest polozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody.

2. Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku, obszar inwestycji zalicza sie do kategorii terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Teren przedmiotowej inwestycji nie zawiera si¢ w obszarze parku kulturowego.
4. Na obszarze objgtym inwestycja nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkdw.

5. W zwigzku zlokalizacja planowanego budynku w sasiedztwie linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia oraz w sasiedztwie drogi krajowej nr 65 inwestor jest zobligowany do zwrocenia szczeg6lnej uwagi na
zachowanie norm iwymagan, oktérych mowa w przepisach odrebnych, w zakresie ochrony przed
ponadnormatywnym hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym.

§ 13. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci i uprawnien o0s6b trzecich.

§ 14. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewéddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 15. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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