projekt do publ. wgladu — 06.2023
Uchwatla nr .... 2023
Rady Miasta Elku
z dnia ......... 2023 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Elk — Sielska”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503 z pdézn. zm.), w zwigzku z uchwata nr XXVI1.262.2021 Rady Miasta Etku z dnia
24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Etk — Sielska ”, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Eiku, uchwalonego uchwalg nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta
Etku z dnia 24 listopada 2021 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Sielska”, dla obszaru o powierzchni catkowitej ok. 33 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Sielska”, zwany dalej planem, sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty planu,

2) czesci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescia planu,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowiacego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XXVII1.262.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ,,Etk —
Sielska”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen terenow o okreslonym przeznaczeniu,

5) oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt 1) - 4), maja charakter informacyjny.

Rozdzial 1 - USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:

wysoko$¢ zabudowy — stanowi zewngtrzny, pionowy wymiar, mierzony od Sredniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do najwyzszego punktu obiektu.

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moga przekracza¢ nadziemne cze$ci budynku (nie
dotyczy podjazdow, schodow zewngtrznych, ramp, okapdw itp.), linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

ushugi osiedlowe — uslugi niepowodujace przekraczania standardow jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny. Dziatalno$¢ ustugowa i handlowa
nie moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych).

Nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: handel w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m:,
male punkty ustugowe, gastronomia, administracja, placéwki kultury, opieki zdrowotnej, socjalnej i
spotecznej, bankowosci i finansow itp.;

dach symetryczny — rozumiany jako dach nad glowng bryla budynku, ktorego potacie nachylone sa w
jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu.



pomost indywidualny— urzadzenie umozliwiajgce korzystanie z wod, w szczegolno$ci dla celow
rekreacyjnych, ma forme platformy wychodzacej z brzegu na jezioro.

pomost ogoélnodostepny — pomost udostgpniony do publicznego korzystania, nalezacy do instytucji
publicznych lub ich jednostek organizacyjnych.

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procentowy udzial terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny.

parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podiozu o
nawierzchni trawiastej (np. plyty azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow
samochodowych. Obowigzek realizacji parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych w
karte parkingowa, ponadto parkingi w zieleni nie wliczaja si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy, oraz tablice
informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkow europejskich.

teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym i cyfrowym.

przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia calkowita obiektow o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dziatce
budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej.

przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia catkowita obiektéw o
przeznaczeniu uzupelniajacym nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni catkowitej obiektow
przeznaczenia podstawowego, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej.

zabudowa adaptowana — oznacza zabudowg istniejaca. Obiekty adaptowane moga podlega¢ przebudowie,
rozbudowie oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ushug osiedlowych
MN/UT - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug turystycznych

US — teren ustlug sportu i rekreacji

Z. — teren zieleni

WS — tereny wdd powierzchniowych $roédladowych

KP — teren ciggu pieszego

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j

KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej

K- teren infrastruktury technicznej — kanalizacja

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej,

2) linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,

3) kolorystyki obiektow budowlanych, elewacji budynkow,

4) przeznaczenia terenow.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w
rozumieniu przepisoOw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu, z wylaczeniem terenow 8Z i 10WS, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury w liniach rozgraniczajacych terendw, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz
jezeli lokalizacja tych obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0sob
niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich.

5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:



1) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedna firme; w przypadku, gdy ilo§¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji,

2) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia pulsacyjnego,

3) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie banerow i przeno$nych nos$nikow
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow i reklam pod warunkiem, ze zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na
budynku nie moze siggac¢ dalej niz 1,00 m od lica Sciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama
sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawgdZz musi znajdowa¢ si¢ minimum 2,40 m nad
poziomem terenu,

5) zezwala si¢ na reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda §wieci¢ i nie beda wykracza¢ poza ich
obrys,

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach,

7) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drég (ulic),

9) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkéw
mieszkalnych.

6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla
poszczegdlnych terendow stanowig inaczej,

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m,

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych,

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W wyznaczonych na rysunku planu granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego
obowigzuja przepisy dotyczace przedmiotowego obszaru.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu halasu w
srodowisku, tereny oznaczone symbolami zalicza sig¢:

1) MN,U do kategorii terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

2) MN/UT i US do kategorii terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

3) Tereny oznaczone symbolami Z, WS, KP, KDD, KDL i K nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3. Istniejace pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenow, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska
lub mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pyloéw, powodujacych przekroczenie standardow jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

6. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

1) gospodarowanie odpadami i §ciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spelniajacej standardy jakosci zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi przed rozpoczeciem robot ziemnych i ich sktadowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8. Zaleca si¢ ochrong uzytkéw cennych przyrodniczo (gleb torfowych i torfowo-murszowych, torféw niskich
oraz wod stojacych) w granicach obszaru, poprzez zachowanie ich w stanie naturalnym.



§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej
Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra
kultury wspotczesne;j.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) - obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne i
gornicze) - na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig - na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

4. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach zasiegu zbiornika woéd podziemnych, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne (oznaczenie informacyjne na rysunku planu).

5. W granicach terenu 10WS wystepuje kanal wymagajacy ochrony. Wszelkie prace w obrebie kanatu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W granicach planu wyznacza si¢ strefe ochronng jeziora (teren 11WS), w ktérej obowigzujg nakazy,
zakazy 1 ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod, poprzez ograniczenie
zabudowy linami nieprzekraczalnymi.

7. Obszar opracowania planu sgsiaduje z terenem linii kolejowej; wszystkie zamierzenia inwestycyjne w
sgsiedztwie terenow kolejowych winny spetniaé zapisy wynikajace z rozdzialu 9 ustawy o transporcie
kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i
warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston
odsnieznych oraz pas6w przeciwpozarowych.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla terenu objetego miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i
podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°,

4) zasad 1 warunkow wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury technicznej,

5) dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep z drogi publiczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacyjne:

1) ciag pieszy 12KP,

2) drogi publiczne klasy dojazdowej 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD

3) droga publiczna klasy lokalnej 18KDL.

2. Drogi 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD i 18KDL petnig rol¢ drog pozarowych i muszg spetniac¢
wymagania wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdéw o parametrach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

4. W granicach terenow, na ktorych dopuszcza si¢ nowa zabudowg nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow w nastepujace;j liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug osiedlowych (MN,U): min. 1
miegjsce postojowe na 1 lokal w budynku mieszkalnym i min. 1 miejsce postojowe na lokal wykorzystywany
na cele ustugowe,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslug turystycznych (MN/UT): min. 1 miejsce
postojowe na 1 lokal w budynku mieszkalnym i min. 1 miejsce postojowe na kazde 50 m* powierzchni
uzytkowej, wykorzystywanej na ustugi turystyczne,

3) realizacja miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest ta zabudowa, i do ktorego inwestor posiada tytut prawny.



6. Parkingi, na potrzeby realizacji zabudowy ushug turystycznych, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni,
zgodnie z definicja zawarta w planie. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych
sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,
w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekow,

2) obowiazek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi okreslajgcymi
warunki wprowadzenia $ciekdw do urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy zagospodarowac jak najwigkszg ilos¢ wod opadowych
i roztopowych w obrgbie granic nieruchomosci poprzez =zastosowanie dostgpnych rozwigzan
technologicznych takich jak np. zbiorniki retencyjne czy skrzynie rozsaczajace itp., a ich nadmiar
odprowadza¢ do sieci i urzgdzen kanalizacji deszczowe;j,

2) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placow postojowych,
parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika (np. do ziemi) podczyszczac, zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych),

3) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci przylegte oraz do sieci i
urzadzen kanalizacji sanitarne;j,

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw w sasiedztwie linii kolejowej na tereny
kolejowe,

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektéw budowlanych z sieci elektroenergetycznych,

2) obowiazek skablowania istniejgcych napowietrznych linie elektroenergetycznych z chwilg przebudowy,

3) w granicach terenow MN,U i MN/UT dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrdédet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach
szczegolnych,

4) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii opartych na energii wiatru,

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej budowie.

7. W zaKkresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej po jej budowie,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne,

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe w oparciu o lokalne zbiorniki gazu lub z sieci po jej budowie,

4) w granicach terenéw MN,U i MN/UT dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych cieplo z
odnawialnych Zrdédet energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach
szczegOlnych,

5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen, wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii
opartych na energii wiatru,

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2) obstuga telekomunikacyjna obiektéw na obszarze objetym planem z sieci teletechnicznej,

3) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.



§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw na
obszarze objetym zmiang planu
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej
Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow sluzacych organizacji
imprez masowych

Wyznacza si¢ tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 9US 1 11WS, dla ktérych obowigzujg ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale 2. Natomiast w granicach planu nie przewiduje sie terenow stuzacych
organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej
Oswietlenie zewngtrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy
dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,U (pow. ..ha), 2MN,U (pow.
..ha), 3SMN,U (pow. ..ha), 4MN,U (pow. ..ha) i SMN,U (pow. ..ha): tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug osiedlowych.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) przeznaczenie uzupelniajace: lokalizacja uslug osiedlowych, wolno stojacych wiat, budynkow
gospodarczych oraz garazowych.

3. Istniejaca na terenie zabudoweg adaptuje si¢ z mozliwoscia jej rozbudowy, z koniecznoscig zachowania
wskaznikéw 1 parametrow, o ktérych mowa w ust. 4, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
elementéw nowo projektowanych.

4. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 40%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,8,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: minimalna: 3 m, maksymalna: 12 m; liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3, w
tym ewentualne poddasze uzytkowe

b) gospodarczej, garazowej i wiat: minimalna: 2 m, maksymalna: 6 m; liczba kondygnacji nadziemnych:
maksymalnie 1

¢) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki) o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°, Iub ptaskie,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe 1 symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45° lub ptaskie,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka, pokrycia blaszane

b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub szaro$ci

¢) dla dachow plaskich nie ustala si¢

7) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie szarosci
lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terendw:



a) IMN,U z drég dojazdowych 15KDD i 17KDD, drogi lokalnej 18KDL, oraz ul. Wczasowej znajdujace;j si¢
poza granicami opracowania planu,

b) 2MN,U z drog dojazdowych 15KDD, 16KDD i 17KDD,

¢) 3MN,U z drég dojazdowych 14KDD, 16KDD i 17KDD,

d) 4AMN,U z drég dojazdowych 13KDD i 17KDD oraz ul. Wczasowej znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu,

e) SMN,U z drog dojazdowych 13KDD, 14KDD i 16KDD.

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 4-6.

6. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN/UT (pow. ...ha)
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug turystycznych.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i/lub budynkow ustugowych, zwigzanych z obstuga ustug
turystycznych (baza noclegowa, baza gastronomiczna, obiekty sportowe i rekreacyjne), realizowanych w
zabudowie wolnostojacej, dwusegmentowe;.

3. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscig jej rozbudowy, z koniecznoscig zachowania
wskaznikow i parametrow, o ktérych mowa w ust. 4, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
elementéw nowo projektowanych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 40%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,55,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i/lub ustug turystycznych: minimalna: 3 m, maksymalna: 9 m; liczba kondygnacji
nadziemnych: maksymalnie 2, w tym ewentualne poddasze uzytkowe,

b) gospodarczej, garazowej i wiat: minimalna: 2 m, maksymalna: 6 m; liczba kondygnacji nadziemnych:
maksymalnie 1,

¢) obiektow budowlanych nieb¢dacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkdw,

5) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i/lub ustug turystycznych: symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczotki) o
nachyleniu potaci dachowych od 10° do 45° lub plaskie,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe i1 symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45° lub ptaskie,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka, pokrycia blaszane,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub szarosci ,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie szarosci
lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu z drog dojazdowych 14KDD i 17KDD,

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 4-6.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§17.1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/UT (pow. ... ha):
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslug turystycznych.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, plan dopuszcza lokalizacj¢ wolno stojacych wiat,
budynkow gospodarczych oraz garazowych, przy czym mozliwa jest takze lokalizacja garazy w brytach
podstawowych budynkow oraz w kondygnacjach podziemnych,

3. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscig jej rozbudowy, z koniecznoscig zachowania
wskaznikéw 1 parametrow, o ktérych mowa w ust. 4, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza
elementow nowo projektowanych. W odniesieniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,



oznaczone] na rysunku planu szrafura, rozbudowa nie moze wykroczy¢ poza granice istniejacej
nieruchomosci.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 5% do 30%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,2,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej i/lub ustug turystycznych: - minimalna: 6,5 m, maksymalna: 8,5 m; liczba kondygnacji
nadziemnych: maksymalnie 3, w tym ewentualne poddasze uzytkowe,

b) gospodarczej, garazowej i wiat: minimalna: 2 m, maksymalna: 6 m; liczba kondygnacji nadziemnych:
maksymalnie 1,

¢) obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

6) dopuszcza si¢ realizacje schoddéw zewngtrznych,

7) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne (dopuszcza si¢ lukarny i naczoétki) o nachyleniu potaci
dachowych od 10° do 45°

8) materiatly i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub szaro$ci,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu z drogi dojazdowej 13KDD oraz ul. Wczasowej znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu,

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 4-6.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§18. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8Z (pow. ....ha): teren
zieleni.

2. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni oraz zbiornikoéw wodnych, z uwzglednieniem §5 ust. 8.

3. W granicach terenu zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw budowlanych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej min. 90%.

§ 19. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9US (pow. ..ha) teren
ustug sportu i rekreacji.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zezwala si¢ na lokalizowanie:

1) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, takich jak np. sitownie plenerowe,

2) placow zabaw dla dzieci,

3) boisk sportowych,

4) zieleni urzadzonej,

5) obiektow malej architektury, obejmujacych m.in. wiaty, tawki, stoliki itp.,

6) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

2) w granicach terenu zakazuje si¢ budowy budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych,

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) obiektow malej architektury minimalna: dowolna, maksymalna: 5 m,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: dostgpno$¢ drogowa terenu z droég dojazdowych 14KDD i
17KDD.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

6. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.



§ 20. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10WS (o pow. ....ha)
teren wod powierzchniowych srédladowych — kanat.

2. Istniejacy kanat nalezy zachowac.

3. Zezwala si¢ na prowadzenie prac konserwacyjnych, majacych na celu ochrone kanatu, zachowanie jego
droznosci oraz dobrego stanu technicznego.

4. Zakaz zabudowy w granicach terenu 10WS. Wszelkie prace w obrebie kanatu nalezy prowadzi¢, zgodnie z
przepisami odrebnymi

5 Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: dostep komunikacyjny do terenu 10WS z
drogi 17KDD.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustalaniami § 5.

7. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z ustalaniami § 10.

§ 21. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11WS (o pow. ....ha)
teren wod powierzchniowych srédladowych - jez. Selmet Maty.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) zezwala si¢ na lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen majacych na celu
poprawe stanu wod jeziora,

2) adaptuje si¢ istniejgce pomosty indywidualne, oznaczone na rysunku planu szrafurg koloru niebieskiego,
3) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch pomostéw ogolnodostepnych, oznaczonych na rysunku
planu szrafura koloru fioletowego

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) parametry dla pomostéw ogolnodostepnych:

a) maksymalna szerokos$¢ poktadu gtownego pomostow ogdlnodostepnych: 5 m,

b) maksymalna catkowita dlugo$¢ pomostow ogdlnodostepnych: 35 m,

¢) maksymalna powierzchnia platformy pomostow ogélnodostepnych: 30 m?,

2) zabrania si¢ niszczenia przybrzeznej roslinno$ci oraz naruszania linii brzegowej jeziora za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych.

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji: ustala si¢ zachowanie istniejacych powigzan
komunikacyjnych.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustalaniami § 5.

6. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z ustalaniami § 10.

§ 22. 1. Przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12KP (o pow. ...
ha): teren ciagu pieszego.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ na lokalizowanie:

1) ciagdw pieszych,

2) chodnikow,

3) obiektow matej architektury.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,;
2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni i obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne);

3) lokalizowanie obiektéw matej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym.

4. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10%.

§23. 1. Przeznaczenie podstawowe terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 13KDD (o pow. ...
ha), 14KDD (o pow. ... ha), 15SKDD (o pow. ... ha), 16KDD (o pow. ... ha) i 17KDD (o pow. ... ha):
tereny drog publicznych klasy dojazdowej.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, w granicach terendw funkcjonalnych zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 6 m,

2) chodnikow,

3) zatok autobusowych,

4) wiat przystankowych.

3. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna min. 10 m.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.



5. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1, plan ustala:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,
2) lokalizowanie obiektéw malej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym,

3) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m.

§24. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDL (o pow. ... ha):
teren drogi publicznej klasy lokalnej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenéw funkcjonalnych zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szerokos$ci min. 6 m,

2) chodnikow,

3) migjsc parkingowych,

4) $ciezek rowerowych,

5) zatok autobusowych,

6) wiat przystankowych.

3. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, min. 15 m.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

5. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej (KDL), plan ustala:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,
2) lokalizowanie obiektow malej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym,

3) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m.

6. Z uwagi na sasiedztwo terenu 18KDL z obszarem kolejowym, znajdujacym si¢ poza granicami
opracowania planu, nalezy zachowac odlegto$ci i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych.

§ 25. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19K (o pow. ... ha):
teren infrastruktury technicznej: kanalizacja.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie:

1) urzadzen i obiektéw wodno-kanalizacyjnych,

2) zieleni urzadzone;,

3) obiektow matej architektury,

4) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ustalaniami § 5.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 50%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,5,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) minimalna: 2 m, maksymalna: 5 m; liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 1,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,
5) geometria dachoéw: ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachowych do 20°,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: blacha, membrana,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni lub szaro$ci ,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala si¢.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: dostepnos¢ drogowa terenu z drogi dojazdowej 17KDD.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 26. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegoélnych terendéw w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:



Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN,U, MN/UT 30
US, Z, WS, KP, KDD, KDL, K 0,1
Rozdzial 3

USTALENIA KONCOWE

§ 27. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego a

takze, wraz z cze$cig graficzna, na stronie internetowej miasta Etku.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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