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UCHWALA NR XLVI1.462.2022
RADY MIASTA ELKU

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — Stadion”

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 1. poz. 503 i 1846), w zwigzku zuchwalg nr 1I1.15.2019 z dnia 17 stycznia 2019 roku
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
,,Etk—Stadion”, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwatg nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany ,,Etk —
Stadion”, dla obszaru o powierzchni okoto 21,87 ha, w granicach okres§lonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Stadion”, zwany dalej planem, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czgsécia planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr II1.15.2019 zdnia 17 stycznia 2019 roku w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk—Stadion”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terendw o okre§lonym przeznaczeniu;

5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1)-5), stanowig tre$¢ informacyjna planu.
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Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w planie:

1. dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gléwna brylg budynku, ktérego potacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu,

2. wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzny, pionowy
wymiar, mierzony od Sredniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do jego najwyzszego
punktu, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy wymiar,
mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu,

3. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do
ktoérej inwestor posiada tytut prawny,

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej nie moga przekracza¢ nadziemne czg¢sci budynku (nie
dotyczy podjazdow, schodow zewnetrznych, ramp, okapow itp.), linia ta nie obowiazuje dla sieci, budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

5. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz tablice
informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkow europejskich,

6. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym;

7. obiekty uslugowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktoérych prowadzona jest dziatalnos¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;

8. uslugi nieuciazliwe — uslugi niepowodujace przekraczania standardow jakosci $rodowiska oraz
ucigzliwos$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny, a takze niepowodujace
pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na
pobyt ludzi (w szczegodlno$ci mieszkalnych) iniezaliczane do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

9. ustugi publiczne — uslugi $wiadczone przez administracje publiczng obywatelom bezposrednio (w
ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych zapewniajacych dang ustuge,
m. in. o$§wiata, administracja czy kultura.

10. parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu
o nawierzchni trawiastej (np. plyty azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow
samochodowych. Parkingi w zieleni nie dotycza miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa i nie
wliczaja si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

11. zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejgcg. Obiekty adaptowane moga podlegaé
przebudowie, rozbudowie oraz rozbiérce zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu;

12. nowa zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budowe¢ nowego obiektu budowlanego;

13. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowlg w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z czg$ciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1. MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

2. MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych,

3. MW,U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa - ushugi nieuciazliwe,

4. U — zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe,
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5. UP — zabudowa ustugowa - ustugi publiczne,

6. UK — zabudowa ustugowa - ustugi sakralne,

7. US — zabudowa ustugowa - ustugi sportu i rekreacji
8. Z — zielen,

9. E - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka,
10. KS — teren obstugi komunikacji,

11. KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej,

12. KDL — droga publiczna klasy lokalnej,

13. KP — ciagg pieszo-rowerowy.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre$lone s3 ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepisoOw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow oraz kioskow
ulicznych.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury w liniach
rozgraniczajacych terenow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych
obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) Ustalenia ogodlne:
a) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia pulsacyjnego;

b) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw iprzeno$nych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni;

¢) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zewngtrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica §ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama si¢ga dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowaé si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu;

e) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda $wieci¢ i nie beda wykracza¢ poza
ich obrys.

f) widoczna zjezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujgca $wiatlo, umieszczona w pasie
drogowym lub w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego, musi spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych.

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam na budynkach zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkoéw miasta Etku.

2) Ustalenia szczegdtowe:
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a) na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wylgcznie do wysokosci 1 m
nad otworami okiennymi pierwszej kondygnacji nadziemnej; ograniczenie nie dotyczy $cian
szczytowych budynkow, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje jednej duzej reklamy;

b) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jednag firme; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w jednym miejscu na elewacji;

c) zakazuje si¢ stosowania reklam s$wietlnych w odlegtosci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych;

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach;

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic).
5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci, za wyjatkiem terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolami MW,U i MWU;

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m; nie dotyczy to terenu, oznaczonego symbolem US;

3) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 217, 227, 237, 24Z, 257 i 26Z oraz 32KS, 33KS, 34KS,
35KS, 36KS i137KS zakazuje sie lokalizacji ogrodzen, zwyjatkiem shizacych bezpieczenstwu
publicznemu, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy stosowaé wylacznie ogrodzenia azurowe,

4) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych; nie dotyczy to terenu, oznaczonego symbolem US;

5)w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatow betonowych
i zelbetowych.

6. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) W zagospodarowaniu terendow MWU 1MW,U przy realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalezy uwzgledni¢ zielen i obiekty matej architektury z urzgdzeniami dla mieszkancow,
w tym plac zabaw dla dzieci. Dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego wspolnego placu zabaw dla dwoch lub
wiekszej liczby budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 2).

2) Minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktorym mowa w punkcie 1), wynosi 100 m?,
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu lezy poza granicami obszaréw chronionych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku:

1) kwartaty oznaczone symbolami MWU, MW,U i MNU zalicza si¢ do kategorii terendw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) kwartat oznaczony symbolem UP zalicza si¢ do kategorii terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) kwartat oznaczony symbolem US zalicza si¢ do kategorii terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
4) kwartaty oznaczone symbolami U, UK, Z, E, KS, KP, KDZ i KDL nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenow,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pytéw, powodujacych przekroczenie standardow jakosci powietrza.

6. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
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1) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczeciem robot ziemnych, iich
sktadowanie,

2) gospodarowanie odpadami i sciekami zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j.

1. Czgé¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach terenu objetego ochrong konserwatorska, w oparciu
o art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami na podstawie
decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow KL. WKZ 534/17/D/79 z dnia 20 lutego 1979 roku,
wpisujacej teren czesci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-180.

2. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obiekty architektury, podlegajace ochronie, wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow:

1) budynek mieszkalny, murowany, ob. mieszkalno-ustugowy, z lat 20. XX w. potozony przy ul. Gdanskiej
5/5A/5B (karta GEZ nr 68),

2) budynek mieszkalny, murowany, z okresu miedzywojennego XX w., polozony przy ul. Gdanskiej 7/9
(karta GEZ nr 69),

3) kamienica murowana z lat 20-30. XX w., polozona przy ul. S. Moniuszki 1 (karta GEZ nr 163),

4) budynek mieszkalny, murowany, ob. mieszkalno-ustugowy zlat 20-30. XX w., polozony przy ul. S.
Moniuszki 3 (karta GEZ nr 164),

5) budynek mieszkalny, murowany, z poczatku XX w., potozony przy ul. S. Moniuszki 5 (karta GEZ nr 165),
6) budynek mieszkalny, murowany, z poczatku XX w., potozony przy ul. S. Moniuszki 7 (karta GEZ nr 166),
7) budynek mieszkalny, murowany, z 1. ¢w. XX w., polozony przy ul. S. Moniuszki 11 (karta GEZ nr 291),

8) budynek mieszkalny, murowany, z lat 20-30. XX w., potozony przy ul. S. Moniuszki 13/15 (karta GEZ nr
170),

9) budynek mieszkalny, murowany, z lat 20-30. XX w., potozony przy ul. S. Moniuszki 17/19 (karta GEZ nr
173),

10) budynek mieszkalny, murowany, ob. mieszkalno-ustugowy z poczatku XX w., potozony przy ul. marsz. J.
Pitsudskiego 11/11A (karta GEZ nr 200),

3. W stosunku do ww. obiektow obowiagzuje:

1) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartoSci zabytkowej (wyburzania,
nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspolczesnego
rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych wtym zmian w obrgbie -elewaci,
z wylaczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na
podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich),

2) ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachoéw, artykulacja isposoéb opracowania elewacji (w tym
stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewacji),

3) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz.

4. W przypadku obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie dzialania inwestycyjne
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow.

5. Dzialalno$¢ inwestycyjng na obszarach obje¢tych ochrong konserwatorskg nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:
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1) zachowania i kontynuacji historycznych uktadow zabudowy;
2) ochrony istniejacych obiektéw zabytkowych;

3) nawigzania formg, detalem architektonicznym irozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjne;j;

4) zachowania historycznych zespotow osiedlenczych wraz z siecig drog i istniejgcg zielenia wysoka;

5) zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic i placow;

6) przebudowy obiektow dysharmonijnych;

7) stosowania materialow budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materiatow tradycyjnych;

8) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zapewnienia
ciggtos$ci w ksztattowaniu architektury lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu, powinny uwzglednia¢
historyczne elementy podlegajace ochronie, takie jak:

1) linie zabudowy, skala zabudowy;
2) sposob lokalizacji i rozmieszczenie budynkow;

3) forma i gabaryty budynkoéw architektury tradycyjnej imiejscowej, geometria oraz pokrycie dachu,
kolorystyka dachéw, nachylenie polaci dachowych z wyjatkiem budynkéw ustugowych, produkcyjnych
i sktadowych;

4) rodzaj stosowanych lokalnie materiatow budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego i kowalskiego.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych, uwzgledniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku, jak iksztalttowania sylwety dachu, przy zachowaniu wyzej
wymienionych elementéw podlegajacych ochronie. W przypadku rozbudowy idobudowy do istniejacych
budynkow, forme dachu oraz kat spadku dachu nalezy dostosowa¢ do budynku istniejacego.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach goérniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i1 warunkéw wymienionych w pkt. 1)-3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji:
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1) teren drogi publicznej klasy zbiorczej: 27KDZ (ulica gen. W. Sikorskiego),

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej: 28KDL (ulica Torunska), 29KDL (ulica por. W. Swiackiego ,,Sepa™),
30KDL (ulica M. Konopnickiej) oraz 31KDL (ulica S. Moniuszki),

3) teren obstugi komunikacji: 32KS, 33KS, 34KS, 35KS, 36KS i 37KS,
4) teren ciggu pieszo-rowerowego: 38KP.

2. Drogi oznaczone symbolami KDZ i KDL pelnig role drég pozarowych i musza spetnia¢ wymagania,
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ idojazdow o parametrach zgodnych
z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6, nalezy
zapewni¢ miegjsca postojowe dla samochoddéw w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowe;j, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych: minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

2) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

3)dla terenow UK, US iUP nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wilosci wynikajacej z programu
funkcjonalno-uzytkowego;

4) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1) — 3) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, przypadajace na 1 budynek;

5) w kwartatach oznaczanych symbolami MWU i MW,U minimum 40% miejsc parkingowych nalezy
lokalizowaé¢ w kondygnacji podziemnej,

6) parkingi, z wylaczeniem miejsc w kondygnacjach podziemnych, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w zieleni.
Nie dotyczy to miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorych mowa w pkt. 4).

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja, i do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

6. Dla zabudowy, istniejacej lub realizowanej w kwartatach 4AMWU, 9MWU 1 20U miejsc postojowych
nie wymaga si¢.

§ 10. 1. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych
sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2) Istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ plan ustala:

1) zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektdow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowe;.

2) rozbudowe¢ 1modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych,

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych w calym obszarze planu, studnie awaryjne
dopuszcza si¢ w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni §ciekow;
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2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obshugi terenéw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwos$ci bezposredniego podigczenia do sieci;

3) obowiazek podczyszczania $ciekdw zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajgcymi
warunki wprowadzenia $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) w przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy zagospodarowac jak najwicksza ilos¢ wod opadowych
i roztopowych w obrgbie granic nieruchomos$ci — stosujac dostgpne rozwigzania techniczne takie jak np.
zbiorniki podziemne czy skrzynie rozsgczajace;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem istniejacej kanalizacji deszczowe;;
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii, o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczegolnych,
z wylgczeniem energii wiatru,

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) zaopatrzenie w ciepto nowo realizowanych obiektow budowlanych z sieci cieplowniczej;

2) w przypadku adaptowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej dopuszcza si¢ indywidualne zrédta ciepta
w oparciu o zrodta niskoemisyjne lub nieemisyjne;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci;

4) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa w przepisach szczeg6lnych,
z wylgczeniem energii wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych, oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie =z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci iporzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania teren6w na
obszarze objetym planem.

1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.
§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej.

1.Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy
1 infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej.

1. Oswietlenie zewngtrzne nalezy przystosowaé¢ do wygaszania. Parametry techniczne dojazdow i bram
nalezy dostosowac do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéow shuzgcych
organizacji imprez masowych



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —9 — Poz. 4708

1. Wyznacza si¢ tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oznaczone symbolem 16US, dla ktoérego obowiazuja
ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale

2. W granicach kwartatu 16US przewiduje si¢ ponadto organizacj¢ imprez masowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMWU, 2MWU i 3MWU
(powierzchnie odpowiednio 3,2450 ha; 1,1263 ha 10,7163 ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 10% do 40%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,10 do 2,6,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 18 m;
¢) liczba kondygnacji budynkow: do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru brgzowego lub czerwonego,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,

7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
koloréw naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu),

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych w parterach budynkow, przy czym lokale ustugowe moga
by¢ dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czgsci mieszkalnej,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) kwartal IMWU:
- z drogi publicznej zbiorczej 27KDZ (ul. gen. W. Sikorskiego),
- z drogi publicznej lokalnej 28KDL (ul. Torunska),
- z ulicy Gdanskiej, potozonej poza granicami opracowania niniejszego planu,
b) kwartal 2MWU:
- z drogi publicznej lokalnej 28KDL (ul. Torunska),
- z drogi publicznej lokalnej 29K DL (ulica por. W. Swiackiego ,,Sepa”)

-z ulicy Gdanskiej, potozonej poza granicami opracowania niniejszego planu, przez teren obshugi
komunikacji 36KS,

c) kwartat 3IMWU:
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- z ulicy marsz. J. Pitsudskiego, potozonej poza granicami opracowania niniejszego planu,
- z drogi publicznej lokalnej 29KDL (ulica por. W. Swiackiego ,,.Sepa”),
- z drogi publicznej lokalnej 28KDL (ul. Torunska);

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.

5. W kwartatach IMWU i2MWU adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg mieszkalng jednorodzinng oraz
istniejace wolno stojace obiekty handlowo-ustugowe.

6. Istniejace budynki garazowe moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposéb do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MWU (powierzchnia 0,2000 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 90%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 4,5,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 16 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 15 m;
¢) liczba kondygnacji budynkow: do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°, w przypadku dachow
mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60°,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala si¢.

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie koloréw naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu).

8) lokale ustugowe moga by¢ dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czgsci mieszkalnej,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos$¢ drogowa: z ulicy marsz. J. Pilsudskiego, potozonej poza granicami opracowania niniejszego
planu

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 6.
5. Adaptuje sig¢ istniejgcg zabudowe mieszkalno-ustugowa.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem SMWU (powierzchnia 0,1210 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
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3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 45%,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 2,7,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 20,5 m,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 15 m;
¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) geometria dachow: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°, w przypadku dachow
mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60°,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szaro$ci lub bezu).

8) lokale ustugowe moga by¢ dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czgsci mieszkalnej,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostgpnos$¢ drogowa: z ulicy marsz. J. Pilsudskiego, potozonej poza granicami opracowania niniejszego
planu,

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.
5. Adaptuje si¢ istniejgca zabudoweg handlowo-ustugowa.
6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MWU (powierzchnia 0,1411 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 80%,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 4,0,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 19 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m;
¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) geometria dachow: czterospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 50°,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka,
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b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

7) w elewacjach budynkéw stosowac naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
okladziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szaro$ci lub bezu).

8) lokale ustugowe moga by¢ dostepne wylacznie spoza klatek schodowych czesci mieszkalnej,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) z ulicy marsz. J. Pilsudskiego, potozonej poza granicami opracowania niniejszego planu,
b) z drogi publicznej lokalnej 31KDL (ul. S. Moniuszki)
¢) z drogi publicznej lokalnej 30KDL (ul. M. Konopnickiej)
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MWU (powierzchnia 0,9700 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 10% do 30%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,10 do 1,2,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — minimalna: dowolna; maksymalna: 14 m,
b) budynkéw garazowych - minimalna: dowolna; maksymalna: 4 m,
¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 14 m;
d) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami: do 3 kondygnacji nadziemnych,
e) liczba kondygnacji budynkow garazowych: 1 kondygnacja nadziemna,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) geometria dachow: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45° w przypadku budynkow
garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru bragzowego lub czerwonego,
¢) w przypadku dachoéw ptaskich nie okresla sie,

7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych, dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie
koloroéw naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) z drogi publicznej lokalnej 29KDL (ul. por. W. Swiackiego ,,Sepa”),
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b) z ulicy S. Moniuszki, polozonej poza granicami opracowania niniejszego planu;
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.

5. Zagospodarowanie nalezy ksztalttowa¢ w formie zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci (maksymalnie dopuszcza si¢ 10 lokali w budynku).

6. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkalng jednorodzinng oraz zabudowg garazowa.

7. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy garazowej wolno stojacej lub zwartej z budynkiem
mieszkalnym.

8. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MWU (powierzchnia 0,1570 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 50%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 2,5,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 14 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 14 m;
¢) liczba kondygnacji budynkow: do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) geometria dachow: czterospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 50° lub mansardowe o nachyleniu
potaci dachowych do 60°,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

7) w elewacjach budynkéw stosowad naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).

8) lokale ustugowe moga by¢ dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czgsci mieszkalnej,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) z ulicy S. Moniuszki, polozonej poza granicami opracowania niniejszego planu,
b) z drogi publicznej lokalnej 30KDL (ul. M. Konopnickiej)
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.

5. Istniejace budynki garazowe moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposoéb do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9IMWU (powierzchnia 0,6120 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
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3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 70%,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,2 do 4,2,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m,
b) obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 14 m;
¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 5 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) geometria dachow: ptlaskie, dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45° lub mansardowe
o nachyleniu potaci dachowych do 60°,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szaro$ci lub bezu).

8) lokale ustugowe moga by¢ dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czgsci mieszkalnej,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) z ulic S. Moniuszki i Gdanskiej, polozonych poza granicami opracowania niniejszego planu,
b) z drogi publicznej lokalnej 29KDL (ul. por. W. Swiackiego ,,Sepa”),
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 6.
5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW,U (powierzchnia 0,2106
ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa - ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 50%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 3,4,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 16 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m;
¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 5 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw oraz lokalizacje miejsc postojowych lub garazy w kondygnacji
podziemne;j,

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
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a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie koloru bragzowego lub czerwonego,
¢) w przypadku dachéw ptaskich nie okresla sie,

7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie koloréw naturalnych (bialy, odcienie szarosci lub bezu).

8) lokale ustugowe moga by¢ dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czgsci mieszkalnej,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej lokalnej 28K DL (ul. Torunska)
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 23. 1. Przeznaczenie terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11MW,U il12M,WU
(powierzchnie odpowiednio 0,3710 ha i 1,1320 ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa
ustugowa - ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 50%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 3.4,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ushugowych i ustugowych — minimalna: dowolna; maksymalna:
18 m,

b) budynkow garazowych - minimalna: dowolna; maksymalna: 4 m,
¢) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 18 m;

d) liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych: do 5 kondygnacji
nadziemnych,

e) liczba kondygnacji budynkéw garazowych: 1 kondygnacja nadziemna,

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
5) geometria dachow: plaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego lub brazowego,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach budynkow stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytgcznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szaro$ci lub bezu).

8) lokale ustugowe moga by¢ dostepne wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czgsci mieszkalnej,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa:
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a) kwartat 1 1MW, U:
- z drogi publicznej zbiorczej 29KDZ (ul. gen. W. Sikorskiego)
- z ulicy Gdanskiej, potozonej poza granicami opracowania niniejszego planu,
b) kwartat 12MW,U: z ulicy Gdanskiej, potozonej poza granicami opracowania niniejszego planu,
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 41 5.

5. Adaptuje si¢ istniejacag zabudowe mieszkalng jednorodzinna, z mozliwoscia realizacji nowej zabudowy
garazowej wolno stojgcej lub zwartej z istniejagcymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW,U (powierzchnia 0,2700
ha): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa - ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 50%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,7,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 16 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m;
¢) liczba kondygnacji budynkow: do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego lub bragzowego,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach budynkéw stosowad naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu).

8) lokale ustugowe moga by¢ dostepne wylacznie spoza klatek schodowych ewentualnej czgsci mieszkalnej,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) z drogi publicznej lokalnej 29KDL (ul. por. W. Swiackiego ,,Sepa”),
b) z ulicy Gdanskiej, potozonej poza granicami opracowania niniejszego planu,
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.
5. Adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe handlowo-uslugowa.

6. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkalng jednorodzinng, z mozliwos$cig realizacji nowej zabudowy
garazowej wolno stojacej lub zwartej z istniejagcymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.
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§ 25. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MNU (powierzchnia 0,1710
ha): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 40%,
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,2 do 1,6,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami — minimalna: dowolna; maksymalna: 15 m,
b) budynkow garazowych: minimalna: dowolna; maksymalna: 4 m,
¢) obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 13 m;
d) liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami: do 3 kondygnacji nadziemnych,
e) liczba kondygnacji budynkow garazowych: 1 kondygnacja nadziemna,
f) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow oraz lokalizacje garazy w kondygnacji podziemnej,
5) geometria dachow: czterospadowe, w przypadku budynkow garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka, blachodachéwka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego lub bragzowego,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materialy, takie jak czerwona cegla, elementy drewniane,
oktadziny metalowe, jasne tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow
budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow naturalnych (biaty, odcienie szarosci lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej lokalnej 31KDL (ul. M. Konopnickiej)
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 41 5.

5. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy garazowej wolno stojacej lub zwartej z budynkami
mieszkalnymi.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 15US (powierzchnia 5,3815 ha):
zabudowa uslugowa - ustugi sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,2;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m,
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 20 m;

¢) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych,
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d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
5) geometria dachow: dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania konstrukcji dachow,
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka, pokrycia blaszane, pokrycia bitumiczne, membrany, plyty warstwowe, dachy
zielone

b) kolorystyka: nie ustala si¢,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,

7) w granicach terenu dopuszcza si¢ takze realizacj¢ placow zabaw, sitowni zewnetrznych, parkow
tematycznych, hal sportowych, boisk z niezbedng infrastruktura, miejsc parkingowych, elementow malej
architektury oraz innych urzadzen zwigzanych z funkcja tego terenu,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) z drogi publicznej zbiorczej 27KDZ (ul. gen. W. Sikorskiego),

b) z drogi publicznej lokalnej 28KDL (ul. Torunska),

¢) z ul. marsz. J. Pitsudskiego, polozonej poza granicami opracowania niniejszego planu,
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 41 5.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16UK (powierzchnia 0,4913 ha):
zabudowa uslugowa - ustugi sakralne. W ramach przeznaczenia oprocz budynku ko$ciota dopuszcza si¢
zabudowg towarzyszaca:

1) salki katechetyczne,

2) kancelarie,

3) plebanig,

4) budynki garazowe.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,9;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek kosciota — minimalna: dowolna; maksymalna: 30 m,
b) budynki, stanowigce zabudowe towarzyszaca — minimalna: dowolna; maksymalna: 10 m,
¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 15 m;
d) liczba kondygnacji budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, dla
budynku kosciota dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka, pokrycia blaszane, ptyty warstwowe,
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b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego lub bragzowego,

c) dla dachow ptaskich nie ustala sie.
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej lokalnej 28KDL (ul. Torunska),
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 41 5.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 17UK (powierzchnia 0,1700 ha):
teren zabudowy ustug sakralnych. W ramach przeznaczenia oprocz budynku kosciota dopuszcza si¢ zabudowe
towarzyszaca:

1) salki katechetyczne,

2) kancelarie,

3) plebanig,

4) budynki garazowe.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 40%;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 1,2;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek kosciota — minimalna: dowolna; maksymalna: 20 m,
b) budynki, stanowigce zabudowe towarzyszaca — minimalna: dowolna; maksymalna: 10 m,
¢) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 15 m;
d) liczba kondygnacji budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych,
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) geometria dachow: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, dla
budynku kosciota dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,
¢) dla dachow ptaskich i budynku kos$ciota nie ustala sig.
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej lokalnej 30KDL (ul. M. Konopnickiej),
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 41 5.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 18UP (powierzchnia 0,8170 ha):
zabudowa uslugowa - ustugi publiczne.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.

3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,6;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 13 m,
b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 13 m;
¢) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka, pokrycia blaszane, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: odcienie koloru bragzowego lub czerwonego,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) z ulicy Gdanskiej, potozonej poza granicami opracowania niniejszego planu,
b) z drogi publicznej lokalnej 28KDL (ul. Torunska) poprzez teren obstugi komunikacji 36KS,
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 41 5.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 30. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 19U (powierzchnia 0,1800 ha):
zabudowa uslugowa - ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,5;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 17 m,
b) obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 17 m;
¢) liczba kondygnacji budynkow: do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka, pokrycia blaszane,
b) kolorystyka: odcienie koloru brazowego lub czerwonego,
c) dla dachow ptaskich nie ustala sie,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa: z ulicy Gdanskiej, polozonej poza granicami opracowania niniejszego planu,
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2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 41 5.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 31. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 20U (powierzchnia 0,0370 ha):
zabudowa uslugowa - ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej - wg ustalen §6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,0;
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 14 m,
b) obiektéw budowlanych niebgedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 8 m;
¢) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
5) geometria dachow: plaskie, czterospadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka,
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,
7) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej lokalnej 29KDL (ul. por. W. Swiackiego ,,Sepa”),
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust. 6.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 32. 1. Przeznaczenie terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21Z, 22Z, 237Z, 247, 25Z
i 26Z, (powierzchnie odpowiednio: 0,4400 ha; 0,0475 ha; 0,0400 ha; 0,0810 ha; 0,0900 ha i 0,1571 ha): zielen.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych:

1) zieleni urzadzonej,

2) ciagdw pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych,

3) obiektow matej architektury, parkingdw rowerowych,

4) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

5) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, takich jak np. place zabaw, sitownie zewngtrzne, wybiegi dla pséw,
6) aneks6w wypoczynkowych, obejmujacych tawki i stoliki z ewentualnym zadaszeniem.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: Ustala si¢ zachowanie ciaglosci powigzan elementow
sciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

a) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10m;
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b) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym;
¢) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.

4. W kwartale 21Z dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przejazdu podziemnego z infrastruktura, laczacego parkingi
podziemne na terenach sasiednich 4AMW i 34KS.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 80 %.

§ 33. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 27KDZ - ul. gen. W. Sikorskiego
(powierzchnia 1,1862 ha): droga publiczna klasy zbiorcze;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych:

1) jezdni o szerokos$ci min. 7 m,

2) chodnikow,

3) $ciezek rowerowych,

4) miejsc parkingowych,

5) zatok postojowych i wiat przystankowych,

3. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji: Ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow
dojazdoéw ciaggow komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 20 metrow.
5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie.

6. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m;
2) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

4) zaleca si¢ izolacje ciggdw komunikacyjnych pasami zieleni,

5) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 34. 1. Przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 28KDL (ul. Torunska),
29KDL (ul. por. W. Swiackiego ,,Sepa”), 30KDL (ul. M. Konopnickiej) i 31KDL (ul. S. Moniuszki) -
(powierzchnie odpowiednio: 0,6772 ha; 0,5114 ha; 0,2780 ha i 0,1276 ha): drogi publiczne klasy lokalne;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem
przepisoOw odrgbnych:

1) jezdni o szeroko$ci min. 6 m,
2) chodnikow,

3) $ciezek rowerowych,

4) miejsc parkingowych,

5) zatok postojowych i wiat przystankowych,
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3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: Ustala si¢ zachowanie cigglosci powigzan elementow
dojazdow ciagdw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15 metrow.
5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie.

6. Dla terenu, o ktorym mowa wust. I, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m;
2) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

3) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szatki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

4) zaleca si¢ izolacje ciaggdéw komunikacyjnych pasami zieleni,

5) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 35. 1. Przeznaczenie terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32KS, 33KS, 34KS, 35KS,
36KS i 37KS (powierzchnia odpowiednio: 0,1821 ha; 0,1960 ha; 0,3321 ha; 0,2742 ha; 0,5117 ha 1 0,1000 ha;
): teren obstugi komunikac;ji.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie zuwzglednieniem
przepisow odrebnych:

1) ciggow pieszych, jezdnych i pieszo-jezdnych,

2) $Sciezek rowerowych,

3) miejsc parkingowych, w tym lokalizowanych w garazach podziemnych,
4) infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: maksymalna wysoko$¢ obiektow wynosi
Sm.

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji: Ustala si¢ zachowanie ciggloSci powigzan elementow
dojazdoéw ciggow komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. I, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) na powierzchnie utwardzone, takie jak dojazdy, dojécia czy miejsca postojowe stosowaé materiaty trwate,
odporne na wzmozony ruch (np. kostka brukowa czy granitowa).

6. Istniejace budynki garazowe moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, bez mozliwosci ich rozbudowy.

7. W granicach kwartalu 34KS dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw komunikacji miejskiej 1
zintegrowanego wezla przesiadkowego.

8. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.
9. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie¢.

§ 36. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 38KP (powierzchnia 0,0820 ha):
ciag pieszo-rowerowy.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie
ciggow pieszo-rowerowych lub pieszych i rowerowych,
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3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu minimum 5 m.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.

§ 37. 1. Przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 39E, 40E, 41E, 42E
(powierzchnie odpowiednio: 0,0070 ha; 0,0061 ha; 0,0054 ha 10,0074 ha): infrastruktura techniczna —
elektroenergetyka.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejaca funkcje i zabudowe,
2) maksymalna wysokos¢ obiektow wynosi 5 m.

§ 38. Ustalenia dotyczace stawek procentowychStawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegodlnych terendw w granicach planu w nastepujacych wysokos$ciach:

. . Stawka
Oznaczenie przeznaczenia terenu
procentowa

IMWU, 2MWU, 3MWU, 4MWU, SMWU, 6MWU, T MWU, SMWU, IMWU 30
10MW,U; 11MW,U; 12MW,U; 13MW,U 30
14MNU 30
15US 0,1
16UK, 17UK 0,1
18UP 0,1
19U, 20U 30
217,227, 237, 247, 257, i 26Z 0,1
27KDZ 0,1
28KDL, 29KDL, 30KDL, 31KDL 0,1
32KS, 33KS, 34KS, 35KS, 36KS i 37KS 0,1
38KP 0,1
39E, 40E, 41E, 42E 30

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czgsécia graficzng, na stronie internetowej miasta Etku.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Wilodzimierz Szelazek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLVI1.462.2022
Rady Miasta Etku
z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1.462.2022

Rady Miasta Etku

7 dnia 28 wrzesnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Elk-Stadion"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.503), Rada Miasta Etku rozstrzyga co nastgpuje:

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk-Stadion”, stwierdza sig, ze do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu:

1. w terminie od 16 marca 2022 roku do 15 kwietnia 2022 roku, z terminem sktadania uwag do dnia 2 maja 2022 roku, w ustawowym terminie wptynety nastepujace uwagi:

Nazwisko
Data i 111;:;;[,1 :::lz{viva Oznaczenie Rozstrzygniqcie Rozstr%ygnie;cie
JECUOSHS . . nieruchomosci, Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, Prezydenta Miasta Etku w Rady Miasta Etku -
WPlyW}l Orgai“;(zli‘_zlnel Tres¢ uwagi Kktorej dotyczy Ktérej dotyczy uwaga sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
agl
Lp. tag zglaszajacego uwaga
uwagi
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledni nieuwzgledni uwzgledni nieuwzgledni

Wprowadzenie zmiany »§35.1. Przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32KS, 33KS, 34KS, 35KS, 36KS i 37KS (powierzchnia

w zapisach projektu odpowiednio: 0,1821 ha; 0,1960 ha; 0,3321 ha; 0,2742 ha; 0,5117 ha i 0,1000 ha; ): teren obstugi komunikacji.

planu dotyczacych 2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglgdnieniem przepisoéw odrgbnych:

kwartatow: 34KS i 1) ciagow pieszych, jezdnych i pieszo-jezdnych,

potudniowej czgsci 2) $ciezek rowerowych,

kwartatu 21Z, 3) miejsc parkingowych, w tym lokalizowanych w garazach podziemnych,

dopuszczajacych 4) infrastruktury techniczne;j.

mozliwos¢ realizacji w Teren oznaczon 3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji: X X Prezydent zadecydowal o pozostawieniu

20.04.2022 1. . tym miejscu punktu symbolem 34KS oraz Ustala sig zachf)wan%e ciaglosei powigzafl elementow do!azdow ciaggéw komunikacyjnych w granicach obszaru planu z zewngtrznym (w zakresie (w zakresie potudplov've_] czgsci kwartahu ZIZ 2 przeznaczeniem
1. (wniosek) (...) przesmfikowegq dla ) fragm. 217 uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi. o ) kwartahu kwartatu pod zielen, co jest zgodne z wynikami

komunikacji zbiorowej dz. 794745 4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania prowadzonych w tym obszarze poszerzonych

(co najmniej trzy perony “ przestrzeni publicznych plan ustala: 34KS) 34KS) konsultacji spotecznych.

przystankowe z wiatami 1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym;

i instalacjami do 2) na powierzchnie utwardzone, takie jak dojazdy, dojscia czy miejsca postojowe stosowa¢ materialy trwate, odporne na wzmozony ruch

szybkiego fadowania (np. kostka brukowa czy granitowa).

autobusow S. Istniejace budynki garazowe moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z

zeroemisyjnych o ustaleniami niniejszego planu, bez mozliwosci ich rozbudowy.

napedzie elektrycznym — 6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

tadowarki pantografowe) 7. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie.”
,,§22.1.Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW,U (pow. 0,2106 ha): zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wedtug ustalen § 6.
3. Zasady ksztattowania nowej zabudowy zagospodarowania: Uwaga nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20% do 45% zmiany wskaznika powierzchni zabudowy.
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 3,0, Wskaznik zwigkszono do wartosci 50%.
3) minimalny udzial procentowy pow. biologicznie czynnej: 20%, X Ze wzgledu na charakter przeznaczenia kwartatu,
4) wysokos$¢ zabudowy: X (W czgsci) poza zabudowa nalezy zabezpieczy¢ jeszcze
a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 16 m, L. miejsce na infrastrukture, komunikacje oraz tereny
b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m (w czgsci) zieleni. Wyzsze wskazniki dopuszcza si¢ jedynie

w kwartatach zabudowy pierzejowe;j.

Prosba o:

1) zwigkszenie

wskaznika powierzchni

29.04.2022 1. zabudowy terenu
2. (wniosek) ()* oznaczonego symbolem syTs;Z?eﬁzﬁﬁ)&yU

10MW,U (powlegzchma ’ ¢) liczba kondygnacji budynkow: do 5 kondygnacji nadziemnych, . .

23221\216 E:;e(i:)i:?i?z; raz d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw oraz lokalizacje miejsc postojowych lub garazy w kondygnacji podziemnej, }J\yéilgal?lzuwzgl¢4nll(ona. ‘e liczby kond B

kond giszel do7 y 5) geometria dachow: plaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°, czell chodzl o zwigkszenie liczby kondygnacjt

ondygnacji do 7. 6) materialy i kolorystyka pokryé dachowych: naz}emnych z5do7,to nie jest to mozliwe

a) materiaty: dachowka, pokrycia blaszane, Zarowno ze WZglcdl} na sa,swdztwq obszaru .
b) kolorystyka: odcienie koloru bragzowego lub czerwonego, (budynki o wysokosci maksymalnie 5 kondygnacji
¢) w przypadku dachow plaskich nie okresla sie, X X naleemnych? ]Aak‘ 1na zapisy Studium )
7) w elewacjach budynkéw stosowaé naturalne materiaty, takie jak czerwona cegta, elementy drewniane, oktadziny metalowe, jasne tynki o uyamnkowan ’,k’er “”!‘DW zagospodarowania
wygladzie tynkéw tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie koloréw naturalnych miasta Etku, ktore zarowno dla nowej zabudowy
(bialy, odcienie szarosci lub bezu). oraz zab'u'dkoy POdlegaJ‘Zi{CCJ nadbudow1e wskazuja
8) lokale ustugowe moga by¢ dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czgéci mieszkalnej, wysokos¢ nie wigkszg niz 5 kondygnacji
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu. nadziemnych.
4. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostgpnos¢ drogowa: z drogi publicznej lokalnej 28KDL (ul. Torunska)
2) min. wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

2. w terminie od 27 czerwca 2022 roku do 27 lipca 2022 roku, z terminem sktadania uwag ustalonym do dnia 12 sierpnia 2022 roku, nie zostaty wniesione zadne uwagi.

* W zwigzku z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1781), z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty usunigte dane osobowe.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1.462.2022
Rady Miasta Etku

z dnia 28 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwiazanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego "Etk- Stadion

W  zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Stadion” przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wtasnych miasta
z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu i drég gminnych.
Udzial Miasta Etk w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady Miasta Etku
w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci
budzetowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1.462.2022
Rady Miasta Etku
z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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