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OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

l.dz 263/ WMOKK//2007 Olsztyn, dnia 1 czerwca 2007r.

sygnatura akt: WMOKK/2/2007

DECYZJA nr 4/WM OKK/2007

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 13 ust. 1 pkt 1iart. 14 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r,
- Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016: dalsze zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 86, poz. 959, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 163, poz. 1362 i
1364 oraz Nr 169. poz. 1419 oraz z 2006 r. Nr 12, poz. 63), art. 11 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzvnierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r.
Nr 5, poz. 42, z 2002 r. Nr 23, poz. 221 i Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i
Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 150, poz. 1247).), oraz art104i 107§ 1i4
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r.
Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, i Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005 r. Nr 64,
poz. 5651 Nr 78, poz. 682)

stwierdza sie, ze

Pan
magister_inzynier architekt Dariusz Jackowski
(tytut zawodowy) (imig lub imiona i nazwisko)

posiada odpowiednie wyksztaicenie techniczne i praktyke zawodowgy
i nadaje sie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektow. Odwotanie
wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje tj. Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Warminsko-
Mazurskiej Okregowej Izby Architektow, w terminie 14 dni dores: eni:i decyzji.

i Az
1. Przewodniczacy Komisii; Piotr Kaniewsk[l_x \
2. Sekretarz Komisiji; Magdalena Rafalska...\f‘x s Al
3. Czionek Komis;ji; Andrzej Géralski... o,
4. Czlonek Komisji: Mariusz Szafarzyniski.. /; \\

Otrzyrmuia.
1. Dariusz Jackowski, W
2. Gdy decyzja stanie sig ostateczna:
1) Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centrainego rejestru os6b posiadajgcych uprawnienia budowlane,
2) okregowa rada Izby Architektow.
3.aa
10117 Olsztyn, ul. 1-Maja 13, pok.306, tel. (0-89)521 34 30 do 32, e-mail : wm@iarp pl. htip: www.wm.iarp.pl
NIF 1 739-32-79-898, REGON : 017466395-00067, Konto : PKO BP Il OfCOlsztyn, Nr 39 1020 3541 0000 5602 0011 4033




1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE]

Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

magister inzynier architekt Dariusz Piotr Jackowski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 4/WM OKK/2007,

jest wpisany na liste czlonkow Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: WM-0183.

Cztonek czynny od: 27-06-2007 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 06-07-2022 r. Olsztyn.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Grzegorz Dzus, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WM-0183-A1A6-517D-8D28-BYES

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektow RP.



Opis do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Adres inwestycji Etk ul. Jeziorna, dzialka ewidencvjna nr 3664

1. Podstawa opracowania.

- umowa zawarta z Inwestorem;

- Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021 poz. 1538):

- uwarunkowania wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku zwanego ..Etk — Osiedle Jeziorna II” (uchwata nr XX1X.264.2013 Rady Miasta Etku
z dnia 26 lutego 2013 r.);

- uwarunkowania wynikajgce z uchwaty nr V.44.2019 Rady Miasta Etku z dnia
27 marca 2019 r w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych;

- kopia mapy zasadniczej terenu inwestycji;

- wizja lokalna;

- wytyczne programowe Inwestora;

- aktualnie obowigzujace przepisy prawne i normatywy techniczne.

2. Przedmiot opracowania oraz cel jakiemu ma on stuzyé.

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie koncepcji zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej
na terenie dziatki budowlanej (nr ewidencyjny 3664), potozonej w Etku na osiedlu Jeziorna, przy
ul. Jeziornej.

Celem opracowania koncepcji jest okreslenie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych inwestycji
mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy osiedla na ktérym inwestycja mieszka-
niowa ma by¢ zlokalizowana.

Zakres koncepeji okreslono w oparciu o Ustawg o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021
poz. 1538).

3. Charakterystyczne parametry okreslajace przedmiot opracowania

1) Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu oraz podstawowe funkcje zabu-
dowy i zagospodarowania terenu.

Podstawowe przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez funkcji
ustlugowej — MW,

W ramach koncepcji zaprojektowano lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz

z hala garazowa na samochody osobowe w kondygnacji podziemnej budynku.

Planowana ilos¢ lokali mieszkalnych w budynku miesci¢ si¢ bedzie w zakresie od 32 do 45. Su-
ma planowanych powierzchni uzytkowych mieszkan miesci¢ si¢ bedzie w zakresie od 1700m’
do 2380m”.

Planowana maksymalna ilos¢ lokali mieszkalnych w budynku nie przekroczy 45. Maksymalna
suma powierzchni uzytkowych mieszkan nie przekroczy 2380m2. Zgodnie z wyznacznikiem
28m2 powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacych na osobg zamieszkujacg w budynku,
planowana liczba mieszkancow inwestycji mieszkaniowej wynosi nie wiecej jak 85 osob.



Planowana liczba dzieci w wieku szkolnym wynosi 6 (stanowi to nie mniej niz 7% planowane;j
liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej).

Spetnienie warunkdw w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow do szkoly podstawowej
okreslono na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Efk, ktory wskazal w tym zakresie
Szkotg Podstawowa nr 7 z Oddziatami Integracyjnymi w Etku zlokalizowang przy ul. Jana Ki-
linskiego 48.

Przewidywany wskaznik powierzchni zabudowy liczony dla budynku mieszkalnego wraz hala
garazowa w kondygnacji podziemnej = do 35% powierzchni terenu inwestycji.

Przewidywany wskazniki intensywnosci zabudowy = do 1.2.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej = minimum 25% powierzchni terenu inwestycji.
Minimalny wskaznik miejsc parkingowych wyniesie 1.5 miejsca parkingowego / lokal mieszkal-
ny. Liczba miejsc parkingowych miesci¢ si¢ bedzie w zakresie 48 do 68. Miejsca parkingowe
zlokalizowane beda w podziemnej hali garazowej i na terenie inwestycji mieszkaniowej.
Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych w hali garazowej wynosi¢ bedzie 22 miegjsca. Pozostale
miejsca parkingowe zlokalizowane zostana na terenie dzialki objetej projektem koncepeyjnym.
Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny zrealizowany bedzie bez funkcji ustugowe;.

Nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona w koncepcji pokrywa si¢ z linia wyznaczona w
migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zostala okreslona w odleglosci 42,0 m
od linii rozgraniczajgcej ulicy 12 KD-GP (ul. Grajewska), w miejscu oznaczonym na rysunku
zagospodarowania terenu oraz na przedluzeniu tej linii w kierunku ul. Jeziornej, a takze
w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy biegnacej wzdluz potnocno-wschodniej grani-
cy terenu i znajdujacej si¢ po za terenu objgtym opracowaniem (ul. Jeziorna).

W koncepcji przyjeto, Zze nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza dopuszczalng granice usytu-
owania zabudowy na dzialce budowlanej. W pasie terenu pomigdzy ta linig a linig rozgraniczaja-
cg tereny komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdow i dojs¢ do budynkow, miejsc do par-
kowania, zieleni, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z wyjatkiem dystrybutoréw paliw
gazowych. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wysunigtych o wiecej niz 0.5 m oka-
pow 1 gzymsOw, wysunigtych o wigcej niz 1.5 m wykuszy, balkonéw i niezabudowanych scho-
dow, oraz hali garazowej w kondygnacji podziemnej, w tym wystajacej ponad przylegly teren o
nie wigcej niz 1,2m, liczac do rzednej gory stropu hali.

W zatgczniku nr 3 do koncepcji (Granice terenu objetego wnioskiem oraz obszaru oddziatywania
inwestycji mieszkaniowej) obszar oddzialywania inwestycji oznaczono linig przerywana koloru
niebieskiego. Obszar obejmuje dziatk¢ ewidencyjng nr 3664 bedaca terenem inwestycji oraz
czes¢ dziatek przyleglych, ze wzgledu na planowany zjazd z ul. Jeziornej (dziatka ewidencyjna
nr 3650/4) oraz potencjalne przestanianie i zacienianie cz¢$¢ dzialki (dziatka ewidencyjna nr
3663/2).

Obszar oddzialywania inwestycji okreslono w oparciu o art. 34 Ustawy Prawo Budowlane spel-
niajac jednoczesnie wymagania rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w zakresie: § 12, § 13, § 19. § 22, § 23. § 40, § 60,
§ 271, § 272.

Zlokalizowane na dzialce sgsiedniej garaze tzw. blaszaki nie spelniaja obowiazujacych przepi-
sow w zakresie wymaganych odleglosci od granicy dziatki budowlane;.
Granice terenu inwestycji objetego wnioskiem okreslono liniami przerywanymi koloru czerwo-

nego.



Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej wynosi 0.3924 ha.

Nieruchomos¢ na ktorej bedzie zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa jest oznaczona:
- jednostka ewidencyjna 280501 1 Miasto Etk;

- obreb ewidencyjny 0003 Etk 3;

- dziatka ewidencyjna nr 3664.

Nieruchomos$¢ widnieje w ksiedze wieczystej nt KW OL1E/00041566/7.

Zgodnie z uchwata nr XXXV1.362.2021 Rady Miasta Etku z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku planowany
teren inwestycji zawiera si¢ w kwartale urbanistycznym B27 dla ktorego widniejg zapisy w stu-
dium:

Strefa Nowomiejska Potudniowa (II)

B27 - kwartal zlokalizowany jest w poludniowej czesci miasta, ograniczony od zachodu i poino-
cy strefg przyjeziorng z plaza miejska oraz promenada, od wschodu drogg krajowa nr 65 (ul.
Grajewska), a od potudnia terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Kwartatl w calosci
objety jest ustaleniami nastgpujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:
..Etk — Jeziorna™; ,,Etk — Jeziorna II” i ,,Etk — Jeziorna II1”.

Obszar charakteryzuje si¢ przede wszystkim intensywng zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
oraz jednorodzinng. Wystepuja tu takze ustugi osiedlowe w postaci obiektow handlowych, ustu-
gowych, sakralnych, ochrony zdrowia, oswiatowych (szkola podstawowa i przedszkola) i spor-
towych (hala oraz boiska na otwartej przestrzeni) oraz zabudowa tymczasowa (blaszane kom-
pleksy garazowe).

W granicach kwartatu dopuszcza si¢ nastepujace funkcje:

- mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

- mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

- ushugi oswiatowe:

- ustugi osiedlowe,

- zielen.

W obszarze istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy i rozbudowy obiektow, przy
czym zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci:

- pigeiu kondygnacji nadziemnych (budynki mieszkalne wielorodzinne). przy czym dopuszcza
si¢ miejscowe zwigkszenie wysokosci zabudowy do dwunastu kondygnacji nadziemnych, sta-
nowigce dominant¢ architektoniczna;

- trzech kondygnacji nadziemnych (budynki mieszkalne jednorodzinne):

- czterech kondygnacji nadziemnych (budynki ustugowe).

Zabudowg nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do juz istniejacej w zakresie ukladu oraz charakteru
w celu budowania jednorodnych i harmonijnych zespotéw zabudowy. Istotne jest podkreslenie i
wyeksponowanie obiektow widocznych z gléwnych kierunkéw komunikacyjnych, a jezeli jest
taka potrzeba, nalezy podjac dzialania rewitalizacyjne, poprzez wykonanie niezbednych remon-
tow elewacji lub wymiany dachow.

Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy dazy¢ do tego. aby zabudowa mieszka-
niowa 1 ustugowa tworzyla zwarte osiedle. Zaleca si¢, aby przy uzupelnianiu zabudowy wzdtuz
drog pozostawia¢ wolne od zabudowy ,.przeswity” na szczegdlnie atrakcyjne otwarcia terenu
(np. Jezioro Elckie czy kompleks lesny przy ul. Grajewskiej). Nie dopuszcza si¢ lokalizowania
instalacji 1 urzadzen, powodujacych uciazliwosci poprzez emisje substancji lub energii, oraz
przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Powinno si¢ zachowacd
istniejace tereny zieleni urzadzonej oraz dojrzale gatunki drzew i krzewow, a tam, gdzie jest to
potrzebne, uzupelnia¢ nasadzenia rodzima zielenig ozdobng. Wystgpujaca tu zabudowe tymcza-
sowg w postaci blaszanych kompleksow garazowych nalezy docelowo przeznaczyc¢ do rozbiorki.
Zaleca si¢ dazy¢ do budowy odpowiedniej ilosci ogélnodostepnych miejsc parkingowych, za-
pewniajacych komfortowe funkcjonowanie osiedla.



W potudniowej czgsci kwartatu przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia, ktora powodu-
je ograniczenia w korzystaniu z terenéw przylegtych. W zwigzku z ponadnormatywnym oddzia-
lywaniem elektromagnetycznym wszelkie inwestycje w sgsiedztwie linii winny spelnia¢ zapisy,
wynikajace z przepisow odrebnych. Ograniczenia obowigzujg do czasu skablowania linii.

Z¢ wzgledu na polozenie terenu wzdluz drogi krajowej o duzym nat¢zeniu ruchu (droga krajo-
wa), lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i innej objetej funkcja ochrony przed halasem w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku.

2) Uktadu urbanistyczny zabudowy i kompozyciji architektonicznej obicktow o funkeji podsta-
wowej.

Dla terenu planowanej inwestycji mieszkaniowej istnieje obowiazujacy miejscowy planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Elk zwany ,Fitk — Osiedle Jeziorna 117 (uchwala nr
XXIX.264.2013 Rady Miasta Elku z dnia 26 lutego 2013 r.).

Dla terenu miasta istnieje obowiazujaca uchwata nr V.44.2019 Rady Miasta Elku z dnia

27 marca 2019 r w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych.

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna w czesci terenu objetego wnioskiem z obec-
nym przeznaczeniem obszaru urbanistycznego okreslonego w planie 07 U.KS oraz z zasadami
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczacymi tego obszaru.

Obecnie teren objety koncepcja jest terenem niezabudowanym i nieurzgdzonym.

Opracowana koncepcja wprowadza rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne dedykowane dla
inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy osiedla Jeziorna.

Realizacje¢ budynku przewiduje si¢ w technologii tradycyjnej. Bedzie to budynek z dachem pla-
skim, podpiwniczony. Planowana wysokos¢ budynku wynosi¢ bedzie do 5 kondygnacji nad-
ziemnych i jednej kondygnacji podziemnej (wys. do 17m). Przewidywana szeroko$¢ budynku w
czg¢sci nadziemnej wyniesie do 16,0m. Dlugos¢ budynku w czg¢sci nadziemnej wyniesie do
55.0m. Kolorystyka i forma architektoniczna budynku powinna korespondowaé z wezesniejszy-
mi realizacjami budynkow mieszkalnych na osiedlu Jeziorna.

W budynku przewidziano wykonanie po za jego obrysem taraséw zielonych na dachu hali gara-
zowej. dostepnych z mieszkan na parterze.

3) Przebiegu glownych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrz-
nych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowany budynek podiaczony bedzie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanaliza-
cji deszczowej, sieci cieplnej i sieci elektroenergetycznej.

W sasiedztwie terenu inwestycji zlokalizowana jest podziemna infrastruktura techniczna pozwa-
lajaca na wykonanie niezbgdnych przytaczy do planowanego budynku. W pasie drogowym ul.
Jeziornej (dz. geod. nr 3650/4) zlokalizowany jest wodociag ©200, sie¢ kanalizacji deszczowej
kd315, sie¢ cieplownicza oraz sie¢ energetyczna niskiego napigcia. W pasie drogowym ul. Matki
Teresy z Kalkuty (dz. geod. nr 3680/11) zlokalizowana jest sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200.
Przylacza do planowanego budynku nalezy zaprojektowac i zrealizowaé¢ po uzyskaniu warun-
kow technicznych przylaczenia wydanymi przez zarzadcow sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, centralnego ogrzewania i elektroenergetycznej.

Szczegolowe wielkosci zapotrzebowania na media powinny zosta¢ okreslone na etapie projektu
technicznego.



4) Okreslenie etapow realizacji proponowane] zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja mieszkaniowa realizowana bedzie jednoetapowo.

W opracowanej koncepcji przewiduje si¢ lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
czesei pétnocno-zachodniej terenu. Okreslona lokalizacja pozwoli na maksymalne odsunigcie
projektowanego budynku od przebiegajagce w poblizu napowietrznej energetycznej linii wyso-
kiego napigcia oraz od ul. Grajewskiej. Dodatkowo taka lokalizacja budynku i zwigzanej z nim
hali garazowej w kondygnacji podziemnej uwzglednia przebieg na dzialce istniejacego kolektora
ttocznego ks600 zlokalizowanego od strony poludniowo- wschodniej terenu inwestycji..
Planowany budynek wielorodzinny zaprojektowano jako wolnostojacy rownolegle do pasa dro-
gowego ul. Grajewskie;j.

Dostep do drogi publicznej zapewniono ze zjazdu z ul. Jeziorne), zlokalizowanego w czesci pot-
nocno-wschodniej dziatki inwestycyjnej. W ramach zagospodarowania terenu przewiduje si¢
budowe utwardzonych dojs¢ pieszych i dojazdéw wraz z parkingami na samochody osobowe. w
tym przewidzianych dla oséb z niepelnosprawnoscig ruchowa, poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich. W czgsci polnocno-wschodniej budynku przewiduje si¢ lokalizacje zjazdu do hali
garazowe] zlokalizowanej w kondygnacji podziemne;j.

Do czasowego gromadzenia odpadow stalych przewiduje sie¢ budowe wiaty $mietnikowej zloka-
lizowanej w poinocnej czgscei terenu inwestycji.

Ochrona budynku w przypadku wymaganej drogi pozarowej (budynek sredniowysoki, 5 kondy-
gnacji ZLIV) zorganizowana bedzie z drogi wewnetrznej o szerokosci 6m. Droga pozarowa be-
dzie przebiega¢ wzdluz dluzszego boku planowanego budynku, na calej jego dlugosci w odle-
glosci od scian od 5 do 15m.

5) Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

Lokalizacja inwestycji umozliwia aktywne powigzania przestrzenne z otaczajagcymi ja terenami.
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Jeziorna) oraz do sieci
podziemnej infrastruktury technicznej umozliwiajgcej na podlgczenie planowanego budynku.
Dodatkowo w przysztosci osoby zamieszkujace planowana inwestycje beda miaty dostep miedzy
innymi do $rodkow komunikacji publicznej, obiektow uzytecznosci publicznej. w tych handlu,
edukacji, shuzby zdrowia, kultu religijnego oraz terenow rekreacyjnych.

W szczegolnosci planowana inwestycja pozwala na dostep w odlegtosci:

a) - 550 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 1 2435 oraz z 2019 r.
poz. 730, 1495, 1696 i 2020) — (przystanek komunikacyjny przy ul. Jana Pawla 11);

b) — 1270 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzie-
ci stanowiace] nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej
(Szkota Podstawowa nr 7 z Oddziatami Integracyjnymi w Etku ul. Kilinskiego 48);

¢). Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym dostep do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co naj-
mniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2.

(85 x 4m2 = 340m2)

Zapewnienie dostepu do urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu nast¢puje
poprzez lokalizacje inwestycji w odlegtosci do 525 m od skweru Foksa przy ul. Jana Pawla I1.
Szczegoty tych powiazan wskazano w zataczniku nr 4 do koncepcji (Analiza odlegtosci do wy-
maganych ustawg obiektéw od inwestycji mieszkaniowej).



Lokalizacja inwestycji w zakresie powigzan przestrzennych z otaczajgcymi ja terenami spelnia
wymagania Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021 poz. 1538), a takze uchwaly nr
V.44.2019 Rady Miasta Etku z dnia 27 marca 2019 r w sprawie okreslenia lokalnych standardow
urbanistycznych.

Elk pazdziernik 2022 r



Zakacznik 2

PROJEKT KONCEPCYINY BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
Elk ul. Jeziorna, dz. ewid. nr 3664

WIZUALIZACJA ZABUDOWY
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Mariola Katarzyna Porczynska
Data: 2019-06-04 104847

Poz. 2851

UCHWALA NR V.44.2019
RADY MIASTA ELKU

z dnia 27 marca 2019 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych

Na podstawic art. 7 ust. 1 pkt | oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym  (Dz. U. z2019r. poz.506) oraz art. 19 ustawy zdnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach
w przvgotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz, U, 22018 r.
poz. 1496), Rada Miasta Efku, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych, obowigzujace na terenie
miasta Etku.

§ 2. 1. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odleglosci nie wigkszej niz:

1500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r.

o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 z pozn. zm.);

2) 1500 m od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dziect stanowiace] nie mniej

niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej

nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej.

2. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sig na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiace] co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 6 m™. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje
w odleglosdei nie wiekszej niz 1500 m.

3. Budynki objete inwestvcja mieszkaniowa nie mogg by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.

4. Jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 250 m od budynkow objetych inwestyeja mieszkaniowa znajdujg sie.
w istniejgeej zabudowie. budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa
wust. 3, wowczas maksymalna wysokos¢ budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza polowa
liczbv kondygnacji najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgce) zabudowie (w przypadku nieparzystej
liczby kondvgnacji z zaokragleniem w gore do petnej kondygnacji).

5. Okresla sig liczbe migjsc parkingowych dla samochodow osobowych niezbedna dia obslugi realizowane
mwestyejl mieszkaniowej w ilosci minimum:

1) 1.5 migjsca na 1 lokal mieszkalny,
2) 1.5 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny, w ktérym nie zostaly wydzielone lokale mieszkalne,

- _ . ") ; s . 7 . 4 i :
3) 1 migjsce na kazde rozpoczete 40 m™ powierzchni uzytkowej czgsci budvnku stanowigcego inwestycje
mieszkaniowsg, przeznaczonej na dzialalnos¢ handlowa lub ustugowy.
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§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku
Wiodzimierz Szelazek



