Etk dnia 17-10-2022 r.

Prezydent Miasta Elku
Pan Tomasz Andrukiewicz

Do Rady Miasta Etku

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
dla terenu potozonego
w Elku przy ul. Jeziornej, dziatka ewidencyjna nr 3664.

Na podstawie Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2021 poz. 1538)
wnioskuj¢ o ustalenie lokalizacji inwestycji dla terenu potozonego w Etku przy ul. Jeziornej, dz.
geod. nr 3664,

Do wniosku zalgczam:

- zalgceznik 1 - koncepeje urbanistyczno-architektoniczng zagospodarowania terenu i zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej;

- zalacznik 2 - wizualizacja zabudowy (widok 1, widok 2, widok 3);

- zalacznik 3 - Granice terenu obj¢tego wnioskiem oraz obszaru oddzialywania inwestycji
mieszkaniowe;j;

- zalacznik 4 - Analiza odlegtosci do wymaganych ustawg obiektow od inwestycji
mieszkaniowej;

- oSwiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z inwestycjami,
o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-13;

- zaswiadczenie Prezydenta Miasta Etku o mozliwosci przyjecia nowych uczniow do szkoly.

Uzasadnienie

Jestem wiascicielem dziatki budowlanej w Elku przy ul. Jeziornej, dz. geod. nr 3664 na
ktorej zamierzam zrealizowa¢ budynek mieszkalny wielorodzinny. Zgodnic z wymaganiami
Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych zlecilem wykonanie koncepcji urbanistyczno—architektonicznej zabudowy tego
terenu. Koncepcj¢ sporzadzila osoba wpisana na list¢ izby samorzadu zawodowego architektow
posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci
architektonicznej. W ramach Kkoncepcji zaplanowano realizacj¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego bez lokali handlowych i ustugowych.

Wynikajace z opracowanej koncepcji wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu stanowia
podstawe wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Dla przedmiotowego terenu istnieje obowiazujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany ,,ELK — OSIEDLE JEZIORNA 1I”.

A



1. Dane charaktervzujace planowana inwestycje mieszkaniowa:

1.1 - Okreslenie granic terenu obj¢tego wnioskiem i1 obszaru, na ktoéry inwestycja bedzie
oddzialtywac przedstawiono na kopii mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego w zalaczniku graficznym (zalacznik 3).

Granice terenu objetego wnioskiem okre§lono liniami przerywanymi koloru czerwonego.

Obszar oddziatywania inwestycji oznaczono linig przerywana koloru niebieskiego.

Obszar obejmuje dziatk¢ geodezyjna nr 3664 bedace terenem inwestycji oraz cz¢S¢ dzialek
przyleglych, ze wzgledu na planowany zjazd z ul. Jeziornej (dziatka ewidencyjna nr 3650/4) oraz
potencjalne przestanianie i zacienianie czg¢s$¢ dziatki (dziatka ewidencyjna nr 3663/2).

Obszar oddzialywania inwestycji okreslono w oparciu o art. 34 Ustawy Prawo Budowlane
spelniajac jednocze$nie wymagania rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie w zakresie: § 12, § 13, § 19, § 22, § 23, § 40, §
60, § 271, § 272.

1.2 - Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan:
a) minimalna 1700 m2
b) maksymalna 2380 m2

1.3 - Planowana liczba mieszkan:
a) minimalna 32
b) maksymalna 45

1.4 - Planowany budynek mieszkalny wielorodzinny, bez funkcji handlowej lub ustugowej;

1.5 - Teren objety wnioskiem obecnie jest terenem niezabudowanym 1 nieurzadzonym.
Przeznaczenie terenu zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego:

a) przeznaczenic podstawowe: zabudowa ustugowa;

b) funkcja ustugowa obejmuje handel, rzemiosto ustugowe, gastronomig, instytucje finansowe, a
takze administracje¢ i biura instytucji komercyjnych;

¢) na terenie wyklucza si¢ stacje obstugi samochodow oraz stacje paliw;

d) przeznaczenie uzupelniajace: parkingi wielopoziomowe oraz miejsca postojowe;

e) na terenic 07 U,KS adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny z prawem
rozbudowy oraz budowy budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi.
Planowana zmiana w przeznaczeniu terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez
funkcji ustugowe;.

Planowany sposob zagospodarowania terenu — budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z podziemng halg garazowa na samochody osobowe, budowa utwardzonych dojazdow,
parkingow, doj$¢ pieszych, elementow malej architektury oraz infrastruktury techniczne;.
Zmiany w dotychczasowym uzbrojeniu terenu: realizacja przylaczy w zgodzie i na warunkach
zarzadcow siecl.

1.6 - Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

- W sasiedztwie terenu obj¢tego wnioskiem zlokalizowana jest podziemna infrastruktura
techniczna pozwalajaca na wykonanic niezbg¢dnych przylaczy do planowanego budynku. W
pasie drogowym ul. Jeziornej (dz. geod. nr 3650/4) zlokalizowany jest wodociag @200, siec
kanalizacji deszczowej kd315, sie¢ cieplownicza oraz sie¢ energetyczna niskiego napigcia. W
pasic drogowym ul. Matki Teresy z Kalkuty (dz. geod. nr 3680/11) zlokalizowana jest sie¢
kanalizacji sanitarnej ks200.



Przylacza do planowanego budynku zostang zrealizowane zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia wydanymi przez zarzadeow sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, centralnego ogrzewania i elektroenergetyczne;j.

1.7 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.
a) Planowany budynek podiaczony bedzie do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, sieci cieplnej i sieci elektroenergetycznej.
Szacowane zapotrzebowanie na:
- wodg - 25m3/dzien.
- cieplo - Qdsr=180kW
- maks. spltyw wod opadowych =40 1/s
- moc elektryczng budynku: 85 kW
- energig elektryczna w skali roku: 83 200 kWh/rok.

Szczegolowe wielkosci  zapotrzebowania okreslone zostang na etapie projektu
technicznego.

Minimalny wskaznik miejsc parkingowych wyniesie 1,5 miejsca parkingowego / lokal
mieszkalny.

Minimalna liczba miejsc parkingowych dla 32 mieszkan wynosi 48. Minimalna liczba
miejsc parkingowych dla 45 mieszkan wynosi 68. Miejsca parkingowe zlokalizowane
beda w podziemnej hali garazowej i na terenie inwestycji mieszkaniowe;.

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w hali garazowej wynosi¢ bedzie 22 miejsc.
Pozostale miejsca parkingowe zlokalizowane zostang na terenie dziatki objetej
wnioskiem. Do czasowego gromadzenia odpadow statych przewiduje si¢ budowe wiaty
smietnikowej zlokalizowanej w polnocnej czeéci terenu inwestycji.

Przewiduje si¢, ze mieszkaficy budynku generowa¢ bedg odpady komunalne w ilogé
okoto 500kg / tydzien.

Na etapie realizacji inwestycji odpady budowlane beda usuwane na biezaco z terenu
inwestycji przez Inwestora w sposob zgodny z odpowiednimi przepisami.

b) W ramach koncepcji zaprojektowano lokalizacj¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z halg garazowg na samochody osobowe w kondygnacji podziemnej budynku.
Realizacj¢ budynku przewiduje si¢ w technologii tradycyjnej. Bedzic to budynek o
wysoko$ci do 5 kondygnacji nadziemnych, z dachem plaskim, wolnostojacy,
podpiwniczony. W ramach zagospodarowania terenu przewiduje si¢ budowe
utwardzonych dojs¢ pieszych i dojazdow wraz z parkingami na samochody osobowe, w
tym przewidzianych dla oséb z niepetnosprawnoscig ruchowa, poruszajacych sie na
wozkach inwalidzkich. W czedci potnocno-wschodniej terenu inwestycji przewiduje sie
lokalizacj¢ zjazdu z ul. Jeziorne;j.

Ochrona budynku w przypadku wymaganej drogi pozarowej (budynek $redniowysoki, 5
kondygnacji nadziemnych ZLIV) zorganizowana be¢dzie z drogi wewnetrznej o
szerokosci 6m. Droga pozarowa bedzie przebiega¢ wzdhuz dluzszego boku planowanego
budynku, na calej jego dtugosci w odleglo$ci od $cian od 5 do 15m.

Planowany cykl realizacji inwestycji — inwestycja jednoetapowa.

Szczegbly zagospodarowania terenu przedstawiono w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej (zalgcznik 1).

Planowana maksymalna ilo$¢ lokali mieszkalnych w budynku nie przekroczy 45.
Maksymalna suma powierzchni uzytkowych mieszkan nie przekroczy 2380m?. Zgodnie z
wyznacznikiem 28m® powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacych na osobe
zamieszkujgcg w budynku, planowana liczba mieszkancow inwestycji mieszkaniowej
wynosi nie wigcej jak 85 osob. Planowana liczba dzieci w wieku szkolnym wynosi 6
(stanowi to nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej).



Spelnienie warunkéw w zakresie mozliwosci przyj¢cia nowych ucznidéw do szkoly
podstawowej okre§lono na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Efk, ktory
wskazal w tym zakresie Szkole¢ Podstawowa nr 7 z Oddzialami Integracyjnymi w Elku
zlokalizowang przy ul. Jana Kilinskiego 48.

¢) Planowana wysoko$¢ zabudowy wynosi do 5 kondygnacji nadziemnych 1 jednej
kondygnacji podziemnej. Wysokos¢ budynku (wys. do 17m).

Szerokosé¢ budynku w cz¢sci kondygnacji nadziemnych wyniesie do 16,0m.

Dlugo$é¢ budynku w czeséci kondygnacji nadziemnych wyniesie do 55,0m.

Powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej pokrywa si¢ z obszarem dziatki
ewidencyjnej nr 3664 i wynosi 0,3924 ha (zgodnie z zapisami w ksiedze wieczyste] KW
OL1E/00041566/7).

Planowana inwestycja nie jest wymieniona §2 i §3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko. Uznaje sie, ze planowane dzialania inwestycyjne nie bgda mialy
negatywnego wplywu na $rodowisko i jego wykorzystanie.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z pézn. zm.)
nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.

1.8 - Nieruchomos$¢ na ktorej bedzie zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa — jednostka
ewidencyjna 280501 1 Miasto Etk, obr¢b ewidencyjny 0003 Elk 3, dzialka ewidencyjna nr
3664. Nieruchomoé¢ widnieje w ksigdze wieczystej nr KW OL1E/00041566/7.

1.9 - Zgodnic z planowang inwestycja nie wystgpuja nieruchomosci w stosunku do ktorych
decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywota
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. |

1.10 - Zgodnie z planowana inwestycjg wystgpuja nieruchomosci o ktorych mowa

w art, 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych:

- ul. Jeziorna — dziatka ewidencyjna 280501 1.0003.3650/4, nieruchomo$¢ widnieje w ksigdze
wieczystej nt OL1E/00043366/9;

- ul. Matki Teresy z Kalkuty - dzialka ewidencyjna 280501 1.0003.3680/11, nieruchomos¢
widnieje w ksigdze wieczystej nr OL1E/00002247/0;

1.11 - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Etku zwanego
..Etk — Osiedle Jeziorna II” (uchwata nr XXIX.264.2013 Rady Miasta Elku z dnia 26 lutego 2013
£

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna w czg¢sci terenu objetego wnioskiem z
obecnym przeznaczeniem obszaru urbanistycznego okreslonego w planie 07 UKS oraz z
zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczacymi tego obszaru w
zakresie tresci planu w:

§ 1 - Zalacznik nr 1- rysunek zmiany planu w skali 1:1000

(nie uwzglednia sie ustalen w mpzp)
klasyfikacja funkcjonalna terenu — U,KS




(planowana zmiana we wniosku)
klasyfikacja funkcjonalna terenu — MW

§ 3 - Wyjaénienie poje¢ i definicji uzytych w zmianie planu

1

(nie uwzglednia sig¢ ustalen w mpzp)

Wysokoéé zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego
gabarytu projektowanych budynkow (nie dotyczy elementow infrastruktury technicznej jak
maszty telefonii komorkowej):

- wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony od naturalnej warstwicy
terenu w najnizszym punkcie obrysu budynku do najwyzszej kalenicy lub najwyzsze go punktu
na pokryciu budynku lub attyki. Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i
elementdw jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy,

- wysokos$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkow, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje w
dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

(planowana zmiana we wniosku)

Wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng wysokos¢ budynku,
okreslona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.

2

(nie uwzglednia sig ustalen w mpzp)

Nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza granic¢ usytuowania dopuszczonej zabudowy na
dzialce budowlanej z mozliwoscia wycofania budynku w glab dzialki. W pasie terenu pomigdzy
ta linig a linig rozgraniczajgca tereny komunikacji dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ wjazdow i dojs¢ do
budynkoéw, miejsc do parkowania, zieleni, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej z
wyjatkiem dystrybutorow paliw gazowych. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w
zmianie planu nie dotyczg okapdéw i gzymsdéw, wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz wykuszy,
balkonow i niezabudowanych schodéw, ktére moga przekracza¢ wyznaczong lini¢ do 1,5 m.

(planowana zmiana we wniosku)

Nieprzekraczalna linia zabudowy oznacza dopuszczalng granice usytuowania zabudowy na
dzialce budowlanej. W pasie terenu pomigdzy ta linia a linig rozgraniczajaca tereny komunikacji
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wjazdow 1 dojs¢ do budynkoéw, miejsc do parkowania, zieleni, sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej z wyjatkiem dystrybutorow paliw gazowych.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy wysunigtych o wigcej niz 0,5 m okapow i
gzymsow, wysunietych o wigcej niz 1,5 m wykuszy, balkonoéw i niezabudowanych schodow,
oraz hali garazowej w kondygnacji podziemnej, wystajacej ponad przylegly teren o nie wigcej
niz 1,2m, liczgc do rzednej gory stropu hali.

3

(nie uwzglednia si¢ ustalen w mpzp)

Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu.
Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wskaznikiem
wyrazajacym stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkoéw, znajdujacych si¢ na danej
dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy zalicza
si¢ balkony oraz loggie. Do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ schodow zewngtrznych,
daszkow, wystepow dachowych.

a1



(planowana zmiana we wniosku)

Powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu wyznaczona przez rzut wymiarow zewnetrznych

budynku na powierzchnig terenu.

Do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni:

- elementow budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

- elementow drugorz¢dnych budynku, np. schodéw zewnetrznych, ramp i pochylni
zewngtrznych, daszkéw, markiz, okapéw dachowych, odwictlenia zewngtrznego;

- zewnetrznych obiektoéw pomocniczych, np. szklarni 1 przybudowek.

Powierzchnia zabudowy dopuszczona na dzialce budowlanej okreSlona jest wskaznikiem

wyrazajacym stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na

dziatce do powierzchni tej dziatki budowlane;.

§ 16. 5. KARTA TERENOW O NUMERACH 05, 06 1 07

1

(nie uwzglednia si¢ ustalen w mpzp)

Przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa;

b) funkcja ustugowa obejmuje handel, rzemiosto ustugowe, gastronomie, instytucje finansowe, a
takze administracje i biura instytucji komercyjnych;

c) na terenie wyklucza si¢ stacje obshugi samochoddw oraz stacje paliw;

d) przeznaczenie uzupetniajace: parkingi wielopoziomowe oraz miejsca postojowe;

e) na terenie 07 U,KS adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny z prawem
rozbudowy oraz budowy budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi.

(planowana zmiana we wniosku)
Przeznaczenie terenu:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW

2

(nie uwzglednia sig¢ ustalen w mpzp)

nieprzekraczalne linie zabudowy:

teren 07 U,KS: w odleglosci 42,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 12 KD-GP (ul. Grajewska), w
miejscu oznaczonym na rysunku zmiany planu oraz na przedtuzeniu tej linii w kierunku

ul. Jeziornej a takze w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy biegnacej wzdhuz
poéinocno-wschodniej granicy terenu i znajdujace) si¢ poza obszarem opracowania zmiany planu
(ul. Jeziorna);

(planowana zmiana we wniosku)

Nieprzekraczalna linia zabudowy w zakresie terenu obj¢tego wnioskiem w odlegtosci 42,0 m od
linii rozgraniczajgcej ulicy 12 KD-GP (ul. Grajewska), w miejscu oznaczonym na rysunku
zagospodarowania terenu oraz na przedluzeniu tej linii w kierunku ul. Jeziornej, a takze
w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy biegnacej wzdluz polocno-wschodniej
granicy terenu 1 znajdujacej si¢ poza zakresem terenu objetego wnioskiem (ul. Jeziorna).

3

(nie uwzglednia si¢ ustalen w mpzp)

powierzchnia zabudowy:

— do 45% powierzchni dzialki; na terenie 07 U,KS adaptuje si¢ dziatke z istniejgca zabudowa
uslugowa o wigkszej niz ustalona powierzchni zabudowy; dla dziatki z adaptowana zabu dowg
mieszkaniowa, znajdujacej si¢ na terenie 07 U,KS ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy do 35 %
powierzchni dziatki;




(planowana zmiana we wniosku)
powierzchnia zabudowy:
—do 35% powierzchni dziatki;

4

(nie uwzglednia sie ustalen w mpzp)

intensywnosc zabudowy:

—do 1,2;

dla dziatki z adaptowana zabudowa mieszkaniowa, znajdujacej si¢ na terenie 07 U,KS — do 0,5:

(planowana zmiana we wniosku)
intensywnos¢ zabudowy:
—do 1.2;

5

(nie uwzglednia si¢ ustalen w mpzp)

gabaryty budynkow:

— wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
maksymalnie 13,0 m,

dla dziatki z adaptowang zabudowa mieszkaniowa, znajdujacej si¢ na terenie 07 U,KS wysokos¢
zabudowy towarzyszacej funkcji mieszkaniowej — 1 kondygnacja;

— szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢ pod warunkiem rozczlonkowania bryly na czesci
o szerokosci nieprzekraczajgcej 30,0 m;

(planowana zmiana we wniosku)

gabaryty budynkow:

— wysoko$¢ zabudowy — do 5 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 17,0 m,

— szerokos¢ budynku w zakresie kondygnacji nadziemnych - do 16,0m, dtugos$¢ budynku w
zakresie kondygnacji nadziemnych - do 55,0m

6

(nie uwzglednia si¢ ustalen w mpzp)

rodzaje dachow — plaskie lub strome, kat nachylenia potaci dachow stromych — do 30°; adaptuje
si¢ budynki o innym kacie nachylenia potaci dachu, istniejace w momencie wejscia w zycie
zmiany planu;

- kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienice
czerwieni 1 brazu), czerni lub szarosci;

(planowana zmiana we wniosku)
rodzaje dachow:

- dach plaski;

- kolorystyka dachow — nic okreéla sig.

7
(nie uwzglednia si¢ ustalen w mpzp)
garaze integrowac z zabudowg ustugowa;

(planowana zmiana we wniosku)

W zakresie obstugi miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ minimum 40% wymaganych miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz 22 miejsca parkingowe w hali garazowej zlokalizowanej w
kondygnacji podziemnej budynku

<



1.12 - Planowana inwestycja jest zgodna z uchwata nr XXXVI1.362.2021 Rady Miasta Etku z
dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Etku.

Dopuszczenia przeznaczenia terenu okreslone dla kwartatu urbanistycznego B27:

Strefa Nowomiejska Potudniowa (II)

W granicach kwartalu dopuszcza si¢ nastgpujace funkcje:

- mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

- mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;

- ushugi o§wiatowe;

- ushugi osicdlowe,

- zielen.

1.13 - Inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. 2021 poz. 1538).

1. Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie, ktory ma zapewniony:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dost¢p posredni poprzez
droge wewnetrzng, Ktorej parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrgbnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie
moze by¢ mniejsza niz 6 m;

b) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, o ktérej] mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

¢) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci elektroenergetyczne;.

2. Zgodnie z ustawg oraz uchwaty nr V.44.2019 Rady Miasta Etku z dnia 27 marca 2019 r w
sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych planowana inwestycj¢ mieszkaniowa
lokalizuje si¢ w odleglosci (zalacznik graficzny nr 4 — analiza odleglo$ci od inwestycji
mieszkaniowej do wymaganych ustawg obiektow):

a) - 475 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 i1 2435 oraz z 2019 r.
poz. 730, 1495, 1696 1 2020) — (przystanek komunikacyjny przy ul. Grajewskiej);

b) — 1270 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie
dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;
(Szkola Podstawowa nr 7 z Oddziatami Integracyjnymi w Etku ul. Kilinskiego 48);

¢) Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinna lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co
najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2.

(85 x 4m2 = 340m2)

d) Zapewnienie dostgpu do urzadzonych terendow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
nastgpuje poprzez lokalizacje inwestycji w odleglosci do 525 m od skweru Foksa przy ul. Jana

Pawla II.
Szczegdly tych powiazan wskazano w zalaczniku nr 4 do koncepcji (Analiza odleglosci do
wymaganych ustawg obiektow od inwestycji mieszkaniowe;j).

¢) Budynek objety inwestycja mieszkaniowa nie moze by¢ wyzszy niz 5 kondygnacji
nadziemnych.



f) Okresla si¢ liczbg miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbedng dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej w ilosci minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny.
W budynku objg¢tym inwestycja mieszkaniowg nie wystepuja lokale handlowe lub ustugowe.

Z powazaniem:

Mieczystaw -Wa_silfwski
Prezes ™ |



