pr. mpzp do wylozenia_5.09.2022
Uchwala nr .... 2022

Rady Miasta Elku
z dnia ......... 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Elk — Stowackiego”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwigzku z uchwata nr XXXVI1.361.2021 Rady Miasta Etku z
dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Etk — Stowackiego”, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Elku, uchwalonego uchwata nr XXXVI.362.2021 Rady Miasta
Etku z dnia 24 listopada 2021 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Stowackiego”, dla obszaru o powierzchni catkowitej ok. 5,5 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Stowackiego”, zwany dalej planem, sktada si¢
z

1) czesci tekstowej stanowigcej tre§¢ uchwaty planu,

2) cze¢sci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescig planu,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowiacego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okres$la uchwata nr XXXVI.361.2021 Rady Miasta Elku z dnia 24 listopada
2021 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Elk — Stowackiego”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) obowigzujacych linii zabudowy;

5) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;

6) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1)-5), stanowig tres¢ informacyjng planu.

Rozdzial 1 - USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:

dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°.
dach symetryczny — rozumiany jako dach nad glowng bryla budynku, ktérego potacie nachylone sg w
jednakowym stopniu, a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu.
wysokos¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumieé¢ zewnetrzny, pionowy wymiar,
mierzony od $redniego poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do jego najwyzszego punktu, a
w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu.

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie mogg przekracza¢ nadziemne czesci budynku (nie
dotyczy podjazdow, schodow zewngtrznych, ramp, okapow itp.), linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

obowiazujaca linia zabudowy — oznacza lini¢, na ktorej nalezy sytuowaé elewacje budynku i dotyczy
wszystkich kondygnacji, obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon,
okap, wykusze, gzymsy, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy.



wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stlupami lub nadwieszonego z czeSciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z
przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych.

woonerf — rodzaj ulicy w strefie zurbanizowanej, na ktorej potozono nacisk na wysoki poziom
bezpieczenstwa, uspokojenie ruchu i atrakcyjno$¢ przestrzeni przy zachowaniu miejsc parkingowych i
funkcji komunikacyjnej z priorytetem dla pieszych i rowerzystow. Woonerf jest w zatozeniu przestrzenia
publiczng, ktora taczy funkcje ulicy, deptaku, parkingu i miejsca spotkan mieszkancow. Podstawa
projektowania ulicy tego typu jest rezygnacja z tradycyjnego podziatu przestrzeni migdzy jezdni¢ i chodniki
oraz zastosowanie elementéw matej architektury, co zniechgca kierowcow do ruchu tranzytowego, nie
wyklucza jednak mozliwo$ci wprowadzenia komunikacji miejskie;j.

ushugi nieucigzliwe — ustugi niepowodujace przekraczania standardéw jakos$ci srodowiska oraz ucigzliwosci
poza terenem, do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny, a takze niepowodujaca pogorszenia
warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi
(w szczegodlnosci mieszkalnych).

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

parking w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu o
nawierzchni trawiastej (np. plyty azurowe, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow
samochodowych. Obowiazek realizacji parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych w
karte parkingowa, ponadto parkingi w zieleni nie wliczaja si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

tablica informacyjna — jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy, oraz
tablice informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkoéw europejskich.

teren — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym i cyfrowym.

zabudowa adaptowana — oznacza zabudowg istniejaca. Obiekty adaptowane moga podlega¢ przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie oraz rozbiodrce zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu.

nowa zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektu budowlanego, w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych

MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ustugi nieucigzliwe)
UE,US - teren ushug edukacji oraz ustug sportu i rekreacji

UR - teren ustug kultu religijnego

Z.P — teren zieleni urzadzone;j

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KDD - teren publicznej drogi dojazdowe;j

KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej

KOP — teren parkingu

IE — teren infrastruktury technicznej, teren elektroenergetyki

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach objetych planem zasady ochrony adu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi:
1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenow zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej,

2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachdw,

3) kolorystyki obiektow budowlanych, elewacji budynkow,

4) przeznaczenia terenow,

5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenow przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w
rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Ma%C5%82a_architektura
https://pl.wikipedia.org/wiki/Chodnik_(droga)
https://pl.wikipedia.org/wiki/Jezdnia
https://pl.wikipedia.org/wiki/Strefa_piesza
https://pl.wikipedia.org/wiki/Przestrze%C5%84_publiczna
https://pl.wikipedia.org/wiki/Przestrze%C5%84_publiczna
https://pl.wikipedia.org/wiki/Parking
https://pl.wikipedia.org/wiki/Uspokojenie_ruchu
https://pl.wikipedia.org/wiki/Urbanizacja
https://pl.wikipedia.org/wiki/Ulica

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w liniach rozgraniczajacych
terenow, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych obiektéw nie
ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0sob
niepetosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedna firme¢; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji,

2) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia pulsacyjnego,

3) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie banerow i przeno$nych nos$nikow
informacyjnych zwiazanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i reklam pod warunkiem, ze zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na
budynku nie moze siggac¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama
sigga dalej niz 0,12 m od lica Sciany budynku, jej dolna krawegdz musi znajdowaé si¢ minimum 2,40 m nad
poziomem terenu,

5) zezwala si¢ na reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze b¢da umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda $wieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza ich
obrys,

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych, wolno stojacych
konstrukcjach,

7) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic),

9) na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i szyldow wyltacznie do wysokosci 1 m nad
otworami okiennymi kondygnacji parteru, ograniczenie nie dotyczy $cian szczytowych budynkow, na
ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje jednej duzej reklamy,

10) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odlegltosci mniejszej niz 60 m od okien budynkdéw
mieszkalnych.

6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu zakazuje si¢ budowy ogrodzen nieruchomosci, z wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu
publicznemu, przy czym od wysokosci 0,5 m nalezy stosowa wylacznie ogrodzenia azurowe (zakaz nie
dotyczy terenow 12MW,U i 13UE,US),

2) dla urzadzen i obiektow sportowych, w granicach terenu 13UE,US, nie wyznacza si¢ maksymalnej
wysokos$ci ogrodzen,

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych,

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych i
zelbetowych.

7. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) dla nowej zabudowy, w zagospodarowaniu terenow MW, MWU oraz MW,U nalezy uwzgledni¢ zielen i
obiekty matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow, w tym plac zabaw dla dzieci o powierzchni
wynoszacej minimum 2 m? na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego wspolnego placu
zabaw dla dwoch lub wigkszej liczby budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ushug, z
zastrzezeniem pkt 2),

2) minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktérym mowa w punkcie 1), wynosi 200 m2,

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren objgty opracowaniem jest polozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow o
ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, tereny oznaczone symbolami zalicza si¢:

1) MW do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

2) MWU i MW,U do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

3) UE/US do kategorii terendw terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

4) ZP do kategorii terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

5) Tereny oznaczone symbolami UR, KR, KDD, KP, KOP oraz IE nie podlegaja ochronie akustyczne;.



3. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowac¢ w projektowane zagospodarowanie terenow, o
ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub mienia.
4. W granicach terenu 15ZP, wystepuja pomniki przyrody, do ktérych naleza dwa klony jawor oraz klon
zwyczajny, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

5. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

6. Ustala sie ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow, powodujacych przekroczenie standardow jakosci powietrza.
7. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

1) gospodarowanie odpadami i §cickami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej przed rozpoczeciem robot ziemnych, i ich
sktadowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z
przepisami odrebnymi i zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegélnych w kwartatow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach terenu obj¢tego ochrong konserwatorska, w oparciu o art. 7 pkt 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami na podstawie decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow KL. WKZ 534/17/D/79 z dnia 20 lutego 1979 roku, wpisujacej
teren cze$ci miasta Etku (uktad urbanistyczny) do rejestru zabytkow pod numerem rejestru A-180.

2. W obszarze objetym planem wystepuja nastepujace obiekty architektury, podlegajace ochronie, wpisane
do:

1) rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow

- kosciot ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki, parafialny p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa, potozony
przy ul. Wojska Polskiego 34 (nr rejestru A - 1863)

2) wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ):

- kamienica murowana z lat 1915-1925, potozona przy ul. Stowackiego 4 (karta GEZ nr 203),

- kamienica murowana, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy z przetomu XIX i XX w., potozona przy ul.
Stowackiego 6 (karta GEZ nr 204),

- kamienica murowana, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy z poczatku XX w., potozona przy ul. Wojska
Polskiego 38 (karta GEZ nr 268),

- kamienica murowana, obecnie budynek mieszkalno-ustugowy z poczatku XX w., potozona przy ul. Wojska
Polskiego 42 (karta GEZ nr 269),

- budynek szkolny, obecnie budynek Zespotu Szkét Mechaniczno-Elektrycznych z 1859 roku, potozony przy
ul. Armii Krajowej 1 (karta GEZ nr 14),

- budynek mieszkalny, obecnie ustugowy z 1 dekady XX w., potozony przy ul. Armii Krajowej 3 (karta GEZ
nr 15).

3. W stosunku do ww. obiektow obowiazuje:

1) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzania,
nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspotczesnego
rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektow historycznych w tym zmian w obrgbie elewacji, z wylaczeniem
prac adaptacyjnych uwzgledniajagcych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych i
konserwatorskich),

2) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i sposdb opracowania elewacji (w tym
stolarki otworowej jako jednego z elementéw wystroju elewacji),

3) zakaz ocieplania budynkéw od zewnatrz.

4. W przypadku obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie dziatania inwestycyjne
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow.

5. Dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarach objetych ochrong konserwatorskg nalezy prowadzi¢ zgodnie z
zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

1) zachowania i kontynuacji historycznych uktadow zabudowy;

2) ochrony istniejacych obiektow zabytkowych;



3) nawigzania formg, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjne;j;

4) zachowania historycznych zespotow osiedlenczych wraz z siecig drog i istniejaca zielenia wysoka;

5) zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic i placow;

6) przebudowy obiektow dysharmonijnych;

7) stosowania materialdéw budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materialow tradycyjnych;

8) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
charakteru.

6. Parametry i wskazniki ksztalttowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zapewnienia
ciggtosci w ksztaltowaniu architektury lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu, powinny
uwzgledniac¢ historyczne elementy podlegajace ochronie, takie jak:

1) linie zabudowy, skala zabudowy;

2) sposob lokalizacji i rozmieszczenie budynkows;

3) forma i gabaryty budynkéw architektury tradycyjnej i miejscowej, geometria oraz pokrycie dachu,
kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem budynkow ustugowych, produkcyjnych i
sktadowych;

4) rodzaj stosowanych lokalnie materialdw budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego i kowalskiego.

7. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych, uwzgledniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku, jak i ksztaltowania sylwety dachu, przy zachowaniu wyzej
wymienionych elementéw podlegajacych ochronie. W przypadku rozbudowy i dobudowy do istniejgcych
budynkow, forme dachu oraz kat spadku dachu nalezy dostosowaé do budynku istniejacego.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) — obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne i
gornicze) - na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig - na obszarze opracowania planu nie sg wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla terenu objetego miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 200 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°,

4) zasad i warunkow wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;,

5) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep bezposrednio z drogi publicznej lub
posrednio poprzez wydzielenie uktadu komunikacji wewnetrznej albo zapewnienie stuzebno$ci gruntowe;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacyjne:

1) komunikacja drogowa wewngtrzna 18KR 1 19KR,

2) komunikacja pieszo-rowerowa 20KP

2. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow o parametrach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

3. W przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w
nastepujace;j liczbie:

1) dla zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej; mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych oraz mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (uslugi nieucigzliwe):
minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele uslugowe.

2) dla terenow UE/US oraz UR nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z programu
funkcjonalno-uzytkowego,



3) dla zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1) — 2) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, przypadajace na 1 budynek,

4. Parkingi, o ktéorych mowa w ust. 4, z wylaczeniem miejsc w budynkach, nalezy urzadzi¢ jako parkingi w
zieleni. Nie dotyczy to miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktorym realizowana jest ta zabudowa, i do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych
sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ studni awaryjnych w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania Sciekow plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekow,

2) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obshugi terendw przeznaczonych do zabudowy i
zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtaczenia do sieci,

3) obowiazek podczyszczania Sciekéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) na terenach przeznaczonych pod nowa zabudowe¢ nalezy zagospodarowaé jak najwigksza ilo§¢ wod
opadowych i roztopowych w obrebie granic nieruchomosci poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan
technologicznych takich jak np. zbiorniki retencyjne czy skrzynie rozsaczajace itp., a ewentualny ich
nadmiar odprowadza¢ do sieci i urzadzen kanalizacji deszczowe;j,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem istniejacej kanalizacji deszczowej,

3) wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (ulic, placéw postojowych,
parkingow itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika (np. do ziemi) podczyszczaé, zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych),

4) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci przylegle oraz do sieci i
urzadzen kanalizacji sanitarne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych,

2) na obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczeg6lnych,

3) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii opartych na energii wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto nowej zabudowy z sieci cieptowniczej ,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne,

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci,

4) na obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa w przepisach szczegolnych,

5) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii
opartych na energii wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi



utrzymania czystosci i porzadku w gminach. Dopuszcza si¢ lokalizacje wiat do gromadzenia odpadow
komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w na
obszarze objetym zmiana planu
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej
Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji
imprez masowych
Na obszarze niniejszego planu nie przewiduje si¢ terenéw stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej
Oswietlenie zewngtrzne nalezy przystosowaé do wygaszania. Parametry techniczne dojazdow i bram nalezy
dostosowac do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMWU (pow.
0,1282 ha), 2MWU (pow. 0,1037 ha) i TMWU (pow. 0,3403 ha): tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - od 50% do 70%

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 4,4

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m;

¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 5 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie szarosci
lub bezu),

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug nieuciazliwych w parterach budynkow. Lokale ustugowe musza spetniac
warunki wynikajace z przepisow odrebnych i by¢ dostepne wytacznie spoza klatek schodowych czesci
mieszkalnej,

9) istniejaca na terenie zabudowe ustugowa adaptuje sie,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa terendow:

a) IMWU i 2MWU z ul. A. Mickiewicza (polozonej poza granicami opracowania niniejszego planu) oraz z
drogi wewnetrznej 19KR,

b) 7MWU z ul. A. Mickiewicza, ul. Wojska Polskiego (potozonych poza granicami opracowania niniejszego
planu) oraz z drogi wewnetrznej 19KR,

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 3-5.

4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.



§ 16. 1. Przeznaczenie podstawowe terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW (pow. 0,5026
ha) i 4MW (pow. 0,3966 ha): tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - od 25% do 40%

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,25 do 2,6

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m;

¢) liczba kondygnacji budynkow: do 5 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,

7) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie szarosci
lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terendow:

a) 3MW z drogi wewnetrznej 19KR,

b) 4AMW z ul. Wojska Polskiego (potozonej poza granicami opracowania niniejszego planu), przejazdem
bramowym zlokalizowanym w granicach terenu SMW,U,

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 3-5.

4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie podstawowe terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami SMW (pow. 0,1778
ha) i 6MW (pow. 0,2946 ha): tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - od 25% do 40%

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,25 do 2,6

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 18 m

b) obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m

¢) liczba kondygnacji budynkow: do 5 kondygnacji nadziemnych

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45°

6) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,

7) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie szarosci
lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terendow:

a) SMW z drog wewnetrznych 18KR i 19KR,

b) 6MW z drogi wewngtrznej 18KR,

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 3-5.

4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW,U (pow. 0,1951
ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ustugi nieuciazliwe).



2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej — wedtug ustalen §6
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - od 50% do 75%

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 5,0

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 20 m,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m;

¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45%;

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie szarosci
lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z ul. Wojska Polskiego (polozonej poza granicami opracowania niniejszego planu)
oraz z drogi wewngtrznej 19KR.

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 3-5.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 19. 1. Przeznaczenie podstawowe terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9IMW,U (pow.
0,0722 ha), 100MW,U (pow. 0,1937 ha) i 11IMW,U (pow. 0,6253 ha): tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (ushugi nieuciazliwe).

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy - od 50% do 80%

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,5 do 5,0

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 20 m,

b) obiektéw budowlanych nieb¢dacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m;

¢) liczba kondygnacji budynkow: do 5 kondygnacji nadziemnych, w tym ewentualne poddasze

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 45

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego,

¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,

7) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie szaro$ci
lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ garaze w brytach budynkow.

4. Istniejgca parterowa zabudowe garazowa adaptuje si¢ bez mozliwos$ci rozbudowy.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terendow:

a) OIMW,U z ul. Wojska Polskiego (polozonej poza granicami opracowania niniejszego planu) oraz z
publicznej drogi dojazdowej 17KDD,

b) 10MW,U z ul. J. Stowackiego (polozonej poza granicami opracowania niniejszego planu) oraz z drogi
wewngtrznej 18KR,

¢) 11IMW,U z ul. J. Stowackiego i ul. A. Mickiewicza (potozonych poza granicami opracowania niniejszego
planu) oraz drog wewngtrznych 18KR i1 19KR,

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 3-5.



6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 20. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MW,U (pow.
0,1071 ha): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy uslugowej (ustugi
nieuciazliwe).

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — wedlug ustalen §6
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 15% do 40%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 1,8,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 14 m,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,

¢) liczba kondygnacji budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachow: wielospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 20°-75°,

6) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe,

7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: dachowka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego.

8) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie szarosci
lub bezu),

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos$¢ drogowa z ul. Armii Krajowej i ul. J. Stowackiego (potozonych poza granicami opracowania
niniejszego planu).

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 3-5.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 21. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13UE,US (pow.
0,4128 ha): teren uslug edukacji oraz ustug sportu i rekreacji.

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sig.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej — wedtug ustalen §6

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 30% do 50%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,3 do 2,0

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — minimalna: dowolna; maksymalna: 16 m,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m

¢) liczba kondygnacji budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachéw: wielospadowe i symetryczne o nachyleniu potaci dachowych 20,-75,,

6) dopuszcza si¢ lukarny i okna polaciowe

7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego.

8) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych; przy czym dla obiektow juz istniejacych nalezy zachowac cegle. W kolorystyce elewacji
nalezy stosowac barwy stonowane, naturalne (biaty, odcienie szarosci lub bezu).

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa z ul. Armii Krajowej (polozonej poza granicami opracowania niniejszego planu) oraz
z publicznej drogi dojazdowej 17KDD

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 3-5.

6. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami §10.



§ 22. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14UR (pow. 0,1588
ha) teren ustug kultu religijnego.

2. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sig.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — wedtug ustalen §6
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 50% do 70%

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 2,3

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie wymaga si¢

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow — minimalna: dowolna; maksymalna: 50 m,

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m

¢) liczba kondygnacji budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow.

5) geometria dachow: dla budynku kosciota dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: dachowka, blacha,

b) kolorystyka: odcienie czerwieni i szaro$ci.

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z ul. Armii Krajowej (potozonej poza granicami opracowania niniejszego planu) oraz
z publicznej drogi dojazdowej 17KDD ,

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 3-5.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 23. 1. Przeznaczenie podstawowe terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 15ZP (pow. 0,4760
ha) i 16ZP (pow. 0,2127 ha): tereny zieleni urzadzonej.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dozwolone jest lokalizowanie z uwzglgdnieniem przepisow
odrebnych m.in.:

1) zieleni urzadzone;,

2) urzadzen wodnych, fontann itp.

3) obiektow malej architektury, w tym takze postumentow, pomnikdw, miejsc pamigci itp.

4) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, takich jak np. place zabaw, sitownie zewngtrzne

5) anekséw wypoczynkowych, obejmujacych tawki i stoliki z ewentualnym zadaszeniem

6) ciagdw pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych

7) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji: Ustala si¢ zachowanie ciaglosci powigzan elementow
sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych plan ustala:

a) wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m;

b) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;
c) lokalizowanie obiektow matej architektury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.

5. W granicach terenu 15ZP wystepuja formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w § 5 ust. 4, podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 80 %.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§24. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDD (pow. 0,3385
ha): teren publicznej drogi dojazdowe;j.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, zaleca si¢ urzadzenie woonerfu, w sktad ktérego moga
wchodzi¢:

1) jezdnia,

2) chodniki,

3) deptak,

4) zielen urzadzona,



5) obiekty matej architektury,

6) miejsca parkingowe,

7) ciagi piesze oraz rowerowe lub pieszo-rowerowe,

8) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3.Teren publicznej drogi dojazdowej w formie woonerfu umozliwia organizacje imprez miejskich,
sezonowych, okolicznosciowych, kiermaszy, koncertéw plenerowych itp.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowigzek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,
2) lokalizowanie obiektow malej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym,

3) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m;

4) zaleca si¢ aby powierzchnia terenu byta rowna, bez kraweznikow oraz réznic wysokosci;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w programie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, w tym
takze postumentdw, pomnikoéw, miejsc pamigci itp., aneksOw wypoczynkowych, obejmujacych tawki i
stoliki z ewentualnym zadaszeniem, scen, straganow okazjonalnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 15 %.

7. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) zaleca si¢ zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow $ciezek rowerowych, chodnikoéw w granicach
obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust. 3-5.

8. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 25. 1. Przeznaczenie podstawowe terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 18KR (pow. 0,1500
ha) i 19KR (pow. 0,3845 ha): tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych m.in.:

1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m,

2) chodnikow;

3) miejsc parkingowych,

4) obiektow matej architektury, w tym wiat $mietnikowych.

3. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,
2) lokalizowanie obiektéw matlej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym,

3) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 10 m.

§26. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20KP (o pow. 0,1026
ha): teren komunikacji pieszo-rowerowej.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem przepisOw
odrebnych m.in.:

1) ciaggow pieszych oraz rowerowych lub pieszo-rowerowych,

2) chodnikow,

3) obiektow matej architektury.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym;
2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni i obiektow
matej architektury (latarnie, fawki, kosze, tablice informacyjne);

3) lokalizowanie obiektéw matej architektury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.
4. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 5%.



§27. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KOP (o pow. 0,1162
ha): teren parkingu.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizowanie, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych: parkingdéw w zieleni oraz urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,;
2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie.

§28. 1. Przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22IE (o pow. 0,0023
ha) i 23IE (o pow. 0,0047 ha): tereny infrastruktury technicznej, teren elektroenergetyki.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejacg funkcje i zabudowe,

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow wynosi 5 m.

§ 29. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terendw w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MW; MWU; MW,U 30
UE,US; UR; ZP; KR; KDD; KP; KOP 0,1
Rozdzial 3

§ 28. Ustalenia koncowe

1. W granicach opracowania niniejszego planu tracag moc ustalenia uchwaty nr XX.179.2012 Rady Miasta
Etku z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego ,,Eik — Srodmiescie”

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

3. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czescig graficzng, na stronie internetowej miasta Etku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



