Uchwala nr XXXVI1.360.2021
Rady Miasta Etku
z dnia 24 listopada 2021 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Elk — Dobrzanskiego”

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXI1V.233.2020 Rady Miasta
Etku z dnia 25 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Dobrzanskiego”, uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwatg nr XVII1/170/2000 Rady Miasta Etku
z dnia 26 kwietnia 2000 roku, zmienionego uchwata nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia
2003 roku, uchwalg nr LII/486/2010 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 roku, uchwatg nr
XVI.139.2012 Rady Miasta Etku z dnia 31 stycznia 2012 roku, uchwatg nr XXVII1.254.2013 Rady Miasta
Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku oraz uchwatg nr XXIV.233.2020 Rady Miasta Etku z dnia 25 listopada
2020 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Dobrzanskiego”, dla
obszaru o powierzchni catkowitej ok. 0,1 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Dobrzanskiego”, zwany dalej planem, sktada
si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tre$é uchwaty planu;

2) czeSci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowiacego zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczgcych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XXIV.233.2020 Rady Miasta Etku z dnia 25 listopada 2020
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ,,Etk —
Dobrzanskiego”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczen terenow o okreslonym przeznaczeniu,;

5) oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt 1) - 4), majg charakter informacyjny.

Rozdzial 1 - USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia pojec¢ uzytych w planie:

1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2. wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

3. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie moga przekracza¢ nadziemne czesci budynku,
linia ta nie obowiazuje dla sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

4. ushugi nieucigzliwe — ushugi niepowodujace przekraczania standardow jakosci Srodowiska oraz
ucigzliwo$ci poza terenem, do ktoérego prowadzacy dzialalno§¢ posiada tytut prawny, a takze



niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegolnosci mieszkalnych);

5. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

6. parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podtozu o
nawierzchni trawiastej (np. azury, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdéw samochodowych.
Obowigzek realizacji parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowa, ponadto parkingi w zieleni nie wliczaja si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej;

7. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym i cyfrowym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu 1IMW,U - teren zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i/lub ustugowe;j (ustugi nieucigzliwe).

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:
1) sposobow zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej;

2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, elewacji budynkow;

4) przeznaczenia terenow.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w
rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

4. Zasady dotyczace lokalizacji szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilosé¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji;

2) zakazuje si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego;

3) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przeno$nych no$nikow
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dluzszy niz 21 dni;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow i reklam pod warunkiem, ze zewngtrzna krawedz szyldu lub reklamy na
budynku nie moze si¢ga¢ dalej niz 1,00 m od lica §ciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama
sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz musi znajdowac¢ si¢ minimum 2,40 m nad
poziomem terenu,

5) zezwala si¢ na reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem,

ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda swieci¢ i nie beda wykraczaé poza ich obrys.

6) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru;

7) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach.

5. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren objety opracowaniem jest polozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow o
ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, kwartat oznaczony symbolem 1MW,U zalicza si¢ do kategorii terenow przeznaczonych pod
mieszkaniowo-ustugowa.



3. Istniejace pojedyncze drzewa 1 zespoly zieleni zaleca si¢ wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terendw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa
ludzi, Srodowiska lub mienia.

4. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ prowadzenia i lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
szczegblnych. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochron¢ przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, powodujacych przekroczenie standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

6. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez gospodarowanie odpadami i $ciekami zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi.

7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie =z
przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra
kultury wspotczesne;j.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) - obszar
objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne i
gornicze) - na obszarze opracowania planu nie wyst¢puja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

3. Ochrona przed powodzia - na obszarze opracowania planu nie sa wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla terenu objetego miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomog$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Na terenie opracowania planu nie ustala si¢ terenow komunikacji.

2. Na obszarze objetym planem, na ktéorym dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, nalezy zapewnic
miejsca

postojowe dla samochodow w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ushigowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m’ powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

3) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1) i 2) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, przypadajace na 1 budynek.

3. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
opracowania niniejszego planu.

4. Parkingi, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, z wylaczeniem miejsc w budynkach, nalezy urzadzi¢ jako parkingi
w zieleni, zgodnie z definicjg zawarta w planie.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej



1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenu IMW,U na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja
tych sieci 1 urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode terenu 1MW, U z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych,

2) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach,
gdy sg one wymagane przepisami odrebnymi,

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie S$ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ul. Dobrzanskiego
(znajdujacej si¢ poza granicami opracowania) realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej
oczyszczalni $ciekow,

2) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych do zabudowy i
zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci,

3) obowiazek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi okreslajgcymi
warunki wprowadzenia $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) nalezy zagospodarowac¢ jak najwigksza ilo§¢ wod opadowych 1 roztopowych w obrebie granic
nieruchomosci — stosujac dostepne rozwigzania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie
rozsaczajace;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej (w oparciu o kanaty
deszczowe istniejace lub projektowane w ul. Kolonia, znajdujacej si¢ poza granicami opracowania).

5. W zaKkresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na obszarze opracowania nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu art.
2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrdédlach energii, oraz innych niz wyzej wymienione urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz 100 kW.

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4) przy opracowywaniu projektow zagospodarowania dziatek, nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacych
urzadzen elektroenergetycznych, ograniczajgc do minimum koniecznos$¢ ich przebudowy,

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami.
6. W zaKkresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) ewentualng rozbudowg sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.

7. W zaKkresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptownicze;j;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, o mocy mniejszej niz 100 kW, z wylaczeniem energii wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych oraz lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako linie podziemne.

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw na
obszarze objetym zmiang planu
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej
Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury
technicznej.



§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych

Na obszarze niniejszego planu nie przewiduje si¢ terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow
shluzacych organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej

Oswietlenie zewngtrzne nalezy przystosowac¢ do wygaszania. Parametry techniczne dojazdéw i bram nalezy
dostosowac¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, U (pow. 0,1 ha):
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub uslugowej (ushugi nieuciazliwe).

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 0,15 do 0,4

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,15 do 2,2

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku - minimalna: 3 m, maksymalna: 15 m

b) obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 15 m

¢) liczba kondygnacji budynku: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne

6) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug i/lub garazy wielostanowiskowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej
i/lub podziemne;j

8) geometria dachow: dachy ptaskie;

9) materiat: pokrycia bitumiczne, papa, membrana, dachy zielone, blacha panelowa itp.

10) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylgcznie kolorow naturalnych
(biaty, odcienie szarosci lub bezu).

4. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa z ul. mjr H. Dobrzanskiego, znajdujacej si¢ poza granicami opracowania planu.

2) minimalne wymagania parkingowe zgodnie z ustaleniami § 9, ust 2-4.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych.
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla terenu IMW,U w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
USTALENIA KONCOWE

1. W granicach opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia uchwaly nr XXIV/260/16 Rady Miasta
Etku z dnia 29 listopada 2016 roku, w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Etk — Kolonia, Dobrzanskiego”.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czescig graficzna, na stronie internetowej miasta Etku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.



