UCHWALA NR XXXI11.328.2021
RADY MIASTA ELKU

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk — Kolbego, Baranki”

Na podstawie art. 20 ust.] iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922), w zwigzku z uchwalg nr XVI.172.16 z dnia 22 marca
2016 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwanego ,,Etk — Kolbego, Baranki”, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwata nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Eiku
z dnia 26 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 r.,
uchwata nr L11/486/2010 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 r., uchwatg nr XV1.139.2012 Rady Miasta
Efku z dnia 31 stycznia 2012 r., uchwatg nr XXVII1.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 r. oraz
nr V.55.15 Rady Miasta Elku zdnia 31 marca 2015r., uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk — Kolbego, Baranki”, dla obszaru o powierzchni catkowitej ok. 2,28 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Etk — Kolbego, Baranki”, zwany dalej planem,
sktada si¢ z:

1) czedei tekstowej, stanowiacej tresé uchwaty planu;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescig planu;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot igranice planu okre$la uchwata nr XVI.172.16 zdnia 22 marca 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk — Kolbego,
Baranki”.

4. Celem regulacji zawartych wplanie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustaleni:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu;

5) wszelkie oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt. 1) - 4), stanowig tres¢ informacyjna
planu.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia pojgé uzytych w planie:

1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
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2. dach symetryczny — rozumiany jako dach nad giéwna bryta budynku, ktorego potacie nachylone s3
w jednakowym stopniu, a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje sie na jednym, najwyzszym poziomie dachu;

3. kalenica — najdfuzsza kalenica budynku, bgdaca krawedzia przecigcia polaci dachu o przeciwlegtych
kierunkach spadku:

1) w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedna kalenice otej samej dlugosci na réznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gléwng uwaza sie najwyzszg z nich;

2) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie, za kalenice gtéwna
uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odleglosé od pionowej ptaszczyzny, przechodzacej przez frontowa granice
dziatki budowlanej jest najmniejsza;

4. kat nachylenia dachu — kat nachylenia plaszczyzny potaci dachu wzgledem plaszczyzny stropu. Kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do takich elementéw jak lukarny, naczétki oraz zadaszenia wejsé;

- 5. kolory jaskrawe — nalezy przez to rozumie¢ kolory o intensywnej barwie, mocne, ostre, wyraziste,
razace w 0czy, nasycone;

6. kolory pastelowe — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, fagodne, spokojne, niekrzykliwe, niejaskrawe,
nieintensywne, zawierajace duza domieszke bieli;

7. wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu;

8. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do
ktorych inwestor posiada tytut prawny;

9. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktdrej nie moga przekraczac nadziemne czesci budynku, linia
ta nie obowigzuje dla sieci, obiektow malej architektury, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego;

10. parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podiozu
o nawierzchni trawiastej (np. azury, geokraty itp.) przystosowane do postoju pojazdow samochodowych.
Parkingi w zieleni nie dotycza miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingows inie wliczajg sie do
wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej;

11. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejszg uchwata;

12. realizacja celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym
i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewédzkim i krajowym), stanowiace realizacje celéw, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

13. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy oraz
tablice informacyjne dotyczace projektow wspétfinansowanych ze srodkéw europejskich;

14. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym;

15. tereny obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do obstugi komunikacji
oraz niezbedne elementy infrastruktury technicznej zwiazanej z komunikacja;

16. obiekty ustlugowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolno stojagce lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno$é shuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;

17. ustugi nieucigzliwe — ustugi niepowodujace przekraczania standardéw jakosci srodowiska oraz
ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny, a takze niepowodujace
pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na
pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych);

18. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z czesciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni
za pomoca przegrdéd budowlanych;
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19. zabudowa adaptowana - oznacza zabudowg istniejacg. Obiekty adaptowane moga podlegaéd
przebudowie, rozbudowie, rozbidrce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1. IMWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych;
2. 2U,KS — teren zabudowy ustugowe;j i/lub teren obstugi komunikacji;

3. 3KS,U — teren obstugi komunikacji i/lub teren zabudowy ustugowej;

4. 4MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdéw zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenéw;

2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektéow budowlanych, wtym materiatow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;
4) przeznaczenia terenow;

5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendéw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w rozumieniu przepisow dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw.

3. Na obszarze objgtym ustaleniami planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw matej architektury
w liniach rozgraniczajacych terenéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja
tych obiektéw nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla 0s6b niepetnosprawnych,
w szczegblnosci poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich.

5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) Ustalenia ogdlne:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilosé
szyldow na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji;

b) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego;

c) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przeno$nych nosnikéw
informacyjnych zwiazanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni; d)
zewngtrzna krawedZ szyldu lub reklamy na budynku nie moze siggaé dalej niz 1,00 m od lica Sciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica sciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowa¢ si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu;

d) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach iparasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bedg swieci¢ i nie beda wykraczaé poza
ich obrys;

2) Ustalenia szczegdlowe:

a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldéw wytacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru;

b) zakazuje si¢ stosowania reklam swietlnych w odlegtosci 60 m od okien budynkéw mieszkalnych;

¢) na obszarach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej kwartatem MWU, zakazuje sie lokalizacji wolno

stojacych reklam, wszelkich tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem reklam okreslonych w pkt 1),
lit. ¢). Zakaz ten nie dotyczy tablic informacyjnych oraz znakéw pionowych;
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d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drég (ulic);

e) na obszarach zabudowy ustugowej dopuszcza sie¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o wysokosci
nieprzekraczajacej 5,0 m.

6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomos$ci, z wyjatkiem terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolem MWU;

2) wysokos¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowaé materiaty tradycyjne jak cegia, kamieni, drewno, dopuszcza sie
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatéw betonowych
i zelbetowych.

7. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) W zagospodarowaniu terenow MWU uwzglednié zieler i obiekty malej architektury z urzadzeniami dla
mieszkancow, w tym plac zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszgcej minimum 2 m? na jeden lokal
mieszkalny. Dopuszcza sie realizacje jednego wspdlnego placu zabaw dla dwéch lub wigkszej liczby
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug, z zastrzezeniem pkt 2);

2) Minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktérym mowa w punkcie 1), wynosi 200 m?.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren objety opracowaniem jest polozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow
o ochronie przyrody.

2. Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku przeznaczenie terenéw, oznaczonych symbolami MWU, zalicza si¢ do kategorii terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa.

3. Na obszarze objgtym planem moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu od drogi
krajowej nr 65a (ul. Grajewska). W celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenie
IMWU i4MWU, nalezy w ramach inwestycji zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczno — przestrzenne
chronigce przed ponadnormatywnym hatasem drogowym. Funkcje ustug i komunikacji nalezy projektowac od
strony drogi krajowej nr 65a, aby zminimalizowaé oddziatywanie hatasu na ludzi.

4. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP — 217 Pradolina Rzeki Biebrzy) - obowiazuja zasady ochrony wod podziemnych zgodne
z przepisami szczegdtowymi.

5. W wyznaczonej na rysunku planu strefie narazonej na ponadnormatywne promieniowanie
elektromagnetyczne zakazuje sie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

6. Istniejace drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terendw,
o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, §rodowiska lub mienia.

7. Wprowadza sie zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatlywac na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie
raportu oddziatywania przedsigwziecia na Srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

8. Zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod
podziemnych.

9. Ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, powodujacych przekroczenie standardow jakosci
powietrza.

10. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i §ciekami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)nakaz zdjecia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spelniajacej standardy jakosci zgodne
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi przed rozpoczeciem robdt ziemnych iich sktadowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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11. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegélnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odregbnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

- Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra
kultury wspétczesne;j.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze) — obszar objety opracowaniem planu nie lezy na terenach gérniczych.

2. Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 .
Prawo geologiczne i gornicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzia — na obszarze opracowania planu nie s wyznaczone obszary szczegoélnego
zagrozenia powodzia w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

- W granicach opracowania planu nie ustala sie obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomodci  w rozumieniu  przepisow  art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialki: 400 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Na obszarze opracowania planu ustala sie teren obstugi komunikacji (KS).

2. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojs¢ idojazdéw o parametrach zgodnych
Z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach, na ktorych dopuszcza sie zabudowe nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodow
w nastgpujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

3) dla zabudowy o ktérej mowa w pkt. 1) - 2) minimum 30% miejsc parkingowych nalezy lokalizowac
w kondygnacji podziemnej;

4) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1) - 2) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, przypadajace na 1 budynek.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala sie zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja, i do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5. Parkingi, o ktoérych mowa w ust. 314, z wylaczeniem miejsc w kondygnacjach podziemnych, nalezy
urzadzi¢ jako parkingi w zieleni, zgodnie z definicja zawarta w planie.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej
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1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci 1iurzadzenn infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowej
zlokalizowanej w ul. Sw. M. M. Kolbego i ul. Wielkanocnej;

2) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terenéw objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
i modernizacje sieci wodociggowej zgodnie zprzepisami odrgbnymi, zuwzglgdnieniem wymogéw
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wdod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach,
gdy sa one wymagane przepisami odr¢gbnymi.

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w ul. Sw. M. M. Kolbego i ul.
Wielkanocnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej oczyszczalni Sciekow;

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obshugi terenéw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci;

3) obowiazek podczyszczania $ciekdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi okreslajagcymi
warunki wprowadzenia sciekéw do urzadzen kanalizacyjnych.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

D) nalezy zagospodarowaé jak najwicksza ilos¢ wod opadowych iroztopowych w obrgbie granic
nieruchomosci — stosujac dostepne rozwigzania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie
r0Zs3czajace;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej, w oparciu
o projektowane lub istniejace kanaly deszczowe w ulicach $sw. M. M. Kolbego i Wielkanocnej (poza
granicami opracowania niniejszego planu).

5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna plan ustala:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na obszarze objetym planem nie planuje sie lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
Zrédet energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zZrodlach energii, oraz innych niz wyzej wymienione urzadzen
wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrédet energii o mocy wigkszej niz 100 kW;

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) w zwigzku z ponadnormatywnym oddziatywaniem elektromagnetycznym napowietrznej linii wysokiego
napigcia 110kV wyznacza si¢ strefe oddziatywania, oznaczong szrafurg na rysunku planu, o szeroko$ci
zgodnej z przepisami odrgbnymi;

5) strefy oddziatywania linii 110 kV, nalezy pozostawi¢ wolne od zabudowy oraz wysokiej roslinnosci (drzew
i krzewow);

6) zachowuje si¢ istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne i ustala sie¢ obowigzek ich skablowania
z chwila przebudowy, za wyjatkiem linii wysokiego napiecia 110 kV.,
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) przez teren objety planem nie przebiega sie gazowa;

2) ewentualna budowa sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych zsieci cieptowniczej zlokalizowanej wul. Sw. M. M.
Kolbego i ul. Wielkanocnej;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, o mocy mniejszej niz 100 kW, z wylaczeniem energii wiatru.
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8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza sie rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j;

3) obstuga telekomunikacyjna obiektéw na obszarze objetym planem z istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowej;

4) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako linie podziemne.
9. W zakresie gospodarki odpadami:

- Plan ustala gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach.
Dopuszcza sie lokalizacj¢ wiat do gromadzenia odpadéw komunalnych.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw na
obszarze obj¢tym zmiang planu

- Do czasu realizacji ustalent planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow.
§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej

- Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych
organizacji imprez masowych

- Na obszarze niniejszego planu nie wyznacza sie terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej

- Oswietlenie zewng¢trzne (np. drog, budynkoéw) nalezy przystosowaé do wygaszania., Parametry techniczne
drog, dojazdéw i bram nalezy dostosowac do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych (powierzchnia 0,4349 ha), plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi nieucigzliwe;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 5% do 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 1,5 do 2,5;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: od trzech do pieciu kondygnacji nadziemnych; minimalna wysoko$é budynku:
dowolna, maksymalna wysokos$¢ budynku:18 m;

b) dopuszcza sig wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, wtym takze kondygnacji
podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkdéw;

¢) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna:12 m;
d) garaze lokalizowaé wylacznie jako podziemne;

e) w kondygnacjach podziemnych i parterach dopuszcza sic lokalizacje ustug nieuciazliwych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

1d: 01D96939-74DC-4AB8-A789-32BAA3832601. Uchwalony Strona 7



f) geometria dachow: symetryczne o nachyleniu polaci dachowych do 30° lub ptaskie;

g) dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe;

h) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materiaty: dachowka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny;
- kolorystyka: naturalne barwy dachdwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brazowego;
- dla dachéw ptaskich nie ustala sig;

i) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wyglgdzie tynkéw
tradycyjnych;

j) kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych: dopuszcza sie stosowanie wytacznie koloréw pastelowych;

k) w budynkach lokalizowanych na jednej nieruchomosci nalezy stosowaé zblizone/podobne materiaty
i kolorystyke wykonania elewacji i dachow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa — z drogi publicznej (ul. Wielkanocnej), potozonej poza obszarem opracowania;
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust. 3,41 5.

4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U,KS teren zabudowy ustugowej i/lub
teren obstugi komunikacji, (powierzchnia 0,2921 ha), plan ustala:

1) na terenie dopuszcza sie realizacje wytacznie ustug nieuciazliwych;

2) na terenie wyklucza sig stacje obstugi pojazdow oraz stacje paliw;

3) funkcja obstugi komunikacji moze by¢ realizowana w potaczeniu z kwartatem 1MWU.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 5% do 45%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,8;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

4) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: do trzech kondygnacji nadziemnych; minimalna wysoko$¢ budynku: dowolna,
maksymalna wysoko$§¢ — 13 m;

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw ustugowych;
¢) garaze lokalizowac w bryle budynkéw ustugowych;
d) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdgcych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna:
13 m;
e) geometria dachow: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30° lub piaskie;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje lukarn lub okien potaciowych;
g) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materiaty: dachowka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny;
- kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brazowego;
- dla dachéw ptaskich nie ustala sie;

h) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéow
tradycyjnych;

i) kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych: nie dopuszcza sie barw jaskrawych, dobér kolorystyki
w sposOb zapewniajacy harmonizowanie budynkéw w obrebie terenu;
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j)na powierzchnie utwardzone jak dojazdy, dojscia do budynkéw czy miejsca postojowe stosowaé
materialy trwate, odporne na wzmozony ruch (np. kostka brukowa czy granitowa);

5) przez tereny przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV; obowiazuje strefa ochronna,
oznaczona na rysunku zmiany planu o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii energetycznej); dopuszcza
si¢ zmiang przebiegu linii energetycznej przy zachowaniu ustalen zawartych w przepisach szczegélnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
7) nakazuje si¢ umieszczenie zieleni izolacyjnej w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
3. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — z drog publicznych (ul. Wielkanocna) i wewnetrznych, potozonych poza obszarem
opracowania;

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust. 3,41 5.
4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS,U teren obslugi komunikacji i/lub
zabudowy ustugowej, (powierzchnia 0,8877 ha), plan ustala:

1) na terenie dopuszcza si¢ realizacje wytacznie ustug nieuciazliwych;

2) na terenie wyklucza si¢ stacje obstugi pojazdow oraz stacje paliw;

3) funkcja obstugi komunikacji moze by¢ realizowana w potaczeniu z kwartatem IMWU i sAMWU;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 5% do 45%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 1,8;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw: do trzech kondygnacji nadziemnych; minimalna wysokosé budynku: dowolna,
maksymalna wysokos$¢ — 13 m;

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow ustugowych;
¢) garaze lokalizowac w bryle budynkéw ustugowych;
d) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna:
13 m;
e) geometria dachow: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30° lub ptaskie;
f) dopuszcza sie lokalizacje lukarn lub okien potaciowych;
g) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
- materialy: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny;
- kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub bragzowego;
- dla dachéw ptaskich nie ustala sie;

h) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

i) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: nie dopuszcza sie barw jaskrawych, dobor kolorystyki
w sposob zapewniajacy harmonizowanie budynkéw w obrebie terenu;

j) na powierzchnie utwardzone jak dojazdy, dojscia do budynkéw czy miejsca postojowe stosowaé
materiaty trwate, odporne na wzmozony ruch (np. kostka brukowa czy granitowa);

5) przez. tereny przebiega linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV; obowigzuje strefa ochronna,
oznaczona na rysunku zmiany planu o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii energetycznej); dopuszcza
si¢c zmiang przebiegu linii energetycznej przy zachowaniu ustalen zawartych w przepisach szczegolnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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7) nakazuje si¢ umieszczenie zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnosé drogowa — z drogi publicznej (ul. Sw. M.M. Kolbego), potozonej poza obszarem opracowania;
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust. 3, 4 1 5.

4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MWU teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (powierzchnia 0,6702 ha), plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi nieucigzliwe;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 5% do 35%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,25 do 3,85;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: od pieciu do dziewigeciu kondygnacji nadziemnych; minimalna: dowolna,
maksymalna wysokosé: 30 m;

b) dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, wtym takze kondygnacji
podziemnych wykraczajacych poza rzuty poziome tych budynkow;

¢) garaze lokalizowa¢ wytgcznie jako podziemne;

d) w kondygnacjach podziemnych i parterach dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazliwych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

e) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna:
12 m;

f) geometria dachéw: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30° lub ptaskie;

g) dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe;

h) materiaty i kolorystyka pokryé¢ dachowych:
- materialy: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny;
- kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brazowego;
- dla dachéw ptaskich nie ustala sig;

i) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych;

J) kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych: dopuszcza sie stosowanie wylacznie koloréw pastelowych;

k) w budynkach lokalizowanych na jednej nieruchomosci nalezy stosowaé zblizone/podobne materiaty
i kolorystyke wykonania elewacji i dachow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnosé drogowa — z drogi publicznej (ul. Sw. M.M. Kolbego), potozonej poza obszarem opracowania;
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust. 3,4 i 5.

4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 19. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

- Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terendw w granicach planu
w nastepujacych wysokosciach:
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Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1IMWU 30
2U,KS 30
3KS,U 30
4MWU 30
Rozdziatl 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 20. 1. W granicach opracowania niniejszego planu traca moc ustalenia:

1) Uchwatly nr XLV1/396/06 Rady Miasta Etku zdnia 23 maja 2006 roku, ogltoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko —Mazurskiego, poz. 1848 z dnia 22 sierpnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk — osiedle Jeziorna”;

2) Uchwaty nr XXIX.264.2013 Rady Miasta Elku zdnia 26 lutego 2013 r., ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko —Mazurskiego, poz. 1464 z dnia 9 kwietnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk — osiedle Jeziorna
1.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Etku.

3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czesdcia graficzna, na stronie internetowej Miasta Etku.

4, Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Warminsko-Mazurskiego.

A

Przewodnicz_qéy; R
Etkid//
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX X111.328.2021
Rady Miasta Etku
z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego "'Elk- Kolbego, Baranki"

W zwigzkn zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r. poz. 741, 784 i 922) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania zmiany
planu przewiduje si¢ realizacje zadan wiasnych miasta z zakresu budowy, modernizacji i utrzymania sieci
i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu. Udziat Miasta Etk w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony
wiasciwymi uchwatami Rady Miasta Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych wtrybie przepisow
o finansach publicznych, stosownie do mozliwosci budzetowych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXXI11.328.2021
Rady Miasta Etku

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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