ROZDZIAL I

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ELKU

20. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

20.1 Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego Etku

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta to sukcesywne osigganie przyjetych w
gospodarce przestrzennej celow poprzez rozwdj procesow urbanizacyjnych, realizowanych jako

réznorodne funkcje, przypisywane szczegolnym strefom i systemom tego miasta.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego Eiku zostaly sformutowane w wyniku
wszechstronnej analizy uwarunkowan przestrzennych, przedstawionych w | rozdziale niniejszego

opracowania pod tytutem ,Uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego miasta”.

Okreslony zostat cel generalny oraz cele gtébwne i operacyjne, ktéorym zostang

podporzgdkowane sposoby ich realizacji, przyjete jako polityka zagospodarowania przestrzennego

miasta.
MIASTO
CELE
GENERALNE
| | | |

STREFA A STREFA B STREFA C STREFA D STREFAE

CENTRALNA NOWOMIEJSKA EKONOMICZNA NADJEZIORNA NADRZECZNA
CEL GLOWNY CEL GLOWNY CEL GLOWNY CEL GLOWNY CEL GLOWNY

CELE CELE CELE CELE CELE

OPERACYJNE OPERACYJNE OPERACYJNE OPERACYJNE OPERACYJNE

Cel generalny okreslony zostat jako podstawowy kierunek rozwoju catego miasta w granicach

administracyjnych. Cele gtdéwne okreslone zostaty dla poszczegdlnych stref strukturalnych i systemow

funkcjonalnych, a cele operacyjne jedynie dla stref strukturalnych.
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Etk — regionalny osrodek réwnowazenia rozwoju - petni wazng role w aktywizowaniu
wschodnich obszaréw wojewddztwa jako osrodek rozwoju wielofunkcyjnego, dysponujgcy potencjatem
gospodarczym i ustugowym o znaczeniu subregionalnym w zakresie edukacji, w tym szkolnictwa
wyzszego, ochrony zdrowia, kultury, sportu, handlu, infrastruktury wspomagajgcej rozwdj
przedsiebiorczo$ci, w tym jednostek innowacyjnosci i transferu nowych technologii. Obecnie, obok
spetniania roli osrodka ustugowego w zakresie stuzby zdrowia, handlu i kultury oraz szkolnictwa
zawodowego i wyzszego, Etk staje sie w coraz wiekszej mierze o$rodkiem obstugi ruchu turystycznego.

Proces ozywienia miasta trwa od lat 90.

Celem generalnym jest poprawa jakosci zycia mieszkancéw miasta we wszystkich sferach
funkcjonowania miasta w warunkach zréwnowazonego rozwoju oraz uczynienie Etku atrakcyjnym
miejscem do zycia, pracy oraz nauki, a takze aktywnego spedzania wolnego czasu. Osiggniecie celu
bedzie mozliwe poprzez realizacje nizej okre$lonych zamierzen, a w ich ramach celéw strategicznych,

ktore zostaty okreslone dla poszczegadlinych stref.

Dzieki podjetym dziataniom prospotecznym i proturystycznym oraz inwestycjom w infrastrukture
w Efku od kilku lat notuje sie systematyczny wzrost liczby ludnosci i zgodnie z prognozami ma on sie

utrzymywac jeszcze przez kilkanascie lat. To fenomen wsréd miast Warmii i Mazur.

Na ten proces ziozyto sie juz wiele dziatan, takich jak inwestycje w miejsca do aktywnego
spedzania czasu (parki, skwery, place zabaw itp.), odnawianie na szerokg skale budynkow
wielorodzinnych (blokéw oraz zabytkowych kamienic), rozwijanie instytucji kultury, tworzenie terenow
inwestycyjnych oraz prowadzenie szeregu dziatan spotecznych, w duzej mierze skierowanych do dzieci,
miodziezy i rodzin. Udato sie tez zagospodarowac teren pokoszarowy pod inicjatywy gospodarcze,
spoteczne i inne, ktére mieszczg sie zaréwno w starych, jak i nowych obiektach. Na tym terenie powstata
réwniez szkota wyzsza oraz centrum handlowo — ustugowe ,Brama Mazur”, przy ktérym utworzono

przestrzen publiczng, bedgcg miejscem organizacji réznych wydarzen.

Miat tez miejsce proces zwracania sie miasta w kierunku jeziora i zagospodarowania
przylegtego terenu. Zachecano mieszkancéw, turystéw oraz inwestoréw, by w okolicy nadbrzeza jeziora
i rzeki Etk spedzali swoj wolny czas, lokowali inwestycje i kupowali mieszkania. W tym celu miasto w
kilku etapach rozwijato w tym malowniczym obszarze infrastrukture sportowg i rekreacyjng. Powstata
oswietlona, dtuga na ponad 7 km promenada pieszo-rowerowa z fawkami, stolikami, miejscami
postojowymi dla roweréw oraz strefami aktywnego wypoczynku i uprawiania sportéw. Jako element
edukacyjny postawiono tam drewniane rzezby wiadcédw Polski, panujgcych do Il rozbioru
Rzeczypospolitej. Dzieki prywatnym inwestorom ulice Putaskiego i Nadjeziorna, potozone wzdtuz
brzegu Jeziora Elckiego, zostaty zabudowane. Powstaty budynki wielorodzinne, pensjonaty,
restauracje, puby i zaktady ustugowe. Miejsce to tetni dzi$ zyciem od wiosny do jesieni, zwtaszcza, ze
organizowane sg tam wydarzenia kulturalno-rozrywkowe i sportowo-rekreacyjne, integrujgce lokalng
spotecznos¢. Nad Jezioro Etckie zjezdzajg mieszkancy z roznych czesci miasta, jak rowniez z pobliskich
miejscowosci. Modernizacja terendw zlokalizowanych w poblizu Jeziora Eickiego trwa do dnia

dzisiejszego.
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Aby zachowa¢ wazng role miasta jako regionalnego osrodka rozwoju nalezy dgzy¢ do:
- wzmocnienia funkcji ustugowej miasta,
- wykorzystania predyspozycji srodowiska przyrodniczego do rozwoju funkcji turystycznej i wzrostu
liczby atrakgiji turystycznych,
- zwiekszenia potencjatu ekonomicznego miasta poprzez rozwéj gospodarki w zakresie produkciji,
- stworzenia warunkow do potgczenia komunikacyjnego szlakami wodnymi jezior:

e Jeziora Efckiego z jeziorem Selmet Maty;

e Jeziora Etckiego z jeziorem Sunowo;

e Jeziora Etckiego z jeziorem Szarek.
Priorytetem potgczenia Jeziora Eickiego z jeziorem Sunowo jest stworzenie szlaku wodnego w
potaczeniu z Wielkimi Jeziorami Mazurskimi.
- zwiekszenia efektywnosci wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych,
- wspierania dziatan, ograniczajgcych rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terenéw
zagospodarowanych, poprzez uzupetnianie istniejgcych uktadoéw przestrzennych,
- ochrony terenéw otwartych przed ekspansjg zabudowy,
- stosowania rozwigzan, zmniejszajgcych negatywne oddziatywania na srodowisko, w tym zwiekszenie
niskoemisyjnosci w transporcie i cieptownictwie,
- rozwoju z jednoczesnym poszanowaniem waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym obszaréw i
obiektéw chronionych,
- utrzymania dziatan, majgcych na celu podniesienie jakosci gtdéwnych przestrzeni publicznych w
centrum miasta, z uwzglednieniem kontekstu historycznego,
- wykorzystania atutu w postaci lokalizacji miasta przy jednym z gtéwnych szlakéw komunikacyjnych,
taczgcych Polske z Litwg, a w przysztosci z krajami nadbattyckimi dzieki budowie tras Via Baltica i Rail
Baltica,
- stworzenia wezta logistycznego o oddziatywaniu ponadregionalnym i transgranicznym w oparciu o

krzyzujgce sie korytarze sieci TEN-T.
20.2 Strefy strukturalne i ich funkcje

Strefy strukturalne — to dajgce sie wyrézni¢ w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta

jednostki, bedace elementami tej struktury, w okresleniu do ktérych przyjeta by¢é musi, odpowiednia do
stanu zagospodarowania i predyspozycji przestrzennych terenu, polityka przestrzenna. W strefach tych
mogg byc realizowane funkcje gtéwne lub dopuszczone. Precyzyjne okreslenia funkgji i przeznaczenie

terendw nastepuje w trybie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uktad funkcjonalno-przestrzenny Etku zostat uksztattowany warunkami naturalnymi i systemem
drég kotowych i kolejowych. Na obszarze pomiedzy jeziorem a linig kolejowg wyksztatcito sie
mieszkalnictwo jednorodzinne i wielorodzinne oraz ustugi, na terenie na wschdd od linii kolejowej
dominuje przemyst i zabudowa jednorodzinna, a tereny rekreacyjne koncentrujg sie wzdtuz Jeziora
Etckiego i czesciowo rzeki Etk. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Etku okresla 5 stref strukturalnego podziatu miasta z perspektywg rozwoju w kierunku
potnocnym.

. ]
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Strefa Granice Cel gtéwny Funkcje
gtowne dopuszczone
Strefa A — od pétnocy ulice gen. W . Wyksztatcenie centralnej mieszkaniowa rekreacyjno-
Centralna Sikorskiego i Grunwaldzka, | strefy miejskiej o wypoczynkowa
o _ e B o ustugowa, w
od wschodu: linia kolejowa; | najwyzszej jakosci tym obiekty turystyczna
hodu: i li j
od zac o-du tere.ny przestrzem.pub icznej z handlowe o
przy.brzezne Je2|ora. . koncer.1t.racqu u.siug powierzchni
Efckiego, od potudnia: ulice | srodmiejskich i powyzej 2000
Matejki i Koszykowa rewitalizacjg istniejgcej m2
zabudowy.
Strefa B — Obszar na zachdd od rzeki | Stworzenie warunkéw dla | mieszkaniowa rekreacyjno-
Nt’)womlejska Etk -. o-d po{nt.:)cy: gramce przes”trzennego rozwoju ustugowa, w wypoczynkowa
Péinocna () administracyjne miasta, terenéw budowlanych w tym obiekty turystyczna
od wschodu i od potudnia: miescie oraz warunkow
handlowe o
tereny nadrzeczne, dla powstania nowego . . magazynowo-
- . _ ) powierzchni sktadowa
od zachodu: linia kolejowa i | osrodka, bedgcego powyzej 2000
tereny nadjeziorne potencjatem rozwoju m2 produkcyjna

Obszar na wschod od rzeki

miasta w kierunku

(w kwartatach

Etk - od potnocy: granice potnocnym. B6, B9 i B11)
administracyjne miasta,
. . garazowa

od wschodu i od potudnia:

tereny przemystowe,

od zachodu: tereny

nadrzeczne
Strefa B — od potudnia: granice Stworzenie warunkéw dla | mieszkaniowa
Nowomiejska | administracyjne miasta przestrzennego rozwoju

ustugowa, w
Potudniowa od wschodu: tereny terenéw budowlanych w .
tym obiekty
(1)} kolejowe, tereny miescie oraz warunkéw
o . handlowe o

przybrzezne jeziora Selmet | dla powstania nowego powierzchni

Maty oraz granice osrodka miasta, bedacego powyzej 2000

administracyjne miasta, od | potencjatem rozwoju m2

zachodu: tereny miasta w kierunku

przybrzezne Jeziora potudniowym.

Efckiego, od pétnocy ulice

Matejki, Koszykowa oraz

Przemystowa
Strefa B — od potudnia, zachodu i Stworzenie warunkow dla mieszkaniowa ustugowa
Nowomiejska | pdtnocy: granice przestrzennego rozwoju nieuciagzliwa,
Zachodnia administracyjne miasta terenéw budowlanych w wytgcznie w

(1)

od wschodu: ulica

Zamkowa

miescie oraz utrzymanie
istniejgcych zasobéw w

dobrym stanie

powigzaniu z
funkcja

mieszkaniowg
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Strefa C —

Ekonomiczna

od potnocy: ul. Suwalska,
od zachodu: tereny
mieszkalno-ustugowe przy
ul. Suwalskiej, tereny
nadrzeczne oraz linia
kolejowa

od wschodu: granice

administracyjne miasta

od potudniowego wschodu:

ul. Przemystowa

Zapewnienie mozliwosci
rozwoju ustug, przemystu i
wytworczosci,
stanowigcych podstawe
rozwoju gospodarczego
miasta. Rozwoj
przedsiebiorczosci na
wytyczonych obszarach
aktywnosci gospodarczej

w granicach strefy.

produkcyjna

ustugowa, w
tym obiekty
handlowe o
powierzchni
powyzej 2000

m2

rzemieslnicza

przyrodniczego zaréwno
dla rozwoju funkgc;ji
wypoczynkowych,
rekreacyjnych i
turystycznych, w tym
przestrzeni publicznych,
jak i dla prawidtowego
funkcjonowania systemu

przyrodniczego miasta.

zielen

rekreacyjno-

wypoczynkowa
turystyczna

sportowa

magazynowo-
sktadowa

Strefa D - Strefa Nadjeziorna Jeziora | Ochrona i odpowiednie wody mieszkaniowa
Nadjeziorna Etckiego - od zachodu: wykorzystanie srodowiska | powierzchniowe | (wylgcznie w
jezior granica przyrodniczego zaréwno Jieler kwartale D6)
Eickiego ()i | administracyjna miasta, dla rozwoju funkgciji . ustugowa
Selmet Maly | od potudnia, wschodu i wypoczynkowych, rekreacyjno- nieuciazliwa
(m pdtnocy: tereny rekreacyjnych i wypoczynkowa (wylacznie w

przybrzezne jeziora, turystycznych, w tym turystyczna kwartale D6)

Strefa Nadjeziorna jeziora przestrzeni publicznych,

Selmet Maty - jak i dla prawidtowego sportowa

od wschodu: granica funkcjonowania systemu

administracyjna miasta, od | przyrodniczego miasta.

potudnia osiedle

Wczasowe, od zachodu

osiedle Pod Lasem, linia

kolejowa oraz osiedle

Wczasowe, od pétnocy:

kolej waskotorowa
Strefa E - Obejmuje rzeke Etk oraz Ochrona i odpowiednie wody
Nadrzeczna tereny nadrzeczne wykorzystanie sSrodowiska | powierzchniowe
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Rys. 1 Strefy strukturalne

OZNACZENIA STREF
A TERENY STREFY A - CENTRALNE]
B(I) TERENY STERFY B - NOWOMIEJSKIE] POLNOCNE] (1)
B(IN) TERENY STERFY B - NOWOMIEJSKIE] POLUDNIOWE] (IT)
B(I1I) TERENY STERFY B - NOWOMIEJSKIE] ZACHODNIE] (111)
e TERENY STREFY C - EKONOMICZNE]
D) TERENY STERFY D - NADJEZIORNE] JEZIORA ELCKIEGO (1)
D) TERENY STERFY D - NADJEZIORNE] JEZIORA SELMET MALY (I0)
TERENY STREFY E - NADRZECZNE] E
TERENY ZAMKNIETE NA PODSTAWIE DECYZJI MINISTRA WEASCIWEGO DS. TRANSPORTU
TERENY ZAMKNIETE NA PODSTAWIE DECYZJI MINISTRA WEASCIWEGO DS. TRANSPORTU
27 USTALONA POLITYKA PRZESTRZENNA

TERENY ZAMKNIETE NA PODSTAWIE DECYZJI MINISTRA OBRONY NARODOWE]

GRANICE ADMINISTRACYJNE MIASTA

B(D)

B(I)

B(IID)
B(IN)

D(II)

-
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Cele operacyjne dla stref strukturalnych

Strefa A — Centralna

podniesienie jakosci miejskiego osrodka ustug o znaczeniu subregionalnym;
ochrona i formowanie przestrzeni publicznych;

ochrona i wykorzystanie waloréw kulturowych w dziataniach inwestycyjnych;
podniesienie jakosci zasobéw mieszkaniowych;

rozwdj ustug turystycznych w oparciu m. in. o istniejgce obiekty zabytkowe;
budowa parkingéw w obrebie centrum miasta;

zwiekszenie udziatu zieleni w przestrzeni srodmiejskiej,

usprawnienie komunikacji w srédmiesciu,

lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Strefa B — Nowomiejska Péinocna (l), Potudniowa (ll) i Zachodnia (lll)

rozwéj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

podniesienie jakosci istniejgcych zasobow;

zapewnienie terendw rozwojowych miasta;

uzupetnienie systemow istniejgcej zieleni i przeksztatcenie ich w spdjne obszary stuzace
wypoczynkowi mieszkahcow;

wyksztatcenie czytelnego systemu przestrzeni publicznych, powigzanych z powstatymi strefami
strukturalnymi;

rozwdj infrastruktury spotecznej, stuzgcej zaspokajaniu potrzeb zabudowy mieszkaniowej;
rozwdj sieci komunikacji drogowej oraz rowerowej;

zaspokojenie potrzeb mieszkancéw w zakresie miejsc parkingowych;

w strefach Pétnocnej i Potudniowej lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2.

Strefa C — Ekonomiczna

zapewnienie atrakcyjnosci inwestycyjnej strefy poprzez utrzymanie preferencyjnych warunkow
inwestowania;

kompleksowe rozwijanie centrum przemystowego o znaczeniu ponadlokalnym;
zabezpieczenie przed rozproszeniem na obszarze miasta nowych inwestycji o funkcji
przemystowej;

rozwd@j infrastruktury i komunikacji w powigzaniu ze strategicznymi szlakami komunikacyjnymi
w regionie,

wspieranie rozwoju rynku nowych technologii,

lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Strefa D - Nadjeziorna jezior Efckiego (I) i Selmet Maty (ll)

zagospodarowanie terenéw nadbrzeznych z zachowaniem warunkéw ekspozycji krajobrazu
kulturowego;

stworzenie bazy rekreac;ji i sportu;
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e zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska;

e wyeksponowanie elementéw identyfikacji przestrzennej Jeziora Etckiego poprzez realizacje
ogolnodostepnych obiektow sportowo — rekreacyjnych;

e stworzenie sieci sciezek pieszo-rowerowych, tgczgcych najbardziej atrakcyjne turystycznie
miejsca;

e rozw¢j funkcji pensjonatowo - hotelowej jako uzupetnienie turystyczno - rekreacyjnego

charakteru strefy.

Strefa E — Nadrzeczna
e zachowanie korytarza ekologicznego rzeki, stanowigcego element systemu przewietrzania
miasta;
e ochrona krajobrazowa pradoliny rzeki Etk na catej jej dlugosci w obrebie miasta;
e zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska;
e zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne terenéw nadbrzeznych z zachowaniem waloréw
krajobrazu;

e rozwoj komunikacji pieszej i rowerowe;.
20.3 Systemy funkcjonalne

Systemy funkcjonalne — to, réznigce sie funkcjg podstawowa, systemy, umozliwiajgce sprawne i

skoordynowane dziatanie wszystkich stref.

W odniesieniu do wszystkich stref i systemow okresla sie polityke przestrzenng, ktéra
realizowana przez kolejne wtadze samorzgdowe miasta i stosowne organy wykonawcze jest wyrazem
dazenia do osiggniecia wyznaczonych celéw. Przyjeta uchwatg Rady Miasta polityka przestrzenna
bedzie podstawg podejmowania kolejnych prac planistycznych, odnoszgcych sie do obszaréw miasta,
podstawg do opracowania analiz zgodno$ci ustaleh sporzgdzonych miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego z tg politykg, a takze bedzie dokumentem pomocnym w
przygotowaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego. System
przyrodniczy przedstawiono na zatgczniku nr 9 do niniejszego Studium — Kierunki zagospodarowania.

Systemy te stanowig podstawe prawidlowego funkcjonowania poszczegoinych stref
strukturalnych i skoordynowanego funkcjonowania miasta jako catosci.

Rozw¢j tych systemow determinuje czesto mozliwosé wyznaczania nowych terenow

inwestycyjnych i wiasciwe ich funkcjonowanie w strukturze miasta.

Do systemow takich w Efku zalicza sie:
e system komunikacji;
e system infrastruktury technicznej;
e system przyrodniczy miasta (osnowa przyrodnicza);

e system przestrzeni publicznych.

System komunikacji — to zbiér wszystkich szlakéw komunikacji drogowej, kolejowej, pieszej oraz

rowerowej i ich wzajemne powigzania i bariery.
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System infrastruktury technicznej — to poszczegadlne sieci technicznego uzbrojenia miasta, z warunkami

wzajemnego ich uzupetniania sig i rozwoju.

System przyrodniczy miasta — to zespdt terendw biologicznie czynnych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaréw jezior Etckiego i Selmet Maty wraz z terenami nadbrzeznymi, terenow
le$nych izadrzewionych oraz rzeki Etk i terendéw lezacych w jej dolinie. W granicach systemu
obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej za wyjatkiem elementéw infrastruktury sportowo-rekreacyjnej.

Szczegdlnie silnym elementem tego systemu, wpltywajgcym na poziomy podziat miasta, jest
dolina rzeki Etk i przesmyk tgczacy Jezioro Eickie z jeziorem Selmet Maly. Stanowig one korytarz
napowietrzajagcy dla miasta od strony jeziora, ale takze korytarz doptywu zanieczyszczonego powietrza
w przypadku wiatréw wschodnich.

System przyrodniczy miasta, ktérego granice okreslone sg na zatgczniku nr 9 do niniejszego
opracowania, obejmuje kwartaty: E1, E2, E3, E4, D1, D3, D4, D5, D8 i D9, oraz czes¢ kwartatow: D2,
D6, D7, D10, B14, B15, B32 i B33.

System przestrzeni publicznych — to zespdt powigzanych funkcjonalnie i kompozycyjnie przestrzeni

publicznych w miescie. W miejscach tych koncentrujg sie funkcje miastotwércze: handlu, gastronomii,
kultury i administracji oraz uzytecznosci publicznej. Funkcje te powinny by¢ lokalizowane w ciggach
ulicznych i na placach, dla ktérych sprecyzowane zostaty warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajgce z potrzeby ksztattowania architektonicznego i urbanistycznego tych przestrzeni
publicznych.

20.4 Audyt krajobrazowy

Na etapie sporzadzania niniejszego Studium audyt krajobrazowy wojewddztwa warminsko-

mazurskiego nie zostat sporzgdzony.
21. KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
21.1 KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto nastepujace definicje:

ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, niepowodujgca
przekraczania standardéw jakosci Srodowiska i ucigzliwosci poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz dziatalnosé ustugowa, ktéra nie moze powodowaé pogorszenia
warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt
ludzi (w szczegolnosci mieszkalnych);

ustugi osiedlowe — sg to nieucigzliwe ustugi o zasiegu lokalnym, towarzyszgce funkcji mieszkaniowej
jako funkcji podstawowej obszaru, obejmujgce np: przedszkola, ztobki, szkoty podstawowe, szkoty
ponadpodstawowe, przychodnie rejonowe, handel w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej
2000 m?, gastronomie, lokalne osrodki kultury, kwiaciarnie, obiekty sakralne, ustugi kosmetyczno-
fryzjerskie, urzedy pocztowo — telekomunikacyjne czy administracje osiedla;

ustugi ogolnomiejskie — sg to nieucigzliwe funkcje ustugowe o znaczeniu ponadlokalnym,
wspotistniejace z mieszkalnictwem, z zakresu: administracji i zarzgdzania, nauki, oswiaty, zdrowia,

. ]
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handlu, gastronomii i hotelarstwa, kultury, kultu religijnego, wyzszej uzytecznosci publicznej, opieki
socjalnej, sportu, bankowosci i finanséw, rekreacji, turystyki, transportu (m.in. stacje paliw, mate
warsztaty czy myjnie), obstugi komunikacyjnej, infrastruktury, itp., o lokalizacji swobodnej lub tworzgce
osrodki ustugowe;

ustugi centrotwoércze — sg to prestizowe i unikatowe funkcje ustugowe ogodlnomiejskie, wysoce
wyspecjalizowane, wspdtistniejgce z mieszkalnictwem, o znaczeniu regionalnym lub krajowym, z
zakresu: kultury, administracji i zarzgdzania, nauki, szkolnictwa wyzszego, zdrowia, sportu, handlu, itp.,

ze wzgledu na swg range skupiajgce sie w przewadze w $cistym centrum miasta.

Strefa A - Srodmiejska

A1 - obszar ograniczony jest od pétnocy i wschodu terenami z przewazajgcg zabudowg
mieszkalng wielorodzinng z ustugami, od potudnia obszarem zabudowy srodmiejskiej, a od zachodu
terenem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami, obiektem szkoty wyZszej oraz promenadg
nadjeziorng. Teren w czesci objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Etk —
Szafera”.

W granicach kwartatu wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkalna wielorodzinna, a takze budynki
mieszkalne jednorodzinne i uzytecznosci publicznej, obiekt sakralny, kompleks rekreacyjno-sportowy
(ptywalnia i stadion), ustugi z zakresu handlu, ochrony zdrowia i oSwiaty oraz obiekty garazowe.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
- ustugi ogélnomiejskie,

- zieleh urzadzona,

- obiekty uzytecznosci publiczne;.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie nie moze przekracza¢ wysokosci 5
kondygnacji nadziemnych. Istniejagce budynki mieszkalne jednorodzinne adaptuje sie z mozliwoscig
rozbudowy. W granicach kwartatu wystepuje historyczna zabudowa kamienicowa, ktéra wraz z jej
otoczeniem wymaga rehabilitacji. Nalezy dgzy¢ do uczytelnienia systemu komunikacji wewnetrznej oraz
zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc parkingowych do obstugi istniejgcych i projektowanych
obiektow. Otwarte tereny zielone powinny zachowac¢ swoj ogdlnodostepny charakter i funkcje zielencow
osiedlowych. Zielen nalezy urzgdza¢ w postaci skwerdw, petnigcych funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowa.

Zaleca sie przeksztatcenie istniejgcej zabudowy garazowej na parkingi ogélnodostepne.

Zachodnia czes$¢ obszaru znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ukfadu
urbanistycznego miasta Etku, wpisanego do rejestru zabytkdéw decyzjg WKZ 534/17/d/79 z dnia
20.02.1979 r. Czes¢ kwartatu podlega dziataniom rewitalizacyjnym, okreslonym w Programie
rewitalizacji Etku na lata 2016-2023 w zwigzku z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie
,Srédmiescie”.

A2 - obszar ograniczony jest od wschodu obszarem przybrzeznym Jeziora Etckiego, od pétnocy
terenami zabudowy mieszkalno-ustugowej o niskiej intensywnosci, od potudnia terenami nadrzecznymi,

a od zachodu granicg ulicy Wojska Polskiego, stanowigcej jedng z gtéwnych arterii komunikacyjnych
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miasta. Teren w czesci jest objety ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
~Etk — Pétwysep” i ,Etk — Nadjeziorna”.

Obszar stanowi reprezentacyjng czes¢ miasta, eksponowang w panoramie miasta od strony
jeziora. Aktualne zagospodarowanie to gtéwnie zabudowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego, w
tym zabudowa mieszkalno - ustugowa o szerokim zakresie, ustugi o$wiatowe oraz zielerh urzadzona w
postaci skweru, petnigcego funkcje rekreacyjno-wypoczynkowa.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- mieszkalna jednorodzinna i wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
- ustugi turystyczne,

- ustugi nieucigzliwe,

- zieleh urzgdzona,

- ustugi oswiaty i kultury,

- administracja publiczna.

Istnieje mozliwosc¢ lokalizowania nowej zabudowy i nadbudowy obiektéw, przy czym zabudowa
nie moze przekracza¢ wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych. Obecne zagospodarowanie w postaci
zabudowy mieszkaniowej z ustugami komercyjnymi od strony promenady stanowi efekt postepujacego
od poczatku lat 90. procesu ,odwrdcenia” miasta do jeziora. Proces ten nalezy kontynuowac, zwracajgc
szczegoblng uwage na jakos¢ powstajgcej zabudowy i dopasowanie jej skali do budynkow istniejgcych.
Aby poprawi¢ wyglad panoramy od strony jeziora, nalezy uzupetniaC luki w istniejgcej zabudowie
pierzejowej, nawigzujgc do stylu kamienicowego i z dbatoscig o detale. Nalezy takze rozwijaé funkcje
turystyczno — rekreacyjng poprzez poprawe jakosci ustug turystycznych i zwiekszenie ich
réznorodnosci. Celowe jest takze dazenie do zwiekszania udziatu zieleni urzadzonej w
zagospodarowaniu terendéw mieszkaniowych i ustugowych. Bulwar nadjeziorny u wylotu ulicy
Kazimierza Putaskiego, ukazujgcy z ul. Wojska Polskiego panorame jeziora, powinien pozostaé
niezabudowany.

Caty obszar znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta
Etku, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg WKZ 534/17/d/79 z dnia 20.02.1979 r.

Czesc¢ kwartatu podlega dziataniom rewitalizacyjnym, okreslonym w Programie rewitalizacji Etku
na lata 2016-2023 w zwigzku z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie ,Srédmiescie’.

A3 — kwartat ograniczony jest od poétnocy terenami z przewazajgcg zabudowg mieszkalng
wielorodzinng z ustugami, od potudnia rzekg Efk i terenami pokoszarowymi, od wschodu terenem
kolejowym i od zachodu terenem srédmiejskiej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami oraz
promenadg nadjeziorng. Teren w czesci objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego: ,Etk — Srodmiescie”, ,Etk — Konopnickiej”, ,Etk — Pitsudskiego”, ,Etk — Sklejki”, ,Etk —
Sklejki II” i zmiang w czesci planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,ELK-SKLEJKI” oraz w
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,ELK-SKLEJKI 11”.

Obecne zagospodarowanie kwartatu to przede wszystkim skoncentrowana zabudowa
srodmiejska — mieszkalna wielorodzinna i mieszkalno-ustugowa, ustugi o szerokim spektrum, w tym
wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, budynki uzytecznosci publicznej, skwery, zabytkowy park
miejski, obiekty sakralne, garazowe i sportowe.
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W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

- mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;;

- ustugi ogdélnomiejskie;

- ustugi centrotworcze,

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- zieleh urzadzona.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie Ilub przebudowie nie moze
przekracza¢ wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy dazy¢ do wykreowania prestizowej przestrzeni wysokiej jakosci, bedgcej komfortowym
miejscem do zycia dla mieszkancow. Cel ten mozna osiggng¢ poprzez zachowanie zieleni wysokiej,
poprawe jakosci zieleni urzadzonej i tworzenie nowych miejsc pozwalajgcych na wypoczynek oraz
dgzenie do wytworzenia nowoczesnej przestrzeni publicznej o spdjnej architekturze. Nalezy zachowac
istniejgce zielence i dgzy¢ do zwiekszenia ich ilosci wokdét budynkéw mieszkalnych. Istotne jest takze
tworzenie placow i skwerdw, petnigcych funkcje rekreacyjno-wypoczynkowg, umozliwiajgcych
organizacje wydarzen plenerowych i integrujgcych mieszkancow.

Kompleksowej rewitalizacji wymaga przede wszystkim park, zlokalizowany przy ul. J.
Dagbrowskiego w sasiedztwie dworca kolejowego. Park ten powinien pozosta¢ terenem zielonym z
zachowang zielenig wysokg, poniewaz stanowi naturalny bufor, oddzielajgcy tereny kolejowe od
zabudowy mieszkalnej. Po rewitalizacji, ze wzgledu na swoje potozenie, park bedzie stanowit miejsce
relaksu i odpoczynku takze dla podroznych. Alternatywg dla skweru zieleni jest przeniesienie tam
dworca autobusowego. Dopuszcza sie takze zlokalizowanie w obrebie parku infrastruktury
komunikacyjnej.

Obszary zabudowane srodmiescia, potozone w strefie centralnej, powinny zosta¢ poddane
dalszym procesom rehabilitacyjnym, ze zwrdceniem uwagi na likwidacje zrodet emisji zanieczyszczen.
Remontu wymaga jeszcze duza ilos¢ historycznych kamienic, nalezy tez dgzy¢ do poprawy komfortu
zycia mieszkancow srédmiescia poprzez odnowe podwérek — tworzenie zielehcdw, placow zabaw,
komunikacji wewnetrznej oraz parkingdéw.

Teren objety jest strefg rewitalizacji, ktérej zasady zostaty przedstawione w Programie
Rewitalizacji Etku na lata 2016-2023. Lokalizowanie nowej zabudowy i zmiana funkcji zabudowy
istniejgcej powinny nastepowaé wylgcznie w sytuacji, gdy nieruchomos$¢ objeta inwestycjg jest w stanie
zapewni¢ petng obstuge infrastrukturalng nieruchomosci — parkingi, dojazdy, tereny zielone i obiekty
obstugi komunalnej. Nowa zabudowa powinna stanowi¢ architekture wysokiej jakosci, wpisujgcg sie w
historyczny charakter srodmiescia.

W celu poprawy wygladu Scistego centrum nalezy dazy¢ do wyeliminowania wolno stojgcej
zabudowy garazowe;j.

Istnieje potrzeba rozbudowy lokalnej infrastruktury technicznej, takiej jak oswietlenie i parkingi,
a takze modernizacji wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych. W obrebie kwartatu nalezy uczytelnic¢
uktad przestrzeni komunikacyjnych, m.in. przez powigzanie istniejgcych sciezek rowerowych, a takze

zaprojektowanie traktu rowerowego, tgczgcego dworzec i centrum handlowe ze Sciezkg wokot Jeziora
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Efckiego. Nie przewiduje sie lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

A4 — obszar ograniczony jest od pétnocy terenami ogrodéw dziatkowych, od wschodu terenami
kolejowymi, od potudnia obszarem zabudowy s$rédmiejskiej, a od zachodu terenem zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej i ustugowej. Teren w catosci objety jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego: ,Etk — Gdanska”, ,Etk — Gdanska II” i ,Etk — Srédmiescie”.

Obszar stanowi teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i ustug z zakresu gtéwnie handlu,
wystepujg takze budynki mieszkalne jednorodzinne, obiekt przemystowy (cieptownia) oraz kompleksy
garazowe.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
- ustugi ogélnomiejskie.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie nie moze przekraczaé wysokosci 5
kondygnacji nadziemnych w przypadku budynkéw wielorodzinnych i 3 kondygnacji nadziemnych w
przypadku budynkéw ustugowych. Adaptuje sie istniejgcg zabudowe garazowg z mozliwoscig jej
rozbudowy wytgcznie w ramach istniejgcego kompleksu przy ul. Gizewiusza. W granicach kwartatu
wystepuje historyczna zabudowa kamienicowa, ktéra wraz z jej otoczeniem wymaga rehabilitacji. W
ramach rehabilitacji tej zabudowy nalezy zwrécié uwage na likwidacje zrodet emisji zanieczyszczen.
Nalezy dazy¢ do wuczytelnienia systemu komunikacji wewnetrznej, podniesienia jakosci
zagospodarowania podworek, zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych do obstugi
istniejgcych i projektowanych obiektow, a takze zwiekszenia ilosci terendw zielonych. Istniejaca
zabudowe jednorodzinng adaptuje sie, nalezy jednak dgzy¢ do ujednolicenia funkcji kwartatu w kierunku
zabudowy wielorodzinnej lub ustug.

W kwartale znajduje sie jest w obszar, na ktérym dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW, zgodnie z ust.
34 niniejszego opracowania. Istniejgcy tam zaktad przemystowy (cieptownia) adaptuje sie ze wzgledu
na to, ze stanowi on dla czesci miasta zrodto zaopatrzenia w energie cieplng. Dopuszcza sie mozliwos¢
rozbudowy zaktadu cieptowniczego w granicach wyznaczone;j strefy ochronne;.

Potudniowa cze$¢ obszaru znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta Etku, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg WKZ 534/17/d/79 z dnia
20.02.1979 .

A5 — teren ograniczony od pétnocy i zachodu zabudowa mieszkalng i ustugowg $Scistego
centrum, od wschodu terenami kolejowymi, a od potudnia terenami zamknietymi na podstawie decyzji
Ministerstwa Obrony Narodowej. Teren objety w czesci poétnocnej miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego: ,Etk — Brama Mazur” i ,Etk — Brama Mazur II”.

Obecne zagospodarowanie to zabudowa mieszkalna wielorodzinna 2z ustugami
towarzyszacymi, zabudowa mieszkalno-ustugowa, ustugi administracji, kultury i oswiaty, obiekty
gastronomiczne i hotelowe, obiekty ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz obiekt handlowy o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Obszar obejmuje w wigkszosci zabudowania pokoszarowe,

posiadajgce wysokie walory zabytkowe i stanowigce potencjat rozwoju nowych inwestycji w centrum
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miasta. Obecnie sg one w przewazajgcej czesci wyremontowane i petnig w wielu przypadkach funkcje
obiektow uzytecznosci publicznej - m.in. filia Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie,
siedziba Urzedu Gminy, domy pomocy socjalnej, Efckie Centrum Rewitalizacji Spotecznej i szpital
wojskowy.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- ustugi centrotworcze,

- ustugi ogdélnomiejskie,

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- przestrzenie publiczne,

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

- sport i rekreacja.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie lub przebudowie nie moze
przekracza¢ wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy kontynuowac rozpoczety proces rewitalizacji terenu powojskowego, przy czym trzeba
zwroci¢ szczegodlng uwage na zapewnienie odpowiedniej ilosci zieleni urzgdzonej i miejsc rekreacji, a
takze na zachowanie tradycyjnej technologii budowlanej, zastosowanej na obszarach pokoszarowych.
Zgodnie z Koncepcjg zagospodarowania przestrzennego Efckiego Obszaru Funkcjonalnego obszar
powojskowy w $rodmiesciu Etku powinien mie¢ wielofunkcyjny charakter. Ze wzgledu na centralne
potozenie na szlaku prowadzgcym z dworca kolejowego w strone etckiej promenady, powinien petni¢
funkcje waznej przestrzeni publicznej w miescie, skupiajgc mieszkalnictwo oraz bogatg i réznorodng
oferte ustugowa.

W celu eliminacji bariery oddzielajgcej zabudowe Armii Krajowej od kompleksu handlowo-
ustugowego z placem miejskim nalezy dazy¢ do usuniecia zabudowy garazowej, co pozwoli na otwarcie
tego terenu i umozliwi realizacje atrakcyjnej przestrzeni na zapleczu pierzei.

Przewiduje sie rozwoj obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
naprzeciw galerii handlowej ,Brama Mazur” przy ul. J. Dgbrowskiego dopuszcza sie nowy obiekt tego
rodzaju, z mozliwoscig jego powigzania funkcjonalnego i przestrzennego ze zrealizowang juz galerig.

Ze wzgledu na zwartg zabudowe, na obszarze ,Srédmiescia” wystepuje mato terenéw zielonych
oraz innych przestrzeni, ktére mogtyby zosta¢ wykorzystane na cele publiczne. Bardzo wazne jest
zatem racjonalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej, stuzgce wykreowaniu otwartych, estetycznych,
bezpiecznych i wielofunkcyjnych terenéw stuzgcych mieszkancom i turystom.

Czesc¢ kwartatu podlega dziataniom rewitalizacyjnym, okreslonym w Programie rewitalizacji Etku
na lata 2016-2023 w zwigzku z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie ,Srédmiescie”.

Caly obszar znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta
Etku, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg WKZ 534/17/d/79 z dnia 20.02.1979 r.

A6 - kwartat zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta, od pétnocy ograniczony strefg
przyrzeczng, od wschodu ulica Kilinskiego, od zachodu strefg przyjeziorng Jeziora Etckiego, od potudnia
zabudowg mieszkalng jednorodzinng oraz strefg ochronng Jeziora Etckiego. Obszar w catosci objety
jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Cypel”, ,Etk — Parkowa” i ,Etk —

Parkowa II”.
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W skitad terenu wchodzi: plaza miejska z towarzyszacymi jej obiektami rekreacyjnymi i
zabudowg administracyjno — gospodarczg, tereny Centrum Edukacji Ekologicznej wraz z zabudowg
kubaturowag, dom pomocy spotecznej dla dzieci, obiekt handlowo — ustugowy oraz tereny rekreacyjne
(skate park, parki tematyczne, skwery wypoczynkowe, zielence, camping).

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- ustugi turystyczne, w tym hotelarstwo i gastronomia,

- ustugi ochrony zdrowia,

- sport i rekreacja,

- ustugi nieucigzliwe wzdtuz ul. Kilinskiego;

- zieleh.

Atrakcyjna lokalizacja kwartatu wskazuje na potrzebe jego rozwoju gtéwnie w kierunku
rekreacyjno — wypoczynkowym ze stworzeniem nowoczesnej bazy hotelowej i zabudowy ustugowej o
funkcjach zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy to trzy
kondygnacje nadziemne. lIstotg tego obszaru jest takze pielegnacja i modernizacja terenéw
nadbrzeznych z uwzglednieniem $ciezek rowerowych, a takze ogéinodostepnych obiektéw sportowo —
rekreacyjnych, dzieki ktérym wyeksponowane zostang elementy identyfikacji przestrzennej jeziora.
Nalezy takze dgzy¢ do utrzymania i dalszego rozwoju istniejgcych terendw zieleni oraz zwréci¢ uwage
na projektowanie budynkéw o atrakcyjnej formie oraz bryle i stonowanej kolorystyce, przy uzyciu
tradycyjnych materiatow.

W obrebie catego terenu zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska.

Istniejgcg w obszarze zabudowe adaptuje sie z mozliwoscig jej dalszej rozbudowy. W celu
ochrony i zachowania przestrzeni zielonych, przyjmuje sie wskazniki powierzchni biologicznie czynne;j
nie mniej niz 40%.

A7 - kwartat zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta, od pdtnocy i wschodu ograniczony
terenami nadrzecznymi rzeki Etk, od zachodu ulicami Kilinskiego i Targowa, od potudnia obszarem
cmentarza miejskiego. Obszar objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ,Etk
— Btonie Papieskie” i ,Etk — Btonie Papieskie II”.

W granicach kwartatu znajduje sie Plac Jana Pawta II, Park Sapera, targowisko miejskie oraz
obiekty w postaci dawnych, zatartych powierzchniowo, cmentarzy: epidemicznego oraz zydowskiego.
W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- rekreacyjno — wypoczynkowa z zielenig;
- ustugi handlu i gastronomii,

- ustugi sportu;

- ustugi kultury;

- parkingi.

Dla funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej przewiduje sie mozliwos¢ organizacji imprez
masowych zaréwno rozrywkowych, jak i sportowych. Dopuszcza sie wznoszenie obiektow matej
architektury zwigzanych z funkcjg terenu, placéw zabaw oraz innych urzgdzen dla dzieci, $ciezek

pieszych i rowerowych zlokalizowanych gtéwnie wzdiuz rzeki. Nalezy takze uatrakcyjniaé teren
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dodatkowymi nasadzeniami drzew i krzewow, przystosowanych do istniejgcych warunkéw glebowych i
klimatycznych.

Dla zabudowy kubaturowej, zwigzanej z ustugami handlu, kultury i sportu, dopuszcza sie
wysoko$¢ maksymalnie dwéch kondygnacji nadziemnych. Istniejgcg w obszarze zabudowe adaptuje
sie z zakazem dalszej rozbudowy, jednak z mozliwoscig odbudowy z zachowaniem wyznaczonych
parametréw. W celu ochrony i zachowania przestrzeni zielonych, przyjmuje sie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci co najmniej 55%.

A8 - kwartat zlokalizowany jest na potudnie od Scistego centrum miasta, ograniczony od
zachodu strefg przyjeziorng, od wschodu ulicg Kilinskiego, od potudnia ulicg Koszykowsg, a od pétnocy
terenami nalezagcymi do Zgromadzenia Siostr Benedyktynek Misjonarek. Obszar w catosci objety jest
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Cmentarna” i ,,Etk — Pigkna II”.

W skifad terenu wchodzi: zabudowa mieszkalna jednorodzinna obejmujgca pétnocng, zachodnig
i Srodkowg czes¢ kwartatu, zabudowa os$wiatowa (szkota podstawowa) zlokalizowana w potudniowej
czesci obszaru oraz zabudowa ustugowo — handlowa, mieszczgca sie na wschodnim i potudniowo —
wschodnim terenie. Stosunkowo duzg czes$¢ kwartatu zajmuje kompleks garazowy oraz parking miejski,
zlokalizowane w centralnej czesci terenu. Na pétnocnym krancu terenu znajduje sie zabytek w postaci
dawnego cmentarza rzymskokatolickiego, zatozonego na planie tréjkata z brama od strony wschodniej,
o powierzchni okoto 0,15 ha.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
- ustugi, w tym ustugi handlu,

- ustugi oswiaty,

- zielen,

- sport i rekreacja.

Dopuszcza sig lokalizowanie nowej zabudowy oraz rozbudowe istniejgcych obiektow, przy czym
wysokos$¢ nie moze przekraczac trzech kondygnacji nadziemnych. Istniejgcg w obszarze zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng adaptuje sie. Zabudowa powinna nawigzywaé¢ do lokalnych wzorcow
zabudowy w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, charakterystycznych
elementow architektonicznych i tradycyjnych materiatow. Zaleca sig, aby budynki znajdujgce sie w
obrebie jednej nieruchomosci posiadaty jednakowa, jasng i stonowang kolorystyke elewacji. Dopuszcza
sie rozbudowe i nadbudowe budynku oswiaty ze szczegdélnym wskazaniem na rozwéj bazy rekreacyjno
— sportowej.

Istotnym zadaniem dla tej strefy jest ochrona i odpowiednie wykorzystanie Srodowiska
przyrodniczego, w tym utrzymanie terendw zieleni zlokalizowanych u zbiegu ul. Pieknej i ul. Kilinskiego,
z zakazem ich zabudowy obiektami kubaturowymi. Nalezy rowniez pielegnowacé i regularnie uzupetniaé
nasadzenia ztozone z rodzimych gatunkéw drzew i krzewéw.

Zagospodarowanie obszaru wokét cmentarza nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, okreslajgcymi wymagania sanitarne dla terenéw cmentarzy.

W obrebie catego kwartalu zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan

srodowiska. Istniejgcyg stacje paliw adaptuje sie bez mozliwosci rozbudowy.
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W celu ochrony i zachowania przestrzeni zielonych, przyjmuje sie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 35%.

A9 - kwartat zlokalizowany jest na potudnie od Scistego centrum miasta i ograniczony od
zachodu ulicg Kilinskiego, od potudnia ulicg Matejki, od potnocy ulicg Targowa, a od wschodu terenami
cmentarza komunalnego. Obszar w catosci objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego ,Etk — Cmentarna”; ,Etk — Targowa” i ,Etk — zmiana Matejki”.

W skfad terenu wchodzi: zabudowa mieszkalna jednorodzinna z towarzyszgacymi ustugami,
zlokalizowana w poétnocnej i wschodniej czesci kwartatu; zabudowa mieszkalna wielorodzinna, w tym
zabudowa wysoka w srodkowej i zachodniej czesci obszaru, pozostata w tej czesci zabudowa to przede
wszystkim ustugi i handel, zabudowa sakralna, kompleks budynkéw Centrum Ksztatcenia Praktycznego
i Ustawicznego oraz zabudowa garazowa.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
- mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
- ustugi ogélnomiejskie;

- zielen.

Przy projektowaniu nowej zabudowy lub rozbudowie istniejgcej nalezy nawigzywac¢ do
zagospodarowania juz istniejgcego w zakresie uktadu, gabarytéw oraz charakteru w celu budowania
jednorodnych i harmonijnych zespotéw zabudowy. Kompleks zabudowy garazowej adaptuje sie bez
mozliwosci dalszej rozbudowy poza jego granicami. Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej nie moze przekracza¢ pieciu kondygnacji nadziemnych, natomiast
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej trzech kondygnacji nadziemnych. Planowana wysokos$¢
zabudowy ustugowej to maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Nalezy dgzy¢ do podkreslenia i
wyeksponowania waloréw architektonicznych obiektdow widocznych z gtéwnych kierunkow
komunikacyjnych, w szczegdlnosci usytuowanych przy ul. Kilinskiego.

W obrebie catego kwartatu zabroniona jest lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko jest obligatoryjne. Istniejgcg stacje paliw adaptuje sie bez mozliwosci rozbudowy.

Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzgdzonej oraz istniejgcych drzew w
pasach drogowych oraz na dziatkach budowlanych, a takze do urzgdzania terenéw zieleni starannie
skomponowang, intensywng zielenig ozdobng, w celu zapewnienia atrakcyjnego wygladu w okresie
catorocznym.

Ze wzgledu na bliskie sasiedztwo kwartatu od centrum miasta zabudowe oraz
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem s$rédmiejskiego charakteru obszaru
poprzez stosowanie wysokich wymagan architektonicznych oraz estetycznych w zakresie wykonania
oraz stosowanych materiatéw budowlanych.

A10 - kwartat zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta, od pétnocy ograniczony obszarami
targowiska miejskiego oraz terenami zielonymi, od wschodu trakcjg kolejowg PKP, od zachodu

zabudowg mieszkalng jednorodzinng wzdtuz ulicy Kochanowskiego, a od potudnia ulica Matejki.

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania miasta Etku



Wschodnia cze$¢ obszaru objeta jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Etk — Norwida”.

Grunty tego kwartatu w wiekszosci obejmujg teren cmentarza komunalnego.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- cmentarz,
- zieleh.

Teren cmentarza nalezy uzytkowac zgodnie z jego przeznaczeniem, dopuszczajgc tam ustugi
zwigzane z funkcjg terenu (np. sprzedaz kwiatdéw czy zniczy). Istniejagcg w obszarze zabudowe (np.
kaplice cmentarne lub budynek administracji), adaptuje sie z mozliwoscig dalszej rozbudowy do
wysokosci maksymalnie dwoch kondygnacii nadziemnych. Dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu,
potozonej w sasiedztwie linii kolejowej, na potrzeby infrastruktury komunikacyjnej, zwigzane z budowg
tzw. matej obwodnicy miasta, tgczacej ulice J. Dgbrowskiego i C. K. Norwida.

Zagospodarowanie obszaru wokét cmentarza nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, okreslajgcymi wymagania sanitarne dla terenéw cmentarzy.

W celu zachowania przestrzeni zielonych, przyjmuje sie wskazniki powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci co najmniej 60%.

Wschodnia cze$¢ strefy graniczy takze z terenami linii kolejowej, w zwigzku z czym wszystkie
zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie terendw kolejowych winny spetniaé zapisy wynikajgce z

przepiséw odrebnych.

Strefa B — Nowomiejska Péinocna (l)

B1 - zlokalizowany w poétnocnej czesci miasta, od pétnocy, wschodu i zachodu otoczony granicg
administracyjnag miasta, natomiast potudniowg granice wyznacza obwodnica miejska. Obszar w catosci
objety ustaleniami planu zwanego ,Etk — Obwodnica Pétnocna”.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- zielen,
- turystyczno-rekreacyjna.

Nalezy dazyé do maksymalnego wykorzystania walorow przyrodniczych terenu poprzez
zagospodarowanie pod zielen w formie parkdw czy zielencdéw, z zachowaniem istniejgcych zadrzewien
i zakrzewien. Funkcje turystyczno-rekreacyjng nalezy realizowac¢ m. in. jako aneksy wypoczynkowe,
place zabaw, szlaki piesze i sciezki pieszo-rowerowe z naturalng nawierzchnig. Najbardziej istotne sg
dziatania polegajgce na eksponowanie atutéw terenu poprzez tworzenie miejsc widokowych, $ciezek
dydaktycznych lub tras edukacyjnych.

Dopuszcza sie przeznaczenie czesci terenu, potozonej w poblizu obwodnicy miasta, na
potrzeby infrastruktury komunikacyjnej, zwigzane z budowag tacznika z projektowang trasg Via Baltica,
oraz budowy centrum logistycznego.

W potnocnej czesci terenu wystepuje strefa ochrony archeologicznej. Ponadto teren w catosci
miesci sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego. Powyzsze uwarunkowania
powodujg koniecznos¢ stosowania sie do nakazoéw i zakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

obowigzujgcych dla wskazanych stref.
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B2 - jego podtnocng granice stanowi granica administracyjna miasta Etku, w poblizu ktérej
przebiega obwodnica miejska, od potudnia teren sagsiaduje z os. Konieczki, obszarem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oraz terenami ogrodkéw dziatkowych. Na jego obszarze obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk - Obwodnica Péthocna”.

Teren w niewielkim stopniu zabudowany jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- ustugi ogdélnomiejskie,

- Zielen,

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- po zastosowaniu rozwigzan uwzgledniajgcych wyeliminowanie nadmiernego hatasu generowanego
przez obwodnice, oraz dostosowanie go do poziomu zgodnego z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg
wielorodzinng.

Wysokos$¢ planowanych budynkéw ustugowo-handlowych moze wynosi¢ maksymalnie do
dwoch kondygnacji nadziemnych. Nalezy dazy¢ do uzupetnienia istniejgcej zieleni urzgdzone;j,
zwltaszcza w bezposrednim sgsiedztwie obwodnicy.

W zachodniej czesci kwartatu przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia, ktéra powoduje
ograniczenia w korzystaniu z terendéw przylegtych. W zwigzku z ponadnormatywnym oddziatywaniem
elektromagnetycznym inwestycje w sasiedztwie linii winny spetniaC zapisy wynikajgce z przepisow
odrebnych. Ograniczenia obowigzujg do czasu skablowania linii.

Obszar przylegty do obwodnicy (droga klasy GP) jest potencjalnie narazony na
ponadnormatywny hatas i drgania przez nig generowane. Czes¢ terendw wzdtuz obwodnicy, po jej
stronie potudniowej, stanowi zielen urzadzona (izolacyjna), oraz tereny zieleni naturalnej (naturalne i
potnaturalne siedliska, zbiorniki wodne oraz tereny rolniczego uzytkowania), do zachowania.

B3 - sktada sie z dwdch obszardéw potgczonych ze sobg publiczng drogg gminng. Pierwszy z
nich graniczy z obszarem kolejowym, ogrodkami dziatkowymi oraz obszarami niezabudowanymi w
sgsiedztwie obwodnicy; drugi sasiaduje z ogrodkami dziatkowymi, terenem os. Konieczki oraz
obszarami przylegtymi do obwodnicy. Obszar objety jest ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ,Etk - Obwodnica Pétnocna” i ,Etk - Obwodnica Pétnocna 1V”.

W granicach kwartatu wystepujg nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i zagrodowymi.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- mieszkaniowa wielorodzinna,

- zielen, w tym ogrody dziatkowe,

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2,

Wystepujgca w granicach terenu zabudowa zagrodowa do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy
w granicach siedliska. Wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych to
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, natomiast dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej

dopuszcza sie wysokos¢ do dziesieciu kondygnacji nadziemnych.
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Dopuszcza sie rozwoj ustug w zachodniej czesci terenu, w sasiedztwie ulic Konieczki i Kajki.
Wysokos$¢ budynkéw ustugowych to maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne.

W zachodniej czesci terenu, na pograniczu obszaréw mieszkaniowych i ogrodéw dziatkowych,
przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia, ktéra powoduje ograniczenia w korzystaniu z terenéw
przylegtych. W zwigzku z ponadnormatywnym oddziatywaniem elektromagnetycznym, inwestycje w
sgsiedztwie linii winny spetnia¢ zapisy wynikajgce z przepiséw odrebnych. Ograniczenia obowigzujg do
czasu skablowania linii. Obszar wytgczony z lokalizacji zabudowy proponuje sie zagospodarowac jako
tereny zieleni.

Ponadto bliskie sagsiedztwo obszaréw kolejowych w potudniowo-zachodniej czesci terenu
powoduje konieczno$é zachowania ograniczenh i nakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

B4 - granice kwartalu w potudniowo zachodniej czesci wyznaczajg tereny kolejowe, od
potudniowego-wschodu obszar zabudowy mieszkalnej z ustugami osiedlowymi, a od pdétnocnego-
wschodu i potnocnego-zachodu tereny rolne: grunty orne, sady i pastwiska. Teren w catosci objety jest
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Konieczki”.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- zielen, w formie rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
Nalezy utrzymaé istniejgca funkcje oraz zachowac istniejgce ciggi komunikacyjne.

W granicach kwartalu przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia, ktéra powoduje
ograniczenia w korzystaniu z terenéw przylegtych. W zwigzku z ponadnormatywnym oddziatywaniem
elektromagnetycznym, inwestycje w sasiedztwie linii winny spetnia¢ zapisy wynikajgce z przepisow
odrebnych. Ograniczenia obowigzujg do czasu skablowania linii.

B5 - kwartat usytuowany w cze$ci pétnocnej miasta w bliskim potozeniu obwodnicy, od zachodu
graniczacy z ogrodami dziatkowymi, od potudnia z terenami kolejowymi, a od wschodu obszarem
handlowo-ustugowym. Obszar w catosci objety jest ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego: ,Etk — Konieczki”, zmiana ,Etk — Konieczki”, ,Etk — Kolonia, Dobrzanhskiego”, ,Efk -
Obwodnica Pétnocna”, ,Etk - Obwodnica Pétnocna II”, ,Etk - Obwodnica Pétnocna llI” i ,Etk - Obwodnica
Pétnocna IV” oraz Etk — Gdanska”.

Osiedle Konieczki stanowi obszar o w petni rozwinietej infrastrukturze spotecznej (szkota,
przedszkola, przychodnia, kosciét itp.) oraz infrastrukturze technicznej. Dominuje budownictwo
mieszkalne wielorodzinne, natomiast dopetnienie stanowi zabudowa mieszkalna jednorodzinna oraz
ustugi.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- mieszkaniowa wielorodzinna,

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi osiedlowe,

- zieleh.

Tereny wolne, zlokalizowane w pétnocnej i wschodniej czesci (w sgsiedztwie ulic gen. T. Bora-
Komorowskiego, Rotmistrza Witolda Pileckiego i gen. A. Fieldorfa ps. Nil), nalezy przeznaczy¢ pod
zabudowe wielorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Wysokos$¢ dla nowo planowanych

budynkéw wielorodzinnych to maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych. Na obszarach zabudowy
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jednorodzinnej dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, z zachowaniem gtéwnej funkcji. Wysokos¢ dla
nowej zabudowy jednorodzinnej to maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Niezabudowane tereny
w potudniowo-zachodniej czesci kwartatu (w sgsiedztwie ul. gen. W. Sikorskiego) przeznacza sie pod
zabudowe ustugowg (ustugi osiedlowe) lub mieszkalng wielorodzinng. Maksymalna wysoko$c¢
zabudowy ustugowej to trzy kondygnacje nadziemne. Teren u zbiegu ul. Kolonia i ul. gen. T. Bora-
Komorowskiego nalezy zagospodarowaé jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, w postaci parku z
urzgdzeniami sportowymi i aneksami wypoczynkowymi.

B6 - od pdétnocy granice terenu wyznacza ul. Kolonia i obwodnica miasta, od wschodu tereny
zieleni naturalnej, od potudnia obszar kolejowy, a od zachodu obszar os. Konieczki. Obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w granicach terenu to ,Etk - Obwodnica Pétnocna”
i ,Efk - Obwodnica Pétnocna IlI”.

Obszar znajduje sie w strefie ponadnormatywnego hatasu i drgan powodowanych przez
obwodnice, przez co nalezy dostosowaé zagospodarowanie do przepisow odrebnych.

Na terenie wystepuje zabudowa ustugowa oraz nieliczne zabudowania zagrodowe i mieszkalne
jednorodzinne. Obszar nalezacy do Powiatowego Zarzadu Drog to tereny przemystowo-sktadowe.
Pozostate tereny stanowig zielen naturaing.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- ustugi,

- produkcyjna,

- magazynowo-skfadowa,

- zieleh.

Zabudowa mieszkalna i zagrodowa do adaptacji, z zakazem dalszej rozbudowy. Tereny wolne
od zabudowy nalezy przeznaczac¢ pod ustugi lub produkcje. Wysokos$¢ nowo planowanych budynkow
to maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne.

W bezposrednim sgsiedztwie obwodnicy oraz w sgsiedztwie rzeki zaleca sie zachowanie
istniejgcej zieleni naturalnej oraz jej uzupetnienie (zielen izolacyjna), majgce na celu ochrone przed
hatasem oraz ochroneg terenéw nadrzecznych.

Dopuszcza sie zagospodarowanie rekreacyjno-wypoczynkowe, takie jak: parki, zielehce,
Sciezka pieszo-rowerowa.

B7 - od pdétnocy i zachodu graniczy z obszarem kolejowym, granice potudniowg stanowi
ul. Suwalska, natomiast od wschodu sagsiaduje z terenem osiedla mieszkalnego Zatorze. Teren objety
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Lukasiewicza II”.

Caly obszar jest w znacznym stopniu zabudowany obiektami kubaturowymi, z dobrze rozwinietg
infrastrukturg techniczng i spoteczng (szkota, przychodnia, sklepy, hurtownie).

Czes¢ terenu wzdtuz ul. Stonecznej zabudowana jest gtéwnie budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i ustugowymi (ustugi ogolnomiejskie), natomiast czes¢ centralna i wschodnia terenu
(potozona wzdtuz ul. Lukasiewicza) stanowi gldwnie zabudowe ustugowg, w tym ustugi oswiaty. Ponadto
w obszarze wystepujg pojedyncze budynki mieszkalne wielorodzinne oraz kompleks garazowy.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
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- ustugi publiczne i ogélnomiejskie,
- magazynowo-skfadowa,
- garazowa.

W celu zachowania fadu przestrzennego oraz utrzymania wiodgcych funkcji terenu, rozwoj
wolnych terendéw nalezy prowadzi¢c w kierunku mieszkalnictwa jednorodzinnego Ilub ustug
nieucigzliwych po stronie zachodniej i w czeSci poétnocnej kwartatu, oraz ustug publicznych i
ogolnomiejskich po obu stronach ul. Lukasiewicza. Ponadto w catym obszarze dopuszcza sie mozliwosc¢
zabudowy garazowej. Istniejgca zabudowa mieszkalna wielorodzinna do adaptacji, z zakazem dalszej
rozbudowy.

Dla nowo realizowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz ustugowej dopuszcza sie
wysoko$¢ maksymalng do trzech kondygnacji nadziemnych, natomiast dla budynkéw garazowych
maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna.

Zagospodarowanie nieruchomosci wzdtuz ul. Stonecznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi, z uwagi na sgsiedztwo terendw kolejowych. Ponadto zasadne jest stworzenie
odpowiedniej izolacji w postaci zieleni urzgdzonej (drzewa, krzewy), miedzy obszarem kolejowym a
terenami mieszkalno-ustugowymi.

B8 - obszar osiedla Zatorze, zlokalizowany w potudniowej czesci strefy. Jego granice
wyznaczajg tereny kolejowe, tereny zielone wraz z rzekg Etk oraz zaktady Prefabet i Sungsan-ZEM
Polska. Teren w czesci objety ustaleniami planéw miejscowych ,Etk — tukasiewicza”, ,Eik -
tukasiewicza II” oraz ,Etk — Sikorskiego”.

Istniejgce zagospodarowanie to przede wszystkim zabudowa mieszkalna jednorodzinna z
ustugami towarzyszgcymi, zabudowa ustugowo-handlowa (ustugi osiedlowe) oraz nieliczne budynki
mieszkalne wielorodzinne. Teren w duzym stopniu zabudowany obiektami kubaturowymi, posiadajgcy
dobrze rozwinietg infrastrukture techniczng i spoteczng (koscidt, przedszkole, obiekty uzytecznosci
publicznej, liczne sklepy, hurtownie, stacja paliw).

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
- mieszkaniowa wielorodzinna,

- ustugi osiedlowe.

Nowg zabudowe mieszkalng wielorodzinng mozna lokalizowa¢ wytacznie na obszarze
niezagospodarowanym, znajdujgcym sie w potnocnym narozniku terenu (miedzy ul. Sikorskiego i
ul. Teczowq) oraz w zachodniej czesci terenu, pomiedzy ul. Ogrodowg a terenem kolejowym.

Wysokos¢ dla nowej zabudowy mieszkalnej jedno- i wielorodzinnej oraz budynkéw ustugowych
to maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Istniejgca zabudowa mieszkalna wielorodzinna
przeznaczona jest do adaptaciji.

W granicach kwartatu zlokalizowana jest gazownia, stanowigca zaktad o duzym ryzyku (ZDR)
wystgpienia powaznej awarii przemystowej ze wzgledu na magazynowanie i regazyfikacje substanc;ji
niebezpiecznej skroplonego gazu ziemnego. W zwigzku z tym funkcjonowanie zaktadu powinno
uwzglednia¢ zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ktére

zapewnig nierozprzestrzenianie sie czynnikdw ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy
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przeznaczonej na pobyt ludzi. Fragment kwartatu potozony jest na terenach zagrozenia powodziowego,
w zwigzku z czym obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
przedmiotowego terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

B9 - potozony pomiedzy obszarem kolejowym a osiedlem mieszkalnym Zatorze, w sgsiedztwie
nadrzecznych terenéw zieleni naturalnej. Od zachodu granice terenu wyznacza ul. Teczowa, a od
potudnia zabudowa zrealizowana przy ul. Kraszewskiego. Teren czesciowo objety ustaleniami planéw
.Etk — Lukasiewicza”, ,Elk - Lukasiewicza II” i ,Etk — Sikorskiego”, niemal w catosci stanowigcy baze
produkcyjng spotki Prefabet i baze sktadowg spétki Transbud.

Istniejgce zagospodarowanie stanowig obiekty kubaturowe zwigzane z prowadzong przez
spotki dziatalnoscig produkcyjno - handlowg, jak rowniez magazynowo - skladowa. W zachodniej czesci
terenu znajduje sie parterowy kompleks mieszkalny jednorodzinny, zrealizowany w zabudowie zwarte;j.
W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- produkcyjna,
- ustugi ogdélnomiejskie,
- magazynowo-sktadowa.

Obiekty budowlane na poszczegdlnych posesjach nalezy rozbudowywaé z zachowaniem
wyznaczonych dla terenu funkcji. Zabudowa mieszkalna jednorodzinna wystepujgca w granicach terenu
do adaptacji, bez mozliwosci rozbudowy. Z uwagi na sgsiedztwo obszaru kolejowego nalezy zachowac
ograniczenia i nakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych.

B10 — od pétnocy ograniczony jest terenami kolejowymi, od wschodu zielenig naturalng, a od
zachodu granice wyznaczajg tereny zakladow Prefabet i Transbud. Kwartat w catosci objety jest planem
.Etk — Lukasiewicza”.

Istniejgce zagospodarowanie to zabudowa mieszkalna wielorodzinna o charakterze socjalnym
oraz zielen naturalna.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- mieszkaniowa wielorodzinna (budynki socjalne i komunalne),
- zieleh naturalna.

Ze wzgledu na blisko$é obszaréw kolejowych oraz terenéw przemystowych, nowg zabudowe
kubaturowg, bedgca kontynuacjg istniejgcej zabudowy mieszkalnej, nalezy lokalizowac z zachowaniem
zieleni izolacyjnej oraz z nasadzeniami nowych drzew i krzewéw.

Dla nowo projektowanych budynkoéw ustala sie wysoko$¢ maksymalng do czterech kondygnacji
nadziemnych.

W celu ochrony i zachowania przestrzeni zielonych przyjmuje sie wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 40% .

B11 — od zachodu graniczy z zabudowg mieszkalng jednorodzinng, od poétnocy z terenami
niezabudowanymi oraz od wschodu i potudnia w sgsiedztwie rzeki Eik i terenéw zieleni naturalne;.
Obszar nie jest objety zadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Czes¢ terenu od potnocy stanowi zaktad produkcji oswietlenia samochodowego (Sungsan-ZEM
Polska). Pozostate obiekty zwigzane sg gitéwnie z dziatalnoscig ustugowo-handlowa. Po stronie

potudniowej ul. Suwalskiej, dzielgcej teren na dwie czesci, znajduje sie Jednostka Ratowniczo-Gasnicza
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Panstwowej Strazy Pozarnej, siedziba Przedsiebiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji, Zarzad Gtéwny Ligi
Obrony Kraju oraz hurtownia. Teren potudniowy, w najblizszym sgsiedztwie rzeki, to teren zabudowy
mieszkalnej jednorodzinne;.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- produkcyjna,

- ustugi publiczne i ogélnomiejskie.

Wysokos§¢ maksymalna zabudowy to trzy kondygnacje nadziemne. Istniejgca zabudowa
mieszkalna do adaptacji, z mozliwoscig rozwoju funkcji mieszkalnej wylgcznie w jej bezposrednim
sgsiedztwie.

B12 - to teren peryferyjny miasta, ograniczony rzekg Etk od zachodu, ul. Suwalskg od potudnia,
granicg administracyjng miasta od wschodu oraz lasem od poétnocy. Obszar nie jest objety zadnym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Na jego terenie wystepujg pojedyncze obiekty ustugowe, pozostaty obszar stanowi zielen
naturalna (nieurzgdzona). W granicach kwartatu przebiega fragment obwodnicy miasta, ktéra moze
stanowi¢ zrédto ponadnormatywnego hatasu i drgan na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- ustugi ogélnomiejskie.

W granicach terenu nalezy dgzy¢ do rozwoju ustug o szerokim spektrum. Pozwoli to w pewnym
stopniu zminimalizowa¢ ponadnormatywny hatas oraz drgania generowane z obwodnicy. Wysokos¢
nowo planowanych oraz rozbudowywanych budynkéw to maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.

W celu ochrony i zachowania przestrzeni zielonych przyjmuje sie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 30%.

Teren znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego, dla
ktérego obowigzujg nakazy i zakazy, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

B13 — Granice obszaru wytyczajg: od potnocy pas drogowy ul. Suwalskiej, od wschodu pas
drogi krajowej nr 65 - ul. Przemystowej, od potudnia tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej
Specjalnej Suwalskiej Strefy Ekonomicznej Miasta Etku, od zachodu tereny przyrodnicze (nadrzeczne).
Obszar nie jest objety zadnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Dominujgca funkcjg obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wystepujgcymi
ustugami oraz zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe). Istniejgca zabudowa gtéwnie skoncentrowana
jest wzdtuz ul. Suwalskiej, ul. Przemystowej oraz ul. Rzemieslniczej. W gtebi obszaru wzdtuz ul.
Lazurowej wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- mieszkaniowa jednorodzinna,
- mieszkaniowa wielorodzinna,
- ustugi ogdélnomiejskie,
- rekreacyjno — wypoczynkowa.
Ze wzgledu na ucigzliwosci powodowane miedzy innymi przez nadmierny hatas samochodowy

z drogi krajowej nr 65 - ul. Przemystowej, zaleca sie, aby nowe zagospodarowanie wzdiuz tej drogi
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ksztattowaé w kierunku funkcji handlowych oraz ustugowych (ustugi nieucigzliwe), z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej jedynie jako uzupetniajgce;.

Istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zlokalizowang od strony ul. Przemystowej,
adaptuje sie z mozliwoscig rozbudowy. Zaleca sie jednak dgzy¢ do ujednolicenia funkcji poprzez
przeksztatcenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej od strony tej drogi na funkcje handlowe i ustugowe.

W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie
ustug nieucigzliwych.

W centralnej czesci obszaru istnieje mozliwos¢ zlokalizowania zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ktdra pozwoli na przeksztatcenie i uporzgdkowanie tego terenu.

Z uwagi na charakter i zagospodarowanie sgsiednich terenéw, nalezy ograniczy¢ intensywnosé
zabudowy poprzez stosowanie nastepujacych wskaznikow:

- nowe budynki oraz budynki podlegajgce nadbudowie nie mogg przekracza¢ wysokoSci
czterech kondygnacji nadziemnych,

- w celu ochrony i zachowania przestrzeni zielonych, dla nowej zabudowy mieszkaniowej
przyjmuje sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% oraz dla pozostatej
zabudowy nie mniej niz 30%.

B14 - obszar ograniczony jest od wschodu brzegiem Jeziora Etckiego, od pétnocy granicami
administracyjnymi miasta, od potudnia terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a od zachodu
granicg ulicy 11 Listopada. Teren objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
»Etk — Kajki I i ,Etk — Gospodarstwo Jeziorowe”.

Obecnie w obrebie kwartatu zlokalizowana jest przede wszystkim zabudowa ustugowa (stacja
paliw, obiekty gospodarstw rybackich), a takze budownictwo mieszkalne jednorodzinne.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

- ustugowa w zakresie turystyki,

- ustugi zwigzane z produkcjg rybacka,

- zieleh urzgdzona.

W bezposrednim sgsiedztwie ulicy 11 Listopada oprocz wyzej wymienionych funkcji dopuszcza sie
ponadto:

- ustugi ogélnomiejskie,

W zwigzku z istniejgcym zagospodarowaniem oraz potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie
Jeziora Efckiego dziataniem priorytetowym jest rozwdj przede wszystkim terendw gospodarstw
rybackich z ustugami towarzyszacymi funkgji turystycznej. Istnieje mozliwo$é lokalizowania nowej
zabudowy i rozbudowy obiektéw, przy czym zabudowa ta nie moze przekracza¢ wysokosci dwdch
kondygnacji nadziemnych, oraz mozliwos¢ adaptaciji istniejgcej zabudowy w kierunku turystycznym.
Wzdtuz drogi krajowej - ulicy 11 Listopada — ze wzgledu na dogodne skomunikowanie zaleca sie
lokalizacje ustug ogélnomiejskich. Obszar ten jest narazony na ponadnormatywny hatas, w zwigzku z
czym zabudowa mieszkaniowa i inne funkcje, objete ochrong przed hatasem w rozumieniu przepiséw o

ochronie $rodowiska, mogg byc¢ lokalizowane pod warunkiem spetnienia wymogoéw, wynikajgcych z
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przepiséw odrebnych. Obiekty ustugowe nalezy izolowac¢ od terenéw zabudowy mieszkaniowej zielenig
wysoka.

Z uwagi na ekspozycje terenu w panoramie miasta od strony jeziora, nalezy dazy¢ do
utrzymania istniejgcych terenéw zieleni i poprawy ich zagospodarowania, a takze zwréci¢ szczegdlng
uwage na projektowanie budynkow o atrakcyjnej bryle, wykonanych z uzyciem tradycyjnych materiatow
i technologii. W granicach kwartatu, przy ul. 11 Listopada, znajduje sie cmentarz wojenny Zotnierzy
rosyjskich z czasow | wojny Swiatowej. Zagospodarowanie obszaru wokét cmentarza nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajgcymi wymagania sanitarne dla terenéw cmentarzy.

Czes¢ kwartatu, przylegta do brzegdw jeziora, oznaczona szrafurg na zatgczniku nr 9 do
niniejszego Studium — Kierunki zagospodarowania, wchodzi w skfad systemu przyrodniczego miasta.

B15 — obszar ograniczony jest od wschodu brzegiem Jeziora Etckiego, od pétnocy terenem
gospodarstwa rybackiego, od potudnia terenami zabudowy oswiatowej, a od zachodu granicg ulicy
Wojska Polskiego, stanowigcej jedng z gtdwnych arterii komunikacyjnych miasta. Teren niemal w catoSci
objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Kajki III”.

Obecnie obszar jest zagospodarowany gtéwnie pod budownictwo mieszkalne jednorodzinne,
ustugi ogélnomiejskie i ustugi turystyczne.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

- ustugi turystyczne,

- sport i rekreacja,

- zieleh urzadzona.

W bezposrednim sgsiedztwie ulic Wojska Polskiego i 11 Listopada oprocz wyzej wymienionych funkgiji
dopuszcza sie ponadto:

- ustugi ogélnomiejskie.

W zwigzku z potozeniem w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Etckiego dziataniem
priorytetowym jest rozwoj przede wszystkim funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej, w tym stworzenie bazy
noclegowej, oraz rozwoj ustug towarzyszacych funkcji turystycznej. Istnieje mozliwo$¢ lokalizowania
nowej zabudowy i rozbudowy obiektdw, przy czym zabudowa ustugowa nie moze przekraczac
wysoko$ci trzech kondygnacji nadziemnych od strony ulic 11 Listopada i Wojska Polskiego oraz
czterech kondygnaciji od strony ulicy Jagietty, a zabudowa mieszkaniowa oraz sportowo-rekreacyjna
trzech kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy w kierunku
turystycznym.

Na cyplu w potudniowej czesci kwartatu, ze wzgledu na jego dogodne potozenie i istniejgce
zainwestowanie w postaci obiektéw Miedzyszkolnego Os$rodka Sportowego (sporty wodne) oraz
Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji (park linowy), nalezy utrzymacé funkcje rekreacyjno-sportows i
dazy¢ do jej dalszego rozwoju.

Z uwagi na ekspozycje terenu w panoramie miasta od strony jeziora, nalezy zabiega¢ przede
wszystkim o utrzymanie istniejgcych terenéw zieleni i poprawy ich zagospodarowania, a takze zwrdécic
szczegoblng uwage na projektowanie budynkéw o atrakcyjnej bryle, wykonanych z uzyciem tradycyjnych

materiatow i technologii.
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Potudniowa cze$¢ obszaru znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego miasta Etku, wpisanego do rejestru zabytkdéw decyzjg WKZ 534/17/d/79 z dnia
20.02.1979r.

Czes¢ kwartatu, przylegta do brzegdw jeziora, oznaczona szrafurg na zataczniku nr 9 do
niniejszego Studium — Kierunki zagospodarowania, wchodzi w sktad systemu przyrodniczego miasta.

B16 — obszar ograniczony jest od pétnocy terenami ogrodow dziatkowych, od potudnia terenem
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, od wschodu osiedlem zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
zwanym ,Pétnoc”, a od zachodu obszarem zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami. Teren
objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: ,Etk — Kajki II”, ,Etk — Kajki 1117,
~Etk — Kajki IV”, ,Etk — Kajki, Tuwima, Mitosza” i ,Etk — Mitosza”.

Obszar stanowi teren osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego o duzej intensywnosci
zabudowy, z ustugami w postaci obiektéw handlowych, ustugowych, sakralnych, oswiatowych i
sportowych.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
- ustugi ogdélnomiejskie i osiedlowe,

- zieleh urzgdzona.

Istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy i przebudowy obiektéw, przy czym zabudowa
nie moze przekracza¢ wysokosci pieciu kondygnacji nadziemnych. Nalezy dba¢ o kreowanie przestrzeni
mieszkalnej o wysokich standardach, tzn. o duzym udziale terenéw zielonych i obszaréw stuzgcych
rekreacji i wypoczynkowi, z jednoczesnym zabezpieczeniem potrzeb mieszkancéw w zakresie ustug
spotecznych. Zielen nalezy urzadza¢ w postaci skwerdéw, petnigcych funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowg. Ponadto istotne jest zapewnienie sprawnego funkcjonowania osiedla w zakresie
komunikacji poprzez budowe ogdlnodostepnych parkingdw. Istniejagcg zabudowe mieszkalng
jednorodzinng adaptuje sie z mozliwoscig rozbudowy.

W granicach kwartatu, przy ul. M. Kajki, znajduje sie cmentarz wojenny zotnierzy niemieckich z
czasow | wojny Swiatowej. Zagospodarowanie obszaru wokét cmentarza nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi, okre$lajgcymi wymagania sanitarne dla terendw cmentarzy.

B17 — obszar ograniczony jest od pétnocnego zachodu granicami administracyjnymi miasta, od
poinocnego wschodu terenami kolejowymi, a od potudnia terenem osiedli mieszkaniowych
wielorodzinnych ,Pétnoc II” oraz ,Tuwima”.

Funkcjg podstawowg obszaru sg istniejgce ogrody dziatkowe. Nalezy utrzymac istniejgce
zagospodarowanie oraz zachowac istniejgce ciggi komunikacyjne.

B18 - obszar ograniczony jest od pétnocnego wschodu terenami ogrodow dziatkowych, od
zachodu osiedlem zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej zwanym ,Tuwima”, a od potudnia obszarem
Srodmiejskiej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami. Teren w czesci objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Warszawska”.

Obszar stanowi teren gtéwnie zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, z ustugami w postaci
obiektéw handlowych, ustugowych, oswiatowych, sakralnych i sportowych, wystepujg takze budynki

mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej oraz kompleksy garazowe.
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W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkalna wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
- ustugi ogdélnomiejskie i osiedlowe,

- rekreacyjno-wypoczynkowa,

- zieleh urzgdzona.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie nie moze przekracza¢ wysokosci
pieciu kondygnacji nadziemnych. W kwartale ze wzgledu na dominacje zabudowy wielorodzinnej, nie
powinna by¢ rozwijana funkcja mieszkalna jednorodzinna, istniejgcg adaptuje sie z mozliwoscig
rozbudowy w granicach posesji. Jednoczes$nie zaleca sie przeksztatcenie istniejgcych kompleksow
zabudowy garazowej na parkingi ogolnodostepne. Bardzo istotne jest takze zachowanie istniejgcych
terendw zielonych i obszaréw stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi. Obszar rekreacyjno-wypoczynkowy,
stanowigcy jeziorko w centrum osiedla Pétnoc Il oraz tereny wokét niego, powinien zostac
zrewitalizowany w celu wyeksponowania waloréw przyrodniczych i stworzenia komfortowych warunkéw
do korzystania z tego miejsca. Nalezy dgzyé do zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
do obstugi istniejacych i projektowanych obiektow.

B19 - obszar ograniczony jest od poétnocy osiedlem zabudowy mieszkalnej wielorodzinne;j
zwanym ,Tuwima”, od potudniowego zachodu zabudowg mieszkalng jednorodzinng, od wschodu
kompleksem oswiatowym, a od potudnia obszarem srédmiejskiej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej
z ustugami oraz zabudowy jednorodzinnej. Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Etk — Kajki III”.

Obszar stanowi teren gtéwnie zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej szeregowej i wolno
stojgcej, z zabudowg towarzyszgcg w postaci obiektow garazowych i gospodarczych.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkalna jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
- ustugi ogélnomiejskie,

- zieleh urzgdzona.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie nie moze przekracza¢ wysokosci
trzech kondygnacji nadziemnych. Nalezy dba¢ o wiadciwg ekspozycje zabytkowej wiezy cidnien,
stanowigcej charakterystyczny punkt tej czesci miasta. Wskazana jest takze rewitalizacja wiezy. Istotne

jest zachowanie terenéw zieleni towarzyszgcej oraz istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

Strefa Nowomiejska Zachodnia (lll)

B20 - kwartat ograniczony od pdtnocy granicami administracyjnymi miasta z gming wiejska Etk,
od zachodu i potudnia niezagospodarowanymi terenami bytego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego
— Panstwowego Os$rodka Hodowli Zarodowej Etk, natomiast od strony wschodniej obszarem zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej. W granicach obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Etk — Osiedle Grunwaldzkie”

Wiekszos¢ terenu pozostaje niezagospodarowana, w potnocnej czesci kwartatu znajduje sie
kilka budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkalna wielorodzinna o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
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- ustugi osiedlowe,
- zieleh urzgdzona,
- obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie nie moze przekracza¢ wysokosci
czterech kondygnaciji nadziemnych. Zabudowa o niskiej intensywno$ci oznacza, ze wskaznik zabudowy
na tym terenie powinien ksztattowaé sie na poziomie nie wyzszym niz 30%, natomiast udziat
powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz 40%.

Nie przewiduje sie funkcji zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej o duzej intensywnosci
(wyzszym niz 30% wskazniku zabudowy i wiekszej liczbie kondygnacji nadziemnych) ze wzgledu na
niskg przepustowos¢ potgczenia obszaru z miastem — ul. Zamkowa.

Kwartat zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego, w zwigzku
z czym obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

B21 - kwartat ograniczony od zachodu i potudnia granicami administracyjnymi miasta z gming
wiejskg Etk, od wschodu ulicg Zamkowsg, natomiast od pétnocy graniczy z niezagospodarowanymi
terenami bytego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego — Panstwowego Osrodka Hodowli Zarodowej
Efk. W granicach obszaru obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ,Etk —
Osiedle Grunwaldzkie” oraz ,Etk - Osiedle Grunwaldzkie 2”.

Obecnie obszar zabudowany jest gtéwnie budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z
niewielka iloscig ustug towarzyszacych, obiektem sakralnym, znajduje sie tu takze skwer rekreacyjno-
wypoczynkowy, zrealizowany w centrum zabudowy jednorodzinnej. Czes¢ zachodnia kwartatu stanowi
obszar bytego Panstwowego Gospodarstwa Rolnego — Panstwowego Osrodka Hodowli Zarodowej Etk
i pozostaje niezabudowana.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- mieszkalna jednorodzinna,

- ustugi nieucigzliwe, wytgcznie w obrebie nieruchomosci mieszkalnych,
- ustugi sakralne,

- zieleh urzgdzona.

Nalezy dazy¢ do zachowania zwartego, jednorodnego charakteru zabudowy. Dopuszcza sie
modernizacje i uzupetnienie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy. Nowa zabudowa oraz
zabudowa podlegajgca nadbudowie nie moze przekraczaé¢ wysokosci trzech kondygnaciji nadziemnych.

Istotne jest ksztattowanie nowych terendw zielonych oraz przestrzeni publicznych w postaci
skwerdw wypoczynkowych.

Obiekty ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, z
mozliwoscig realizacji wytgcznie w obrebie nieruchomos$ci mieszkalnych. W obrebie kwartatu nalezy
stworzy¢ warunki do parkowania pojazdéw w postaci parkingdw ogélnodostepnych.

Kwartat zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego. Na tych
obszarach obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu

przedmiotowego terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Strefa Nowomiejska Potudniowa (ll)
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B22 - kwartat zlokalizowany jest na potudnie od $cistego centrum miasta, ograniczony od
zachodu strefg przyjeziorng, od wschodu ulicg Kilinskiego, od poétnocy ulicg Koszykowg, od potudnia
drogg krajowg nr 65 (ul. Grajewska). Obszar w catosci objety jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego: ,Etk — Norwida”; ,Etk — Norwida Zielen”; ,Etk — Piekna, Koszykowa”
i ,Etk —zmiana Piekna, Koszykowa”.

Czesci sktadowe terenu to gtéwnie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz stanowiaca jej
uzupetnienie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zlokalizowana we wschodniej oraz pétnocnej
czesci kwartatu, a takze zabudowa turystyczna w formie pensjonatu (w zachodniej czesci kwartatu) u
wybrzezy jeziora. Na potudniu kwartatu zrealizowany jest kompleks oswiatowy: miejskie przedszkole i
ztobek oraz szkota podstawowa. Wzdtuz catej zachodniej czesci obszaru, na pograniczu Jeziora
Efckiego, rozcigga sie promenada miejska.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- mieszkaniowa wielorodzinna;

- ustugi osiedlowe;

- ustugi gastronomii, turystyki i wypoczynku w sgsiedztwie jeziora;
- Zielen;

- sport i rekreacja.

W obszarach istniejgcej zabudowy nowe zagospodarowanie i nowg zabudowe nalezy
ksztattowa¢ w nawigzaniu do istniejgcych uktadéw urbanistycznych i architektury istniejgcej zabudowy,
w szczegolno$ci w zakresie uktadu kompozycyjnego, gabarytow oraz jej wysokosci.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej to pie¢ kondygnacji
nadziemnych, a zabudowy ustugowej to trzy kondygnacje nadziemne. Istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna przeznaczona jest do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy w granicach
posesji, maksymalna wysokos$¢ budynkéw podlegajgcych nadbudowie to trzy kondygnacje nadziemne.
W obrebie catego terenu zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska.

Nalezy dgzy¢ do zachowania istniejgcych terendw zieleni urzgdzonej oraz drzew na osiedlach
mieszkaniowych. W kazdym miejscu narazonym na dewastacje lub na granicach z terenami o niskiej
estetyce zagospodarowania nalezy sytuowac zielen izolacyjng tworzgcg ,ochronny parawan” dla funkcji
mieszkaniowej, zwracajgc jednoczesnie uwage na dobdr odpowiednich gatunkow roslin, by nie
przestoni¢ panoramy jeziora, stanowigcej najwiekszy atut tego kwartatu.

Zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajgcy
budowanie przyjaznego $rodowiska zamieszkania. Nalezy dazy¢ do ksztattowania ogdélnodostepnych
przestrzeni publicznych w formie placéw, skwerdw, zielencow, powigzanych ze sobg siecig $ciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegolnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego.

Nalezy tez zarezerwowacC pas terenu pod ewentualng realizacje kanatu pomiedzy jeziorami
Etckim i Szybg oraz Selmetem Matym, co pozwoli na stworzenie szlaku wodnego w potgczeniu z
Wielkimi Jeziorami Mazurskimi. Teren rezerwy zostat informacyjnie oznaczony na zatgcznikach
graficznych nr 8 i 9 do niniejszego Studium.

B23 - kwartat zlokalizowany jest na potudnie od $cistego centrum miasta i ograniczony od

zachodu ulicg Kilinskiego, od wschodu ulicg Kochanowskiego, potudniowg granice wyznacza ulica Emilii
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Plater, natomiast granice pétnocng stanowi ulica Matejki. Na tym obszarze brak jest obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dominujgce zagospodarowanie terenu to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o duzej
intensywnos$ci, z ustugami towarzyszgcymi w postaci obiektéw handlowych, ustugowych, ochrony
zdrowia i administracji (Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej). Zabudowe uzupetnia kompleks
garazowy, zlokalizowany we wschodniej czesci kwartatu.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
- ustugi osiedlowe, w tym ustugi handlu i administracji,

- zieleh urzgdzona.

W obszarach istniejgcej zabudowy nowe obiekty nalezy ksztattowal¢ w nawigzaniu do
istniejgcych ukfadéw urbanistycznych i architektury zabudowy, w szczegdlno$ci w zakresie uktadu
dachow, gabarytdw oraz jej wysokosci. Nowg zabudowe nalezy ksztaltowaé w formie spdéjnych,
zamknietych kompozycyjnie i funkcjonalnie uktadéw urbanistycznych. Budynki nie moga przekraczac
wysokosci pieciu kondygnacji nadziemnych. Ze wzgledu na dominacje zabudowy wielorodzinnej w
kwartale, nie powinna by¢ rozwijana funkcja mieszkalna jednorodzinna, istniejagcg adaptuje sie z
mozliwoscig rozbudowy, do wysokosci maksymalnie trzech kondygnacji nadziemnych.

Nalezy dazy¢ do przeksztatcenia istniejgcych komplekséw zabudowy garazowej na parkingi
ogolnodostepne. Zaleca sie, aby budynki znajdujgce sie w obrebie jednej nieruchomosci posiadaty
jednakowa, jasng i stonowang kolorystyke elewacji. Nalezy dgzy¢ do podniesienia standardéw
istniejgcej zabudowy poprzez remonty elewacji, a takze ksztattowa¢ ogdlnodostepne przestrzenie
publiczne w formie placéw, skwerdw, obiektdw rekreacyjno — wypoczynkowych, powigzanych ze sobg
siecig Sciezek pieszych i rowerowych. Zabudowe nalezy ksztaltowaé tak, aby zapewniata ona
budowanie przyjaznego srodowiska zamieszkania, a wptyw ma na to np. zachowanie istniejgcych
terendw zieleni urzadzonej oraz wieloletnich drzew i krzewdéw. Na pograniczu z terenami mato
atrakcyjnymi wizualnie, nalezy sytuowaé zieleh izolacyjng lub lokalizowa¢ zabudowe ustugowa,
tworzgca niejako przestone dla funkcji mieszkaniowej.

W obrebie catego terenu zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska.

B24 - kwartat zlokalizowany jest na potudnie od centrum miasta, ograniczony od zachodu ulicg
Kochanowskiego i w czesci ul. Kilinskiego, od wschodu trakcjg kolejowg PKP, granice pdétnocnag
wyznacza ulica Matejki, natomiast od potudnia ogranicza jg droga krajowa nr 65 (ul. Przemystowa). Na
terenie kwartatu obowigzujg ustalenia nastepujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego: ,Etk — Norwida”; ,Etk — Norwida zmiana” i ,Etk — Dabrowskiej”.

Zagospodarowanie tej terenu to gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Uzupetnienie
stanowi zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe) i handlowa, zlokalizowane w potudniowej czesci
obszaru.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- mieszkaniowa jednorodzinna,
- ustugi ogoélnomiejskie, zlokalizowane gtdwnie w obszarze ograniczonym ulicami: Grajewskg, Norwida,

Emilii Plater i Kilinskiego;
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- Zielen.

Nalezy dazy¢ do zachowania zwartego, jednorodnego charakteru zabudowy, a tam, gdzie jest
to niezbedne, uporzgdkowac istniejgce zagospodarowanie. Dopuszcza sie modernizacje i uzupetnienie
istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy, ktéra nie moze przekracza¢ trzech kondygnaciji
nadziemnych (jednorodzinna) oraz dwéch kondygnacji nadziemnych (ustugowa).

Nalezy uwzgledni¢ funkcjonalne i kompozycyjne relacje z otaczajgcymi jednostkami rozwoju, a
zabudowe oraz zagospodarowanie terenu ksztattowac z zachowaniem miejskiego charakteru obszaru
poprzez stosowanie wysokich wymagan architektonicznych w zakresie wykonania oraz stosowanych
materiatéw budowlanych.

Istotne jest uzupetnianie otoczenia zabudowy mieszkaniowej réznymi formami zieleni. W celu
uatrakcyjnienia mieszkancom codziennego wypoczynku i rekreacji, nalezy dgzy¢é do ksztattowania
nowych terendw zielonych oraz przestrzeni publicznych (zieleice, parki, skwery).

Obiekty ustugowe powinny petni¢ funkcje towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej i stuzy¢
obstudze ludnoéci lokalnej jako ustugi osiedlowe, nalezy je izolowa¢ od terenéw zabudowy
mieszkaniowej szpalerami drzew lub krzewéw wysokich. W obrebie kwartatu nalezy stworzy¢ warunki
do parkowania pojazdow w postaci parkingdbw ogoélnodostepnych. Zakazuje sie tu takze lokalizacji
inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska.

Wzdtuz wschodniej granicy tego obszaru planowana jest istotna inwestycja drogowa, budowa
tzw. ,matej obwodnicy” ul. Norwida — mostu drogowego i potgczenia drogowego dworca PKP z rondem
imienia 9 Putku Strzelcow Konnych Armii Krajowej. Droga docelowo ma zwiekszy¢ ptynno$é komunikacji
w centrum i zapewnic¢ alternatywne potgczenie Srodmiescia z potudniowg czescig miasta.

Wschodnia czes¢ strefy graniczy z terenami linii kolejowej, w zwigzku z czym wszystkie
zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie terendéw kolejowych winny spetnia¢ zapisy wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

W potudniowej czesci terenu przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia, ktéra powoduje
ograniczenia w korzystaniu z terenéw przylegtych. W zwigzku z ponadnormatywnym oddziatywaniem
elektromagnetycznym wszelkie inwestycje w sagsiedztwie linii winny spetniaé zapisy wynikajace z
przepiséw odrebnych. Ograniczenia obowigzujg do czasu skablowania linii.

B25 - kwartat potozony jest w potudniowej czesci miasta, ograniczony od zachodu drogg
krajowag nr 65 (ul. Grajewska i ul. Przemystowa), od wschodu trakcjg kolejowg PKP, natomiast od
potudnia kompleksem lesnym. Na czesci terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Garbarska”.

Wiodaca funkcjg kwartatu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
ustugowa nieucigzliwa w postaci obiektéw handlowych, ustugowych, ochrony zdrowia, oswiaty i sportu.
Mozna wyrozni¢ tu takze zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W zachodniej czesci kwartatu
zrealizowany jest Specjalny Osrodek Szkolno — Wychowawczy wraz z internatem oraz kompleksem
sportowym.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcije:
- mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieucigzliwymi;

- mieszkaniowa wielorodzinna;
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- ustugi oswiaty;

- ustugi ogélnomiejskie;

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- zieleh.

Nalezy dgzy¢ do zachowania jednorodnej kompozycji zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem
jej gabarytow, formy oraz waloréw architektonicznych. Istotne jest takze zachowanie zwartego,
atrakcyjnego zagospodarowania obszaru, a tam gdzie jest to niezbedne, nalezy go rewitalizowac¢ lub
porzadkowac.

Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug oraz nadbudowa
istniejgcej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych. Budynki
mieszkaniowe wielorodzinne oraz ustugowe mogg mie¢ wysokos¢ maksymalnie czterech kondygnaciji
nadziemnych. Zabudowe wielorodzinng nalezy sytuowaé wytgcznie wzdtuz ul. Kolejowej, a istniejgcg
poza tym obszarem adaptuje sie. Budynki lokalizowane w bliskim sgsiedztwie powinny by¢ wykonane
w podobnej technologii oraz kolorystyce. Zaleca sie budowe ogdlnodostepnych parkingdw, co zapewni
komfortowe funkcjonowanie osiedla w zakresie komunikacji.

Ustugi powinny by¢ lokalizowane w szczegoélnosci wzdtuz ul. Krotkiej i ul. Garbarskiej. Nowg
zabudowe ustugowg nalezy oddziela¢ pasami zieleni od zlokalizowanych w sgsiedztwie jednostek
mieszkaniowych. Istotne jest zachowanie istniejacych terendéw zieleni oraz starodrzewia w pasach
drogowych oraz na dziatkach budowlanych. Tereny zielone w postaci urzgdzonych nasadzen, zielericow
czy skwerdw, przeznaczone sg gtébwnie do zaspokajania potrzeb mieszkancéw w zakresie codziennego
wypoczynku, integracji oraz rekreacji. Nalezy dgzy¢é do podkreslenia i wyeksponowania walorow
architektonicznych obiektéw widocznych z gtéwnych kierunkéw komunikacyjnych, w szczegdlnosci
usytuowanych przy ul. Grajewskiej, poprzez remonty elewacji i dachéw oraz wykonywanie ich z
materiatow wysokiej jakosci i w podobnej kolorystyce.

W celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny cieku wodnego (kanat), zlokalizowanego w tym
kwartale, nalezy dgzy¢ do wprowadzania zakazu zabudowy wzdtuz kanatu, w pasie terenu o szerokosci
nie mniejszej niz 10 m od brzegéw zbiornika. Nalezy tez zarezerwowac pas terenu pod ewentualng
realizacje kanatu pomiedzy jeziorami Etckim i Szybg oraz Selmetem Matym, co pozwoli na stworzenie
szlaku wodnego w potgczeniu z Wielkimi Jeziorami Mazurskimi. Teren rezerwy zostat informacyjnie
oznaczony na zatgcznikach graficznych nr 8 i 9 do niniejszego Studium.

Wschodnia czes¢ strefy graniczy z terenami linii kolejowej, w zwigzku z czym wszystkie
zamierzenia inwestycyjne w sagsiedztwie terendéw kolejowych winny spetnia¢ zapisy wynikajgce z
przepiséw odrebnych. Zachodnia granica kwartatu przebiega wzdiuz drogi krajowej o duzym natezeniu
ruchu, zatem zabudowa mieszkaniowa i inna objeta funkcjg ochrony przed hatasem w rozumieniu
przepisdw o ochronie srodowiska, powinna by¢ lokalizowana zgodnie z przepisami odrebnymi.

B26 - kwartat zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta, od zachodu ograniczony drogg
krajowa nr 65 (ul. Grajewska), od wschodu i od potudnia trakcjg kolejowg PKP oraz kompleksem lesnym,
natomiast od pdétnocy zabudowg mieszkalng jednorodzinng. Centralna czes¢ kwartatu objeta jest

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Jeziorna I1”.
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Przy ul. Grajewskiej, w obrebie dziatki lesnej, usytuowany jest dawny cmentarz ewangelicki,
powstaty w XIX w. Caty obszar pozbawiony jest zabudowy kubaturowej. W przewazajgcej czesci stanowi
kompleks le$ny, poza nieruchomos$cig w centrum kwartatu.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- zagospodarowanie rekreacyjne lasu;

- zieleh;

- ustugi ogdélnomiejskie;

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Zagospodarowanie rekreacyjne lasu obejmuje kompleks zabiegéw hodowlanych, ochronnych i
technicznych, zmierzajgcych do zwiekszenia dostepnosci laséw dla celdéw wypoczynkowych oraz
ograniczenia negatywnego wplywu rekreacji na srodowisko lesne. Najbardziej istotne sg dziatania
polegajgce na wyposazeniu lesnych obszaréw rekreacyjnych w odpowiednie elementy i urzadzenia, a
takze eksponowanie waloréw lasu poprzez tworzenie miejsc widokowych, sciezek dydaktycznych, tras
edukacyjnych i rowerowych, polan wypoczynkowych czy tez placow zabaw.

Zagospodarowanie obszaru wokoét cmentarza nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, okreslajgcymi wymagania sanitarne dla terenéw cmentarzy.

Zabudowa ustugowa moze mie¢ wysoko$s¢ maksymalnie dwdch kondygnacji nadziemnych.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, jaki nalezy tu zachowaé, to minimum 30%.

Potudniowo — wschodnia czes¢ strefy graniczy z terenami linii kolejowej, w zwigzku z czym
wszystkie zamierzenia inwestycyjne w sgsiedztwie terendw Kkolejowych winny spetnia¢ zapisy
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

B27 - kwartat zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci miasta, ograniczony od zachodu i pétnocy
strefg przyjeziorng z plazg miejskg oraz promenadg, od wschodu drogg krajowg nr 65 (ul. Grajewska),
a od potudnia terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Kwartat w catosci objety jest
ustaleniami nastepujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: ,Etk — Jeziorna”;
LEtk — Jeziorna II” i ,Etk — Jeziorna IlI”.

Obszar charakteryzuje sie przede wszystkim intensywng zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng oraz jednorodzinng. Wystepujg tu takze ustugi osiedlowe w postaci obiektéw handlowych,
ustugowych, sakralnych, ochrony zdrowia, os$wiatowych (szkota podstawowa i przedszkola) i
sportowych (hala oraz boiska na otwartej przestrzeni) oraz zabudowa tymczasowa (blaszane kompleksy
garazowe).

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
- mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;
- ustugi oswiatowe;
- ustugi osiedlowe,
- zieleh.
W obszarze istnieje mozliwos$¢ lokalizowania nowej zabudowy i rozbudowy obiektéw, przy czym

zabudowa nie moze przekraczac¢ wysokosci:
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- pieciu kondygnacji nadziemnych (budynki mieszkalne wielorodzinne), przy czym dopuszcza sie
miejscowe zwiekszenie wysokosci zabudowy do dwunastu kondygnacji nadziemnych, stanowigce
dominante architektonicznag;

- trzech kondygnaciji nadziemnych (budynki mieszkalne jednorodzinne);

- czterech kondygnaciji nadziemnych (budynki ustugowe).

Zabudowe nalezy ksztattowac w nawigzaniu do juz istniejgcej w zakresie uktadu oraz charakteru
w celu budowania jednorodnych i harmonijnych zespotéw zabudowy. Istotne jest podkreslenie i
wyeksponowanie obiektéw widocznych z gtéwnych kierunkédw komunikacyjnych, a jezeli jest taka
potrzeba, nalezy podjaé dziatania rewitalizacyjne, poprzez wykonanie niezbednych remontéw elewacji
lub wymiany dachéw.

Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy dgzy¢ do tego, aby zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa tworzyta zwarte osiedle. Zaleca sieg, aby przy uzupetnianiu zabudowy wzdtuz
drég pozostawia¢ wolne od zabudowy ,przeswity” na szczegolnie atrakcyjne otwarcia terenu (np.
Jezioro Efckie czy kompleks lesny przy ul. Grajewskiej). Nie dopuszcza sie lokalizowania instalaciji i
urzadzen, powodujgcych ucigzliwosci poprzez emisje substancji lub energii, oraz przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Powinno sie zachowaé istniejgce tereny
zieleni urzgdzonej oraz dojrzate gatunki drzew i krzewow, a tam, gdzie jest to potrzebne, uzupetniaé
nasadzenia rodzimg zielenig ozdobng. Wystepujgcg tu zabudowe tymczasowg w postaci blaszanych
komplekséw garazowych nalezy docelowo przeznaczy¢ do rozbiérki. Zaleca sie dazy¢ do budowy
odpowiedniej ilosci ogdlnodostepnych miejsc parkingowych, zapewniajgcych komfortowe
funkcjonowanie osiedla.

W potudniowej czesci kwartatu przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia, ktéra
powoduje ograniczenia w korzystaniu z terenéw przylegtych. W zwigzku z ponadnormatywnym
oddziatywaniem elektromagnetycznym wszelkie inwestycje w sgsiedztwie linii winny spetniaé zapisy,
wynikajgce z przepisow odrebnych. Ograniczenia obowigzujg do czasu skablowania linii.

Ze wzgledu na potozenie terenu wzdtuz drogi krajowej o duzym natezeniu ruchu (droga
krajowa), lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i innej objetej funkcjg ochrony przed hatasem w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, powinno byé zgodne z przepisami odrebnymi.

B28 - kwartat zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta, ograniczony od zachodu terenami
zabudowy ochrony zdrowia, od wschodu zabudowg mieszkaniowg osiedla, od pdéinocy strefg
nadjeziorng, a od potudnia kompleksem lesnym. Teren objety jest ustaleniami nastepujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego: ,Etk — Jeziorna”; ,Etk — Jeziorna III” i Btk —
Baranki”.

Obszar jest zainwestowany, charakteryzuje sie przede wszystkim zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng wolno stojgca.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi nieucigzliwe,

- ustugi turystyczne,

- zielen,
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- wypoczynkowo — rekreacyjna w bliskim sgsiedztwie jeziora.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie nie moze przekraczaé wysokosci
trzech kondygnacji nadziemnych. Nowo realizowana zabudowa powinna byé dostosowana do
istniejgcej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej bezposredniego otoczenia, w szczegdlnosci w
zakresie: lokalizacji obiektow, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, formy
architektonicznej, a takze kolorystyki. Udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie
mniej niz 40%. W kwartale istotnym zagadnieniem jest uczytelnienie systemu komunikacji.

Obiekty ustugowe nalezy izolowa¢ od terendéw zabudowy mieszkaniowej szpalerami drzew lub
krzewow wysokich. Nalezy dbac o to, aby otoczenie terenéw mieszkaniowych nasycac réznymi formami
zieleni. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo jeziora, nalezy atrakcyjnie zagospodarowywacé tereny wzdtuz
jego brzegu, ze szczegdlnym wyeksponowaniem waloréw widokowych tego fragmentu miasta.

Nie dopuszcza sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

W srodkowej czesci kwartatu, réwnolegle do ul. Baranki, przebiega napowietrzna linia
wysokiego napiecia, ktéra powoduje ograniczenia w korzystaniu z terenéw przylegtych. W zwigzku z
ponadnormatywnym oddziatywaniem elektromagnetycznym wszelkie inwestycje w sgsiedztwie linii
winny spetnia¢ zapisy wynikajgce z przepisow odrebnych. Ograniczenia obowigzujg do czasu
skablowania linii.

B29 - kwartat zlokalizowany jest w potudniowym krancu miasta, od pétnocy graniczy ze strefg
przyjeziorng oraz z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od zachodu i wschodu z
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a od potudnia z kompleksem leSnym. Kwartat objety
jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Baranki”.

Obszar zabudowany jest obiektami ustug zdrowotnych (budynek szpitala wraz z towarzyszaca
infrastrukturg i lgdowiskiem dla helikopteréw) i spotecznych (Dom Samotnej Matki oraz Dom Pomocy
Spotecznej). Duza czes¢ obszaru ma uzdrowiskowy charakter i porosnieta jest roslinnoscig, w tym
urzgdzong i lesna.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- ustugi zdrowotne,

- ustugi zwigzane z opiekg spoteczna,

- zieleh urzgdzona,

- wypoczynkowo — rekreacyjna w bliskim sgsiedztwie jeziora.

Nalezy utrzymac istniejgce funkcje terenu oraz dgzy¢ do stworzenia przestrzeni dobrej jakosci.
Integralng czescig kompleksu jest zielen, ktorg nalezy odpowiednio pielegnowaé, urzgdzac i uzupetniac
tozsamymi z tym miejscem gatunkami, zwlaszcza drzewami iglastymi, wydzielajgcymi prozdrowotne
olejki eteryczne. W obszarze istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy i rozbudowy obiektéw,
przy czym zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci pieciu kondygnacji nadziemnych. Minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, jaki nalezy tu zachowac, to 40%.

Czes¢ strefy zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego, w
zwigzku z czym obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu

przedmiotowego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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B30 - kwartat zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta, ograniczony od zachodu,
wschodu i pétnocy strefg przyjeziorng, natomiast od potudnia terenami zabudowy ochrony zdrowia oraz
kompleksem lesnym. Kwartat objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Etk — Baranki”.

Obszar charakteryzuje sie rozproszong zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o niskiej
intensywnosci.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- mieszkaniowa jednorodzinna,

- mieszkaniowa wielorodzinna, wylgcznie na obszarze oznaczonym graficznie na zatgczniku nr 8 do
niniejszego Studium,

- ustugi turystyczne,

- zielen,

- wypoczynkowo — rekreacyjna.

Istotne jest ksztaltowanie panoramy miasta od strony jeziora, a takze utrzymanie istniejgcego
zagospodarowania w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz obiekty ustug turystycznych nie mogg przekraczaé wysokosci czterech kondygnacji
nadziemnych. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w obszarach oznaczonych graficznie na
zatgczniku nr 8 do niniejszego Studium ustala sie mozliwosé realizacji zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi o wysokosci do czterech kondygnacji tacznie z uzytkowym
poddaszem.

Nalezy dazy¢é do zachowania wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu z
uwagi na sgsiedztwo jeziora, a takze potozony w poblizu kompleks szpitala. Ze wzgledu na ekspozycje
tego terenu, trzeba zwréci¢ szczegdlng uwage na to, by powstajgca zabudowa nie zdominowata
panoramy widocznej z centrum miasta - winna jedynie uzupei¢ istniejgcg panorame, co ma szczegdlne
znaczenie dla tozsamosci miasta i jego strefy krajobrazowe;.

Atrakcyjne potozenie i zachowana w duzej mierze zielen stwarza dogodne warunki do rozwoju
funkcji turystycznej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w postaci moteli, hoteli i
pensjonatow. Wskazany jest tu dalszy rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, przy
czym zaleca sie, aby budynki lokalizowane w bliskim sgsiedztwie, wykonane byly w podobne;j
technologii oraz kolorystyce, a tereny zielone powinny by¢ tak komponowane, aby zaspokajaty potrzeby
mieszkancéw w zakresie codziennego wypoczynku i rekreacji.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, jaki trzeba zachowac, to minimum 40%. Nalezy
dazy¢ do zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych do obstugi istniejgcych i projektowanych
obiektow.

W obrebie catego kwartatu zabroniona jest lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko.

Caly kwartat zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, w
zwigzku z czym obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu

przedmiotowego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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B31 — obszar osiedla ,Pod Lasem”, granice obszaru od pétnocnego zachodu wytycza pas drogi
krajowej nr 65 - ul. Przemystowej, natomiast od wschodu i potudnia tereny le$ne. Na tym obszarze brak
jest obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dominujacg funkcje obszaru stanowi mieszkalnictwo jednorodzinne, a przeznaczenie
uzupetniajgce petni funkcja ustugowa (ustugi nieucigzliwe).

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi ogdélnomiejskie,

- rekreacyjno — wypoczynkowa.

Ze wzgledu na ucigzliwosci powodowane miedzy innymi przez nadmierny hatas samochodowy
z drogi krajowej nr 65 - ul. Przemystowej, zaleca sie stosowanie nasadzen zieleni izolacyjnej od strony
tej drogi.

Nalezy dazy¢ do ujednolicenia parametrow zabudowy odnosnie konstrukcji i rodzaju pokrycia
dachéw. Nowe budynki oraz budynki podlegajgce nadbudowie nie mogg przekracza¢ wysokosci trzech
kondygnacji nadziemnych. W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie
lokalizowanie wytgcznie ustug nieucigzliwych.

B32 — granice obszaru od poétnocy wytycza pas drogi krajowej nr 65 - ul. Przemystowej, od
wschodu tereny lesne, od potudnia obszar jeziora Szyba, a od zachodu tereny PKP. Na tym obszarze
brak jest obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Kwartat nie jest zabudowany, stanowig go tereny porosniete zielenig naturalnag.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- mieszkaniowa jednorodzinna,

- rekreacyjno — wypoczynkowa,

- ustugi turystyczne,

- zielen.

Zainwestowanie nowych terenéw moze nastgpi¢ po wyprzedzajgcym badz réwnolegtym
wykonaniu drog dojazdowych i uzbrojenia terenu.

Atrakcyjne potozenie przy jeziorze Szyba stwarza dogodne warunki do rozwoju funkgciji
turystycznej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w postaci pensjonatéw i pokoi do wynajecia.
Wskazany jest tu tez rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, przy czym zaleca sie, aby
budynki lokalizowane w bliskim sgsiedztwie, wykonane byly w podobnej technologii oraz kolorystyce, a
tereny zielone powinny by¢ tak komponowane, aby zaspokajaty potrzeby mieszkancow w zakresie
codziennego wypoczynku i rekreac;ji.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, jaki nalezy zachowac, to minimum 40%. Istotne jest
takze zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych do obstugi projektowanych obiektow.

Nowe budynki i budowle nie powinny przekracza¢ wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych.

Zachodnia czes¢ strefy graniczy z terenami linii kolejowej, w zwigzku z czym wszystkie
zamierzenia inwestycyjne w sgsiedztwie terendw kolejowych winny spetniaé wymagania wynikajgce z

przepiséw odrebnych.

. ]
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W obrebie catego kwartatu zabroniona jest lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Czes¢ kwartatu, przylegta do brzegdw jeziora, oznaczona szrafurg na zatgczniku nr 9 do
niniejszego Studium — Kierunki zagospodarowania, wchodzi w sktad systemu przyrodniczego miasta.

B33 - obszar osiedla ,Wczasowego”. Od pétnocy kwartat sgsiaduje z jeziorami Szyba i Selmet
Maty, od zachodu z terenami PKP, natomiast od wschodu i potudnia wytyczajg go granice
administracyjne miasta Etku. Dominujaca funkcje kwartatu stanowi mieszkalnictwo jednorodzinne z
funkcjami ustugowymi wystepujgcymi w formie towarzyszacej. Na tym obszarze brak jest
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- mieszkaniowa jednorodzinna,

- rekreacyjno — wypoczynkowa,

- ustugi turystyczne,

- ustugi osiedlowe.

Zainwestowanie nowych terendw moze nastgpi¢ po wyprzedzajgcym badz réwnolegtym
wykonaniu drég dojazdowych i uzbrojenia terenu.

Atrakcyjne potozenie przy jeziorach Szyba i Selmet Maty stwarza dogodne warunki do rozwoju
funkcji turystycznej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug turystycznych w postaci pensjonatéw i pokoi do
wynajecia. Wskazany jest tu tez dalszy rozwdj budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, przy
czym zaleca sie, aby budynki lokalizowane w bliskim sgsiedztwie, wykonane byly w podobnej
technologii oraz kolorystyce, a tereny zielone powinny by¢ tak komponowane, aby zaspokajaty potrzeby
mieszkancow w zakresie codziennego wypoczynku i rekreacji.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, jaki nalezy zachowacé, to minimum 40%. Istotne jest
zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych do obstugi istniejgcych i projektowanych
obiektow.

Nowe budynki i budowle nie powinny przekraczaé wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych.

Czes¢ kwartatu, przylegta do brzegdw jeziora, oznaczona szrafurg na zataczniku nr 9 do
niniejszego Studium — Kierunki zagospodarowania, wchodzi w sktad systemu przyrodniczego miasta.

B34 - kwartat potozony jest w potudniowej czesci miasta, od zachodu, od wschodu i od pétnocy
ograniczony trakcjg kolejowg PKP, natomiast od potudnia kompleksem lesnym. W poinocnej czesci
kwartalu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk —
Garbarska”.

Wiodaca funkcjg strefy jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (osiedle ,Sosnowa”).
W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

- ustugi osiedlowe;

- zieleh.

Nalezy dazy¢ do wyksztatcenia spéjnej struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla z ustugami
oraz wiasciwg iloscig i jakoscig przestrzeni publicznych. Kwartat potozony jest w przyrodniczo

atrakcyjnym miejscu miasta - graniczy z kompleksem lasu sosnowego, co gwarantuje mozliwo$é
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korzystania z jego waloréw rekreacyjnych. Istniejgcg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng adaptuje
sie bez mozliwosci jej dalszej rozbudowy.

Nalezy zachowa¢ zwarty charakter zabudowy oraz miejscami uporzgdkowac juz istniejgca, co
stworzy osiedle mieszkaniowe o charakterze spéjnym i jednorodnym kompozycyjnie. Wysokos¢ nowe;j
zabudowy oraz zabudowy istniejgcej, podlegajacej nadbudowie, nie powinna przekraczaé czterech
kondygnacji nadziemnych. Nalezy dgzy¢é do zachowania istniejgcych terenéw zieleni urzgdzonej oraz
starodrzewia. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, jaki nalezy tu zachowa¢, to minimum 40%.
Wazne jest takze ksztattowanie ogélnodostepnych przestrzeni publicznych, towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowej, w formie terenéw zieleni ozdobnej, anekséw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz
ciggow pieszych i rowerowych.

Nalezy takze zwréci¢ uwage na przeksztatcenie obszaréw dysharmonijnych i zdegradowanych
(szczegdlnie wzdtuz ul. Kolejowej), majgce na celu ich uporzgdkowanie oraz nadanie nowych funkc;ji i
wartosci.

Ze wzgledu na specyficzne potozenie terenu (zachodnia oraz wschodnia czesc strefy graniczy
z terenami linii kolejowych), lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych przed
hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, powinna odbywac sie zgodnie z przepisami

odrebnymi. Wzdtuz granic obszardw kolejowych, zaleca sie stosowanie zieleni izolacyjne;.

Strefa C - Ekonomiczna

C1 — granice kwartatu od pétnocy wytycza pas drogowy ul. Suwalskiej, od wschodu i potudnia
granice administracyjne miasta Etku, a od zachodu pas drogi krajowej nr 65 (ul. Przemystowej). Kwartat
w catodci objety jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego ,Etk — Podmiejska”.

Obszary zainwestowane to przede wszystkim zabudowa produkcyjna, ustugowo-handlowa i
magazynowo - sktadowa.

W zachodniej czesci kwartatu zlokalizowana jest Miejska Strefa Rozwoju Techno — Park,
natomiast potudniowa znajduje sie w Suwalskiej Specjalnej Strefie Ekonomiczne;j.

Obszar obejmuje droge krajowg nr 65 - ul. Przemystowg, przez ktérg przebiega gtéwny ruch
tranzytowy miasta Etku.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- produkcyjna,

- ustugowa,

- rzemieslnicza,

- magazynowo — sktadowa.

Kwartat potozony jest w obszarze Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, co pozwala na
korzystanie z preferencyjnych warunkéw rozwoju przedsiebiorstw. Nalezy dgzy¢ do utrzymania
atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terendw i zapewnienia obstugi technicznej w postaci sieci uzbrojenia
terenu i komunikacji.

W kwartale zlokalizowana jest rowniez Miejska Strefa Rozwoju Techno — Park, ktéra pomaga

innowacyjnym firmom w osiggnieciu dojrzatosci i zdolnosci do samodzielnego funkcjonowania na rynku.
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Nowe budynki oraz budynki podlegajace nadbudowie nie moga przekracza¢ wysokosci trzech
kondygnacji nadziemnych.

Zainwestowanie nowych terenéw moze nastgpi¢ po wyprzedzajgcym badz réwnolegtym
wykonaniu drog dojazdowych i uzbrojenia terenu.

W granicach kwartatu zlokalizowany jest zakfad przetworstwa miesnego Animex Foods Sp. z o.
0. sp.k. Oddziat w Etku, mogacy stanowic¢ zagrozenie ze wzgledu na stosowanie amoniaku i dwutlenku
siarki w ramach procesu technologicznego. W zwigzku z tym funkcjonowanie zaktadu powinno
uwzglednia¢ zastosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ktére
zapewnig nierozprzestrzenianie sie czynnikbw ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi.

Kwartat potozony jest w obszarze, na ktérym dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzeh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW, zgodnie z ust.
34 niniejszego opracowania.

Na obszarze wystepujg rowy melioracyjne, ktére podlegajg ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

Wyklucza sie mozliwo$¢ stosowania tymczasowych urzadzen do usuwania i gromadzenia
Sciekow.

C2, C3 - kwartat C2 sgsiaduje od pétnocy z zabudowg mieszkalno — ustugowa, od wschodu z
pasem drogi krajowej nr 65 (ul. Przemystowej), od potudnia z linig kolejowg waskotorowa, a od zachodu
z terenami niezagospodarowane;j zieleni nadrzecznej. Kwartat C3 sgsiaduje od po6tnocy z linig kolejowg
waskotorowg, od wschodu z pasem drogi krajowej nr 65 (ul. Przemystowej), od potudnia z zabudowg
ustugowo — handlowg, a od zachodu z terenami niezagospodarowane;j zieleni nadrzecznej. Cze$¢
obszaru objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego: kwartat C2 - 2 Podstrefy
Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Etku, natomiast kwartat C3 - ,Etk — Lenpol”, ,Etk — Lenpol
I”i ,Etk — Strefowa”.

Tereny zainwestowane to przede wszystkim zabudowa produkcyjna, ustugowo-handlowa i
magazynowo - sktadowa oraz zabudowa przemystowa, zwigzana z Przedsiebiorstwem Energetyki
Cieplnej w Etku, potozona w granicach kwartatu C3. Wystepuje tu réwniez rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Kwartaty obejmujg droge krajowg nr 65 - ul. Przemystowsg, przez ktorg
przebiega gtéwny ruch tranzytowy miasta Etku. Ponadto w péinocnej czesci kwartatu C3 zlokalizowany
jest cmentarz komunalny, ktérego powierzchnia obejmuje ok. 5 ha.

W granicach kwartatéw dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- produkcyjna,

- ustugowa,

- magazynowo — sktadowa,

- cmentarz.

Kwartat potozony jest w obszarze Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, co pozwala na
korzystanie z preferencyjnych warunkéw rozwoju przedsiebiorstw. Nalezy dgzy¢ do utrzymania
atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terenéw i zapewnienia obstugi technicznej w postaci sieci uzbrojenia

terenu i komunikacji.

. ]
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Ze wzgledu na ucigzliwosci powodowane miedzy innymi przez nadmierny hatas samochodowy
oraz funkcjonowanie zaktadéw produkcyjnych, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie
lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej. Istniejgce budynki mieszkalne adaptuje sie z
mozliwoscig rozbudowy wytgcznie w granicach istniejgcej nieruchomosci.

Nowe budynki oraz budynki podlegajace nadbudowie nie moga przekracza¢ wysokosci trzech
kondygnacji nadziemnych. Zainwestowanie nowych terendw moze nastgpi¢ po wyprzedzajgcym bgdz
réwnolegtym wykonaniu drég dojazdowych i uzbrojenia terenu. Przy zagospodarowaniu tego obszaru
nalezy przewidzie¢ parkingi i tereny zieleni towarzyszgce;j.

Teren cmentarza nalezy uzytkowac zgodnie z jego przeznaczeniem, dopuszczajgc tam ustugi
zwigzane z funkcjg terenu (np. sprzedaz kwiatow czy zniczy). Istniejgcg w obrebie cmentarza zabudowe
adaptuje sie z mozliwoscig dalszej rozbudowy o wysokosci maksymalnie dwoch kondygnacii
nadziemnych. Zagospodarowanie obszaru wokdt cmentarza nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, okreslajgcymi wymagania sanitarne dla terenéw cmentarzy.

Zachodnia czes¢ strefy graniczy z terenami linii kolejowej, w zwigzku z czym wszystkie
zamierzenia inwestycyjne w sgsiedztwie terenéw kolejowych winny spetiaé wymagania wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

Kwartat potozony jest w obszarze, na ktérym dopuszcza sie rozmieszczenie urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zroédet energii o0 mocy przekraczajgcej 100kW, zgodnie z ust.
34 niniejszego opracowania.

C4 — kwartat od po6tnocy graniczy z zabudowg ustugowo — produkcyjng Specjalnej Suwalskiej
Strefy Ekonomicznej Miasta Etku, od potudniowego wschodu z pasem drogi krajowej nr 65 (ul.
Przemystowej), a od zachodu z obszarem kolejowym. Teren objety jest w czesci ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,Etk — Ciepta”.

Zainwestowane tereny to przede wszystkim zabudowa produkcyjno-ustugowa oraz handlowo —
ustugowa, w tym obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Obszar obejmuje droge krajowg nr 65 - ul. Przemystowg, przez ktérg przebiega gtéwny ruch
tranzytowy miasta Etku.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- handel i ustugi, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
- produkcyjna,

- magazynowo — skfadowa.

W granicach kwartatu przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Nowe budynki oraz budynki podlegajgce nadbudowie nie mogg przekraczac
wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych. Przy zagospodarowaniu tego obszaru nalezy przewidzieé
parkingi i tereny zieleni towarzyszace;.

Kwartat potozony jest w obszarze, na ktorym dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW, zgodnie z ust.

34 niniejszego opracowania.
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Zachodnia czes¢ strefy graniczy z terenami linii kolejowej, w zwigzku z czym wszystkie
zamierzenia inwestycyjne w sgsiedztwie terendw kolejowych winny spetiaé wymagania wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

Uwzgledniajgc plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko —
mazurskiego, w celu wzmocnienia rozwoju logistyki systemu transportowego w ramach sieci TEN-T,
proponuje sie lokalizacje terminalu przetadunkowego (multimodalnego) w poblizu terenu kolejowego.

C5 - kwartat sgsiaduje od pétnocnego zachodu z pasem drogi krajowej nr 65 (ul. Przemystowg),
od potudnia z terenem lesnym, natomiast od wschodu zamykajg go granice administracyjne miasta
Etku. Na tym obszarze brak jest obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Obszar nie jest zabudowany, stanowig go tereny porosniete zielenig. W potnocnej czesci
kwartatu zlokalizowane sg ogrody dziatkowe.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- zieleh, w tym ogrody dziatkowe.

Ustala sie nakaz utrzymania zagospodarowania przyrodniczego. Istniejgce ogrody dziatkowe adaptuje
sie.

Zaleca sig, aby istniejgcy drzewostan i skupiska roslin zachowac. Nalezy réwniez pielegnowaé
i regularnie uzupetnia¢ nasadzenia ztozone z rodzimych gatunkéw drzew i krzewow.

Przez obszar przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia, ktéra powoduje ograniczenia w
korzystaniu z terendéw przyleglych. W zwigzku 2z ponadnormatywnym oddziatywaniem
elektromagnetycznym wszelkie inwestycje w sagsiedztwie linii winny spetnia¢ zapisy wynikajgce z

przepiséw odrebnych. Ograniczenia obowigzujg do czasu skablowania linii.

Strefa D — Nadjeziorna jezior Etckiego () i Selmet Maty (ll)

D1 - obszar ograniczony jest od zachodu brzegiem Jeziora Efckiego, od pétnocy terenami
zabudowy oswiatowej, a od zachodu granicg ulic Nadjeziornej i Kazimierza Putaskiego. Kwartat
czesciowo jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jezioro
Etckie”.

Obszar stanowi bulwar nabrzezny Jeziora Efckiego. Aktualne zagospodarowanie to gtéwnie
zielen urzagdzona oraz ogdlnodostepne tereny rekreacyjne, takie jak place zabaw i Sciezka pieszo-
rowerowa wzdtuz brzegu jeziora.

Funkcje kwartatu powinny by¢ nastepujgce:
- zieleh urzgdzona,

- Sciezka pieszo — rowerowa,

- sport i rekreacja.

Istotg kwartatu jest utrzymanie istniejacych przybrzeznych terendw zieleni, nie nalezy go
zabudowywac obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem obiektéw sportu i rekreacji. Zielen powinna byc¢
realizowana w postaci skweréw z aneksami wypoczynkowymi. Dopuszcza sie takze budowe obiektéw
rekreacyjnych, takich jak place zabaw, pola do gier terenowych czy sitownie na powietrzu. W zwigzku z
istniejgcg promenadg pieszo-rowerowg nad brzegiem jeziora zaleca sie realizacje parkingdéw dla

roweréw w miejscach atrakcyjnych turystycznie oraz w poblizu anekséw wypoczynkowych.
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Caly obszar znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego miasta
Etku, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg WKZ 534/17/d/79 z dnia 20.02.1979 r.

Czesc¢ kwartatu podlega dziataniom rewitalizacyjnym, okreslonym w Programie rewitalizacji Etku
na lata 2016-2023 w zwigzku z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie ,Srodmiescie”.

Przybrzezny pas zieleni od ujscia rzeki Etk do ulicy Zamkowej potozony jest na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi. Na tych obszarach obowigzujg zakazy,
nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu, wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

Kwartat w catosci wchodzi w sktad systemu przyrodniczego miasta.

D2 - kwartat zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta, od pdtnocy, zachodu i potudnia
ograniczony wodami Jeziora Efckiego, od wschodu ujsciem rzeki Etk, zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, terenami Centrum Edukacji Ekologicznej, obszarem PTTK oraz obiektami turystycznymi
i rekreacyjno - sportowymi Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Etku. Obszar objety jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Cypel”.

W skfad terenu wchodzi gtdéwnie promenada i plaza miejska oraz tereny rekreacyjne: parki
tematyczne, skwery wypoczynkowe i zielehce.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- ustugi turystyczne, w tym ustugi hotelarskie;

- sport i rekreacja;

- zieleh.

Atrakcyjna lokalizacja kwartatu wskazuje na potrzebe jego rozwoju gtéwnie w kierunku
rekreacyjno —wypoczynkowym. Nalezy dgzy¢ do stworzenia nowoczesnej bazy o funkcjach zwigzanych
z obstugg sportu i turystyki, gtéwnie wodnej. Dopuszcza sie wytgcznie zabudowe bezposrednio
zwigzang z funkcjami obszaru, takg jak np. budynki ustug sportéw wodnych czy wyciag nart wodnych z
niezbednym zapleczem technicznym o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej. Wysokos¢
planowanych obiektéw hotelowych moze wynie$¢ maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne.
Dopuszcza sie lokalizacje punktéw widokowych. Istotg tego obszaru jest pielegnacja i modernizacja
terendéw nadbrzeznych z uwzglednieniem Sciezek rowerowych, a takze ogélnodostepnych obiektow
sportowo — rekreacyjnych, dzieki ktdrym wyeksponowane zostang elementy identyfikacji przestrzennej
jeziora. Nalezy takze dgzy¢ do utrzymania i dalszego rozwoju istniejagcych terenéw zieleni. W celu
ochrony i zachowania przestrzeni zielonych, przyjmuje sie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 60%.W obrebie catego terenu zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan
Srodowiska.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo Jeziora Etckiego, czes¢ kwartatu narazona jest na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi, co powoduje konieczno$¢ stosowania sie do nakazéw i
zakazow wynikajacych z przepisow odrebnych, obowigzujgcych dla wskazanych obszarow.

Czes¢ kwartatu, przylegta do brzegdéw jeziora, oznaczona szrafurg na zatgczniku nr 9 do
niniejszego Studium — Kierunki zagospodarowania, wchodzi w sktad systemu przyrodniczego miasta.

D3 - kwartat zlokalizowany jest na potudnie od $cistego centrum miasta, ograniczony od

zachodu wodami Jeziora Etckiego, od wschodu ul. Pigkng oraz zabudowg mieszkaniowg osiedla
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.Bogdanowicza”, a w czesci potudniowej ulicami Kilinskiego i Grajewskg. Kwartat objety jest ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Cmentarna”, ,Etk — Norwida Zieleh” i
~Jezioro Etckie”.

W obrebie terenu zlokalizowana jest promenada miejska, teren rekreacyjno — wypoczynkowy
oraz teren zieleni (w poblizu ronda na skrzyZzowaniu ulic Grajewskiej i Kilinskiego).

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- sport i rekreacja;

- zielen;

- ustugi turystyczne.

Na obszarze kwartatu zakazuje si¢ zabudowy, przy jednoczesnym nakazie pielegnaciji
istniejgcej tam zieleni z regularnym uzupetnianiem nasadzen. Jedynie w centralnej czesci terenu, na
wysokos$ci zabudowy pensjonatowej, zlokalizowanej przy ul. Pieknej, dopuszcza sie budowe budynku
ustugowego o wysokosci maksymalnie dwdch kondygnaciji, posadowionego w skarpie.

Ze wzgledu na lokalizacje, teren ten predysponowany jest gtéwnie na cele rekreacji, sportu i
turystyki z towarzyszaca zielenig urzgdzona.

Nalezy dazy¢ do uporzadkowania terendéw przybrzeznej zieleni, a w miejscach szczegdlnie
eksponujgcych panorame jeziora, dopuszcza sie lokalizacje punktéw widokowych.

Rezerwuje sie teren, oznaczony na zatgcznikach graficznych nr 8 i 9 do niniejszego Studium,
pod realizacje szlaku wodnego, fgczgcego Jezioro Eickie z jeziorem Selmet Wielki poprzez jeziora
Szyba i Selmet Maty.

W celu zachowania przestrzeni zielonych, przyjmuje sie wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 70%.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo Jeziora Eickiego, czes¢ kwartatu narazona na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi, co powoduje koniecznos¢ stosowania sie do nakazéw i
zakazéw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Kwartat w catosci wchodzi w sktad systemu przyrodniczego miasta.

D4 - kwartat zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta, ograniczony od zachodu wodami
Jeziora Etckiego, a od wschodu terenami intensywnej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej
z towarzyszgcymi ustugami osiedlowymi. Kwartat objety jest ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Jeziorna” i ,Etk — Baranki”.

Centralng cze$¢ terenu stanowi kgpielisko miejskie z zapleczem sanitarnym, obiektami
sportowymi, polem campingowym i zielenig urzgdzong. Pozostate zagospodarowanie kwartatu to
promenada miejska, rozciggajgca sie wzdiuz brzegow jeziora.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- sport i rekreacja;

- zieleh;

- ustugi turystyczne.

Teren z urzadzong plazg zaadaptowano gtéwnie pod urzgdzenia sportowo — rekreacyjne oraz
zielen ogdlnodostepng. Nalezy utrzymac istniejace zagospodarowanie, zachowac istniejgce ciagi
komunikacyjne oraz dbac o to, by wyposazenie przestrzeni byto dobrej jakosci i jednorodne. Istniejgca
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w granicach obszaru zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng adaptuje sie bez mozliwosci jej dalszej
rozbudowy.

Szczegolng uwage nalezy zwraca¢ na walory widokowe terenu od strony jeziora. W granicach
kwartatu mogg by¢ lokalizowane jedynie obiekty o wysoko$ci maksymalnie dwoch kondygnacii
nadziemnych, z zakazem zabudowy kubaturowej o funkcjach innych niz przeznaczenie kwartatu.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo Jeziora Efckiego, czes¢ kwartatu narazona jest na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi, co powoduje koniecznos¢ stosowania sie do nakazéw i
zakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

W potudniowej czesci terenu przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia, ktéra powoduje
ograniczenia w korzystaniu z terenéw przylegtych. W zwigzku z ponadnormatywnym oddziatywaniem
elektromagnetycznym wszelkie inwestycje w sgsiedztwie linii winny spetnia¢ zapisy wynikajace z
przepiséw odrebnych. Ograniczenia obowigzujg do czasu skablowania linii.

Kwartat w catosci wchodzi w sktad systemu przyrodniczego miasta.

D5 - kwartat zlokalizowany jest w potudniowej czesci miasta, graniczy od wschodu, pétnocy i
zachodu z wodami Jeziora Etckiego, a od potudnia z terenami zabudowy ochrony zdrowia oraz
kompleksem lesnym. Kwartat objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Etk — Baranki”.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- sport i rekreacja;

- zielen;

- ustugi turystyczne.

Strefa ochronna, wyznaczona wzdtuz wod jeziora, ma na celu ochrone naturalnego krajobrazu,
bedacego jednym z atutdw miasta, kidry to nalezy bezwzglednie zachowaé. Strefa ma za zadanie
chroni¢ sgsiedztwo i brzeg jeziora przed wprowadzaniem nieuzasadnionego zagospodarowania tego
miejsca. Jednoczesnie wyklucza sie jakgkolwiek zabudowe tych terenéw (z wytgczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej, matej architektury oraz pomostéw). Istniejgcg w strefie zabudowe adaptuje
sie bez mozliwosci jej rozbudowy. Ustala sie zachowanie ciggu ekologicznego wzdtuz Jeziora Etckiego
i wtgczenie go w system sasiadujacych terenéw le$nych. Nalezy dazyé do czytelnego powigzania
najbardziej atrakcyjnych punktéw widokowych, usytuowanych przy nabrzezach jeziora, z systemem
ciggow pieszych i rowerowych. W catym obszarze zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j,
wplywajacej szkodliwie na srodowisko lub powodujgcej degradacje waloréw krajobrazowych. Zielen
towarzyszgca jest integralng czescig kompleksu. Tereny zdewastowane nalezy uporzgdkowac i
przeksztatci¢ w zielen urzadzong lub parkowg podnoszgc walory klimatyczne, estetyczne i uzytkowe
kompleksu. Na obszarze obowigzuje zakaz wyrebu zadrzewien, poza przypadkami uzasadnionymi
wzgledami sanitarnymi lub bezpieczenstwa publicznego. W celu zachowania przestrzeni zielonych,
przyjmuje sie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo Jeziora Efckiego, czes¢ kwartatu narazona jest na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi, co powoduje koniecznos¢ stosowania sie do nakazéw i
zakazéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Kwartat w catosci wchodzi w sktad systemu przyrodniczego miasta.
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D6 - kwartat ograniczony od zachodu ulicag Zamkowa, od pétnocy wodami Jeziora Eickiego i
granicami administracyjnymi miasta z gming wiejskg Etk, od wschodu wodami Jeziora Etckiego. W
granicach obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Zamkowa”.

Obecnie obszar zabudowany jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z niewielkg ilocig
ustug towarzyszacych.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- ustugi turystyczne,

- zieleh urzgdzona,

- tereny wypoczynkowo — rekreacyjne w sgsiedztwie jeziora

- mieszkalna jednorodzinna,

- ustugi nieucigzliwe, wytacznie w obrebie nieruchomos$ci mieszkalnych.

Nowa zabudowa oraz zabudowa podlegajgca nadbudowie nie moze przekracza¢ wysokosci
trzech kondygnacji nadziemnych. W celu zachowania przestrzeni zielonych, przyjmuje sie wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%.

Celem priorytetowym catego obszaru powinno by¢ atrakcyjne zagospodarowanie terendéw
zieleni wzdtuz brzegu jeziora, zawierajgce takie elementy jak aneksy wypoczynkowe czy elementy matej
architektury. Na terenie bezposrednio przylegtym do jeziora gtdbwnym przeznaczeniem powinna byc¢
Zielen - nie nalezy lokalizowa¢ tu zabudowy kubaturowej, a istniejaca zabudowa w bliskim sgsiedztwie
brzegu powinna zosta¢ usunieta. Przewidziana jest tu realizacja $ciezki pieszo — rowerowej, ktora
bedzie stanowita odcinek szlaku turystycznego okrgzajgcego cate ploso potudniowe Jeziora Etckiego.

Wschodni brzeg kwartalu ze wzgledu na sgsiedztwo jeziora narazony jest na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi, natomiast potnocny kraniec kwartatu zlokalizowany jest w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego. Na tych obszarach obowigzujg zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu, wynikajgce z przepiséw
odrebnych.

Czes¢ kwartatu, przylegta do brzegdw jeziora, oznaczona szrafurg na zatgczniku nr 9 do
niniejszego Studium — Kierunki zagospodarowania, wchodzi w skfad systemu przyrodniczego miasta.

D7 - teren ten stanowi obszar wyspy zamkowej na Jeziorze Etckim, potgczonej z ladem od
strony wschodniej zabytkowym mostem, a od strony zachodniej drogg na nasypie. Teren, z wytgczeniem
mostu, jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Zamkowa”.

Obecnie na wyspie znajdujg sie wpisane do rejestru zabytkéw obiekty, stanowigce pozostatosé
po kompleksie zamkowym z okresu XVII-XVIII w. - zamek i budynek powiezienny, a takze dwa budynki
mieszkalne wielorodzinne, wpisane do ewidencji zabytkéw miasta Etku.

Docelowe funkcje obszaru to:

- ustugi turystyczne w formie kompleksu, zawierajgcego obiekty hotelowe, konferencyjne,
gastronomiczne i ustugowe powigzane z turystyczno-rekreacyjnym charakterem obszaru, takich jak
salony odnowy biologicznej czy sitownie,

- zieleh urzadzona,

- obiekty rekreacyjne, takie jak sciezki pieszo-rowerowe oraz plaze i kgpieliska.
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Zagospodarowanie wyspy zamkowej powinno uwzglednia¢ wyeksponowanie zamku jako
elementu identyfikacji przestrzennej. Zalecana jest rewitalizacja zabytkowego zespotu zamkowego, w
tym budynkéw zamku i budynku powieziennego, adaptacja innych istniejgcych budynkéw oraz
stworzenie nowej zabudowy w oparciu o wyniki badah architektonicznych i archeologicznych oraz
kwerend archiwalnych w celu rekonstrukcji urbanistyki spéjnego zatozenia zamkowego. Nalezy dgzy¢
do stworzenia formy, nawigzujgcej $cisle do wynikow badan naukowych i w mozliwie wierny sposéb
odtwarzajgcej dawny wyglad zamku, jako obiektu majgcego by¢ architektoniczng dominantg na wyspie,
poprawienie wewnetrznego uktadu funkcjonalnego oraz przebudowe budynkéw i eksponowanie
waloréw historycznych wnetrz. Przy projektowaniu nowych budynkéw, niebedacych rekonstrukcjg
zabudowy historycznej, nalezy zastosowa¢ zgodne z tradycjg: strukture, skale i proporcje
architektoniczne bryt budynkéw oraz kompozycje, materiaty, kolorystyke i detale elewacji. Zabudowa
nie moze przekracza¢ wysokosci czterech kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie zmiane uktadu
komunikacyjnego w obrebie wyspy w celu umozliwienia odtworzenia dawnego uktadu muréw.

Potnocna czes¢ kwartatu znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Eickiego, ponadto obrzeza wyspy oraz zabytkowy most potozone sg na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi. Na tych obszarach obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Kwartat podlega dziataniom rewitalizacyjnym, okreslonym w Programie rewitalizacji Etku na lata
2016-2023 w zwigzku z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie ,Srédmiescie”.

Czes¢ kwartatu, przylegta do brzegdw jeziora, oznaczona szrafurg na zataczniku nr 9 do
niniejszego Studium — Kierunki zagospodarowania, wchodzi w skfad systemu przyrodniczego miasta.

D8 — kwartat sgsiaduje od pétnocnego zachodu z pasem drogi krajowej nr 65 (ul. Przemystowg)
oraz zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami, od potudnia z jeziorami Szyba i Selmet Maty,
natomiast od wschodu zamykajg go granice administracyjne miasta Etku.

Kwartat stanowig tereny lesne, a w jego potudniowej czesci, nad jeziorem Selmet Maty,
zlokalizowane sg obiekty osrodka wypoczynkowego.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- tereny lesne,

- rekreacyjno — wypoczynkowa,

- ustugi turystyczne.

Dopuszcza sie realizacje drég dojazdowych, szlakow pieszo — rowerowych wraz z infrastrukturg
towarzyszgca (przystanki rowerowe, tawki, oswietlenie).

Istniejgcy osrodek wypoczynkowy adaptuje sie z mozliwoscig rozbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych, zwigzanych z dziatalno$ciag os$rodka. Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw
budowlanych jedynie w ramach dziatalno$ci osrodka wypoczynkowego. Nowe budynki oraz budynki
podlegajgce nadbudowie nie mogg przekracza¢ wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych.

Na obszarze potozonym poza terenem osrodka wypoczynkowego wprowadza sie zakaz
lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.

Zagospodarowanie rekreacyjne lasu obejmuje kompleks zabiegéw hodowlanych, ochronnych i

technicznych zmierzajgcych do zwiekszenia dostepnosci laséw dla celéw wypoczynkowych oraz
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ograniczenia negatywnego wplywu rekreacji na srodowisko lesne. Najbardziej istotne sg dziatania
polegajgce na wyposazeniu lesnych obszaréw rekreacyjnych w odpowiednie elementy i urzadzenia, a
takze eksponowanie waloréw lasu poprzez tworzenie miejsc widokowych, sciezek dydaktycznych, tras
edukacyjnych i rowerowych, polan wypoczynkowych czy tez placéw zabaw.

W obszarze tym wprowadza sie zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

W zwigzku z usytuowaniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego,
obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kwartat w catosci wchodzi w skiad systemu przyrodniczego miasta.

D9 — obszar jezior Szyba i Selmet Maly. Kwartat graniczy od pétnocy z terenami leSnymi i
zielenig nieurzgdzong, od potudnia z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami, od zachodu z
obszarem kolejowym, natomiast od wschodu zamykajg go granice administracyjne miasta Etku.

Jezioro Szyba ma powierzchnie 1,4 ha. Diugosc linii brzegowej wynosi ok. 600 m, natomiast
jezioro Selmet Maty ma powierzchnie 17,4 ha i objeto$¢ 591,6 tys. m3. Maksymalna gteboko$¢ siega
7,9 m, a $rednia gteboko$¢ — 3,4 m. Dtugosc¢ linii brzegowej wynosi ok. 1900 m.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- wody powierzchniowe $rédlgdowe,
- rekreacyjno — wypoczynkowa,
- ustugi turystyczne.
Przedmiotowy obszar to wody powierzchniowe $rodlgdowe, stanowigce element systemu
przyrodniczego miasta Etku.

Dopuszcza sie realizacje obiektéw nawodnych, t.j. pomostéw, ktadek, slipéw do wodowania
todzi, z wylgczeniem nawodnych obiektéow kubaturowych, oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, majacych na celu poprawe stanu wéd jezior..

Szczegotowe lokalizacje, rozwigzania i parametry odnosnie obiektow nawodnych nalezy
okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie rowniez realizacje szlaku wodnego tgczgcego Jezioro Etckie z jeziorem Selmet
Wielki poprzez jeziora Szyba i Selmet Maty.

W zwigzku z usytuowaniem terenu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego,
obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kwartat w catosci wchodzi w skiad systemu przyrodniczego miasta.

D10 - obszar Jeziora Etckiego. Jezioro rozcigga sie na obszarze 3,82 km?2. Jest zroznicowane
morfometrycznie i dzieli sie na trzy, wyraznie wyksztatcone czesci: potnocng (Mate Etckie), potudniowg
(Duze Efckie) i zachodnig. Czes¢ srodkowa oddzielona jest od pdtnocy wyspg, potgczong mostem i
droga, a od potudnia wyraznym przewezeniem i wyptyceniem. Przy wschodnim brzegu jeziora ma swoje
ujscie rzeka Etk. Na wyspie, oddzielajgcej pétnocng czes¢ od reszty, znajdujg sie ruiny dawnego zamku
krzyzackiego. Kwartat jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Jezioro Etckie”
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W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- wody powierzchniowe $rédlgdowe,

- rekreacyjno — wypoczynkowa,

- ustugi turystyczne,

- ustugi sportowe.

Kwartat to wody powierzchniowe srédlgdowe, stanowigce element systemu przyrodniczego
miasta Etku. w zwigzku z czym wymagana jest ochrona i rehabilitacja srodowiska przyrodniczego.

Na obszarze dopuszcza sie realizacje obiektéw nawodnych t.j. marin, przystani wodnych,
pomostow, ktadek, slipéw do wodowania todzi, ciggéw pieszo — rowerowych oraz obiektéw i urzgdzen
sportow wodnych, w tym wyciggéw nart wodnych, a takze lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, majgcych na celu poprawe stanu wod jeziora.

Nowe oraz podlegajgce nadbudowie obiekty nawodne (kubaturowe) nie powinny przekraczac
wysokos$ci dwéch kondygnacii nadziemnych.

Szczegotowe lokalizacje i parametry obiektéw nawodnych nalezy okreslic w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ realizacji szlaku wodnego tgczgcego Jezioro Efckie od
potnocy z jeziorem Sunowo i od potudniowego wschodu z jeziorem Selmet Wielki poprzez jeziora Szyba
i Selmet Maty.

Pdtnocne ploso potozone jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego,
natomiast ploso s$rodkowe i potudniowe znajduje sie w =zasiegu obszaru narazonego nha
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi. Na tych terenach obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Czes¢ terenu jeziora, oznaczona szrafurg na zatgczniku nr 9 do Studium — Kierunki

zagospodarowania, wchodzi w skfad systemu przyrodniczego miasta.

Strefa E — Nadrzeczna

E1 - kwartat od pétnocnego - wschodu zamyka granica administracyjna miasta, od potudnia
sgsiaduje z obszarem kolejowym, a od zachodu z terenami zieleni naturalnej. Na tym obszarze brak
jest obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Caly obszar wolny jest od zabudowy kubaturowej. Istniejgce zagospodarowanie stanowi zielen
naturalna, w tym lasy. Sg to przestrzenie biologicznie czynne, wchodzgce w skifad systemu
przyrodniczego miasta Etku.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- zielen,
- rekreacyjno- wypoczynkowa.

Ze wzgledu na trudne uwarunkowania terenu, w jego granicach zakazuje sie zabudowy
kubaturowej. Teren preferowany pod parki, zielefce i aneksy wypoczynkowe z mozliwoscig budowy
Sciezki pieszo-rowerowej wzdiuz rzeki. Planowany rozwdj terenu winien uwzgledniac istniejgce
zagospodarowanie na terenach przylegtych.

Nalezy rowniez zwréci¢ uwage na zagospodarowanie rekreacyjne lasu - obejmuje ono
kompleks zabiegow hodowlanych, ochronnych i technicznych, zmierzajgcych do zwiekszenia
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dostepnosci lasow dla celéw wypoczynkowych oraz ograniczenia negatywnego wptywu rekreacji na
srodowisko lesne. Najbardziej istotne sg dziatania polegajgce na wyposazeniu lesnych obszarow
rekreacyjnych w odpowiednie elementy i urzgdzenia, a takze eksponowanie waloréw lasu poprzez
tworzenie miejsc widokowych, $ciezek dydaktycznych, tras edukacyjnych i rowerowych, polan
wypoczynkowych czy tez placow zabaw. Obszar znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego oraz terenéw narazonych na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi,
dla ktérych obowigzujg nakazy i zakazy, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Kwartat w catosci wchodzi w sklad systemu przyrodniczego miasta.

E2 — od pdétnocnego wschodu kwartat zamyka granica administracyjna miasta, od poétnocy
sgsiaduje z obszarem kolejowym, od zachodu z terenami produkcyjno-sktadowymi oraz mieszkalnymi,
a od potudnia z obszarem zieleni naturalnej i ul. Suwalskg. Czes¢ terenu objeta jest ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Etk — tukasiewicza”.

Obszar jest wolny od zabudowy kubaturowej. Istniejgce zagospodarowanie stanowi zielen
naturalna, w tym lasy, w centralnej czesci terenu ptynie rzeka Eik.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- wody powierzchniowe ptynace,

- rekreacyjno-wypoczynkowa,

- zieleh.

W granicach obszaru wymagana jest ochrona i poprawa $rodowiska przyrodniczego. Nalezy
dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni, zwracajac szczegolng uwage na ekspozycje rzeki Etk.

Ze wzgledu na trudne uwarunkowania terenu, w jego granicach zakazuje sie zabudowy
kubaturowej. Teren preferowany jest pod parki, zielence, aneksy wypoczynkowe z mozliwoscig budowy
sciezki pieszo-rowerowej wzdtuz rzeki. Nalezy réwniez zwréci¢é uwage na zagospodarowanie
rekreacyjne lasu - obejmuje ono kompleks zabiegdw hodowlanych, ochronnych i technicznych,
zmierzajgcych do zwiekszenia dostepnosci laséw dla celéw wypoczynkowych oraz ograniczenia
negatywnego wptywu rekreacji na srodowisko lesne. Najbardziej istotne sg dziatania polegajgce na
wyposazeniu leSnych obszaréw rekreacyjnych w odpowiednie elementy i urzadzenia, a takze
eksponowanie waloréw lasu poprzez tworzenie miejsc widokowych, $Sciezek dydaktycznych, tras
edukacyjnych i rowerowych, polan wypoczynkowych czy tez placow zabaw.

Ze wzgledu na potozenie czesci obszaru w granicach terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, a takze
sgsiedztwo obszaru kolejowego, istnieje obowigzek stosowania sie do nakazéw i ograniczeh
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Kwartat w catosci wchodzi w skifad systemu przyrodniczego miasta.

E3 - granice kwartalu wyznacza od pétnocy ul. Suwalska, od wschodu tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej i ustugowo — produkcyjnej, od zachodu osiedle mieszkaniowe jednorodzinne
.Zatorze” oraz obszary kolejowe od potudniowego zachodu. Czes¢ kwartatu jest objeta ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ,Etk — Lenpol”, ,Etk — Lenpol II” oraz obszar 2

Podstrefy Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Etku.
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Teren potozony jest wzdtuz brzegu rzeki Efk, jego zagospodarowanie to zieleh nieurzgdzona,
naturalna, tworzgca system przyrodniczy miasta Etku. Przez kwartat przeptywa rzeka Etk.
W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:

- wody powierzchniowe ptyngce,
- rekreacyjno-wypoczynkowa,
- zieleh.

Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni, zwracajgc szczegélng uwage na ekspozycje
rzeki Etk. Ze wzgledu na uwarunkowania na caltym obszarze wystepuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
Dopuszcza sie realizacje parkow i zielencéw z mozliwoscig budowy szlaku pieszo — rowerowego wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg (przystanki rowerowe, tawki, oswietlenie).

Nalezy réwniez pielegnowac i regularnie uzupetnia¢ nasadzenia ztozone z rodzimych gatunkow
drzew i krzewow.

Czesc¢ terenu, sasiadujacego z rzeka Efk, zlokalizowana jest w granicach obszaru narazonego
na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi, co powoduje konieczno$¢ stosowania sie do nakazow i
zakazéw wynikajgcych z przepisow odrebnych. Sposéb zagospodarowania tego kwartatu powinien
uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania zagrozenia powodziowego.

Kwartat w catosci wchodzi w skiad systemu przyrodniczego miasta.

E4 — teren ograniczony od pétnocy obszarem zwartej zabudowy srédmiejskiej, od wschodu
trakcjg kolejowg PKP, od zachodu wodami Jeziora Etckiego, a od potudnia obszarami targowicy
miejskiej, placu Jana Pawta I, terenéw rekreacyjno — parkowych wzdtuz rzeki Etk oraz zabudowg
turystyczng. Obszar objety jest ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
.Etk — Nadjeziorna”, ,Etk — Cypel”, ,Etk — Parkowa 11", ,Etk — Btonie Papieskie” i ,Etk — Btonie Papieskie
.

Stanowi element systemu przyrodniczego rzeki Etk. W granicach kwartatu znajduje sie rzeka
Etk, a obecne zagospodarowanie terenu to przede wszystkim zieleh oraz ogdlnodostepne tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, zlokalizowane wzdtuz rzeki Etk, az do jej wylotu do Jeziora Efckiego, takie
jak m. in. park Kopernika czy plac zabaw z terenem zielonym przy ul. S. Zeromskiego.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujgce funkcje:
- zieleh,
- tereny rekreacyjno — wypoczynkowe.

Nalezy dgzy¢ do ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, towarzyszgcych
terenom rekreacji oraz turystyki, wykonanymi z materiatéw wysokiej jako$ci, powigzanych siecig $ciezek
pieszych i rowerowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem stref ruchu pieszego i rowerowego.

Dopuszcza sie lokalizowanie mostow, slipdw, przystani wodnych, kapielisk oraz innych
urzgdzen, zwigzanych z rekreacjg oraz sportami wodnymi (za wyjatkiem sportéw motorowodnych),
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.

W celu ochrony naturalnej biologicznej otuliny cieku rzecznego, wprowadza sie zakaz
zabudowy kubaturowej, zwtaszcza na wyspie u ujscia rzeki. Wyspa jest waznym terenem w centrum
miasta ze wzgledu na bardzo atrakcyjne potozenie i sgsiedztwo promenady miejskiej, zatem powinna

zostac¢ zagospodarowana jako obszary rekreacyjno — wypoczynkowe.
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W granicach kwartatu dopuszcza sie budowe obiektéw matej architektury oraz ciggdw pieszych
lub pieszo-rowerowych.

Wyspa oraz grunty sgsiadujgce z wodami rzeki narazone sg na niebezpieczenstwo wystgpienia
powodzi. Na tych obszarach obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu przedmiotowego terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Czes¢ kwartatu podlega dziataniom rewitalizacyjnym, okreslonym w Programie rewitalizacji Etku
na lata 2016-2023 w zwigzku z wyznaczonym obszarem rewitalizacji o nazwie ,Srédmiescie’.

Kwartat w catosci wchodzi w skiad systemu przyrodniczego miasta.

Tereny zamkniete — obszary kolejowe

K1, K2 — Komunikacja kolejowa normalnotorowa.

W granicach terenéw komunikacji kolejowej obowigzujg przepisy wynikajgce z ustawy o
transporcie kolejowym. Kwartaty obejmuja linie nr 38 (Korsze — Gizycko— Etk), 219 (Szczytno — Ruciane
- Nida — Pisz — Etk) oraz 223 (Czerwonka - Biskupiec — Mrggowo — Mikotajki — Orzysz — Efk).

Na terenie dopuszcza sie realizacje budynkdéw, urzgdzeh i budowli, przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu oséb i rzeczy, w tym
realizacje infrastruktury drogowej, wiaduktéw i mostéw. Nowe budynki oraz budynki podlegajgce
nadbudowie nie mogg przekracza¢ wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych.

W celu rozwoju logistyki systemu transportowego w ramach sieci TEN-T, proponuje sie
lokalizacje terminalu przetadunkowego (multimodalnego) w poblizu terenu kolejowego.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warmitisko — mazurskiego
przewiduje sie nastepujgce inwestycje priorytetowe: modernizacje linii nr 38 wraz z elektryfikacja,
modernizacje linii nr 219, aktywizacje linii kolejowej nr 223 oraz budowe miedzynarodowej linii kolejowe;j
E75 Rail Baltica, tgczgcej kraje nadbattyckie: Litwe, totwe i Estonie z Polskg i innymi krajami UE. W
potnocno-wschodniej Polsce Rail Baltica ma biec z Biategostoku przez Efk i Olecko do Suwatk i granicy
panstwa z Litwg w Trakiszkach. W Etku Rail Baltica bedzie miata swdj przebieg po czesci istniejgcej
trasy linii 38 (Biatystok — Etk) oraz linii 41 (Etk — Gotdap).

Pod wiaduktem kolejowym rezerwuje sie teren, oznaczony na zatgcznikach graficznych nr8i 9
do niniejszego Studium, pod realizacje szlaku wodnego, tgczacego Jezioro Efckie z jeziorem Selmet
Wielki poprzez jeziora Szyba i Selmet Maty. Fragment kwartatu potozony jest na terenach zagrozenia
powodziowego, w zwigzku z czym obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu przedmiotowego terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

K3, K4 — Komunikacja kolejowa - Etcka Kolej Waskotorowa

Eicka Kolej Waskotorowa tgczy miasto Etk z miejscowoscig Turowo. Przy ulicy Waski Tor
znajduje sie osobna stacja kolei waskotorowej — Etk Waskotorowy, skad linia biegnie w kierunku
potudniowo — wschodnim do granic administracyjnych miasta.

Etckg Koleja Waskotorowg zarzadza Muzeum Historyczne Etku. W budynku funkcjonuje
muzeum poswiecone historii etckiego wezta kolejowego. Obecnie pociagi wykonuja kursy turystyczne
w sezonie letnim na trasie Etk-Sypitki.

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:

- transport kolejowy

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania miasta Etku



- rekreacyjno — wypoczynkowg
- ustugi turystyczne.

Na terenie dopuszcza sie realizacje budynkéw, urzgdzeh i budowli, przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu osob i rzeczy, w tym
infrastruktury drogowej, wiaduktéw i mostéw. Nowe budynki oraz budynki podlegajgce nadbudowie nie
moga przekraczaé wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych.

Nalezy kontynuowaé trwajgcy proces rewitalizacji, majgcy na celu uporzadkowanie terenu
Efckiej Kolei Waskotorowej, stworzenie nowoczesnej placowki muzealnej oraz budowe Parku
Odkrywcow Kolei, petnigcego funkcje edukacyjng.

Przestrzenny uktad komunikacyjny Eickiej Kolei Waskotorowej zostat wpisany do rejestru
zabytkdw pod numerem A-3194, natomiast zespdt waskotorowej stacji gidwnej wraz z zespotem
parowozowni normalnotorowej zostat wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-3765.

K5 — Komunikacja kolejowa normalnotorowa

W granicach terenéw komunikacji kolejowej obowigzujg przepisy wynikajgce z ustawy o
transporcie kolejowym. Kwartat obejmuje linie nr 38 (Biatystok — Etk) oraz 41 (Etk — Gotdap).

W granicach kwartatu dopuszcza sie nastepujace funkcje:
- transport kolejowy

- produkcyjng,

- ustugi nieucigzliwe,

- zieleh.

Na terenie dopuszcza sie realizacje budynkdéw, urzgdzeh i budowli, przeznaczonych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu osoéb i rzeczy, w tym
realizacje infrastruktury drogowej, wiaduktéw i mostéw. Dopuszcza sie réwniez realizacje obiektow
ustugowych i produkcyjnych wraz z towarzyszacg zabudowg w postaci: skladéw, magazynéw, wiat i
budynkéw gospodarczych.

Nowe budynki oraz budynki podlegajace nadbudowie nie mogg przekraczaé wysokosci trzech
kondygnacji nadziemnych. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, jaki nalezy zachowac na
terenach ustugowych i produkcyjnych, to minimum 20%. Przy zagospodarowaniu tego obszaru nalezy
przewidzie¢ parkingi i tereny zieleni towarzyszgce;.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko — mazurskiego
przewiduje sie nastepujgce inwestycje priorytetowe: budowe miedzynarodowej linii kolejowej E75 Rail
Baltica, ktorej trakt bedzie przebiegat po czesci istniejacej trasy linii 38 i 41, oraz modernizacje linii
kolejowej nr 41.

Wschodni kraniec kwartatu potozony jest na terenach zagrozenia powodziowego, w zwigzku z
czym obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego

terenu, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

21.2 Tereny przeznaczone pod zabudowe

Istnieje mozliwos¢ przeznaczenia pod zabudowe terendw, niewchodzgcych w skiad systemu

przyrodniczego miasta, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych poszczegdlnych kwartatdw. Obszary
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przeznaczone pod nowg zabudowe to przede wszystkim tereny, dla ktoérych przewidziano takie
zamierzenie inwestycyjne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz dla ktérych
wydano decyzje o warunkach zabudowy na cele budowlane.

Nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na to, by nowa zabudowa ustugowa oraz produkcyjna nie
powodowata pogorszenia warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich budynkow lub lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zgodnie z opracowang ,Analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Etku”, obszary o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej stanowia tgcznie powierzchnie 1 502,3316 ha, przy
czym 388,1179 ha to obszary chfonne w granicach jednostki osadniczej. Udziat poszczegdlnych funkcji
niezagospodarowanych obszaréw chtonnych przedstawia sie nastepujgco:

« funkcja mieszkaniowa jednorodzinna — 58,2177 ha (15%)
« funkcja mieszkaniowa wielorodzinna — 97,0295 ha (25%)
« funkcja ustugowa — 58,2177 ha (15%)

« funkcja produkcyjna — 58,2177 ha (15%)

« zielen (20%) oraz komunikacja (10%) — stanowig tgcznie powierzchnie 116,4353 ha.

Nowe tereny pod zabudowe potozone na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej nalezy projektowaé w oparciu o ponizsze
zatozenia:

e Przyjmuje sie, iz tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz samotne zagrody zlokalizowane
poza tymi terenami, nie bedg sie rozwija¢ pod wzgledem demograficznym i przestrzennym.

« Planowana zabudowa winna opiera¢ sie gtéwnie o uzupetnianie obszaru zwartej zabudowy wzdtuz
istniejgcych drég i uzbrojenia terenu, dzieki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie
wymagata uzupetniania istniejgcego uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drég publicznych ani
rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury technicznej.

« Realizacja nowych odcinkéw droég publicznych i systemow infrastruktury technicznej odpowiada
mozliwosciom inwestycyjnym miasta.

« Zaktada sie rozwoj zabudowy gtéwnie w zakresie funkcji mieszkaniowych oraz wzrost standardu
zamieszkania poprzez zwiekszenie przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan w nowej
zabudowie mieszkaniowe;j.

« Zuwagi na czeste prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania dopuszcza sie
przeznaczenie w planach miejscowych terenéw mieszkaniowych pod zabudowe mieszang —
mieszkaniowo-ustugows.

o Zaktada sie wzrost standardow w zakresie warunkéw mieszkaniowych, dzieki czemu nowo
powstajgca zabudowa bedzie spetnia¢ wymogi przestrzennego minimum zdrowotnego oraz
odpowiada¢ rosngcym wymaganiom i potrzebom spoteczenstwa.

Zalecenia:

Do najwiekszych obszaréw rozwojowych nalezg tereny zlokalizowane w strefach:

strefa B — osiedla Tuwima, Konieczki, Jeziorna i Grunwaldzkie,
strefa C — obszar strefy ekonomicznej oraz tereny zlokalizowane w sgsiedztwie Parku Naukowo-
Technologicznego.
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W zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zaleca sie obszary:

- 0s. Tuwima, w obrebie ulic Juliana Tuwima i Czestawa Mitosza (kwartat B16);

- 0s. Grunwaldzkie, wzdtuz terenéw przylegtych do gminy wiejskiej Etk (kwartat B20);

- 0s. Nowe Miasto, w obrebie ulic ptk. Witolda Pileckiego, gen. Fieldorfa ,Nila” i Konieczki, oraz teren
przy ul. gen. T. Bora-Komorowskiego (kwartaty B2, B3, B5);

- 0s. Zatorze, w narozniku ul. gen. W. Sikorskiego i ul. Teczowej oraz w zachodniej czesci terenu,
pomiedzy ul. Ogrodowg a terenem kolejowym (kwartat B8);

- teren przy ul. Armii Krajowej (kwartat A3);

- tereny przy ul Kosciuszki w poblizu Placu Miejskiego (kwartat A5);

- tereny przy ul. Suwalskiej (kwartat B13);

- teren przy ul. Matejki (kwartat B23);

- 0s. Jeziorna, w rejonie ulic: Grajewskiej, Jana Pawta Il, Matki Teresy z Kalkuty, bp. E. Samsela i sw.
M.M. Kolbego (kwartat B27);

- tereny przy ul. Kolejowej i Szyszkowej (kwartat B34);

W zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca sie kontynuacje na terenach:

- 0s. Grunwaldzkie, tereny zlokalizowane wzdtuz granicy administracyjnej miasta i pojedyncze
nieruchomosci wewnatrz osiedla (kwartat B21);

- tereny w obrebie ulic Krotkiej i Garbarskiej (kwartat B25);

- tereny za os. Konieczki wzdtuz ul. Konieczki (kwartat B3);

- tereny przy ul. Stonecznej (kwartat B7);

- teren przy ul. Przemystowej w poblizu jeziora Selmet Maty (kwartat B32);

- 0s. Zatorze, we wschodniej czesci terenu w sgsiedztwie ul. gen. J. Bema (kwartat B8);

- tereny przy ulicach Sielskiej i Letniskowej (kwartat B33);

- tereny przy ulicach Baranki, Letniej i Spacerowej (B28);

- 0s. Baranki, duzy obszar wzdtuz ul. W. Maternika, ul. Lekarskiej i ul. Szpitalnej (kwartat B30)

W zakresie rozwoju zabudowy ustugowej i produkcyjnej zaleca sie:

- tereny inwestycyjne potozone przy obwodnicy (kwartat C2) oraz przy ul. Przemystowej, Podmiejskie;j i
Produkcyjnej (kwartat C1);

- tereny inwestycyjne potozone przy ul. Okreznej i Towarowej (kwartat C3);

- czes$¢ obszaru, objetego ustaleniami planu ,Etk-Garbarska”, znajdujgcego sie przy ulicy Przemystowej
i Garbarskiej (kwartat B25);

- obszar przy ulicy Grajewskiej (kwartat B26);

- czes¢ obszaru, znajdujgcego sie przy ulicy Przemystowej, objetego ustaleniami planu ,Etk-Ciepta”,
(kwartat C4);

- tereny przylegte do obwodnicy miejskiej na pétnoc od ul. Suwalskiej (kwartaty B2, B6, B12);

- tereny przylegte do obszaréw kolejowych w sgsiedztwie ul. Dolnej (kwartat B6);

- tereny inwestycyjny przy ul. 11 Listopada (kwartaty B14 i B15);

- teren inwestycyjny przy ul. Parkowej w bezposrednim sgsiedztwie Jeziora Efckiego (kwartat D2);

- tereny przy ul. Parkowej i Kilinskiego (kwartat A6);

- tereny przy ulicy Targowej w sgsiedztwie targowiska miejskiego i cmentarza (kwartat A7)
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- tereny potozone przy |. Kosciuszki w sgsiedztwie nieruchomosci oswiatowych (kwartat A5).

Tereny wskazane na zatgczniku nr 9 do niniejszego Studium — Kierunki zagospodarowania, jako
tereny zalecane do zabudowy, stanowig obszary dotychczas niezabudowane, na ktérych przewiduje sie
inwestycje budowlane. Poza terenami wyznaczonymi na ww. zatgczniku, przeznacza sie pod zabudowe
tereny potozone w sgsiedztwie obszaréw zabudowanych jako kontynuacje i uzupetnienie istniejacego

zainwestowania.
21.3 Tereny wylaczone z zabudowy

W granicach miasta wyznacza sie tereny wytgczone z zabudowy, stanowigce:
- system przyrodniczy miasta, kiérego granice okreslone sg na zatgczniku nr 9 do niniejszego
opracowania, obejmujgce kwartaty: E1, E2, E3, E4, D1, D3, D4, D5, D8, D9, D10 oraz czes¢ kwartatow:
D2, D6, D7, B14, B15, B32 i B33;
- tereny ogrodéw dziatkowych, obejmujgce kwartaty B4, B17 oraz czes¢ C5;
- teren, oznaczony na zatgcznikach graficznych nr 8 i 9 do niniejszego Studium, pod realizacje szlaku
wodnego, tgczacego Jezioro Efckie z jeziorem Selmet Wielki poprzez jeziora Szyba i Selmet Maty;
- tereny, na ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Zakaz zabudowy na terenach, tworzacych strukture przyrodniczg miasta, nie dotyczy obiektow
zwigzanych z obstugg tych terendw, oraz obiektéw przeznaczonych do adaptacji zgodnie z ustaleniami
dla poszczegdlnych kwartatéw.

22. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

22.1 Obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony przyrody
22.1.1. Obszar Chronionego Krajobrazu

Zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody obszar taki
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem
lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Gmina Miasto Etk lezy w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego
wyznaczonego uchwatg nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warmihsko-Mazurskiego z dnia 24 maja
2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego, zmienionego
uchwatg Nr XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewddztwa Warmihsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r.
Miasto Etk potozone jest w zasiegu obszaru, ktérego tgczna powierzchnia stanowi ponad 49 tys. ha i
wchodzi w granice administracyjne gmin: Stare Juchy, Efk, Kalinowo, Prostki (powiat etcki); Wydminy

(powiat gizycki); Swietajno i Olecko (powiat olecki).

Zgodnie z uchwatg na obszarze chronionego krajobrazu wprowadzono nastepujgce zasady ochrony:

- zakaz zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacksg i towiecka;
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- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczehstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

- zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzeZzbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudowg naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

- zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;

- zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Wsréd ustalen dotyczacych czynnej ochrony ekosysteméw lesnych OChK Pojezierze Elckie
wymieniono m.in. utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych oraz niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania, a takze wykorzystanie laséw do celéw rekreacyjno-krajoznawczych i
edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe Sciezki edukacyjno-
przyrodnicze, wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z
otoczeniem. W$rdd ustalen dotyczgcych czynnej ochrony nielesnych ekosystemow lgdowych nalezy
wspomnie¢ przede wszystkim o koniecznosci utrzymywania i w razie konieczno$ci odtwarzania
lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych. Natomiast ustalenia w zakresie ochrony ekosystemow
wodnych obejmujg m.in. zachowanie i ochrone zbiornikéw wdd powierzchniowych wraz z pasem
roslinnosci okalajgcej, czy tez wyznaczenie lokalizacji nowych watéw przeciwpowodziowych w oparciu
o rzeczywistg koniecznos¢ ochrony cztowieka i jego mienia przed powodzig.

Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg ustalenia szczegétowe zawarte w ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody oraz w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

Przepisy dotyczgce ochrony ww. obszaréw i obiektéw sg nadrzedne nad wszelkimi innymi
ustaleniami zawartymi w Studium. Ustalenia studium sg zgodne z aktami prawnymi dotyczgcymi
ochrony tych obszaréw i obiektow.

Zniesienie ustanowionych na terenie gminy form ochrony przyrody moze nastgpi¢ jedynie w
razie utraty wartosci przyrodniczych, ze wzgledu na ktére ustanowiono forme ochrony przyrody, lub w
razie konieczno$ci realizacji inwestycji celu publicznego Ilub zapewnienia bezpieczenstwa

powszechnego.
22.1.2 Pomniki przyrody
Na terenie Etku wg stanu na grudzien 2019 roku, powotano 8 pomnikéw przyrody.

. ]
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Najcenniejsze pojedyncze zadrzewienia, wystepujg na terenach starego uktadu urbanistycznego Etku:
e klon jawor, zlokalizowany na skwerze zieleni imienia generata A. Krzyzanowskiego ,Wilka” przy

ul. Stowackiego;

klon zwyczajny, zlokalizowany na skwerze zieleni imienia generata A. Krzyzanowskiego ,Wilka”

przy ul. Stowackiego;

dwa deby szyputkowe, zlokalizowane przy ul. Wojska Polskiego, teren zieleni Etckiego Centrum

Kultury;

dab szyputkowy, zlokalizowany w parku miejskim im. Solidarno$ci przy ul. Mateckich i 3 Maja;

buk zwyczajny, zlokalizowany w parku miejskim im. Solidarnosci przy ul. Mateckich i 3 Maja;

dab szyputkowy, zlokalizowany w duzej grupie drzew na skwerze zieleni pétwyspu Jeziora
Efckiego;

klon jawor, rosngcy w otoczeniu innych drzew na skwerze zieleni imienia generata
A. Krzyzanowskiego ,Wilka” przy ul. Stowackiego.
Wysokie walory krajobrazowe posiadajg rzedy starodrzewu klonowego oraz debowego na
terenie skweru i parku miejskiego.

W stosunku do pomnikéw przyrody, obowigzujg ustalenia zawarte w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, ktéra bedgc dokumentami nadrzednymi w stosunku do
studium, wyznacza podstawowe kierunki ochrony srodowiska i przyrody na terenie miasta Etku i winna

by¢ uwzgledniana w aktach prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych.

Dla pomnikéw przyrody ozywionej wprowadzone sg nastepujgce zasady ochrony (art. 45,
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) zwigzane z zakazami: niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania
obiektu lub obszaru; wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowsa,
odbudowg, utrzymywaniem, remontem Ilub naprawg urzadzen wodnych; uszkadzania
i zanieczyszczania gleby; dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej; likwidowania, zasypywania i
przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;
wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych; zmiany sposobu
uzytkowania ziemi; wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu; umysinego zabijania dziko
wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng,
lesng, rybacka i fowiecka; zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkéw
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybdéw chronionych;
umieszczania tablic reklamowych.

Powyzsze zakazy nie dotyczg (art. 45, ust. 2 ustawy o ochronie przyrody): prac wykonywanych
na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme ochrony

przyrody; realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang forme

. ]
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania miasta Etku



ochrony przyrody; zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

likwidowania nagtych zagrozen bezpieczerstwa powszechnego i prowadzenia akgcji ratowniczych.
22.2 Ochrona gleb

Na terenie miasta Etku typologicznie najwiekszy udziat majg gleby ptowe - 36,4% i brunatne
kwasne - 27,3%. Wystepujg takze gleby brunatne wtasciwe, czarne ziemie (w tym takze zdegradowane),
rdzawe, ale ich udziat jest niewielki.

Zgodnie z gleboznawczg klasyfikacjg gruntdw, na obszarze gminy miasta Elk brak jest gleb
ornych zaklasyfikowanych do | i Il klasy bonitacyjnej, a wiec tych najlepszych i bardzo dobrych,
wystepujg natomiast: gleby orne $rednio dobrej i dobrej jakosci klasy IlIA i IlIB, grunty IV klasy
bonitacyjnej (IVA i IVB), uzytki rolne klasy V oraz gleby nalezgce do VI klasy bonitacyjnej (w tym do
klasy VIz - gleby pod zalesienie).

W celu ochrony Srodowiska glebowego ustala sie:

- dziatania zapobiegajgce niekontrolowanym przeksztatceniom gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, a szczegdlnie pod inwestycje;

- zinwentaryzowanie miejsc wystepowania nielegalnych wysypisk odpadéw (w tym niebezpiecznych),

- kontrole wywozu bezodptywowych zbiornikéw,

- dgzenie do skanalizowania i objecia siecig wodociggowg catego obszaru miasta,

- ochrone przed degradacjg gleb,

- zwiekszenie skali rekultywacji gleb zdegradowanych i zdewastowanych,

- stosowanie urzagdzen zabezpieczajgcych gleby przed zanieczyszczeniami;

- ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu,

- ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewdéw w zadrzewieniach stanowigcych naturalne
zabezpieczenie przed erozjg gleb i wymywaniem wartosciowych skfadnikéw z profilu glebowego,

- wody opadowe z zanieczyszczonymi substancjami ropopochodnymi lub zawiesinami, powinny by¢
podczyszczone na terenie inwestora, przed odprowadzeniem ich do odbiornika,

- ograniczenie stosowania ucigzliwych dla srodowiska nawozéw mineralnych i sSrodkéw ochrony roslin

oraz racjonalne dozowanie tych o niskiej ucigzliwosci.
22.3 Ochrona laséw

Na terenie miasta podstawowe znaczenie dla ksztattowania struktury przyrodniczej majg
jeziora, dolina rzeczna oraz las. Najwiekszy kompleks (Bor Efcki) zlokalizowany jest w potudniowej
czesci aglomeraciji i jest pozostatoscig po rosngcych tu niegdys historycznych puszczach. Lasy ogétem
na terenie miasta zajmujg okoto 80 ha, co stanowi ok. 4% jego powierzchni. Miasto Etk cechuje niska
lesistos¢, w zwigzku z czym istniejgce kompleksy leSne wymagaja wzmozonej ochrony, zwtaszcza
przed nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nielesne. Warto takze podjaé dziatania majgce na celu

zwiekszenie areatu uzytkéw lesnych w miescie.

W odniesieniu do terendow laséw nalezy ustalic:
- ochrone gruntéw lesnych przed nieuzasadniong zmiang przeznaczenia na cele nielesne,

- wprowadzanie dolesien na gruntach o niskiej bonitacji (V i VI klasie), zagrozonych procesami erozji,
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- maksymalng ochrone i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu gruntéw lesnych z uwagi na ich
znaczenie ekologiczne,

- szczegoblng ochrone najstarszych drzewostandw,

- umiarkowane stosowanie cie¢ pielegnacyjnych,

- zakaz zabudowy,

- uzupetnienie i aktualizacje planéw urzgdzania laséw niebedacych w zarzadzie laséw panstwowych,

- prowadzenie gospodarki leSnej w oparciu o dobre i aktualne plany urzgdzeniowe,

- wprowadzanie odnowien naturalnych,

- zagospodarowanie rekreacyjne laséw, zmierzajgce do zwiekszenia dostepnosci laséw do celow
wypoczynkowych, przy jednoczesnym stosowaniu zabiegdw hodowlanych, ochronnych i technicznych,

- utrzymanie odpowiedniej kondyciji lasow.
22.4 Ochrona przed halasem

W chwili obecnej podstawowym Zrédtem hatasu jest ruch komunikacyjny, przede wszystkim na
biegnacej przez miasto drodze krajowej nr 16, 65 oraz wojewddzkiej 656 oraz linie kolejowe. Biorgc pod
uwage te okolicznosci nalezy podjaé dziatania naprawcze, tymczasowo ograniczajgce ucigzliwosci
hatasowe. Do gtéwnych zrodet hatasu w miescie nalezg komunikacja oraz obiekty ustugowe i
przemystowe zwigzane z produkcjg przemystows i przetwdrstwem.

W ramach ochrony przed hatasem nalezy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

- zapewni¢ jak najlepszy standard akustyczny s$rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi, dla
poszczegolnych terenéw okreslic przynaleznos¢ do kategorii ochrony przed hatasem zgodnie z
rozporzgdzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku;

- zapewnia¢ odpowiedni standard techniczny drogom, w celu ograniczenia ich ucigzliwosci (wprowadzic
konieczne zmiany w inzynierii ruchu drogowego: budowa obwodnic, poprawa stanu nawierzchni ulic i
drég, zapewnienie ptynnosci ruchu);

- lokalizowa¢ nowg zabudowe przeznaczong na staty pobyt ludzi w odpowiedniej odlegtosci od drég
(ograniczenie hatasu przez np. tworzenie stref wolnych od transportu, ograniczenie szybkosci ruchu,
tworzenie pasow zadrzewien, budowe ekranéw akustycznych);

- stosowacé pasy zieleni izolacyjnej wzdtuz istniejgcych oraz planowanych drég, sasiadujgcych z
terenami zabudowy mieszkaniowej;

- w przypadku lokalizacji ucigzliwych funkcji produkcyjnych lub ustugowych stosowac zielen izolacyjng
oraz inne rozwigzania techniczne zmniejszajgce negatywne oddzialywania hatasu na terenach
sgsiadujgcych, a takze lokalizowa¢ zaktady ucigzliwe ze wzgledu na poziom hatasu poza terenami
zabudowanymi;

- wprowadzi¢ ograniczenia emisji hatasu na obszarach i akwenach cennych przyrodniczo;

- prowadzi¢ monitoring hatasu.

Wsrdd dziatan zapobiegajgcych ucigzliwosciom akustycznym wskazane jest zwiekszenie iloSci
izolacyjnych paséw zieleni, a takze wykluczenie z uzytkowania pojazdoéw, ktére emitujg

ponadnormatywny hatas. Ponadto, podobnie jak w przypadku ochrony przed zanieczyszczeniami
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powietrza atmosferycznego, tak i w przypadku hatasu, zalecana jest wymiana stolarki okiennej, w
budynkach znajdujgcych sie w poblizu drég o znacznym natezeniu ruchu, na okna o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej. Dodatkowo stosuje sie rowniez dzwiekochtonne elewacje budynkéow.
Dziatania takie realizowane powinny by¢ gtownie przez wiadcicieli budynkéw oraz spotdzielnie

mieszkaniowe.
22.5 Ochrona przed promieniowaniem

Wyrézniamy dwa rodzaje Zzrodet pdl elektromagnetycznych w Srodowisku: naturalne
(promieniowanie Ziemi czy Stonca) oraz sztuczne, ktérych gtdwnymi zrédtami sa:
- przemystowe linie energetyczne o napieciu powyzej 110kV i zwigzane z nimi stacje
elektroenergetyczne,
- stacje bazowe telefonii komérkowej,
- nadajniki radiowe i telewizyjne,
- cywilne i wojskowe urzadzenia radiolokacyjne,
- instalacje i urzadzenia elektryczne w zakfadach przemystowych, gospodarstwach domowych oraz
wykorzystywane do celéw medycznych.
Zgodnie z ustawg z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ochrona przed polami
elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu srodowiska poprzez:
- utrzymanie poziomdéw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach;
- zmniejszanie pozioméw pol elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one
dotrzymane.
W celu ochrony przed promieniowaniem nalezy:
- przy lokalizacji instalacji emitujgcych pole elektromagnetyczne zadbaé, aby poziom pdl byt zgodny z
przepisami odrebnymi,
- wprowadzi¢ na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefe ochronng od
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- ograniczy¢ do niezbednego minimum lokalizacje obiektow emitujgcych pole elektromagnetyczne na
terenach zabudowy mieszkaniowe;j,
- w granicach pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych zabroni¢ lokalizowania
wszelkiej zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem ludzi oraz utrzymywania roslinnosci wysokiej.
Intensywny rozwoj zrodet pdl elektroenergetycznych w srodowisku, powoduje zaréwno ogoiny
wzrost poziomu tta promieniowania elektromagnetycznego w srodowisku, jak tez powiekszenie sie
obszaréw o podwyzszonym poziomie natezenia promieniowania. Dotychczasowy wzrost poziomu tta
elektromagnetycznego nie zwigkszyty istotnie zagrozenia dla srodowiska i ludzi. W dalszym ciggu
poziom promieniowania w tle pozostaje wielokrotnie nizszy od natezenia, przy ktérych mozliwe jest

jakiekolwiek szkodliwe oddziatywanie na organizm ludzki.
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22.6 Ztoza kruszyw naturalnych

Najpowszechniej wystepujacymi utworami powierzchniowymi na obszarze miasta Etku sg piaski
i gliny zwatowe pokrywajgce wysoczyzne pojezierza Etckiego, piaski i zwiry budujgce czes¢ sandrowa,
a takze torfy, namuty i piaski wypetniajace dna dolin. Udokumentowane ztoze ,Etk — Szyba” skladajgce
sie z piasku ze zwirem i piasku jako kopaliny towarzyszgcej z okresu czwartorzedu, z uwagi na

przeznaczenie terenu pod zabudowe miasta Etk, nigdy nie byto eksploatowane.
22.7 Ujecia i zasoby wodne

Pobdr wody dla miasta Etku zabezpiecza komunalne ujecie wody ustanowione rozporzgdzeniem nr
21/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 9 grudnia 2013 r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej komunalnego ujecia wody podziemnej dla miasta Etk,
zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym ,Przykopka”, gmina Ek, powiat efcki, wojewddztwo
warminsko-mazurskie, zmienionym rozporzadzeniem nr 13/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 27 maja 2015 r. dla tego ujecia ustanowione zostaty strefy
ochrony bezposredniej i posredniej, przedstawione graficznie na rysunku Studium ,Kierunki
zagospodarowania”. W strefach obowigzujg nakazy i zakazy eksploatacji tych terenéw, o ktérych mowa
w art. 53 i art. 54 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne.

Granice ochrony posredniej komunalnego ujecia wody miasta Etk potozone sg w czesci terenu
oznaczonego na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania” symbolami B1 i E1. Pozostata czes¢

komunalnego ujecia wody potozona jest poza granicami administracyjnymi miasta Etku.

MAPA STREFY OCHRONNEJ Zatgoznik nr 1

Vo

KOMUNALNEGO UJECIA WODY PODZIEMNES  ®Jreiangiait e
DLA MIASTA ELK Zarzagu Gospodari Wodnej

w Warszawie z dnia 9 adns. 2013 v,
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Obecne rozwigzania technologiczne ujecia wody spetniajg zatozenia perspektywicznego
rozwoju miasta.
W latach 2018 — 2021 przewidywane sg nastepujgce inwestycje:
e Likwidacja i budowa nowych studni gtebinowych.
e Przebudowa ukfadu weztéw rozdzielczych na wodociggach magistralnych i technologicznych,
pompownia II° i lll°.
¢ Rozbudowa i modernizacja systemu monitoringu stacji uzdatniania wody.
e Budowa systemu zabezpieczenia energetycznego ujecia wody.
e Modernizacja obiektow technologicznych w ramach utrzymania sprawnosci maszyn, urzadzen i

instalacji hydraulicznych.

23. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

23.1 Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie débr kultury

Objete ochrong obiekty i obszary srodowiska kulturowego stanowig o tozsamosci miasta.
Uwzglednienie faktu ich wystepowania, a takze harmonizowanie charakteru zabudowy wspotczesnej z
zabytkowa, jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegdlnych. Wykaz obiektow zabytkowych na
terenie miasta Etku stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Studium.

Wszystkie zabytki objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkdw wojewddztwa
warminsko-mazurskiego podlegajg standardom ochrony prawnej, wynikajacym z ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wytyczne Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw:

e W przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, znajdujgcego sie
w ewidencji zabytkbw AZP, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi
badaniami archeologicznymi; ich wyniki pozwolg na zajecie stanowiska konserwatorskiego do
zagospodarowania terenu;

¢ Na stanowiskach archeologicznych o wtasnej formie terenowej i wpisanych do rejestru zabytkéw
zakazuje sie inwestycji budowlanych i dziatalnosci rolniczej, winny one pozostaé nieuzytkami;

e Inwestycje ,liniowe” (np. gaz, prad, kanalizacja, telekomunikacja) w obrebie nawarstwien

kulturowych winny by¢ prowadzone pod statym nadzorem archeologicznym.

Dziatalnos¢ inwestycyjng na obszarach objetych ochrong konserwatorskg mozna prowadzi¢ zgodnie z
zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:
a) zachowania i kontynuaciji historycznych uktadéw zabudowy,
b) ochronie istniejgcych obiektow zabytkowych,
¢) nawigzanie formg, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjnej;
d) zachowania historycznych zespotéw osiedlenczych wraz siecig drdg i istniejgcg zielenig
wysoka.

e) zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placéw,
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f) przebudowe obiektow dysharmonijnych,

g) stosowania materiatbw budowlanych nawigzujgcych swoim wyglagdem do materiatow

tradycyjnych,

h) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
charakteru;

Parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
zapewnienia ciggto$ci w ksztattowaniu architektury lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu,
powinny uwzglednia¢ historyczne elementy podlegajgce ochronie, takie jak:

¢ linie zabudowy, skala zabudowy,

e sposéb lokalizacji i rozmieszczenia budynkéw,

e forma i gabaryty budynkéw architektury tradycyjnej i miejscowej, geometria oraz pokrycie
dachu, kolorystyka dachow, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem budynkéw ustugowych,
produkcyjnych i skladowych,

e rodzaj stosowanych lokalnie materiatéw budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla

regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego.

Dziatania te majg na celu zachowanie cech charakterystycznych oraz utrzymanie odrebnosci
lokalnej miejscowosci: np. dopuszcza sie mozliwo$s¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych
uwzgledniajgcych nowoczesne technologie w zakresie formy budynku, jak i ksztalttowania sylwety dachu
przy zachowaniu wyzej wymienionych elementéw podlegajgcych ochronie, lub w przypadku rozbudowy
i dobudowy do istniejgcych budynkéw, forme dachu oraz kat spadku dachu nalezy dostosowac¢ do

budynku istniejacego.

Ponadto nalezy dba¢ o zachowanie cmentarzy i mogit historycznych poprzez:

e wylgczenie ich z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej niezwigzanej z rewaloryzacjg obiektu;

e zachowanie i konserwacja historycznych elementéw uksztattowania terenu cmentarzy;

e zachowanie i konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkéw, krzyzy i innych elementow
matej architektury;

e usuwanie elementéw znieksztatcajgcych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska);

e uwzglednienie ich wystepowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania

terendw z nimi sasiadujacych.
23.2 Program Opieki nad Zabytkami Miasta Etku

Opracowany zgodnie z przepisami ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami dokument pn. Program Opieki nad Zabytkami Miasta Etk na lata 2019 — 2022, okresla
zasadnicze kierunki dziatan inicjowanych przez wiladze miasta w zakresie ochrony dziedzictwa

kulturowego wystepujacego w jego granicach administracyjnych.

Gtéwne, diugoterminowe cele polityki miasta Etk, zwigzane z ochrong zabytkow:
1. Rozpoznawanie potrzeb, dotyczgcych podejmowania dziatann zmierzajgcych do zahamowania
procesow degradacji zabytkow i doprowadzenie do poprawy stanu ich zachowania.

2. Eksponowanie zabytkow oraz waloréw krajobrazu kulturowego.
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3. Podejmowanie dziatan zwiekszajgcych atrakcyjnosé zabytkow dla potrzeb spotecznych,
turystycznych i edukacyjnych.

4. Tworzenie warunkow wspotpracy z wiascicielami zabytkéw dla zapewnienia opieki obiektom
zabytkowym.

5. Wigczenie problematyki ochrony zabytkéw do biezgcych zadan Rady Miasta Elk.

6. Uwzglednianie uwarunkowan prawnych opieki nad zabytkami.

PRIORYTET I. Ochrona zachowanych elementéw ukfadu urbanistyczno - przestrzennego.
ZADANIA

I.1. Wprowadzenie do MPZP odpowiednich zapiséw dotyczgcych ksztattowania przestrzeni i zabudowy,
wypracowanych w oparciu o nastepujgce zasady: poszanowanie pierwotnie zaprojektowanego
porzadku przestrzennego poprzez uwzglednienie: linii zabudowy, historycznych wysokosci budynkow,
podziatéw elewacji, formy dachéw, uzytych materiatéw elewacyjnych i ich kolorystyki, zastosowanej
stolarki okiennej i drzwiowej, form i sposobéw adaptacji obiektow zabytkowych, rozmieszczania i
charakteru reklam umieszczanych na obiektach zabytkowych i w bezposrednim ich otoczeniu,
sposobéw wkomponowywania widocznych elementéw infrastruktury technicznej w Scistej wspotpracy z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

I.2. Dodanie w umowach dzierzawy o ogrédkach miejskich precyzyjnych zapiséw dotyczgcych kolorow
parasoli, dla ujednolicenia wprowadzenie jednego koloru.

1.3. Wprowadzenie mechanizmoéw dotyczacych poprawe porzadku w przestrzeni publicznej i ochrone
krajobrazu kulturowego, w tym opracowanie ujednoliconych Kkolorystycznie oraz graficznie szyldow i
reklam, poprzez wykorzystanie zapisow Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku z wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu.

I.4. Oznakowanie obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wraz ze zdjeciami, w Internetowym
Portalu Mapowym Miasta Efk.

I.5. Kontynuacja zatozen wynikajacych z Programu rewitalizacji Etku na lata 2016 - 2023 oraz
pozostatych zatozen planistycznych.

I.6. Opracowanie aktualizacji gminnej ewidencji zabytkow.

Biezace zadania dla gminnej ewidencji zabytkow:

1. Zaktadanie nowych kart adresowych w uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow dla
zabytkéw dotychczas nierozpoznanych i nieuwzglednionych w ewidencji, a istotnych dla obrazu
dziedzictwa kulturowego na terenie miasta;

2. Aktualizacja zmian w stosunkach witasnosciowych oraz zmian stanu prawnego jak aktualne formy
ochrony;

3. Systematyczne uzupetnianie kart adresowych o uzyskane nowe dane i aktualizowang w przypadku
zmian w wyniku rozbiorek i remontéw dokumentacje fotograficzna;

4. Propozycje skreslenia z ewidencji obiektow nieistniejgcych oraz takich, ktére utracity cechy
zabytkowe w wyniku modernizacji.

I.7. Prowadzenie okresowych kontroli stanu zachowania obiektéw zabytkowych: stanowigcych wiasnosé
gminy, w celu wytypowania najbardziej zagrozonych, wymagajacych niezbednych remontéw, na tej
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podstawie opracowanie planu remontéw w $cistym porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw.

I.8. Prowadzenie monitoringu mozliwosci pozyskiwania zewnetrznych Srodkéw finansowych, w tym
rébwniez z réznych programoéw i inicjatyw europejskich, przeznaczonych na dziatania zwigzane z
ochrong dziedzictwa kulturowego.

PRIORYTET Il. Praktyczne wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego dla wykreowania
produktu turystycznego.

PRIORYTET Ill. Popularyzacja i edukacja w zakresie ochrony i opieki nad dziedzictwem
kulturowym.

PRIORYTET IV. Stworzenie miejskiego systemu ochrony dziedzictwa kulturowego poprzez
zapewnienie warunkéw organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych sprawowanie
skutecznej opieki nad substancjg zabytkowa oraz wiasciwe utrzymanie i zagospodarowanie
obiektéw zabytkowych.

Wyrazem Swiadomej polityki miasta w zakresie ochrony zabytkow sg dziatania, aktywizujgce
wiascicieli obiektéw zabytkowych. Cel ten jest realizowany w drodze przydzielania dotacji z budzetu
miasta na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkéw lub znajdujgcym sie w gminnej ewidencji zabytkéw. W ten sposéb miasto realizuje
zadanie wilasne rozumiane jako dbatosc¢ o stan zachowania materialnego dziedzictwa kulturowego oraz
tworzy podstawy partnerstwa publiczno - prywatnego w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. Jest to dziatanie, ktére stawia miasto Etk wsréd aktywnych i wyrdzniajgcych sie jednostek
samorzadu terytorialnego zaangazowanych w ochrone dziedzictwa historii i kultury regionu. Co roku
Prezydent Miasta Etku ogtasza nabdr wnioskdw w ramach konkursu o udzielenie dotacji na prace
konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach wpisanym do rejestru zabytkéw
lub znajdujgcym sie w gminnej ewidencji zabytkéw usytuowanych na terenie Miasta Etku. Do 2018 r.
obowigzywata uchwata nr XXVII.250.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 r. w sprawie
okreslenia zasad udzielenia dotacji z budzetu miasta Etku na prace konserwatorskie, restauratorskie

lub roboty budowlane przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw na terenie Miasta Etku.

Od 2019 r. dotacje bedg przyznawane zgodnie z uchwatg nr L1.490.18 Rady Miasta Etku z dnia
16 pazdziernika 2018 r. w sprawie okreslenia zasad udzielania dotacji na prace konserwatorskie,
restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw lub znajdujgcym sie

w gminnej ewidencji zabytkdw, usytuowanym na terenie miasta Etku.

Zaleca sie, aby finansowe wsparcie miasta w latach 2019 - 2022 przy zadaniach z zakresu
opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego, w miare mozliwosci, z kazdym Kkolejnym rokiem
systematycznie wzrastalo do pewnego, statego poziomu finansowania (np. procentowego udziatu w
corocznie uchwalanym budzecie). Pozwoli to potencjalnym beneficjentom na zaplanowanie inwestycji
w perspektywie kilkuletniej (np. gdy w ciggu jednego roku nie jest mozliwe zakonczenie prac). Kolejnym
rozwigzaniem polepszajgcym stan zachowania lokalnych zabytkéw jest wystepowanie miasta w roli

partnera przy projektach unijnych lub ministerialnych, w ktérych beneficjenci (wtasciciele zabytkow)
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czesto nie sg w stanie zapewni¢ wymaganego wkladu wiasnego. Takie dziatania z pewnoscig

podniostoby poziom zycia mieszkancow oraz atrakcyjnosc¢ turystyczng miasta.

Zadania GPOnZ mogg tez by¢ realizowane przez instytucje kultury podlegte miastu lub
funkcjonujgce na jej terenie (np. regionalne izby tradycji, domy kultury, biblioteki) w ramach dziatalno$ci
biezace;.

24. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

24.1 Glowne zatozenia rozwoju komunikacji:

e poprawa stanu technicznego drog:

- na gtéwnej osi komunikacyjnej nalezy ulepszac istniejaca nawierzchnie, a przy przebudowach
sukcesywnie podnosi¢ jej standard, utrzymujac nawierzchnie bitumiczna,

- drogi osiedlowe i drogi uzupetniajgce podstawowy szkielet utrzymywac w stanie niepogorszonym, z
dgzeniem do utwardzenia nawierzchni gruntowych stosownie do istniejgcej zabudowy i warunkow
gruntowych,

- budowe chodnikéw oraz os$wietlenia i odwodnienia,

e budowa drogi S61 - trasy Via Baltica, stanowigcej fragment drogi miedzynarodowej E67,

e budowa centrum przetadunkowego oraz realizacja trasy Rail Baltica, stanowigcej potgczenie
kolejowe Europy zachodniej z krajami nadbattyckimi,

e budowa drogi S16, stanowigcej odcinek miedzynarodowej trasy Via Carpatia relacji ,pétnoc-
potudnie”, tgczgcej Ktajpede na Litwie z Salonikami w Grecji,

e dazenie do elektryfikacji wszystkich linii kolejowych, przebiegajacych przez miasto,

e poprawa warunkéw wspofistnienia komunikacji drogowej, kolejowej, rowerowej i pieszej
poprzez budowe bezkolizyjnych skrzyzowan drogowych i drogowo-kolejowych, budowe dworca
autobusowego w bezposrednim sgsiedztwie dworca kolejowego oraz stworzenie
zintegrowanego wezta przesiadkowego;

e wdrazanie ekologicznych rozwigzan transportowych - dgzenie do wymiany taboru komunikacji
zbiorowej na pojazdy niskoemisyjne oraz stworzenie w miescie warunkéw do eksploatacji
pojazdéw o napedzie alternatywnym,

e rozw¢j infrastruktury rowerowej - rozbudowa sieci Sciezek i potgczenie ich w system,
obejmujgcy strategiczne punkty miasta, takie jak dworzec, szkoty, obiekty uzytecznosci
publicznej i miejsca atrakcyjne turystycznie, a takze zapewniajgcy potgczenie osiedli
mieszkaniowych z centrum miasta;

e rozbudowa uktadéw komunikacyjnych na obszarach rozwijajgcej sie zabudowy,

e dazenie do realizacji odpowiedniej ilosci ogodlnodostepnych miejsc parkingowych,
zapewniajgcych sprawng obstuge komunikacyjng zaréwno powstajgcym dzielnicom
mieszkaniowym, jak i sSrédmiesciu oraz istniejgcym osiedlom zabudowy mieszkalnej

wielorodzinne;.
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24.2 Transport drogowy

W sktad gtéwnego uktadu komunikacji drogowej wchodzi:

» nadrzedny uktad komunikacyjny, ktory tworzg nastepujgce ulice: 11 Listopada, Kajki, Wojska
Polskiego, Kilinskiego, Grajewska, Przemystowa oraz obwodnica miasta.

= podstawowy ukfad komunikacyjny, na ktéry sktadajg sie nastepujgce ulice: Suwalska,
tukasiewicza, Sikorskiego, Armii Krajowej, Mickiewicza, Ko$ciuszki, Dgbrowskiego oraz Gdanska.

= pozostate ulice tworzg uktad uzupetniajacy.

Zwiekszajacy sie udziat transportu drogowego w przemieszczaniu osoéb i fadunkéw, rosnace
natezenie ruchu kotowego, niska przepustowosé miejskich uktadéw drogowych, potozenie na trasach
tranzytowych to zrédta probleméw transportowych, ktére doprowadzajg m.in. do:
=  wzrastajgcego zattoczenia drég miejskich i drog wlotowych/wylotowych,
= obnizenia standardow technicznych drég i obiektow inzynierskich,
= zagrozen bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego,
= niskiej konkurencyjnosci publicznego transportu zbiorowego wobec indywidualnego transportu

samochodowego,

= padmiernej emisji spalin i hatasu.

Zdecydowanie najwazniejszg inwestycjg drogowg realizowang w ostatnich latach w Etku byta
budowa obwodnicy miasta, omijajgcej miasto od pétnocy, prowadzgcej tukiem do ulicy Przemystowej -
inwestycyjnego i biznesowego serca Etku, w poblizu ktérej zlokalizowany jest m.in. Park Naukowo-
Technologiczny. Jej catkowita dlugo$¢ to ponad 11,5 km. Wzdtuz obwodnicy potoZzona jest Suwalska
Specjalna Strefa Ekonomiczna Podstrefa Etk oraz wolne tereny inwestycyjne. Dzieki obwodnicy
wyprowadzono z centrum Etku ucigzliwy ruch tiréw i ciezkiego transportu, ktory do tej pory odbywat sie
gtéwnymi ulicami miasta, a co za tym idzie, poprawito sie bezpieczenstwo ruchu drogowego i zmniejszyt

sie poziom zanieczyszczenia i hatasu w miescie.

Obecnie jednak prowadzone sg prace, ktére pozwolg na catkowite wyeliminowanie ciezkiego
transportu oraz ruchu tranzytowego z obszaru miasta. Jest to projektowana trasa Via Baltica — fragment
drogi miedzynarodowej E67, cze$ciowo zrealizowana jako droga ekspresowa z Warszawy do Tallinna
w Estonii, biegngca z Polski przez Litwe i Lotwe do Estonii. Petni ona role najwazniejszego potgczenia
drogowego pomiedzy krajami battyckimi. Via Baltica pobiegnie z Warszawy drogg ekspresowg S8 do
Ostrowi Mazowieckiej, stamtad trasa bedzie biegta nowg drogg ekspresowg (S61) przez tomze,
Szczuczyn, Etk i Suwalki, az do przejscia granicznego w Budzisku, gdzie pierwotnie miata sie konczy¢
trasa S8.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko -mazurskiego
przyjetego uchwatg nr XXX1X/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia
2018 r. docelowe klasyfikacje drég o znaczeniu ponadregionalnym to:

- droga krajowa nr 16 — docelowo S (droga szybkiego ruchu),

- droga wojewoddzka nr 656 — docelowo Z (zbiorcza).
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Rys. 2 Planowana trasa Via Baltica w Europie

Finlandia

Zgodnie z przyjetym do realizacji wariantem Via Baltica ma przebiega¢ przy wschodniej i
potnocno-wschodniej granicy miasta i wigczy sie do obwodnicy w okolicy ulicy Kolonia. W poblizu miasta
zlokalizowane beda dwa wezty drogowe: Etk Wschdd (na trasie Etk — Lega) oraz Etk Potudnie (niedaleko
Nowej Wsi Eftckiej). Dzieki budowie trasy Via Baltica najbardziej ucigzliwy dla srodowiska transport
towarowy bedzie odbywat sie poza granicami administracyjnymi miasta, a jednoczes$nie miasto zyska
potgczenie drogowe wysokiej jakosci ze stolicg kraju oraz péinocg Europy, co znaczgco przyczyni sie

do wzrostu znaczenia gospodarczego miasta.

Rys. 3 Planowany przebieg trasy Via Baltica w okolicy Etku
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Po oddaniu do uzytku trasy Via Baltica planowane jest przejecie ulicy Przemystowej oraz
potnocnej obwodnicy miasta do zasobow komunalnych.

Dzieki dziataniom zmierzajgcym do zmniejszenia natezenia ruchu w miescie poprawiajg sie
warunki zycia mieszkancow, zwigksza sie bezpieczenstwo podrézujgcych i pieszych, a komunikacja
publiczna moze dziata¢ sprawniej. Zwigksza sie¢ bowiem predkos¢ komunikacyjna przy jednoczesnym
zmniejszeniu czasu przejazdu i zmniejszeniu kosztéw eksploatacyjnych. Dostrzegajgc zwigzek
pomiedzy poszczegdlnymi elementami systemu transportowego wladze miasta podjety szereg dziatan

zmierzajgcych do poprawy stanu drég w miescie oraz rozbudowy ich sieci.

Planowane inwestycje drogowe o istotnym znaczeniu dla miasta to:
- budowa tzw. ,matej obwodnicy” ul. Norwida - mostu drogowego i potgczenia drogowego dworca PKP
z rondem imienia 9 Putku Strzelcéw Konnych Armii Krajowej, co zwiekszy ptynno$¢ komunikacji w
centrum i zapewni alternatywne potgczenie srodmiescia z potudniowg czescig miasta,
- budowa sieci ulic na p6tnoc od osiedla Konieczki, zapewniajgcych transport na obszarze powstajgce;j
tam nowej zabudowy:

e budowa pétnocnego odcinka ul. Kolonia - do granic miasta,

e budowa ul. ptk. Witolda Pileckiego,

e budowa ul. gen. Fieldorfa ,Nila”,
- przebudowa ul. Wojska Polskiego na odcinku od ul. Kosciuszki do ronda 11 Listopada i Kajki,
- przebudowa ulicy Jarostawa Dgbrowskiego,
- budowa ulicy Wiadystawa Jagietty z peinym wyposazeniem w infrastrukture, co pozwoli na
ograniczenie bezposredniego sptywu wéd powierzchniowych i deszczowych do jeziora,
- budowa odcinka ulicy Strefowej,
- budowa przedtuzenia ulicy Macka z Bogdanca, zapewniajgcego komunikacje w obszarze
projektowanej zabudowy na zachéd od Osiedla Grunwaldzkiego,
- budowa ul. Szosa Obwodowa,
- budowa ulic Spacerowej i Wiosennej,
- przebudowa ulicy Franklina Roosevelta,
- rozbudowa sieci ulic potozonych w okolicy szpitala miejskiego — ul. W. Maternika, ks. prat. M.
Szczesnego, Lekarskiej i Szpitalnej,
- mozliwo$é zmiany przebiegu ul. Zamkowej, w celu efektywnego zagospodarowania wyspy zamkowe;j

i odtworzenia pierwotnego ukfadu historycznej zabudowy.
24.3 Transport kolejowy
24.3.1 Transport kolejowy normalnotorowy

W zwigzku z potozeniem w regionie cennym przyrodniczo miasto Etk powinno dazy¢ do
podniesienia jakosci komunikacji kolejowej - przede wszystkim wazna jest elektryfikacja wszystkich linii,
co jest rozwigzaniem najbardziej ekologicznym.

Wazne znaczenie dla regionu i miasta bedzie miata projektowana trasa kolejowa ,Rail Baltica”.
Jest to linia kolejowa E75 relacji: Warszawa — Biatystok — Etk - Olecko — Suwatki — Trakiszki do granicy
z Litwg. Jest ona fragmentem pierwszego transeuropejskiego korytarza transportowego, oraz jedynym

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania miasta Etku



potaczeniem kolejowym pomiedzy krajami nadbattyckimi: Litwa, totwg i Estonig z Polskg i innymi
krajami UE. Zgodnie z decyzjg Srodowiskowg w pétnocno-wschodniej Polsce Rail Baltica ma biec z

Biategostoku przez Etk i Olecko do Suwalk i granicy panstwa z Litwg w Trakiszkach.

Rys. 4 Planowany przebieg trasy Rail Baltica

/ g
I\ s o S wed  DETUVA \
CB’BL{HA\M by
! «  ~A.__ KAUNAS
[ W
. MINSK
N -+
LW )
i, BELARUS
,.. e
N\ pouska
¥l b
T
y WARSZA)
il r—f"f“-—’\m—ﬂ}_

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warmitisko — mazurskiego
sie¢ bazowa zostanie uzupetniona o sie¢ kompleksowg TEN-T, w sktad ktérej bedzie wchodzi¢ m.in.
planowany terminal kolejowy - drogowy (multimodalny) w Etku. Strategia rozwoju wojewddztwa
przewiduje takze modernizacje objetej projektem sieci TEN-T linii kolejowej Torun — ltawa — Olsztyn —
Korsze — Etk. Budowa centrum przetadunkowego oraz pofozenie na trasie potgczenia kolejowego
Europy zachodniej z krajami nadbattyckimi powinno przynie$s¢ miastu korzysci w postaci przede
wszystkim ozywienia gospodarczego i wzrostu ruchu turystycznego.

Ponadto duze nadzieje na przyspieszenie rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta wigze sie
z linig kolejowg nr 219 (gdzie obecnie trwajg prace remontowe), ktéra w przysztosci ma byc¢
wykorzystywana jako potgczenie Etku z lotniskiem w Szymanach. Bezpos$rednie potgczenie Etku z
lotniskiem zwigkszy atrakcyjnos¢ inwestycyjng miasta oraz mobilno$¢ zawodowg i przestrzenng
mieszkancow.

Istotna dla rozwoju i uptynnienia komunikacji w miescie jest tez przebudowa skrzyzowan linii
kolejowych z drogami - nalezy dgzy¢ do budowy skrzyzowan bezkolizyjnych w postaci tuneli drogowych

lub wiaduktow, zwtaszcza na trasie projektowanej miedzynarodowej linii Rail Baltica.

24.3.2 Transport kolejowy waskotorowy

Od roku 2017 prowadzony jest projekt, ktéry ma na celu uporzadkowanie terenu Efckiej Kolei
Waskotorowej, zlokalizowanej w obszarze wyznaczonym do rewitalizacji, oraz stworzenie placéwki
muzealnej o nowoczesnym, europejskim standardzie. W ramach projektu teren zostanie podzielony na
dwie gtéwne strefy — publiczng, ogdinodostepng oraz parkowg — wewnetrzng. Strefe publiczng bedzie
stanowi¢ plac miejski — wielofunkcyjny znajdujgcy sie przy ulicy Suwalskiej. Bedzie on rownoczesnie
placem wejsciowym do Muzeum Historii Etku. W ramach strefy parkowej znajdzie sie czes¢
skansenowa, ,Park Odkrywcow Kolei” oraz strefa techniczno — obstugujgca. Ulokowany w pétnocno-

wschodniej czesci terenu budynek Muzeum Historii Etku bedzie istotnym elementem dla catego

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania miasta Etku



zatozenia. W budynku Muzeum Historii Etku zawarte bedg réwniez wszystkie niezbedne funkcje
pomocnicze takie jak kasa z informacja, sklep, szatnia, blok sanitarny oraz przestrzenie magazynowe
dla Muzeum.
Dotychczas zrealizowano 2 etapy koncepcji zagospodarowania terenu EKW:
1) Rewitalizacja i zagospodarowanie terenu Etckiej Kolei Waskotorowej na potrzeby Muzeum
Historycznego w Etku — etap I
- prace rozbiérkowe,
- roboty budowlane (remontowe) w budynku staciji,
- budowa nowych ciggdéw pieszych oraz remont istniejgcych nawierzchni,
- rekultywacja zieleni,
- budowa: oswietlenia zewnetrznego, ogrodzenia wraz z bramami, matej architektury oraz sieci gazowej,
elektroenergetycznej oraz przytgczy wodociggowego i kanalizacji sanitarnej.
2) Rewitalizacja i zagospodarowanie terenu Etckiej Kolei Waskotorowej na potrzeby Muzeum
Historycznego w Etku — etap Il — Park Odkrywcow Kolei”
- wykonanie drogi wewnetrznej umozliwiajgcej dojazd do Parku Odkrywcéw Kolei oraz dojazd do miejsc
parkingowych,
- budowa ciggéw pieszych,
- wykonanie linii telekomunikacyjnych,
- lokalizacja obiektow matej architektury (tawki, kosze, stojaki na rowery),
- montaz lamp oswietleniowych LED oraz drobnego oswietlenia, spetniajgcego funkcje wyeksponowania
powstatej infrastruktury.
- budowa 43 miejsc parkingowych, w tym 3 dla oséb niepetnosprawnych.
- miejsca na ktérych zostang zamontowane urzadzenia edukacyjne.
- prace rozbiérkowe piwnicy (magazyn paliw),
- przebudowa istniejgcego ogrodzenia -395 m.b.
- wykonanie przytgczy kanalizacyjnego i niskiego napiecia, sieci gazowej z przytgczami, sieci
wodociggowej z hydrantami,
- utworzenia terendw zielonych (trawnikéw) oraz nasadzen,
- montaz 10 szt. urzgdzen edukacyjnych - karuzela z przektadniami, gérka rozrzadu, ttok pneumatyczny,
magnetyczne pitki, wielokragzek, elektromotywa, silnik parowy, wyscig drezyn, hustawka przegubowa ze
sprezyng na tozysku, magnetyczne obrecze.
Do wykonania pozostaty:
- budynek nowej siedziby Muzeum Historycznego w Efku,
- plac muzealny od strony ulicy Suwalskiej (droga obstugi p.poz), wraz z matg architekturg i
oswietleniem,
- plac muzealny od strony Parku Odkrywcéw Kolei,
- zmiana potozenia i budowa nowych ogrodzen w strefie muzeum,
- rozbudowa przytgczy do sieci muzeum.
Po zakonczeniu inwestycji Park Odkrywcéw Kolei wraz z Muzeum Historycznym, takze dzieki

dogodnemu potozeniu w bezposrednim sgsiedztwie dworca PKP, stanie sie atrakcjg turystyczng na
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duzg skale i ozywi tereny srodmiejskie. Ponadto Park bedzie petni¢ wazng funkcje edukacyjng w oparciu
0 zainstalowane tam urzadzenia, ktére pozwolg w prosty sposob pokazaé zasady fizyki, ktore

wykorzystywane sg w pracy kolei.

24.4 Komunikacja autobusowa

W ostatnich latach obserwuje sie spadek zainteresowania lokalng komunikacjg autobusowg, natomiast
wcigz istnieje zapotrzebowanie na komunikacje dalekobiezng. Nalezy dazy¢é do utworzenia dworca
autobusowego w bezposrednim sgsiedztwie dworca kolejowego, co pozwolitoby na stworzenie w tym
miejscu wezta przesiadkowego. Nowo powstaty dworzec autobusowy powinien przewidywaé obstuge

wszystkich przewoznikdw, wykonujgcych swoje ustugi na terenie miasta.

24.5 Komunikacja miejska
W Etku obserwowany jest wzrost liczby samochoddw osobowych, o czym swiadczy chociazby
stopieh zajetosci miejsc parkingowych w centrum miasta. Zwigkszanie liczby podrézy odbywanych
samochodem prowadzi do przecigzenia uktadu drogowego. Wobec braku praktycznych mozliwosci
nadagzenia z rozbudowg sieci ulicznej i uktadu parkingéw skutecznym rozwigzaniem jest komunikacja
miejska. Dla wielu mieszkancow Etku jest ona gtéwnym sposobem podrézowania (dojazdy do pracy,
szkot, osrodkéw zdrowia). Codziennie korzysta z niej kilka tysiecy mieszkancéw, w zwigzku z czym
niezbedne sg inwestycje zmierzajgce do poprawy jakosci drog, po ktérych poruszajg sie autobusy, jak
réwniez inwestycje polegajgce na wymianie taboru na bardziej komfortowy i ekologiczny. Doprowadzi
to do zmniejszenia natezenia ruchu w miescie, a co sie z tym wigze poprawig sie warunki zycia
mieszkancow, zwiekszy sie bezpieczenstwo podrézujgcych i pieszych, a komunikacja publiczna bedzie
mogta dziata¢ sprawniej.
Do ulic, przez ktére przebiega najwieksza liczba linii autobusowych naleza:
e ul. W. Sikorskiego - 11 linii,
e ul. Suwalska — 9 linii,
e ul. Wojska Polskiego - 14 linii,
e ul. J. Kilinskiego — 9 linii,
e ul. Grajewska — 9 linii,
o ul. M. Kajki - 4 linie.
Dla poszczegodlnych obszaréw miasta przeprowadzono analize obstugi komunikacyjnej. Wzieto
pod uwage liczbe kursujgcych przez dany obszar linii komunikacji miejskiej w przeliczeniu na 100
mieszkancow obszarow. Uzyskane wyniki wskazujg, ze pod wzgledem dostepu do komunikacji miejskiej
sytuacja w Etku wyglada bardzo dobrze i w zadnym z obszardéw nie wystepujg braki w tym zakresie.
Nalezy wiec przede wszystkim dgzy¢ do utrzymania stabilnego uktadu linii komunikacyjnych i rozktadéw
jazdy, poniewaz jest to jeden z najwazniejszych czynnikow, ktére decydujg o poczuciu niezawodnosci
komunikacji publicznej wsrod jej pasazerdw.
W celu integraciji transportu miejskiego z regionalnym potrzebna jest wspoétpraca wiadz miasta
i powiatu. Organizator wyzszego szczebla w porozumieniu z pozostatymi organizatorami oraz
przewoznikami powinien zdecydowac o wprowadzeniu zintegrowanego systemu taryfowo - biletowego.

Inng formg integracji transportu regionalnego z indywidualnym jest budowa zintegrowanego wezta
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przesiadkowego. Zgodnie z definicjg z ustawy o publicznym transporcie zbiorowym jest to ,miejsce
umozliwiajgce dogodng zmiane srodka transportu wyposazone w niezbedng dla obstugi podréznych
infrastrukture, w szczegolnosci: miejsca postojowe, przystanki komunikacyjne, punkty sprzedazy
biletéw, systemy informacyjne umozliwiajgce zapoznanie sie zwitaszcza z rozktadem jazdy, linig
komunikacyjna lub siecig komunikacyjng”. Zazwyczaj najlepszym miejscem na lokalizacje takiego wezta
przesiadkowego jest dworzec kolejowy albo autobusowy. W Efku idealnym miejscem do stworzenia
takiego zintegrowanego weztfa przesiadkowego bylyby okolice przystankéw autobusowych i dworca
kolejowego, ktére sg zlokalizowane wzgledem siebie w bezposrednim sgsiedztwie.

W takiej sytuacji komunikacja miejska moze sta¢ sie bardziej atrakcyjna dla oso6b
przyjezdzajgcych spoza miasta. Dziataniem, jakie nalezy podja¢ w celu integracji transportu miejskiego
i regionalnego, jest umieszczenie na dworcu map komunikacji miejskiej z informacjg o najblizszych
przystankach, oraz lokalizacje tam tablicy DIP (dynamicznej informacji przystankowej).

Zgodnie z Planem zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Miasta i
Gminy Etk oraz Gminy Stare Juchy na lata 2019-2030, uchwalonym uchwatg nr IV.38.2019 Rady Miasta
Etku z dnia 27 lutego 2019 r., zalecane minimum, wynikajgce z polityki zrownowazonego rozwoju, to
podjecie dziatan promujgcych utrzymanie obecnego poziomu i rozwoj transportu zbiorowego — poprzez
integracje roznych form komunikacji zbiorowej oraz rozwazne ograniczenie ruchu pojazdow
indywidualnych, zwtaszcza w scistym centrum miasta. W Etku i okolicznych gminach popularyzowana
bedzie komunikacja miejska oraz zintegrowana z nig komunikacja rowerowa, jako alternatywa dla
samochodowej komunikacji indywidualnej. Komunikacja piesza i rowerowa, to najmniej ucigzliwe dla
srodowiska formy przemieszczania, stanowigce uzupetnienie komunikacji miejskie;.

Niezwykle istotnym kierunkiem rozwoju etckiej komunikacji miejskiej bedzie jej integracja w
ramach catego systemu transportu publicznego (obejmujgcego réwniez przewozy kolejowe i inne niz
komunikacja miejska przewozy drogowe) — nie tylko na obszarze miasta i okolicznych gmin, ale w skali
catego Efckiego Obszaru Funkcjonalnego.

Integracja systemow transportowych obejmuje:

= poziom infrastruktury — poprzez utworzenie funkcjonalnych weztéw i przystankéw integracyjnych i
przesiadkowych, pozwalajgcych na szybkg i wygodng przesiadke;

= poziom rozktadéw jazdy — poprzez wzajemng koordynacje potgczen przesiadkowych oraz poprzez
koordynacje taryfowa.

Funkcjonowanie zintegrowanych weztéw i przystankow przesiadkowych pomiedzy regionalnym
transportem kolejowym, lokalnym i regionalnym transportem autobusowym oraz komunikacjg miejska,
stanowi szanse rozwoju dla wszystkich tych systeméw transportu publicznego. Zintegrowany wezet
przesiadkowy powinien zapewni¢ jak najkrotsze i bezposrednie przejscie pomiedzy réznymi rodzajami
Ssrodkéw transportu (oczywiscie najlepiej w systemie door-to-door) oraz nie posiadaé barier
utrudniajgcych przemieszczanie sie dla oséb niepetnosprawnych.

W celu ograniczenia emisyjnoéci w latach 2019-2020 miasto planuje zakup 6 autobuséw
hybrydowych, oraz kolejnych dwéch w 2021 roku.

W okresie planowania (do 2030 r.) przyjmuje sie nastepujgce zasady ksztattowania oferty

publicznego transportu zbiorowego:
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1. W okresie planistycznym zrealizowane bedg inwestycje majgce na celu uruchomienie weztow
przesiadkowych integrujgcych rézne formy transportu zbiorowego, takze z transportem indywidualnym.
2. Rytmicznie prowadzi¢ sie¢ bedzie badania marketingowe.

3. Wyniki badan potrzeb przewozowych, popytu oraz preferencji i zachowan komunikacyjnych
mieszkancow Etku, stanowi¢ bedg wytyczne dla ksztattowania oferty przewozowej i podziatu zadan
przewozowych pomiedzy rézne $rodki transportu oraz okreslania wymogoéw technicznych (w tym
parametréw opisujacych pojemnos¢ pasazerskg) w stosunku do kontraktowanego taboru.

4. Rozktady jazdy, w tym ustalanie przebiegu tras, czestotliwosci kursowania i alokacji pojazdéw w
zaleznosci od ich pojemnosci pasazerskiej, bedg konstruowane w dostosowaniu do wynikéw badan
potrzeb przewozowych, popytu, preferencji i zachowan komunikacyjnych mieszkancéw oraz badan
rentownosci poszczegdlnych linii komunikacyjnych.

5. Na podstawie szczegdtowej analizy wynikbw badan napetnienia pojazdéw poszczegdlne linie
przyporzadkowywane bedg do okreslonej kategorii, wyrdznionej pod kagtem obowigzujgcej
czestotliwosci kursowania pojazdéw. Biorgc pod uwage kryterium zastosowanej czestotliwosci
kursowania pojazdow, wsrdéd linii tworzgcych sie¢ komunikacyjng, wyrézniaé sie bedzie linie:
priorytetowe, podstawowe, uzupetniajgce i dedykowane.

6. Realizowane inwestycje taborowe i infrastrukturalne bedg uwzglednia¢ potrzeby oséb
niepetnosprawnych oraz zmniejszanie negatywnego oddziatywania transportu publicznego na
Srodowisko.

7. Podstawowg regutg planowania oferty przewozowej bedzie petha koordynacja rozktadéw jazdy w
skali catej sieci komunikacyjnej z zastosowaniem wspélnego taktu.

8. Trasy linii komunikacji autobusowej mogg ulega¢ modyfikacji w zaleznosci od zmieniajgcych sie
potrzeb pasazeréw i zmieniajgcych sie celow podrdzy.

9. Polityka taryfowa realizowana przez organizatora komunikacji miejskiej zaktada w okresie planowania
utrzymanie poziomu odptatnosci, ze zwiekszeniem preferencji dla pasazeréow stale korzystajgcych z
komunikacji miejskiej — nabywajgcych bilety okresowe.

10. Polityka taryfowa bedzie uwzgledniata warunki rynkowe oraz poziom spotecznej akceptacji cen
przejazdéw i wzglednej atrakcyjnosci cenowej transportu publicznego (przy uwzglednieniu polityki
parkingowej miasta) dla uzytkownikow samochoddéw osobowych. Gtéwnymi zadaniami w zakresie
polityki taryfowej bedg integracja biletowa i uzyskanie relatywnie wysokiego odsetka pasazerow
podrézujgcych na podstawie biletéw okresowych. Wszelkie nowe rozwigzania taryfowe powinny by¢
poprzedzane analizami ekonomiczno-finansowymi skutkdw ich wprowadzenia.

11. Wdrozone zostang priorytety w ruchu drogowym dla komunikacji miejskie;.

12. W okresie planowania nastgpi koordynacja rozktadow jazdy roznych rodzajow komunikaciji
publicznej, a docelowo takze przewoznikobw komercyjnych, swiadczacych ustugi na obszarze objetym
planem transportowym.

Planowany docelowy ukfad tras etckiej komunikacji miejskiej spetnia¢ bedzie najwazniejsze
postulaty przewozowe, w tym postulat bezposredniosci. Ewentualne zmiany tras zmierza¢ bedg do
intensyfikowania obstugi obszaréw miasta o gestej zabudowie wielo- i jednorodzinnej, kosztem
ograniczen na obszarach peryferyjnych.
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W obszarach o najintensywniejszej zabudowie i w porach doby generujgcych najwiekszy popyt

na ustugi komunikacji miejskiej, zapewniana bedzie nadal relatywnie wysoka i rytmiczna czestotliwos¢
kursowania pojazdow. Utrzymana zostanie rozbudowana sie¢ potaczen bezposrednich, tgczgcych
najwazniejsze zrodta i cele ruchu na obstugiwanym obszarze. Utrzymywana bedzie petna
synchronizacja rozktadéw jazdy w skali catej sieci komunikacyjnej, ktéra polega na odejsciu od
opracowywania rozktadu jazdy w odniesieniu do jednej linii (lub zadania komunikacyjnego,
przeznaczonego do obstugi jednym autobusem), na rzecz uktadania rozktadéw jednoczesnie dla catej
sieci komunikacyjnej. Proces ten, zapewniajacy efekty synergiczne (poprawa odczuwalnej
czestotliwosci przy niezmienionej liczbie taboru i niezmienionym lub w niewielkim stopniu obnizonej
pracy eksploatacyjnej), powinien byé wspomagany specjalistycznym  oprogramowaniem
komputerowym. Rozktady jazdy opracowywane sg jednocze$nie dla catej sieci komunikacyjne;.
Nowe potgczenia autobusowe bedg uruchamiane, o ile takg potrzebe uzasadnig wyniki prowadzonych
cyklicznie badan preferencji i zachowan komunikacyjnych mieszkancow (zgtaszane postulaty
uruchomienia howego potgczenia komunikacjg miejskg okazg sie w danym osiedlu lub miejscowosci
statystycznie istotne), a mozliwosci finansowe miasta i gmin o$ciennych na to pozwola.

Nalezy podejmowac réznorodne dziatania w celu zachecenia mieszkancoéw do korzystania z
komunikacji miejskiej, co ograniczy transport indywidualny. Jednym z takich srodkéw zachety sg ulgi w
cenie biletdw, co jest realizowane poprzez:

- uprawnienia do przejazdow bezptatnych: m. in. inwalidom wojennym i wojskowym, osobom o
znacznym stopniu niepetnosprawnosci (inwalidzi | grupy) oraz osobom niezdolne do samodzielnej
egzystencji wraz z opiekunem, osobom niewidomym i ociemniatym oraz ich przewodnikom, dzieciom i
miodziezy szkdt specjalnych oraz dotknietym niepetnosprawnoscia, Zotnierzom w czasie petnienia
stuzby przygotowawczej oraz Zastuzonym Honorowym Dawcom Krwi,

- uprawnienia do przejazdéw ulgowych: m. in. uczniom szkét podstawowych, gimnazjow, licedw,
technikéw zawodowych i szkét policealnych publicznych i niepublicznych nie diuzej niz do ukonczenia
24 roku zycia, studentom szkét wyzszych, emerytom i rencistom oraz kombatantom.

Zaleca sie co najmniej utrzymanie ww. znizek, jednak nalezatoby rozwazy¢ rozbudowe systemu
ulg przede wszystkim o wprowadzenie bezptatnych biletéw komunikacji miejskiej dla dzieci i mtodziezy,
uczeszczajgcych do szkét.

Ponadto nalezy dgzy¢ do maksymalnego utatwienia w nabywaniu biletéw komunikacji miejskie;j.
Obecna sie¢ dystrybucji biletéw jest niewystarczajgca, w zwigzku z czym wskazana jest lokalizacja
biletomatéw na przystankach i w pojazdach.

W celu utatwienia optat za przejazdy komunikacjg miejskg udostepniona zostata mozliwosé

nabywania e-biletow poprzez aplikacje GoPay na urzgdzenia mobilne.

24.6 Komunikacja lotnicza

Miasto Etk w 2012 roku przystgpito do realizacji projektu ,Odlotowa Polska Wschodnia” wraz z
gming Krosno i miastem Chetm. Projekt ma na celu rozwdj lotnictwa w Polsce Pétnocno- Wschodniej,
a w naszym regionie utworzenie trawiastego lotniska w podetckiej miejscowosci Pisanica w gminie
Kalinowo. Koncepcja powstania lotniska w podregionie etckim opiera sie gtownie o klienta biznesowo —

turystycznego. Lotnisko stanowi niewagtpliwie duzy potencjat dla rozwoju miasta i powiatu. Jezeli
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inwestycja dojdzie do skutku, potrzebne bedzie dostosowanie potgczeh komunikacji miejskiej do oferty
przewozowej lotniska.

W Etku funkcjonujg dwa ladowiska, obstugujgce smigtowce lotniczego pogotowia ratunkowego,
zlokalizowane przy specjalistycznych placéwkach medycznych. Przy realizacji miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcych te obszary, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i

ograniczenia, wynikajgce z przepisdw odrebnych, w szczegdlnosci z zakresu prawa lotniczego.

24.7 Komunikacja rowerowa

W celu zwiekszenia udzialu ekologicznego transportu niesilnikowego nalezy rozwijac
bezpieczng i zapewniajgcg wygodne poruszanie sie infrastrukture w postaci drég rowerowych oraz
parkingow rowerowych w dogodnych dla rowerzystéw miejscach. Istotna jest rowniez koordynacja z
komunikacjg publiczng w postaci mozliwosci przewozu roweréw w pojazdach transportu publicznego.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2019 r. miasto posiada sie¢ Sciezek rowerowych o tgcznej dtugosci
21,04 km. W chwili obecnej wiele odcinkow $ciezek nie ma powigzania ze sobg, zatem dziataniem
priorytetowym jest ich zintegrowanie w jeden system. System ten powinien obejmowa¢ potgczenie
strategicznych punktéw miasta, takich jak dworzec i miejsca atrakcyjne turystycznie, a takze zapewnic
potgczenie osiedli z centrum miasta. Wazny jest réwniez rozwdj infrastruktury rowerowej — istnieje
potrzeba wyposazenia w stojaki rowerowe miejsc uzytecznosci publicznej, takich jak urzedy, szkoty czy
kompleksy sportowo-rekreacyjne, a takze punktow w poblizu atrakcji turystycznych. Proponuje sie
ponadto stworzenie sieci wypozyczalni rowerdw, co przyczyni sie do zwiekszenia dostepnosci
transportu rowerowego, zwtaszcza dla turystéw. Nalezy zwréci¢ uwage na likwidacje barier dla ruchu
rowerowego w przekraczaniu ciggow komunikacyjnych oraz zintegrowanie tras rowerowych z innymi
podsystemami komunikacji w mie$cie.

Aktualnie 77% stanowig Sciezki z nawierzchnig z kostki betonowej, nalezy wiec dazy¢ do
zwiekszenia ilosci tras z dogodniejszg dla rowerzystéw nawierzchnig asfaltowg, a takze przyjaé taki
rodzaj nawierzchni dla wszystkich nowo projektowanych Sciezek.

Ponadto miasto zmierza do rozbudowy promenady wzdtuz brzegu Jeziora Efckiego — obecnie
jest to najbardziej atrakcyjny pod wzgledem turystycznym i najbardziej uczeszczany trakt rowerowy.

W czerwcu 2020 roku zostata oddana do uzytku Sciezka rowerowa dwukierunkowa, biegngca
od ul. Zamkowej do granic administracyjnych miasta Etku wzdtuz brzegéw Jeziora Etckiego, o dtugosci
0,823 km.

Obecnie wskazana jest rozbudowa sciezki o budowe ktadki na Jeziorze Etckim z dostepem ruchu
pieszego, o dtugosci 224 m wraz z dojsciem od strony plazy, z o$wietleniem oraz oznakowaniem, a
takze systemem bezpieczenstwa ktadki.

Sciezka wzdtuz brzegéw jeziora, potozona w granicach miasta, wraz z ktadkg przez jezioro,
zostanie potgczona w jeden szlak turystyczny poprzez budowe Sciezki rowerowej dwukierunkowej z
dopuszczeniem ruchu pieszych, biegnacej wzdtuz Jeziora Elckiego w miejscowosci Chrusciele przez
tereny Nadlesnictwa Etk. Szlak o dlugosci 1,123 km ze wzgledu na potozenie na terenach lesnych
wykonany zostanie z kruszywa mineralnego w drewnianych obrzezach. W ten sposéb powstanie

niezwykle atrakcyjny trakt pieszo-rowerowy, otaczajgcy cate potudniowe ploso Jeziora Etckiego.
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Zgodnie z Koncepcjg systemu tras rowerowych w wojewddztwie warminsko-mazurskim,
opracowang przez Warmihsko-Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego w Olsztynie, Etk wpisuje
sie w Regionalny system tras rowerowych i bedzie stanowit odcinek planowanej trasy EuroVelo nr 20
oraz element jednego z korytarzy gtéwnych: korytarza potudniowy wschdod - zachdd (Tysigca Jezior
Pétnocnych). W zwigzku z tym rekomenduje sie dla realizaciji tras rowerowych:

- uszczegobtowienie przebiegow tras rowerowych i ich realizacje przez samorzady lokalne,
organizacje lub inne zainteresowane jednostki,

- zapewnienie ciggtosci tras rowerowych poprzez uzgodnienia stykéw odpowiednio z sgsiednimi
gminami,

- stosowanie ujednoliconego systemu znakowania tras i realizacji infrastruktury towarzyszace;.

24.8 Polityka parkingowa

Jednym z elementow polityki transportowej miasta jest polityka parkingowa. W ostatnich latach
wzrasta znaczenie tej formy zarzgdzania transportem. Zwigzane jest to ze zwiekszajgcg sie liczbg
samochodéw osobowych oraz ze wzmozonym ruchem, a co za tym idzie z deficytem miegjsc
postojowych i z zattoczeniem ulic w miescie.

Podczas opracowywania dokumentéw planistycznych i strategicznych nalezy stosowac
minimalny wskaznik ilosci miejsc postojowych dla samochoddéw na terenach, na ktérych dopuszcza sie
realizacje nowej zabudowy, wynoszacy:

1) w strefach A, D i E:

- minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkalnej wielorodzinnej;

- minimum 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej;

- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na
cele ustugowe;

2) w strefie B:

- minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkalnej wielorodzinnej;
- minimum 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej;

- minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na
cele ustugowe;

3) w strefie C - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe.

Miejsca postojowe na obszarach nowej zabudowy, w liczbie zgodnej z ww. wytycznymi, inwestor
powinien realizowac na wiasny koszt na terenie inwestycji. Jednoczesnie bardzo wazne jest tworzenie
ogolnodostepnych miejsc parkingowych na obszarach intensywnej zabudowy, co pozwala na
wyeliminowanie trudnosci komunikacyjnych w obrebie osiedli. Ponadto w celu ograniczenia eliminac;ji
powierzchni biologicznie czynnych, w nowych dokumentach planistycznych zaleca sie lokalizowanie
minimum 25% miejsc w kondygnacjach podziemnych. Zapewniona jest rowniez obstuga parkingowa
osobom z niepetnosprawnosciami - minimum 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny powinno by¢ przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Tam, gdzie
to mozliwe wskazane jest dgzenie do realizacji parkingdw w zieleni - o przepuszczalnej nawierzchni
azurowej, z udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

. ]
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W obrebie centrum miasta, gdzie istnieje duze zapotrzebowanie na parkingi, a zwarta zabudowa
nie pozwala na realizacje duzej ilosci nowych miejsc postojowych, rozwigzaniem jest budowa
podziemnych hal parkingowych. Dodatkowo nalezy dgzy¢ do rozwoju sieci parkingdw w miescie w taki
sposob, aby ich lokalizacja zachecata do korzystania z komunikacji miejskiej. Miejsca parkingowe

powinny by¢ budowane na obrzeZzach miasta i w punktach pozwalajgcych na dogodne przesiadki.

25. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

25.1 Sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej
Dostep do sieci wodociggowej jest jednym z elementéw decydujgcych o dobrych warunkach zycia
mieszkancow.
W zakresie zaopatrzenia w wode powinny by¢ prowadzone dziatania majgce na celu:
» zaopatrzenie odbiorcow w wode o odpowiedniej jakosci i iloSci,
» budowe nowych i modernizacje istniejgcych sieci wodociggowych,
> prawidliowg eksploatacje sieci i urzagdzen wodociggowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami,
» racjonalne zarzgdzanie systemem wodociggowym,
» uzupetnienie systemu zaopatrzenia w wode, w miare przeznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe,

» likwidacje indywidualnych uje¢ wody.

Plan rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie miasta w latach 2018 — 2021 miedzy
innymi przewiduje inwestycje na nastepujgcych osiedlach:

e Osiedle Potnoc (obszar miasta pomiedzy ul. Sikorskiego, torami kolejowymi i Jeziorem Etckim)
Plan obejmuje kontynuacje przebudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej, ktéra
znajduje sie w zlym stanie technicznym. Inwestycja prowadzona bedzie w ramach projektu
finansowanego z Funduszu Spojnosci Unii Europejskie;.

e Osiedle Konieczki (obszar miasta pomiedzy ul. Sikorskiego i obwodnicg miejskg i torami PKP)
Na skutek realizowanego projektu w ramach Funduszu Spojnosci Unii Europejskiej, infrastruktura
kanalizacyjna zostata poddana przebudowie w zakresie przewoddéw znajdujgcych sie w ztym stanie
technicznym. W kolejnych latach przebudowie podlega¢ bedg takze wezly wodociggowe i odcinki
awaryjnych przewoddéw wodociggowych. Jako inwestycje rozwojowg plan obejmuje uzbrojenie w nowg
sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociggowa terenéw budowlanych, przeznaczonych pod budownictwo, w
kierunku pétnocnym i wschodnim. Realizacja nastepowac bedzie sukcesywnie w ramach inwestyciji
wspolnych z Urzedem Miasta w Etku. Teren osiedla jest tez tranzytem dla budowy kolektora sanitarnego
umozliwiajgcego skanalizowanie obszaréw na kierunku poétnocnym. Kolektor tranzytowy potaczony
zostanie docelowo z kanatem odbiorczym DN-1000 w okolicy ul. Targowej. Ze wzgledu na znaczne
koszty, inwestycje strategiczne bedg mogly zosta¢ podjete wylgcznie w trybie dofinansowania
zewnetrznego.

e Osiedle Zatorze (obszar miasta pomiedzy ul. Sikorskiego, rzeka Etk i torami kolejowymi)
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Infrastruktura kanalizacyjna poddawana jest przebudowie w ramach projektu finansowanego z
Funduszu Spdjnosci Unii Europejskiej, w zakresie przewoddw znajdujgcych sie w zlym stanie
technicznym. W nastepnej kolejnosci przebudowie podlega¢ bedg takze wezty wodociggowe, sieci i
przytagcza wodno-kanalizacyjne.
e Osiedle Przemystowa (obszar miasta pomiedzy ul. Suwalska, rzeka Efk ul. Kilinskiego i granica
miasta Etk wraz z ul. Podmiejska i czescig wschodnig ul. Suwalskiej)
Infrastruktura wodociggowa i kanalizacyjna terenéw zabudowy zlokalizowanej przy ul. Przemystowej —
Podmiejskiej i Suwalskiej wymaga dziatan modernizacyjnych z uwagi na zty stan techniczny sieci.
Wyeksploatowane sieci pozostate po dawnych zaktadach przemystowych uzytkowane sg aktualnie jako
tymczasowe do czasu ich kompleksowej przebudowy. Sie¢ wodno — kanalizacyjna w ul. Podmiejskiej i
Suwalskiej jest siecig tranzytowg dla budowy uzbrojenia na kierunku wschodnim gminy Etk. Dostawa
wody i odbidr sciekow z tego kierunku to m.in. realizacja programu ochrony zlewni jeziora Selmet Wielki.
e centrum miasta
Plan obejmuje odtworzenie sieci wodno — kanalizacyjnej w zakresie przewoddéw bocznych i
rozdzielczych wraz z przytgczami do nieruchomosci.
e Osiedle Kilinskiego — Bogdanowicza
Czes¢ istniejgcej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej wymaga naktadéw na przebudowe ze wzgledu na
zly stan techniczny, co bedzie realizowane w ramach projektu finansowanego ze $rodkéw Funduszu
Spaéjnosci Unii Europejskie;j.
e Osiedle Jeziorna — Baranki
Przewiduje sie sukcesywne uzbrojenie osiedla w brakujgca sie¢ wodociggowg i kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z ideogramem zawartym w planach zagospodarowania przestrzennego miasta oraz réwnolegle
z realizacjg inwestycji budowlanych. Czesciowej przebudowie bezwykopowej nalezy podda¢ zbiorczy
przewod kanalizacyjny DN-600 (gtdwny kolektor), odprowadzajgcy $cieki sanitarne osiedla do
przepompowni przy ul. Krotkiej. Renowacji wymaga takze czesc¢ studni kanalizacyjnych, co realizowane
bedzie metodami bezwykopowymi.
¢ Renowacja sieci wodno-kanalizacyjnej — rewitalizacja infrastruktury
Przewiduje sie realizacje inwestycji liniowych, polegajgcych na bezwykopowej przebudowie
istniejgcej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej w obszarze miasta Etk. W planie umieszczono takze
eliminacje sieci wykonanych z azbesto-cementu. Zgodnie z przyjetym przez Rade Ministrow
Rzeczypospolitej Polskiej w dniu 14 maja 2002 r. ,Programem usuwania azbestu i wyrobdéw
zawierajgcych azbest stosowanych na terytorium Polski", proces ten powinien by¢ zakonczony do
31 grudnia 2032 r. Zakres przedmiotowy prowadzonych dziatah uzalezniony bedzie od poziomu
srodkéw, ktorymi dysponowaé bedzie zarzadca sieci. Prowadzone bedg réwniez inwestycje
odtworzeniowe, zwigzane z utrzymaniem standardu w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzania $ciekow sanitarnych. W obszarach niedoinwestowanych i
poprzemystowych (o rozproszonym stanie wiadania) przewiduje sie odbudowe i uporzgdkowanie
gospodarki wodno — $ciekowej celem prowadzenia wiasciwej eksploatacji sieci.
W pakiecie inwestycji znajdujg sie nakfady na realizacje projektu ,Poprawa gospodarki wodno

— Sciekowej aglomerac;ji Etk II” realizowanego ze $rodkéw Funduszu Spojnosci Unii Europejskie;.
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W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej, miasto Etk znajduje sie w granicach obszaru aglomeracji
Etk, wyznaczonej uchwatg nr XXXVIl/759/14 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 26
maja 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Etk oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Etk
(Dz.Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 2138). Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych wyznacza date realizacji ww. aglomeracji. W zwigzku z czym system kanalizacji
nalezy realizowaé zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

Sie¢ kanalizacyjna, podobnie jak wodociggowa, wymaga statej rozbudowy i modernizaciji.

Priorytetem dla rozwigzania probleméw odprowadzenia $ciekdw jest rozbudowa sieci
kanalizacyjnej w celu unikniecia odprowadzenia sciekoéw bezposrednio do wdéd powierzchniowych i
gruntu, a takze ograniczenia koniecznosci transportu $ciekdédw do punktu zlewnego za posrednictwem
pojazdéw asenizacyjnych. Na terenie znajdujgcym sie w zasiegu sieci kanalizacyjnej nalezy dgzy¢ do
likwidacji szamb przez podtgczenie budynkéw do sieci.

Ponadto, w kierunkach rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej wskazuje sie:
e rozbudowe systemu kanalizacji miasta;
e Kkontynuacje spraw, zwigzanych 2z uzupetnieniem systemu kanalizacji na terenach
zabudowanych;
o likwidacje istniejacych zbiornikow szczelnych lokalnej kanalizacji sanitarne;.
Przebieg gtdbwnych sieci kanalizacji sanitarnej oraz wodociggowej przedstawiony zostat graficznie na

schemacie systemoéw infrastruktury technicznej, stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszego Studium.

25.2 Sie¢ energetyczna

Trzy rozdzielnie 110\15 kV, zaopatrujgce miasto, potozone sg w miejscowosciach Nowa Wie$
Etcka i Szeligi oraz w Etku przy ul. gen. W. Sikorskiego. W zwigzku z dynamicznym rozwojem zabudowy
mieszkalnej oraz ustugowej i produkcyjnej nalezy przewidzie¢ rozbudowe rozdzielni lub budowe

nowych, by zapewni¢ wystarczajgce zaopatrzenie miasta w energie elektrycznag.

Gtéwnym zamierzeniem inwestycyjnym realizowanym na terenie miasta Eilk jest
modernizacja/przebudowa istniejgcej jednotorowe;j linii 110 kV relacji Etk1 — Etk2 — Olecko na linie
dwutorowg. W ramach rozbudowy i wzmocnienia elektroenergetycznych systemow przesytowych w
obrebie wojewddztwa planowana jest modernizacja stacji 220/110kV Etk1.

W celu zaopatrzenia nowych odbiorcéw w energie elektryczng niezbedna jest:

e rozbudowa sieci zaopatrzenia w energie elektryczng w miare powstania nowej zabudowy w
miescie;
e realizacja nowych i modernizacja starych stacji transformatorowych.
W ramach inwestycji sieciowych SN i nN na lata 2017 — 2022 na terenie miasta Etk planowane jest:
e wybudowanie urzadzen, niezbednych do przytaczenia nowych odbiorcéw energii elektrycznej:
linii kablowych SN i nN, wnetrzowych staciji transformatorowych SN/nN, przytaczy nN;
e zmodernizowanie: linii kablowych SN i nN, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN oraz

przytaczy.
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Ze wzgledu na wytwarzane pole elektromagnetyczne przez napowietrzne linie elektroenergetyczne,
wyznacza sie strefy ograniczonego uzytkowania o szerokosci:

e 40 m (po 20 m z kazdej strony od osi linii) dla jednotorowych linii 110kV,

e 45 m (po 22,5 m z kazdej strony od osi linii) dla dwutorowych linii 110kV.
Przebieg gtéwnych sieci elekiroenergetycznych przedstawiony zostat graficznie na schemacie

systemow infrastruktury technicznej, stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszego Studium.

25.3 Sie¢ gazowa

Na terenie miasta Etku wystepuje sie¢ gazowa niskiego cisnienia, ktéra zaopatruje
poszczegolnych odbiorcéw w gaz.

W latach 2018 — 2020 na terenie miasta Etku planowane sg nastepujgce inwestycje:

e budowa gazociggu $redniego ci$nienia od stacji regazyfikacji gazu LNG przebiegajgcego przez
Suwalska Specjalng Strefe Ekonomiczng do ul. Przemystowej wraz z czescig ul. Przemystowej
na wysokosci os. Pod Lasem;

e gazyfikacja — os. Pod Lasem oraz os. Wczasowego;

e budowa gazociggu sredniego cisnienia od stacji LNG do skrzyzowania ul. Sikorskiego z ul.
Willowa przebiegajgcego przez os. Zatorze;

e budowa gazociggu niskiego cisnienia w ul. Suwalskiej do granicy miasta.

W przypadku budowy gazociggu wysokopreznego w okolicach miasta, nalezy podjg¢ dziatania,
majgce na celu budowe na jego terenie stacji redukcyjnej gazu oraz realizacje sieci gazowe;.

W ramach rozbudowy i wzmocnienia systemu gazociggéw przesytowych i dystrybucyjnych Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa warmifisko-mazurskiego rekomenduje zaopatrzenie
Etku w gaz przewodowy. W celu zwiekszenia dostepnosci mieszkancéw MOF OS Etku przewiduje sie
budowe gazociggu DN 700 Polska-Litwa.

Szczegotowe rozwigzania i parametry techniczne, dotyczgce wyposazenia terendw
w urzadzenia infrastruktury technicznej, ustalone zostang w specjalistycznych opracowaniach
branzowych, przygotowywanych w miescie na podstawie przepiséw szczegdlnych.

Przebieg gtdwnych sieci gazowych przedstawiony zostat graficznie na schemacie systemow

infrastruktury technicznej, stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszego Studium.

25.4 Zaopatrzenie w ciepto
Potrzeby cieplne na terenie miasta Etku sprowadzajg sie gtéwnie do ogrzewania mieszkan i

przygotowania cieptej wody uzytkowej, a ich zaspokojenie odbywa sie w oparciu o dwa gtéwne systemy
cieptownicze: kottowni Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. oraz kottowni Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Swit”. Pozostatymi dostawcami energii ciepinej sg kottownie przemystowe, istniejgce w
kilku duzych zaktadach na terenie miasta, oraz indywidualne zrddta ciepta (gospodarstwa domowe).
System energetyczny miasta generalnie oparty jest na 3 nosnikach energii:

« weglu (miat weglowy, wegiel kamienny, koks, drewno opatowe itp.);

o oleju opatowym;

« w Sladowym stopniu na energii elektrycznej i gazie ptynnym (propan-butan) i biomasie.
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Obecne moce cieptownicze wystarczajg dla zaspokojenia potrzeb istniejgcych odbiorcow,
jednak majac na wzgledzie dalszy rozwdj gtdwnie mieszkalnictwa, nalezy szukaé rezerw. Cho¢ istniejg
szanse pozyskania niewielkich nadwyzek mocy cieplnej np. z kottowni PEC, ktére mogtyby zostac
wykorzystane do podfgczenia nowych uzytkownikéw, to wcigz za mato, by dotrze¢ do wszystkich
potencjalnych, nowych odbiorcéw. Dlatego tak wazne jest tworzenie zapaséw energii cieplnej oraz
szukanie nowych zrodet ciepta.

Powyzsze rozwigzania pociggajg za soba:

. promowanie i podejmowanie, ws$rod odbiorcéw ciepta, inwestycji termomodernizacyjnych
budynkow,

« dostosowanie uktadu hydraulicznego zrédet do zmiennych warunkéw pracy,

. dziatania na rzecz likwidacji lokalnych kottowni opalanych paliwem statym (piece), m.in. poprzez
umozliwianie odbiorcom indywidualnym podtgczenia sie do sieci miejskiej,

«  mozliwos¢ podtgczenia do sieci cieplnej nowych terenéw, m.in. os. Zatorze, os. Pod Lasem, SSSE,
«  zwiekszenie kwot dotacji na inwestycje zwigzane z wymiang Zrodet ciepta,

«  rozwdj sieci gazowej do celéw grzewczych,

« promowanie i zwiekszenie mozliwosci realizacji OZE.

Szczegodtowe informacje na temat mozliwosci wykorzystania ciepta wytwarzanego w odnawialnych
zrédtach energii zawarto w opracowaniu ,Dziatania Miasta Etk na rzecz redukcji emisji CO2 do 2020 r.,
(czesc |. pkt. 12 Perspektywy wykorzystania odnawialnych Zrédet energii).

Majgc na uwadze krajowg polityke niskoemisyjng oraz uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
nalezy dazy¢ do podejmowania dziatan na rzecz redukcji emisji CO2. Szybki rozwoj gospodarczy,
ograniczona ilos¢ zasobdéw paliw kopalnych i zanieczyszczenie srodowiska powodujg, ze od kilku lat
wzrasta zainteresowanie odnawialnymi zrodtami energii (OZE). Do podstawowych technologii OZE
zalicza sie: kotlty na drewno, kolektory stoneczne do podgrzewania wody uzytkowej lub powietrza,
systemy fotowoltaiczne, elektrownie wiatrowe (matej, Sredniej i duzej mocy) oraz ciepto geotermalne.
Gminy powinny uwzgledni¢ dostepne zrodta odnawialne, w tym ich walory gospodarcze i ekologiczne
dla swojego terenu, poniewaz ich wykorzystywanie niesie za sobg zyski w postaci:

« nizszych statych kosztéw eksploatacji obiektow,
« mniejszego zapotrzebowania na paliwa kopalne,
« redukcji emisji do srodowiska substancji szkodliwych (m.in. dwutlenku wegla i siarki).

Wtadze miasta, nastawione na rozwoj gospodarczy, kulturowy i spoteczny, kierujg sie zasadag
zréwnowazonego rozwoju, dbajgc przy tym o zapewnienie wysokiej jakosci zycia dla jego mieszkahcow.
Powyzsze narzuca obowigzek dostosowania si¢ do podstawowych zasad, okres$lonych w przyjetym w
2009 roku ,Pakiecie energetyczno-klimatycznym do 2020 r.”, mowigcych o redukcji emisji gazow
cieplarnianych, zwiekszeniu udziatu energii pochodzacej ze Zrédet odnawialnych oraz redukcji zuzycia
energii finalnej, co ma zosta¢ zrealizowane poprzez podniesienie efektywnosci energetycznej.

W opracowaniu ,Dziatania Miasta Etk na rzecz redukcji emisji CO2 do 2020 r.”, zostaty
przedstawione projekty przedsiewzie¢ wraz z efektem ekologicznym, ekonomicznym i energetycznym.
Wsréd nich znalazt sie projekt, dotyczgcy redukcji emisji zanieczyszczen do srodowiska poprzez
rozbudowe i modernizacje sieci cieplnej oraz modernizacje kotta i instalacji odpylania w PEC i SM Swit
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2006-2020. Inwestycja ta polepszyta jakos¢ ustug cieptowniczych i zmniejszyta emisje pytdéw oraz
gazéw cieplarnianych.

Projekt opiera sie w gtéwniej mierze na:

- przytgczaniu istniejgcych oraz nowo budowanych obiektow do miejskiej sieci cieptowniczej,

- likwidacji magistralnego cieptociggu napowietrznego DN250 wzdtuz rzeki Etk (demontaz rurociggu na
estakadzie, rozbidrka elementow estakady, wykonanie nowego rurociggu podziemnego w technologii
rur preizolowanych),

- redukcji emisji zanieczyszczen do srodowiska poprzez modernizacje instalacji odpylania (demontaz
istniejgcej instalacji odpylaczy cyklonowych, zastgpienie ich elektrofiltrami, filtrami workowymi lub innym
wysokosprawnym rozwigzaniem z ewentualng mozliwoscig odsiarczania i odazotowania spalin),

- modernizacji cieptowni poprzez dostosowanie kottdbw do obowigzujgcych standardéw emisyjnych,
zwiekszenie mozliwosci produkcyjnych cieptowni.

Ponadto, jak wynika z ,,Projektu zatoZen do planu zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczng i
paliwa gazowe Gminy Miasta Etk w perspektywie czasowej 2016 — 2030, istniejg realne mozliwosci
wykorzystania na terenie miasta Etku gazu ziemnego do celdw grzewczych. Zwigzane jest to z budowa
transgranicznego gazociggu, taczacego systemy przesytowe gazu ziemnego Polski i Litwy, majgcg na
celu umozliwienie dostepu do sieci gazowej sredniego cisnienia dla:

« kotlowni PEC Elk oraz SM Swit,

« odbiorcow strefy przemystowej,

« odbiorcow indywidualnych wykorzystujgcych gaz do celéw grzewczych i bytowo-
gospodarczych.

Z chwilg doprowadzenia do Etku gazociggu wysokiego cisnienia, istniejgce rurociggi zostang
przebudowane tak, by mogty wspétpracowaé z nows siecig. W przypadku cieptowni PEC Etk i SM Swit
mozliwe jest zastosowanie gazu ziemnego jako paliwa do skojarzonej produkcji energii cieplnej i
elektrycznej poprzez zainstalowanie agregatow kogeneracyjnych produkujgcych energie cieplng na
potrzeby cieptej wody uzytkowej w okresie letnim oraz na potrzeby ogrzewania w sezonie grzewczym.

Planowane rozwigzania bedg miaty znaczacy wptyw na zmniejszenie zagrozen dla Srodowiska
i zdrowia ludzkiego. Dzieki budowie uktadu skojarzonej produkcji ciepta i energii elektrycznej (opartej
na spalaniu gazu ziemnego), zostang zmniejszone ilosci szkodliwych substancji emitowanych do
atmosfery, co oznacza zdrowsze srodowisko zycia dla mieszkancéw miasta.

Ponadto gaz ziemny, ktéry bedzie dostarczany poprzez ogoélnokrajowg sie¢ gazowniczg,
zapewni stabilnos¢ tych dostaw, a w konsekwencji stabilng produkcje energii elektrycznej i ciepta przez

zrédta gazowe.

25.5 Sie¢ kanalizacji deszczowej

Na terenie Etku dziata sie¢ kanalizacji deszczowej o catkowitej dtugosci ok. 45 km. Ogodiny
procent terenéw w miescie, ktory posiada dostep do sieci, jest na poziomie 80%.

Sie¢ kanalizacji deszczowej wymaga statej rozbudowy i modernizacji. Priorytetem dla
rozwigzania probleméw odprowadzenia wod opadowych i roztopowych jest wdrazanie nowych
technologii, majgcych na celu zatrzymanie jak najwiekszej ilosci wody w miejscu, gdzie faktycznie

spada, i odprowadzanie do kanalizacji tylko jej nadmiaru. Nalezy zatem stosowaé rozwigzania,
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redukujgce ilos¢ wod, odprowadzanych przez kolektory do odbiornikédw wodnych (jeziora i rzeki),
poprzez rozprowadzanie jej do gruntu. Zalecane jest zagospodarowanie wody w obrebie nieruchomosci
poprzez realizacje rozwigzan takich jak np. budowa zbiornikéw retencyjno-rozsgczajgcych, i dalsze
wykorzystanie tych wdd do utrzymania zieleni, lub tez budowa instalacji, pozwalajgcych na
wykorzystanie zbieranych wdd na potrzeby gospodarstw domowych. Wskazane jest takze umozliwienie

odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i roztopowych z terendw komunikacji do gruntu.

25.6 Gospodarka odpadami

Gmine miasto Etk obowigzuje wojewddzki plan gospodarki odpadami przyjety uchwatg nr
XXI1/523/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa warminsko — mazurskiego na lata 2016 —
2022.

Na terenie gminy miasta Etku, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku,
prowadzona jest selektywna zbiérka i odbiér odpadéw komunalnych z podziatem na: papier, metale,
tworzywa sztuczne, szkio oraz bioodpady, a takze poprzez punkty selektywnego zbierania odpaddw
komunalnych: odpadéw niebezpiecznych, przeterminowanych lekéw i chemikaliow, odpadow
niekwalifikujgcych sie do odpadéw medycznych powstaltych w gospodarstwie domowym w wyniku
przyjmowania produktow leczniczych w formie iniekcji i prowadzenia monitoringu poziomu substanciji
we krwi, w szczegdlnosci igiet i strzykawek, zuzytych baterii i akumulatoréw, zuzytych sprzetow
elektrycznych i elektronicznych, mebli i innych odpadéw wielkogabarytowych, zuzytych opon, odpadéw
budowlanych i rozbiérkowych oraz odpadoéw tekstyliow i odziezy. Cyklicznie réwniez odbywa sie odbior
odpadow wielkogabarytowych od wiascicieli nieruchomosci zamieszkatych w zabudowie wielorodzinne;j
i jednorodzinnej. W celu zapewnienia nalezytej ochrony srodowiska gromadzenie i selekcje odpaddéw
na posesjach nalezy przeprowadzaé¢ w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z

przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzgdku w gminach.

26. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Z myslg pozyskiwania $rodkéw Unii Europejskiej, w okresie programowania na kolejne lata,
zaplanowano w budzecie miasta m.in. nastepujgce inwestycje:
1. Budowa drog na terenie miasta Etku (Jagietty, Strefowa, Pileckiego, Spacerowa, Wiosenna).
2. Budowa ulicy Norwida.
3. Budowa ulicy Kolonia na odcinku od wezta przy drodze krajowej 16/65 do granic administracyjnych
miasta.
4. Budowa i modernizacja kanalizacji deszczowej na terenie miasta Etku (ul. Jagielty, Strefowa,
Pileckiego, Roosevelta, Wiosenna).
5. Zagospodarowanie pustych przestrzeni dla rozwoju funkgciji turystyczno-rekreacyjnych w miescie Etku,
w tym zagospodarowanie Jeziora Efckiego poprzez rozbudowe promenady pieszo-rowerowej oraz
zagospodarowanie turystyczne wzdtuz rzeki Etk poprzez budowe Sciezek spacerowych, skweréw wraz
z obiektami matej architektury.

6. Zagospodarowanie terenu pomiedzy rzekg Etk a ul. Zeromskiego.
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7. Przebudowa infrastruktury publicznej wraz z budowg wiezy widokowej w rejonie cypla przy ul. Pieknej
na os. Bogdanowicza.

8. Rewitalizacja i zagospodarowanie terenu Etlckiej Kolei Waskotorowej na potrzeby Muzeum
Historycznego w Efku.

9. Zagospodarowanie terenu Etckiego Centrum Kultury.

10. Zadaszenie amfiteatru Etckiego Centrum Kultury.

11. Utworzenie Interaktywnego Centrum Nauki i Technologii (Mtody Einstein) w PNT w Efku.

12. Termomodernizacja budynkéw w obszarze srédmiescia.

13. Zagospodarowanie skweru im. gen. Aleksandra Krzyzanowskiego ,Wilka” przy ul. Stowackiego.
14. Modernizacja i przebudowa Miejskiej Biblioteki Publicznej im. Zofii Nasierowskiej w Etku.

15. Modernizacja zabytkowego budynku przy ul. Armii Krajowej 16 w Etku (hala klubu bokserskiego
Mazur Etk) i nadanie jej funkcji spotecznych.

16. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z mieszkaniami komunalnymi przy ul. Kolejowej w
Etku (budynek B).

17. Rozbudowa bazy Szkoty Podstawowej nr 5 na os. Jeziorna.

18. Budowa hali lodowiskowej z zapleczem socjalnym w Etku.

19. Budowa parkingu na os. Jeziorna.

20. Budowa drogi publicznej ul. Czestawa Mitosza na os. Tuwima — etap |l.

21. Smart parking — zwiekszenie dostepnos$ci miejsc parkingowych.

22. Budowa parku rekreacyjno-wypoczynkowego na os. Konieczki.

23. Zagospodarowanie terenu przy Miejskim Przedszkolu ,Stoneczna Osemka” i Szkole Podstawowe;
nr 9 (Montesorianski Ogréd Sensoryczny).

24. Zagospodarowanie terenéw komunalnych wokét jeziorka na os. Pétnoc Il.

27. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Zgodnie z ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warmirisko-mazurskiego”,
przyjetym uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku wojewddztwa warminsko-mazurskiego z dnia 28 sierpnia
2018 r.,, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa warminsko-mazurskiego z dnia 4
pazdziernika 2018 r. poz. 4173, na obszarze miasta Etku przewiduje sie realizacje zadan rzadowych o
znaczeniu ponadlokalnym z zakresu:
1. INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ, DROGOWEJ:
« Budowa drogi S61 Ostrow Mazowiecka — obwodnica Augustowa, odcinek m. Szczuczyn — m. Raczki
Zadania te zostaty ujete w ,Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do
2025r)’", i ,Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego”
« Budowa drogi S16 Olsztyn-Etk
Zadanie przyjete ,Programem Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywag do 2025 r.)”
2. INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ, KOLEJOWEJ:
« Prace na linii kolejowej nr 38 na odcinku Etk — Korsze wraz z elekitryfikacjg (projekt o znaczeniu
krajowym)
« Prace na linii kolejowej nr 219 na odcinku Etk — Szczytno (projekt o znaczeniu makroregionalnym)
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Zadania powyzsze zostaty ujete w ,Dokumencie implementacyjnym do Strategii Rozwoju Transportu do
2020 r. (z perspektywg do 2030 r.)” ,Krajowym Programie Kolejowym do 2023 roku” oraz ,Kontrakcie
Terytorialnym dla Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego”

« E-75 - Prace na linii kolejowej E75 na odcinku Biatystok — Suwatki — Trakiszki (granica panstwa)
Projekt o znaczeniu krajowym, znajduje sie na liscie projektéw rezerwowych w KPK. Zadanie zostafo
ujete w: ,Dokumencie implementacyjnym do Strategii Rozwoju Transportu do 2020 r. (z perspektywg do
2030 r.)”, ,Krajowym Programie Kolejowym do 2023 roku” oraz ,Kontrakcie Terytorialnym dla
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego”

3. INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, ELEKTROENERGETYCZNEJ:

« Modernizacja linii 110 kV Etk1 - Etk2 - Olecko na dwutorowg

Zadanie ujete w ,Planie Rozwoju na lata 2017-2022 w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na energie elektryczng PGE DYSTRYBUCJA S.A.”

4. INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, GAZOWEJ:

« Budowa gazociggu dystrybucyjnego wysokiego cisnienia relacji Interkonektor — Etk— Ryn— Mrggowo
przewidywane zaopatrzenie w gaz przewodowy miast: Etk, Olecko, Pisz, Biata Piska

Zadanie ujete w ,Planie rozwoju PSG na lata 2016-2020”

5. INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WODOCIAGOWA, SANITARNA | DESZCZOWA:

« Budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej

Zadanie ujete w ,Krajowym programie oczyszczania Sciekbw komunalnych”

Ponadto ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa warminsko-mazurskiego”,
przewiduje takze dla catego wojewddztwa, realizacje zadan rzgdowych o znaczeniu ponadlokalnym z
zakresu:

1. INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ, DROGOWEJ:

e WWzmacnianie potencjatu gospodarczego stolicy wojewddztwa poprzez optymalizacje jej ukfadu
drogowego

Zadanie ujete w ,Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego”

¢ Dokumentacje techniczne (WM) Przygotowanie inwestycji drogowych planowanych do realizacji ze
srodkéw UE w ramach RPO na lata 2014-2020; oraz inw. wtasnych planowanych do realizacji ze sr.
wiasnych, srodkéw innych samorzadéw, oraz z budzetu parstwa

Zadanie ujete w ,Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego na lata
2017-2039”

2. INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ, KOLEJOWEJ:

o Zabudowa ERTMS/ETCS na liniach sieci bazowej TEN-T

Zadanie ujete w ,Krajowym Programie Kolejowym do 2023 roku”

o Kolejowe przedsiewziecia multilokalizacyjne stuzgce poprawie bezpieczenstwa na newralgicznych
skrzyzowaniach linii kolejowych z drogami w wojew6dztwie warminsko-mazurskim

Zadanie ujete w ,Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego”

3. INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ, TRAS ROWEROWYCH:

o Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej — promocja (WB) Wykreowanie markowego produktu

turystycznego Trasy Rowerowej Polski Wschodniej oraz stworzenie wizerunku wojewodztwa, jako
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miejsca atrakcyjnego dla turystéw zainteresowanych wypoczynkiem aktywnym, zwtaszcza turystykg
rowerowg

Zadanie ujete w ,Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego na lata
2017-2039”

4. OCHRONY SRODOWISKA:

¢ Ochrona zasobdéw przyrodniczych wybranych alei wojewddztwa warminsko-mazurskiego poprzez
poprawe stanu istniejgcych siedlisk i wykonanie nasadzen w ramach dziatan ZIELONA DROGA (WB)
Ochrona i zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych pachnicy debowej oraz siedlisk chronionych
gatunkow porostéw w obrebie cennych przyrodniczo alei na wybranych odcinkach drég wojewddzkich
wojewodztwa warminsko-mazurskiego

Zadanie ujete w ,Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego na lata
2017-2039”

5. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA:

« Wsparcie obszaru kultury w wojewddztwie warminsko-mazurskim poprzez realizacje projektow
infrastrukturalnych kluczowych dla rozwoju regionu i panstwa, stuzgcych rozwojowi kultury i dziedzictwa
kulturowego

« Rozwdj klastréw energii w wojewoddztwie warminsko-mazurskim poprzez realizacje projektow
stuzgcych rozwojowi energetyki na poziomie lokalnym

« Termomodernizacja panstwowych placéwek szkolnictwa artystycznego w wojewodztwie warmirnsko-
mazurskim

Wszystkie trzy zadania zostaty ujete w ,Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewodztwa Warminisko-

Mazurskiego”

W zwigzku z powyzszymi zatozeniami (budowa, rozbudowa czy modernizacja infrastruktury)
oraz przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, méwigcymi iz ustalenia
planu muszg by¢ spdjne z politykg przestrzenng gminy okreslong w  Studium, konieczne jest

zachowanie odpowiednich rezerw terenéw pod planowane inwestycje w planach miejscowych.

28. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PLANOW MIEJSCOWYCH JEST
OBOWIAZKOWE, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIALOW NIERUCHOMOSCI, OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

28.1 Obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych jest obowigzkowe na podstawie
przepiséw odrebnych

Obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z
przepiséw odrebnych, m. in.:
1) z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody — w przypadku, gdy na terenie gminy
przewiduje sie utworzenie lub prowadzi sie obszar chronionego krajobrazu, tj. obszar, ktéry obejmuje
tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem
lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych,
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2) z ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — art. 16 ust. 6 tej
ustawy stanowi, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie dla obszaréw, na

ktérych utworzono park kulturowy,

3) z ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych — w przypadku, gdy
gmina zamierza przeznaczy¢ pod dziatalnos¢ inwestycyjng obszary dotychczas rolne i lesne (art.7

ustawy),

4) z ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku — prawo geologiczne i gdrnicze — dla terenu gérniczego
sporzgdza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w ktérym okresla sie obiekty lub
obszary, dla ktérych wyznacza sie filar ochronny, w graniach ktérego, ze wzgledu na ochrone
oznaczonych débr, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone albo moze byé dozwolone tylko w

sposbdb zapewniajgcy ochrone tych dobr,

5) w sytuacji, gdy na terenie gminy majg by¢ realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym,

6) w przypadku, gdy sama gmina przewiduje realizacje inwestycji o charakterze infrastrukturalnym,
obiektowym, o funkcjach spotecznych z wydzieleniem stref ochronnych.

7) obszaréw, dla ktérych przeprowadzone ma zostac scalenie lub podziat nieruchomosci.

Na terenie miasta Etku nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu
na podstawie przepisdéw odrebnych. Nie wyznacza sie obszaréw, wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Takie
potrzeby mogg by¢ okreslone na poziomie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
trakcie analizy dotyczgcej zasadnos$ci przystgpienia do jego sporzgdzenia. Wyznacza sie natomiast
obszary, dla ktérych nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy na podstawie art. 10 ust. 3a i 3b ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

28.2 Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, ktore sg objete planami miejscowymi:

o tereny A3 i A5 w strefie centralnej;

e tereny B25 i B26 w strefie nowomiejskiej;

e teren C4 w strefie ekonomicznej;

e tereny B2 i B3 w strefie nowomiejskiej potnocne;.

Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, na ktore nalezy sporzadzi¢ plany miejscowe:

e teren A5 w strefie centralnej;

Lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?, okreslona zostata na mapie stanowigcej zatgcznik nr 8 do niniejszego opracowania.
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28.3 Obszary przestrzeni publicznej

Obszar przestrzeni publicznej zdefiniowany jest w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Na terenie miasta do takich obszaréw nalezy zaliczy¢ publiczne
place i parki: Plac Miejski przy ul. Kosciuszki, Plac Jana Pawia Il oraz Park Sapera przy ul. Kilinskiego,

park Solidarnosci przy ul. Armii Krajowej oraz park Kopernika przy ul. Nadjeziorne;.

29. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Lp |Nazwa mpzp Potozenie Lokali- Uwagi Rok Rok zak.
zacjaw rozpo-
Suikzp czecia
1 Etk — Zamkowa Il teren Wyspy Zamkowej D7, D10 w trakcie realizaciji 2012 2020
Etk — Baranki, Teren potozony w narozniku ulic Baranki,
2 ) o B27 w trakcie realizacji 2016 2020
Kolbego Grajewskiej i Kolbego
Etk — Sikorskiego - Tereny kolejowe potozone pomiedzy ul. K5, B8, ) L
3 w trakcie realizaciji 2016 2020
Witosa Sikorskiego, Witosa, tukasiewicza B9

Teren potozony pomigdzy rzeka Elk, ul. ) L
4 Efk - Lazurowa B13, C2 w trakcie realizaciji 2017 2020
Suwalska i ul. Przemystowa

Teren potozony w kwartale ulic Pitsudskiego,
5 Elk - Stadion A1, A3 w trakcie realizaciji 2019 2021
Sikorskiego, Gdanskiej i Moniuszki

Teren ograniczony brzegiem Jeziora Efckiego
6 | Etk - Wyszynskiego oraz ulicami Wyszynskiego, Mariampolska i B27 w trakcie realizaciji 2019 2021

Jana Pawta Il

obszar potozony pomigdzy ulicami: Armii
7 Etk - Centrum Krajowej, Chopina, Kosciuszki i Wojska A3 w trakcie realizaciji 2019 2020
Polskiego

) | Obszar potozony przy ul. Kosciuszki przy Placu ) L
8 Etk - KoSciuszki Mieiski A5 w trakcie realizacji 2019 2020
iejskim

Teren potozony w narozniku ulic Parkowej i ) L
9 Etk — Parkowa llI A6 w trakcie realizaciji 2019 2021
Kilinskiego

Teren potozony w kwartale ulic gen. Fieldorfa

10 Etk - Pileckiego ,Nila”, ptk. Witolda Pileckiego, Kolonia i Trasy B2 w trakcie realizaciji 2019 2021
Niepodlegtosci
11 tereny potozone w okolicach jeziora Selmet Maty B22, D8 2021
termin

. . Lokalizacja obiektu | zalezny od
Obreb 1, teren potozony przy ul. J. Dgbrowskiego naprzeciw dworca o
12 ) ] A5 handlowego o pow. | mozliwosci
PKP, wraz z czescig terenéw kolejowych

powyzej 2000 m? i Srodkow

miasta

13 Miejscowe plany: E1, E2, plany nalezatoby termin
Etk — Obwodnica Pétnocna, Etk — Lukasiewicza, Etk — SSSE E3, E4, zmieni¢ w zwigzku z | zalezny od

. ]
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Podstrefa Etk, Etk — Lenpol, Etk- Norwida, Etk — Btonie Papieskie I, D1, D2, przyjeciem nowych | mozliwosci
Etk — Btonie Papieskie, Etk- Nadjeziorna, Etk — Cypel, Etk — Parkowa | D5, D7, map zagrozenia i Srodkéw

I, Etk- Zamkowa, Etk - Baranki D10 powodziowego miasta

30. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Gtéwnym celem realizowanym w przestrzeni rolniczej miasta Eilku bedzie optymalne
wykorzystanie potencjatu rolnictwa, dostosowanie dziatalnosci wytwoérczej do predyspozycji uzytkowych
srodowiska naturalnego, modernizacja sektora rolno — zywnosciowego oraz rozwoj przetwoérstwa
bazujgcego na surowcach lokalnych.

Mata réznorodnosé¢ produkcji, a takze wahania cen na rynkach rolnych sg przyczyng niskiej
optfacalnosci gospodarstw rolnych. W konsekwencji bedzie to oznacza¢ stopniowe zmniejszanie liczby
gospodarstw rolnych w granicach miasta Etku.

Na terenach, na ktorych produkcja rolna prowadzona jest na obszarach objetych strefami
ochronnymi wokot ujeé wdd podziemnych, nalezy bezwzglednie przestrzegac zakazu:

- rolniczego wykorzystywania $ciekoéw i osadoéw sciekowych,
- stosowania srodkéw ochrony roslin, z wyjatkiem s$rodkéw ochrony roslin dopuszczonych do
stosowania w strefach ochronnych uje¢ waod.

Bariere dla rozwoju dziatalnosci rolniczej w miescie stanowig rozwdj przemystu i presja
urbanizacyjna. W przyszitosci, w zwigzku z konieczno$cig rezerwowania terendw pod funkcje miejskie,
konieczne bedzie przeznaczenie powierzchni uzytkéw rolnych pod potencjalng rozbudowe miasta,
gldwnie w poétnocnej czesci miasta. Grunty potozone w tym rejonach miasta stracg swdj rolniczy
charakter. Przyczynita sie do tego réowniez obwodnicy miasta, ktéra podzielita dziatki uzytkowane
dotychczas rolniczo. Niemniej jednak pewna cze$¢ gruntéow nadal uzytkowana jest rolniczo w zwigzku,

z czym Studium okresla:

30.1 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie miasta Etku przewazajg gospodarstwa rolne prywatne o ogdélnej powierzchni
wynoszacej ok. 66 ha, co stanowi ok. 3% powierzchni catkowitej miasta. Dominujgcym kierunkiem jest
produkcja roslinna.

W granicach administracyjnych miasta funkcjonujg trzy rodzinne ogrody dziatkowe o catkowitej
powierzchni ok. 43 ha (w ilosci ok. 1032 dziatki), stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym Polskiego Zwigzku Dziatkowcow.

Pomimo znikomej ilosci gruntéw rolnych na terenie miasta, wazne jest aby wyznaczy¢ kierunki
i zasady ksztattowania przestrzeni rolniczej. Poprawa struktury jakosciowej uzytkow rolnych moze
nastgpi¢ poprzez wytgczenie =z produkcji gruntdw marginalnych. Docelowym kierunkiem
zagospodarowania tych gruntéw jest zagospodarowanie nierolnicze, gtéwnie lesne, a takze budowlane
i rekreacyjne, o ile ustalenia szczegoétowe dotyczace poszczegdlnych jednostek nie stanowig inaczej.

Nalezy ogranicza¢ hodowle i produkcje oraz rozprzestrzenianie sie zabudowy siedliskowej na
obszarach predysponowanych pod rozwdj urbanizacji i przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa.

Nie powinno sie dokonywaé podziatow gruntéw rolnych na dziatki budowlane bez uprzedniego
. ]
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opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére ustalg zasady zabudowy i
zagospodarowania tych terenéw.

Na terenach o znacznych walorach przyrodniczych, nalezy zadbac¢ o ekologizacje upraw, czego
efektem bedg ptody rolne o wyzszych wartosciach zdrowotnych i smakowych niz produkty pochodzace
z upraw konwencjonalnych. Jedng z mozliwosci rolnictwa ekologicznego jest rozwijanie upraw
zielarskich przy jednoczesnym przeciwdziataniu ekspansji nierodzimych gatunkow roslin.

Nalezy chroni¢ wartosci przyrodnicze obszaréw rolniczych poprzez zachowanie terendw
nieprzydatnych do uprawy (nieuzytkéw), bedgcych waznymi ostojami dla rodzimej flory i fauny czy tez
przeciwdziatanie gtebokim zmianom w warunkach srodowiskowych w stosunku do stanu pierwotnego
(np. melioracje, osuszanie srodowiska, regulacja ciekéw);

Istotne jest takze dagzenie do rozwoju funkcji turystycznej na atrakcyjnych gruntach rolnych
(gtéwnie trwate uzytki zielone), natomiast w dolinie rzeki Etk nalezy ogranicza¢ zainwestowanie i nie
prowadzi¢ intensywnej produkcji celem stworzenia ekologicznego korytarza i ewentualnego

wykorzystania rekreacyjnego tych terenéw.

30.2 Kierunki i zasady ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Sposoéb ksztaltowania obszardéw lesnych wynika z Polityki lesnej panstwa. Dokument okresla
wszystkie formy wiasnosci laséw, cele i zasady prowadzenia gospodarki lesnej oraz zwigzki lesnictwa
ze spoteczenstwem z innymi dziatami gospodarki narodowej i zarzgdzania oraz innymi jednostkami
organizacyjnymi wspotdziatajgcymi z lesnictwem. Na terenach laséw stanowigcych wtasnosé Skarbu
Panstwa zrownowazong gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o plany urzgdzania lasu
dostosowane do szczegdlnych warunkow siedliskowych. W przypadku laséw niebedgcych witasnoscig
Skarbu Panstwa dziatalnos¢ gospodarczg regulujg uproszczone plany urzadzania laséw i

inwentaryzacja lasow.

Do gtéwnych kierunkow ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenie miasta nalezy
zaliczy¢:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania obszaréw lesnych;
b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z operatami urzgdzeniowymi lasow;
c) zalesianie gruntdéw o znaczeniu marginalnym dla produkcji rolniczej, z wytgczeniem uzytkéw o
wysokiej wartosci przyrodniczej;
d) sukcesywne zwiekszenia areatu gruntow lesnych (w szczegolnosci zaleca sie zalesi¢ tereny
przylegte do istniejacych komplekséw lesnych i grunty V i VI klasy bonitacyjnej),
e) dazenie do tgczenia izolowanych enklaw lesnych,
f) budowe szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku oraz innych obiektéw
utatwiajacych ruch turystyczny,

g) ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

. ]
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31. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary zalewowe wod powierzchniowych rzeki Etk i Jeziora Efckiego, wystepujgce na terenie
miasta Etku, zostaty okreslone na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
opracowanych w ramach projektu ,Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami” (ISOK) przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB — Centrala Modelowania
Powodzi i Suszy w Gdyni, Poznaniu, Krakowie i we Wroctawiu.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego w Efku zlokalizowane sg obszary zagrozenia
powodziowego o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi na poziomie srednim, wystepujacym raz
na 100 lat. Najwieksze zagrozenie, zgodnie z mapami, wystepuje w okolicach rzeki Eik. Strefy
zagrozenia powodziowego wystepujg réwniez na terenie akwenu Jeziora Etckiego (cate potudniowe
ploso jeziora). Zagrozenie wystepuje takze w okolicach wyspy zamkowej oraz po wschodniej stronie
brzegu srodkowego plosa jeziora.

Zasieg tych obszaréow wskazany jest na zatgczniku nr 6 do niniejszego Studium - Obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig. Sposoéb ich zagospodarowania powinien uwzglednia¢é mozliwosc
wystepowania zagrozenia powodziowego, a wszelkie inwestycje na tych terenach winny byé

prowadzone w oparciu o przepisy zawarte w Prawie wodnym.

W granicach obszaréw narazonych na niebezpieczeinstwo powodzi znajduja sie tereny
potozone w kwartatach: B8, B30, D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, D10, E1, E2, E3, E4, K1, K2 i K5.

Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze) — na terenie miasta Etk nie wystepuja tereny potencjalnie

narazone na osuwanie sie¢ mas ziemnych.

32. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Rekultywacja jest to dziatanie, majgce na celu przywracanie wartosci uzytkowych i przyrodniczych
terenom (przede wszystkim leSnym i rolniczym) zdewastowanym i zdegradowanym przez dziatalno$¢
cztowieka. Metody rekultywaciji: in situ, ex situ. Wybrane metody rekultywacji gruntéw: zalesianie,
zalewanie, zasypywanie terenéw kopalnianych. Pojecie odnosi sie rowniez do wéd. Celem rekultywacii
jezior jest przywrocenie ich poprzednich funkgiji, a takze cech fizycznych, chemicznych i biologicznych
jak najbardziej zblizonych do naturalnych. Dobér odpowiedniej metody, uwarunkowany jest
odmiennoscig poszczegolnych jezior, réznic w sposobach i zakresach zanieczyszczenia, a takze ich
potozenia w zlewni.

Na terenie miasta Etku rekultywacji wymagajg wody Jeziora Elckiego oraz rzeki Etk. Pomimo
zastosowania wielu wszechstronnych metod rekultywacji w misie jeziorowej pétnocnej czesci jeziora,
nie ograniczono produktywnosci wod. Zgodnie z badaniami wody i osadéw dennych, przeprowadzonymi
przez Uniwersytet Warminsko — Mazurski w Olsztynie, obecnie obserwuje sie intensyfikacje procesu
eutrofizacji w catym zbiorniku i jedynie natychmiastowa redukcja zrédet zanieczyszczen moze

zatrzymacé postepujgcg degradacije jeziora.
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Rehabilitacja to dziatania inwestycyjne, podejmowane w osiedlach mieszkaniowych, czesto z ,wielkigj
ptyty”, obejmujgce poprawe warunkéw zycia mieszkancow przez rekompozycje, sanacje czy
rekonstrukcje.
Rekompozycja
dziatania majace na celu przywrdcenie walorow kompozycyjnych, wtedy gdy oczyszczenie jest
niewystarczajgce, na podstawie istniejgcej ikonografii oraz innych dokumentow.
Sanacja
dziatania majgce na celu likwidacje budynkdéw o niskich wartosciach historycznych, szpecacych
zespot i jego otoczenie, a takze nadmiernie zageszczajacych otoczenie.
Rekonstrukcja
dziatania majgce na celu przebudowe i wprowadzenie nowych elementéw do istniejgcej
zabudowy przy zachowaniu uktadéw przestrzennych i parcelacyjnych oraz skali istniejgcej
zabudowy tak, jak tego wymaga charakter i wartos¢ historycznego zespotu zabudowy;
przebudowa lub rozbudowa uktadéw ulicznych i infrastruktury technicznej; podniesienie jakosci
przestrzeni publicznych poprzez: renowacje nawierzchni, oswietlenia, zadbanie o jakos¢ zieleni i
matej architektury; uzupetnienia aranzacji przestrzennej, placéw, ulic i wnetrz kwartatéw.
Na obszarze miasta wystepujg obszary, gdzie wystepuje potrzeba rehabilitacji — jest to przede
wszystkim wyspa na Jeziorze Efckim wraz ze znajdujgcym sie na niej kompleksem zamkowym. Ponadto
obszar centrum miasta wymaga zabiegdéw rehabilitacyjnych w postaci sanacji szpecgcych przestrzenh

garazy. Nalezy rowniez kontynuowac proces rehabilitacji budynkéw z wielkiej ptyty.

Remediacja jest to oczyszczanie i usuwanie zanieczyszczen gleby, ziemi i wod gruntowych, powstatych
w wyniku dziatania przemystu lub w wyniku awarii, np. awarii cysterny, wyciek benzyny, awaria
tankowca przewozgcego rope naftowa. Ma na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci, kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie substancji powodujgcych ryzyko, tak aby teren zanieczyszczony
przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i
planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu.

Na obszarze miasta Etku nie wystepujg obszary wymagajgce remediacji.
33. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZAR REWITALIZACJI

Wyznaczenie obszaréw zdegradowanych i obszarow rewitalizacji zostatlo dokonane w
dokumencie pt. Programem Rewitalizacji Etku na lata 2016-2023, przyjetym uchwatg nr XVI11.184.15
Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2016 r., zmieniong uchwatami nr XXI1.236,16 z dnia 13 wrzesnia
2016 r. oraz nr XL1.413.18 z dnia 27 lutego 2018 r., opracowanym przez Wydziat Strategii i Rozwoju
Urzedu Miasta Etku.

33.1 Obszary zdegradowane

Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020 definiujg
obszar zdegradowany jako taki, na ktérym zidentyfikowano stan kryzysowy. Z kolei stan kryzysowy to
stan spowodowany koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych wspdtwystepujgcych z
negatywnymi zjawiskami w co najmniej 1 z nastepujgcych sfer: gospodarczej, srodowiskowej,

przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej. Zestawienie zjawisk kryzysowych w poszczegdlnych sferach
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wskazato, ze obszarami zdegradowanymi w miescie Etku sa: 1) Centrum [, 2) Centrum I, 3) os.

Grunwaldzkie, 4) Szyba, 5) Zatorze |l i 6) Zatorze |, wskazane na ponizszej mapie:

33.2 Obszar rewitalizacji

Obszar rewitalizacji to obszar obejmujgcy catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego,
cechujacy sie koncentracjg negatywnych zjawisk, na ktérym, z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju
lokalnego, zamierza sie przeprowadzi¢ rewitalizacje. Obszar rewitalizacji nie moze obejmowac terenéw

wiekszych niz 20% powierzchni gminy, zamieszkatych przez nie wiecej niz 30% mieszkancow gminy.

W okresie programowania funduszy UE 2007-2013 srodki na rewitalizacje skierowane byty
przede wszystkim na wspdéifinansowanie inwestycji infrastrukturalnych (remonty lub renowacje
zdegradowanych budynkow, ulic, przestrzeni publicznych itp.). Aspekt spoteczny, w wiekszosci
przypadkow, stanowit jedynie dodatek do dziatan inwestycyjnych. Jednak w Etku byt on mocno
akcentowany m.in. poprzez projekt ,Centrum Rewitalizacji Spotecznej” oraz inne przedsiewziecia
etckich organizacji pozarzgdowych. Nowe podejscie do zagadnienia rewitalizacji na lata 2014-2020
przewiduje, ze to wiasnie aspekt spoteczny jest najistotniejszy w dziataniach na danym obszarze.
Inwestycje infrastrukturalne majg by¢ realizowane jedynie w kontekscie rozwigzania problemu
spotecznego. Nie mogg by¢ celem samym w sobie. Realizowane dziatania muszg by¢ kompleksowe,
wielowymiarowe, skoncentrowane terytorialnie i wzajemnie ze sobg powigzane, integrujgce interwencje
na rzecz spotecznosci lokalnej, przestrzeni i lokalnej gospodarki. Ich celem jest realizacja zapiséw
Strategii Europa 2020 dotyczacych zwalczania ubdstwa i wykluczenia spotecznego.
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W Programie rewitalizacji Etku na lata 2016-2023 do rewitalizacji wyznaczony zostat obszar o
nazwie ,Srédmiescie”. W jego sktad wchodzg obszary Centrum | i Centrum |, poszerzone o cze$é
obszaru Pdétnoc | (MOPS i Urzad Miasta Etku zlokalizowane przy ul. Pitsudskiego) oraz tereny Etckiej
Kolei Waskotorowej i tereny zielone nad rzeka Etk. Obszar ten zostat wybrany zgodnie z wytycznymi w
zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020, ze wzgledu na zidentyfikowanie
stanu kryzysowego w sferze spotecznej (najwieksza w miescie skala problemoéw spotecznych), ktory
wspotwystepuje ze stanem kryzysowym w sferach technicznej i przestrzenno-funkcjonalnej. Dodatkowo
przy wyznaczeniu obszaru uwzgledniono wystepujace w wytycznych ograniczenia co do wielkosci (nie
wiecej niz 20% powierzchni gminy) i populacji obszaréw rewitalizacji (nie wiecej niz 30% mieszkancéw
gminy).

Obszar ,Srédmiescie” wyznaczony do rewitalizacji — liczba mieszkafncéw i powierzchnia.

Obszar ,Srédmiescie” Miasto Etk
Powierzchnia (ha) 172 ha 2105 ha
w stosunku do powierzchni Etku 8,17%
Liczba ludnosci 16 579 58 778
w stosunku do liczby mieszkancow Etku 28,20%

Rys. 5 Obszar ,Srédmiescie” wyznaczony do rewitalizacji
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Celem gtéwnym rewitalizacji Srédmiescia Etku jest zaktywizowanie spoteczne, gospodarcze i
infrastrukturalne obszaru zagrozonego marginalizacjg i silniejsze wtgczenie go w procesy rozwojowe.
Cel 1. Zwigkszenie zatrudnienia i rozwoj przedsiebiorczosci.

Cel 2. Zintegrowanie mieszkancow, zapobieganie i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu oraz
ograniczenie patologii spotecznych.
Cel 3. Poprawa jakosci i dostepnosci ustug spotecznych i zdrowotnych.

Cel 4. Podniesienie spotecznej i gospodarczej atrakcyjnosci przestrzeni publicznych.

Kierunki dziatan:
e modernizacja i zagospodarowanie podwoérek jako narzedzie aktywizacji i integracji
mieszkancow,
e zagospodarowanie/rozwdj przestrzeni publicznych pod cele spoteczne, kulturalne i
gospodarcze,
e zwiekszenie ilosci i powierzchni terendw zielonych,
e nadawanie i przywracanie funkcji spotecznych i gospodarczych zdegradowanym obszarom,
e budowa i przebudowa drog wewnetrznych w obszarze rewitalizaciji,
e podnoszenie wiedzy i Swiadomosci nt. gospodarowania przestrzenig miejska i dbania o nig,
e porzadkowanie i estetyzacja przestrzeni publicznych oraz ochrona krajobrazu miejskiego.
Cel 5. Wzrost potencjatu turystycznego, sportowo-rekreacyjnego i kulturalnego w oparciu o zasoby
przyrodnicze i dziedzictwa kulturowego.
Cel 6. Poprawa stanu technicznego budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej. Zwiekszenie

efektywnosci energetycznej.

34. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGIl O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, A
TAKZE ICH STREFY OCHRONNE

Wyznacza sie obszar, obejmujgcy kwartaty C1, C2, C3, C4 i C5, oraz obszar obejmujgcy czes¢
kwartatu A4, okreslone graficznie na zatgcznikach nr 8 i 9 do niniejszego Studium — Polityka
przestrzenna i Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w granicach ktorych dopuszcza sie
rozmieszczenie urzadzen, wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zroédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW (wchodzgcych w sktad elektrowni fotowoltaicznych: kolektory stoneczne, panele
fotowoltaiczne, pompy ciepta, biomasa), z wytgczeniem urzgdzen wytwarzajagcych energie z
odnawialnych zrédet energii, wykorzystujgcych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji,
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zzrédfach enerqgii.

Ustala sie:

a) strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, wynikajgce z rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, ktérych granice oznaczono na
zatgcznikach nr 8 i 9 do niniejszego Studium — Polityka przestrzenna i Kierunki zagospodarowania

przestrzennego,
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b) ograniczenie ucigzliwosci, wynikajgcej z prowadzonej dziatalnosci urzgdzen, do granic ww. stref
ochronnych.

35. TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Studium
okresla sie granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych. Na terenie miasta Etku wystepujg tereny
zamkniete, obejmujgce tereny kolei i tereny wojskowe, oznaczone graficznie na rysunku Studium.

Tereny zamkniete, to zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne, tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wiadciwych ministrow i kierownikow urzedéw centralnych. Na terenie miasta
Etku Minister Obrony Narodowej ustanowit dwa tereny zamknigete resortu obrony narodowe;j:

- kompleks wojskowy przy ul. T. Kosciuszki, na podstawie decyzji nr 42/MON z dnia 4 marca
2016 r.,

- kompleks wojskowy przy ul. Dolnej, na podstawie decyzji nr 38/MON z dnia 13 marca 2019,
zaktualizowanej 3 lipca 2019 r.

Sporzadzenie planéw miejscowych dla tych terendw uwarunkowane jest utratg statusu terenu
zamknigetego przez dany obszar, chyba, ze dany teren zamkniety zostat ustalony decyzjg ministra
wlasciwego ds. transportu. W przypadku powyZzej wskazanych okolicznosci, opracowane plany
miejscowe winny uwzglednia¢ istniejgce uwarunkowania oraz kierunki zagospodarowania terenu

okreslone w dokumencie Studium.

36. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN | SYNTEZA USTALEN STUDIUM
Uzasadnienie rozwigzan dotyczacych kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej i w
przeznaczeniu terenéw
Cele polityki przestrzennej miasta i zmiany jego struktury przestrzennej wynikajg z zasad tadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju, w tym z uwzglednienia bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe oraz z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta i strategii jego rozwoju.
Podziatl na obszary o réznych funkcjach i ich granice okreslono na podstawie istniejacego stanu
zagospodarowania terendéw, ustaleh obowigzujgcych plandw miejscowych, uwarunkowan

srodowiskowych oraz wynikajgcych z ochrony dziedzictwa kulturowego.

Uzasadnienie rozwigzan dotyczacych kierunkéw i zasad zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Przy ustalaniu parametréw i wskaznikow urbanistycznych kierowano sie przede wszystkim
koniecznoscig ujednolicenia ich poziomu w skali miasta. Ma to takze na celu wyeliminowanie rozwigzan,
ktére mogtyby by¢ sprzeczne z zasadami tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Wplyw na przyjety poziom parametréw i wskaznikéw urbanistycznych miaty ponadto ustalenia
obowigzujgcych planéw miejscowych. Przyjeto, ze ustalenia Studium w tym zakresie nie mogag
ksztattowaé parametrow i wskaznikbw na poziomie znaczgco odbiegajgcym od ustalen planéw

miejscowych ze wzgledu na mozliwo$¢ negatywnych skutkéw finansowych dla budzetu miasta.
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Tereny produkcyjne i ustugowe oraz tereny zabudowy mieszkaniowej

Analiza mozliwo$ci lokalizowania zabudowy (Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe)
wykazata, ze chtonne obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz obszary wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczone
pod zabudowe przekraczajg zapotrzebowanie na tereny petnigce funkcje mieszkaniowe, ustugowe i
produkcyjne, jakie oszacowano w perspektywie 30-letniej. W zwigzku z tym nie przewiduje sie realizacji
nowych terenéw zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.

Jednoczeénie na obszarze miasta Etku stwierdzono potrzebe wyznaczenia nowych obszaréw
ustug turystyki, co wynika przede wszystkim z petnionej przez miasto funkcji osrodka regionalnego, a

takze liczne walory przyrodnicze, krajobrazowe i rekreacyjne.

Tereny zieleni urzgdzonej i sportowo-rekreacyjne

W Studium wzieto pod uwage potrzebe poprawy dostepu do terendw zieleni urzadzonej i
sportowo-rekreacyjnych. Wynika to przede wszystkim z braku na obszarze miasta parkéw o duzej
powierzchni, ktére zapewniatyby mozliwos¢ rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw. Istniejgcy park
Solidarnosci ma stosunkowo nieduzy areat w stosunku do powierzchni miasta, i nie ma mozliwosci jego
powiekszenia. W zwigzku z tym zachowania wymagajg istniejgce tereny zielencow i skwerdw, a takze
naturalna otulina rzeki Etk oraz nieprzeksztatcone obszary nadjeziorne. Ponadto nalezy dgzyé do
wykorzystania rekreacyjnego terenéw nadrzecznych i nadjeziornych oraz samych zbiornikéw wodnych.
Wskazany zostat takze kierunek zagospodarowania rekreacyjnego laséw, zmierzajgcego do

zwiekszenia dostepnosci laséw do celéw wypoczynkowych.

Uzasadnienie rozwigzan dotyczacych ochrony srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Obszary chronione

Gmina miasto Efk lezy w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego, dla
ktérego obowigzujg ustalenia szczegdtowe zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody oraz w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego. Ponadto na terenie Etku wg stanu na grudzien
2019 roku, powotano 8 pomnikow przyrody.

Przepisy dotyczgce ochrony ww. obszaréw i obiektéw sg nadrzedne nad wszelkimi innymi
ustaleniami zawartymi w Studium. Ustalenia studium sg zgodne z aktami prawnymi dotyczgcymi
ochrony tych obszaréw i obiektow.

Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna

Decydujacy wptyw na ustalenia okreslajace kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej ma istniejgca jakos¢ i wielko$¢ zasoboéw miasta, w tym nikte znaczenie
produkcji rolniczej. Ponadto, przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych nie stosuje sie do
gruntéw stanowigcych uzytki rolne, potozone w granicach administracyjnych miast. Na obszarze gminy
miasta Etk brak jest gleb ornych najlepszych i bardzo dobrych, wystepuja niewielkie ilosci gleby orne

srednio dobrej i dobrej jakosci, natomiast pozostate zasoby to grunty IV klasy bonitacyjnej, uzytki rolne
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klasy V oraz gleby nalezgce do VI klasy bonitacyjnej. Miasto Etk cechuje niska lesistos¢, w zwigzku z
czym sformutowane zostaly ogdlne zalecenia, dotyczgce ochrony, zwlaszcza przed przeksztatceniom
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne. W przypadku laséw wskazany zostat takze
kierunek zagospodarowania rekreacyjnego laséw, zmierzajgcego do zwigekszenia dostepnosci laséw do
celow wypoczynkowych, przy jednoczesnym stosowaniu zabiegédw hodowlanych, ochronnych i

technicznych.

Ochrona przed hatasem i innymi zagrozeniami

Zasady ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi wynikajg z przepisow
odrebnych. Zapisy dotyczgce przeznaczenia terendw w poszczegdlnych kwartatach uwzgledniajg
potencjalne narazenie na ponadnormatywny hatas, generowany przede wszystkim przez gtéwne szlaki
komunikacyjne drogowe i kolejowe, a takze zagrozenie ponadnormatywnym promieniowaniem,

zwigzanym z napowietrznymi liniami wysokiego napiecia.

Ochrona uje¢ i zasobéw wodnych

Granice ochrony posredniej komunalnego ujecia wody miasta Etk potozone sg w czesci terenu
oznaczonego na rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania” symbolami B1 i E1, na obszarze, na
ktérym nie sg przewidziane dziatania inwestycyjne, co pozwala na zminimalizowanie zagrozenia tych
obszaréw zanieczyszczeniami. Pozostata cze$¢ komunalnego ujecia wody potozona jest poza

granicami administracyjnymi miasta Etku.

Niewielki, potudniowy fragment miasta, lezy w granicach Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych - 217 Pradolina Rzeki Biebrzy. PrzewaZajgca czes$¢ obszaru zbiornika wyposazona
zostata w infrastrukture kanalizacyjng i wodociggowsg, natomiast pozostata czesc¢ tego terenu jest objeta
ustaleniami planu miejscowego, ktéry wskazuje obligatoryjne podigczenie nowej zabudowy do sieci, co
zapobiegnie potencjalnym zanieczyszczeniom wéd podziemnych.

Uzasadnienie rozwigzan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Stworzona w 2008 r. gminna ewidencja zabytkéw miasta Etku zostata zaktualizowana w 2013,
2018, 2019 i 2020 roku. Ochrong objeto obiekty i uktady przestrzenne, wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa warminsko — mazurskiego, wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz wskazane przez
Prezydenta Miasta Etku w porozumieniu z konserwatorem zabytkow. Wykaz obiektéw zabytkowych na
terenie miasta Etku stanowi zatgcznik nr 1 do czesci opracowania pod nazwg ,Uwarunkowania rozwoju
zagospodarowania przestrzennego miasta”.

Wszystkie zabytki objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkdw wojewodztwa
warminsko-mazurskiego podlegajg standardom ochrony prawnej, wynikajacym z ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Uwzglednienie faktu wystepowania obiektow
zabytkowych, a takze harmonizowanie charakteru zabudowy wspéiczesnej z historyczng, jest
obowigzkowe na podstawie przepisow szczegodlnych. W zwigzku z tym niniejsze Studium podaje
wytyczne do sporzgdzania planéw miejscowych, okreslajgce, ze parametry i wskazniki ksztattowania

nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla zapewnienia ciggtosci w ksztattowaniu architektury
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lokalnej, charakterystycznej dla danego regionu, powinny uwzglednia¢ historyczne elementy
podlegajgce ochronie.

Ponadto w Studium powotane zostaly wytyczne, okreslajgce zasadnicze kierunki dziatan
inicjowanych przez wtadze miasta w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, ktére okreslono w

dokumencie pn. Program Opieki nad Zabytkami Miasta Etk na lata 2019 — 2022.

Uzasadnienie rozwigzan dotyczacych kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji

Transport drogowy

Rozwigzania w zakresie rozwoju ukfadu drogowego wynikajg przede wszystkim z przyjetych
projektow dotyczgcych realizacji niektérych drég o duzym znaczeniu dla funkcjonowania uktadu
drogowego. Chodzi przede wszystkim o planowang budowe trasy Via Baltica — fragmentu drogi
miedzynarodowej E67, biegngcej z Polski przez Litwe i totwe do Estonii, co pozwoli wyprowadzi¢
transport towarowy poza granice administracyjne miasta, a jednoczesnie przyczyni sie do rozwoju
gospodarczego Efku.

Dokonano réwniez oceny funkcjonowania uktadu drogowego miasta i jako jedno z gtéwnych
zadan zatozono poprawienie ptynnosci komunikacji poprzez budowe potgczen w newralgicznych
miejscach. Ze wzgledu na potozenie w centrum miasta duzego akwenu, potrzebne jest usprawnienie w
postaci tzw. ,matej obwodnicy” ul. Norwida - mostu drogowego i potgczenia drogowego dworca PKP z
rondem imienia 9 Putku Strzelcow Konnych Armii Krajowej, co zapewni przede wszystkim alternatywne
potgczenie srédmiescia z potudniowg czescig miasta. Ponadto istnieje potrzeba rozwiniecia sieci
pofgczen drogowych na obszarach powstajgcej nowej zabudowy (na poétnoc od osiedla Konieczki, w
okolicy szpitala miejskiego). Za istotng uznano réwniez mozliwos$¢ zmiany przebiegu ul. Zamkowej, co

pozwoli na odtworzenie pierwotnego ukfadu historycznej zabudowy.

Transport kolejowy

Brak jest przestanek do wprowadzania zasadniczych zmian w ustaleniach dotyczgcych
transportu kolejowego, poniewaz uktad linii kolejowych jest uksztattowany i nie przewiduje sie budowy
nowych linii kolejowych.

Najbardziej istothg z gospodarczego punktu widzenia jest projektowana trasa kolejowa ,Rail
Baltica”, stanowigca fragment transeuropejskiego korytarza transportowego oraz potgczenie kolejowe
pomiedzy krajami nadbattyckimi: Litwg, totwg i Estonig z Polskg i innymi krajami UE. Trasa bedzie
przebiegata istniejgcymi liniami kolejowymi nr 38 i 41, dlatego réwnoczes$nie zaleca sie przebudowe
skrzyzowan linii kolejowych z drogami - nalezy dazy¢ do budowy skrzyzowan bezkolizyjnych w postaci
tuneli drogowych lub wiaduktéw. Planowana jest takze budowa terminalu kolejowo - drogowego
(multimodalnego) w Etku, co wynika z korzystnego potozenia miasta na planowanych trasach
miedzynarodowych Rail Baltica i Via Baltica.

Ponadto Studium wskazuje na potrzebe elektryfikacji wszystkich linii jako rozwigzania
najbardziej ekologicznego, poniewaz miasto Etk potozone jest w regionie cennym przyrodniczo.

W zakresie transportu kolejowego waskotorowego przewidziane jest uporzgdkowanie terenu
zabytkowej Efckiej Kolei Waskotorowej w celu stworzenia nowoczesnej placowki muzealnej. Ocali to

cenne historyczne obiekty kolejowe, a jednoczesnie stanie sie atrakcjg turystyczna.
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Komunikacja autobusowa

W zakresie komunikacji autobusowej wskazuje sie potrzebe budowy dworca autobusowego w
bezposrednim sagsiedztwie dworca kolejowego w celu utatwienia podréznym przemieszczania sie

réznymi srodkami lokomocji.

Komunikacja miejska

Ustalenia Studium wskazujg przede wszystkim rozwigzania, ktére majg zwiekszy¢ atrakcyjnosc
transportu zbiorowego, w celu ograniczenia liczby podrézy odbywanych samochodem. Duza ilo$¢ oséb
podrézujgcych transportem indywidualnym prowadzi do przecigzenia ukfadu drogowego oraz
probleméw z parkowaniem. Miasto ma ograniczone mozliwosci rozwoju przestrzennego w tym zakresie,
ponadto nadmierny rozrost sieci drog i tworzenie duzych ilosci parkingdw w miastach prowadzi do
degradacji przestrzeni, zmniejsza sie ilos¢ powierzchni biologicznie czynnych, a takze jest Zzrodtem
hatasu i zanieczyszczen. Jako zachete do korzystania z transportu publicznego proponuje sie m. in.
poprawe jakosci taboru, stworzenie zintegrowanego wezta przesiadkowego w rejonie dworca
kolejowego i autobusowego w celu integracji transportu miejskiego z regionalnym, ulgi w cenie biletow,
a takze poprawe systemu dystrybucji biletéw komunikacji miejskiej. Istotne z punktu widzenia ochrony

Srodowiska jest takze dgzenie do wprowadzania niskoemisyjnego taboru.

Komunikacija lotnicza

W celu zwigkszenia swoich mozliwosci rozwojowych miasto przystgpito do realizacji projektu
»Odlotowa Polska Wschodnia”, ktéry ma na celu rozwdj lotnictwa w Polsce Pétnocno- Wschodniej, a w
naszym regionie utworzenie trawiastego lotniska w podetckiej miejscowosci Pisanica w gminie

Kalinowo.

Komunikacja rowerowa

Drogi rowerowe wymagajg rozbudowy i stworzenia spodjnego sytemu, tgczgcego osiedla
mieszkaniowe z centrum i terenami wypoczynkowymi. Istotne jest zapewnienie ciggto$ci podrozy
rowerem, a sie¢ tras rowerowych powinna mie¢ znaczenie zarowno komunikacyjne, jak i rekreacyjne.
Nalezy rowniez stworzy¢ odpowiednig infrastrukture w postaci parkingéw dla roweréw w poblizu miejsc

uzyteczno$ci publicznej i atrakcji turystycznych oraz przystankéw komunikacji publicznej.

Polityka parkingowa

W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi parkingowej Studium wskazuje wymagany minimalny
wskaznik ilosci miejsc postojowych dla samochodéw na terenach, na ktérych dopuszcza sie realizacje
nowej zabudowy.

Studium wskazuje réwniez, ze w obrebie centrum miasta, gdzie istnieje duze zapotrzebowanie
na parkingi, nalezy rozwazy¢ budowe podziemnych hal parkingowych lub parkingow
wielopoziomowych. Zwarta zabudowa $rédmiescia i mata dostepnos¢ gruntéw pod inwestycje nie
pozwala na zainwestowanie duzych obszaréw pod parkingi. Ponadto nalezy dazy¢ do podniesienia

jakosci przestrzeni srédmiejskiej przede wszystkim poprzez zwiekszenie udziatu powierzchni zieleni.

. ]
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania miasta Etku



Uzasadnienie rozwigzan dotyczacych kierunkéw rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Systemy infrastruktury technicznej w miescie obejmujg wszystkie rodzaje infrastruktury, o
réznym zasiegu przestrzennym. Systemy te sg uporzadkowane i zapewniajg obstuge miasta, bez
koniecznosci wprowadzania istotnych zmian w dotychczasowym przeznaczeniu terenéw. Stan tych
systemow nie stanowi bariery dla rozwoju miasta, poniewaz w wiekszosci przypadkéw stan techniczny
sieci i urzgdzen jest dobry i istniejg rezerwy mocy lub przepustowosci instalacji. Wiekszo$¢ systeméw
infrastruktury technicznej wymaga jedynie dziatan modernizacyjnych i stuzgcych zwiekszeniu zasiegu
dziatania.

Sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej

Ze wzgledu na zagrozenie zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych nalezy
dazy¢ do rozbudowy sieci kanalizacyjnej oraz likwidacji zbiornikéw szczelnych przez podtgczenie
budynkéw do systemu kanalizacji sanitarne;.

Sie¢ energetyczna

W zwigzku z duzymi rezerwami mocy nie przewiduje sie budowy nowych rozdzielni. Nie
przewiduje sie takze zmian w kierunkach zagospodarowania przestrzennego, majgcych na celu
uwzglednienie przebiegu nowych sieci wysokiego napiecia.

Sie¢ gazowa

Na terenie miasta Etku wystepuje sie¢ gazowa niskiego cidnienia, ktéra zaopatruje
poszczegolnych odbiorcédw w gaz. W celu zwiekszenia efektywnosci energetycznego tego Zrddta,
nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ budowy gazociggu wysokopreznego w okolicach miasta, z uwzglednieniem
budowy na jego terenie stacji redukcyjnej gazu oraz realizacji sieci gazowej. Wskazany jest takze rozwoj
sieci gazowej do celow grzewczych.

Zaopatrzenie w ciepto

Obecne moce cieptownicze wystarczajg dla zaspokojenia potrzeb istniejgcych odbiorcow,
nalezy jednak szukac rezerw, poniewaz miasto dysponuje jeszcze terenami pod rozwdj mieszkalnictwa,
ustug i turystyki. W zwigzku z tym Studium wskazuje koniecznos$¢ rozbudowy istniejgcych sieci
cieptowniczych (kottownie PEC i SM SWIT) wraz z mozliwoscig potgczenia ich ze sobg oraz
modernizacje kottowni w kierunku proekologicznych zrédet energii cieplnej. Wtadze miasta, w zwigzku
z przyjetym w 2009 roku ,,Pakietem energetyczno-klimatycznym do 2020 r.”, méwigcym o redukcji emisiji
gazéw cieplarnianych, zwiekszeniu udziatu energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych oraz redukgji
zuzycia energii finalnej, podejmuje dziatania majgce na celu podniesienie efektywnosci energetyczne;j.
Nalezy dgzy¢ do oszczedzania energii cieplnej (termomodernizacja budynkéw) i likwidacji lokalnych
kottowni opalanych paliwem statym (piece) poprzez umozliwianie odbiorcom indywidualnym
podigczenia sie do sieci miejskiej. Ponadto, w zwigzku z budowg transgranicznego gazociggu,
taczgcego systemy przesytowe gazu ziemnego Polski i Litwy, istniejg realne mozliwosci wykorzystania
na terenie miasta Etku gazu ziemnego do celéw grzewczych. Nie bedzie to wymagato zmian w
kierunkach zagospodarowania przestrzennego, poniewaz z chwilg doprowadzenia do Etku gazociggu
wysokiego cisnienia, istniejgce rurociggi zostang przebudowane tak, by mogty wspotpracowaé z nowa

siecia.
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Sie¢ kanalizacji deszczowej

Studium wskazuje, ze sie¢ kanalizacji deszczowej wymaga dalszej rozbudowy i modernizac;ji.
Nalezy potozy¢ nacisk na zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach nieruchomosci
poprzez rozprowadzanie jej do gruntu lub retencjonowanie i wykorzystanie do celéw gospodarczych.

Wskazana jest redukcja ilosci wod, odprowadzanych do kolektoréw deszczowych.

Gospodarka odpadami

Na dzien sporzadzenia niniejszego Studium na terenie gminy miasta Etku prowadzona jest juz
docelowa selektywna zbiérka i odbiér odpaddéw komunalnych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych, tj. z podzialem na: papier, szkio, metale, tworzywa sztuczne, odpady ulegajgce

biodegradac;ji.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

W zakresie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wymienione zostaly zadania
inwestycyjne wraz ze wskazaniem ich lokalizacji. Zmiany zagospodarowania terenéw z nimi zwigzane
bedag odbywaty sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego lub w oparciu o istniejgce
plany miejscowe.

Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wskazano na podstawie ustalen planu Zzagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Ponadto plan ten przewiduje dla catego wojewddztwa realizacje
zadanh rzgdowych o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu gospodarki wodnej, ochrony srodowiska i
krajobrazu oraz infrastruktury spotecznej i gospodarczej. W zwigzku z powyzszym Studium wskazuje,
ze konieczne jest zachowanie odpowiednich rezerw terenéw pod planowane inwestycje w planach
miejscowych.

Obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych jest obowigzkowe na podstawie
przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci, obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Na terenie miasta Etku nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu
na podstawie przepiséw odrebnych. Wyznacza sie natomiast obszary, dla ktérych nalezy sporzgdzic¢
plan miejscowy na podstawie art. 10 ust. 3a i 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

W Studium ustalono obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiekidéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Sg to tereny, na ktdrych juz istniejg takie obiekty oraz tereny,
na ktorych mozliwa jest lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych na podstawie
obowigzujgcych planéw miejscowych. Wyznaczono takze jeden obszar, na ktéry nalezy sporzgdzi¢ plan
miejscowy, pofozony w centrum miasta w sgsiedztwie istniejgcego budynku tego typu, z zatozeniem
ewentualnego potgczenia obu obiektow.

Obszar przestrzeni publicznej zdefiniowany jest w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Dla takich terenéw nalezy obowigzkowo sporzgdzi¢ plan miejscowy.
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Na terenie miasta do takich obszaréw nalezy zaliczy¢ publiczne place i parki: Plac Miejski przy
ul. Kosciuszki, Plac Jana Pawta Il oraz Park Sapera przy ul. Kilinskiego, park Solidarnosci przy ul. Armii
Krajowej oraz park Kopernika przy ul. Nadjeziornej. Obszary te sg objete planami miejscowymi, zatem
obowigzek nalezy uznac¢ za spetniony.
Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, uwzgledniajg okolicznosci,

zwigzane z potrzebami rozwoju miasta.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie¢ mas ziemnych
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego w Etku zlokalizowane sg obszary zagrozenia
powodziowego o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi na poziomie srednim, wystepujgcym raz

na 100 lat. Sposdb zagospodarowania tych terenéw regulujg przepisy odrebne.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Studium wskazuje obszary, wymagajgce:

- rekultywacji — sg to wody Jeziora Efckiego oraz rzeki Etk. Na przestrzeni ostatnich lat stosowano wiele
metod rekultywacji w misie jeziorowej pétnocnej czesci jeziora, nie ograniczono jednak produktywnoSci
wod, zatem wskazane jest podejmowanie dalszych dziatah, majgcych na celu redukcje Zzrédet

zanieczyszczen.

- rehabilitacji - wyspa na Jeziorze Etckim wraz ze znajdujgcym sie na niej kompleksem zamkowym.
Obiekty te sg jednym z najcenniejszych zabytkdw miasta, obecnie prowadzone sg prace, majgce na
celu przywrécenie swietnosci obiektom historycznym i nadanie kompleksowi funkcji turystyczno-
hotelowej. Studium wskazuje takze potrzebe uporzadkowania przestrzeni srodmiejskiej, gdzie
wystepujg nieestetyczne kompleksy garazowe — nalezy dgzy¢ do ich eliminacji i lokalizowania w to
miejsce ogdélnodostepnych miejsc postojowych oraz innych elementéw zagospodarowania, stuzgcych

mieszkancom. Nalezy réwniez kontynuowac proces rehabilitacji budynkow z wielkiej ptyty.
Na obszarze miasta Etku nie wystepujg obszary wymagajgce remediacji.

Obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji

Na obszarze miasta dokonano diagnozy pod katem wystepowania negatywnych zjawisk
spotecznych, gospodarczych, s$rodowiskowych, przestrzenno - funkcjonalnych i technicznych.
Koncentracja tych zjawisk powoduje powstanie stanu kryzysowego.

Wyznaczenie obszaréw zdegradowanych i obszaréow rewitalizacji zostato dokonane w
dokumencie pt. Programem Rewitalizacji Etku na lata 2016-2023, opracowanym przez Wydziat Strategii
i Rozwoju Urzedu Miasta Etku. Zestawienie zjawisk kryzysowych w poszczegdlnych sferach wykazato,
ze w miescie wystepuje szes¢ obszaréw zdegradowanych. W Programie do rewitalizacji wyznaczony
zostat obszar o nazwie ,Srédmiescie. Obszar ten zostat wybrany ze wzgledu na stan kryzysowy w sferze
spotecznej (najwieksza w miescie skala problemdéw spotecznych) oraz stan kryzysowy w sferach

technicznej i przestrzenno-funkcjonalne;.
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Obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne

Wyznaczono obszar, na ktorym mozliwe jest rozmieszczanie urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW. Wykluczona jest mozliwos¢ lokalizowania
farm wiatrowych z uwagi na istniejace zagospodarowanie terendw (potencjalne narazenie zabudowy

mieszkaniowej na hatas).

SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Ustalenia studium rozdziatu Il — kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg polityke
przestrzenng miasta Etku, w tym lokalne zasady zagospodarowania, w zakresie, o ktérym mowa w art.
10 ust. 2 i 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia studium uwzgledniajg bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, na podstawie ktérego
przewiduje sie lokalizacije nowej zabudowy poza obszarami dotychczas przeznaczonych pod
zabudowe, i zawierajg rozwigzania obejmujgce:
- zasady i cele polityki przestrzennej oraz kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta (zasady i
kierunki dziatan przestrzennych, obszary: rozwojowe, w tym wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji,
obszary, na ktérych moga by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
i obszary przestrzeni publicznej, w tym tereny zieleni urzadzonej i sportowo-rekreacyjne);
- kierunki przeznaczenia terendéw (podziat na obszary o ré6znych funkcjach, zasady i ograniczenia zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym),
- kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terendw (parametry i wskazniki
urbanistyczne, ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz wytgczone spod zabudowy);
a takze:
- obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym
kulturowego, w tym dotyczgce udokumentowanych zt6z kopalin oraz obiektow i obszaréw, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, obszaréw osuwania sie mas ziemnych i wymagajgcych
rekultywaciji, kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej oraz obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodziowego, a takze zasad ksztattowania struktury przyrodniczej miasta;
- obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;;
- kierunki rozwoju systeméw komunikacji, w tym transportu zbiorowego;
- kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej, w tym obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kWi;
- obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i
lokalnym;
- obszary miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz tereny zamkniete).

Ustalenia studium, zgodnie ze standardami dotyczacymi tego dokumentu planistycznego,
stanowig w szczegdlnodci wytyczne okreslania w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego zasad i wymogow zagospodarowania przestrzennego (kierunkéw zmian w strukturze
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przestrzennej i w przeznaczeniu terenéw, parametrow i wskaznikéw urbanistycznych) oraz zasad
ochrony lub rozwoju dotyczgcych innych sktadnikéw przestrzeni, bedgcych przedmiotem tych ustalen.

Ustalenia studium odnoszg sie rowniez do zatgcznikéw oraz niektérych fragmentéw rozdziatu |
studium, okre$lajgcego uwarunkowania — w zakresie obejmujgcym wykazy obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepisow innych niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Forme graficzng ustalen przedstawiajg rysunki studium w skali 1:10 000 — zatgczniki nr
8i09.

Przestanki i podstawy ustalen studium oraz wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego okresla uzasadnienie — czes¢ studium zawierajgca objasnienie

przyjetych rozwigzan.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego Etku

Okreslono — w nawigzaniu do dokumentéw planistycznych i strategicznych rangi krajowe;j i
wojewodzkiej, strategii rozwoju miasta oraz uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego — gtéwne
zasady oraz podstawowe, réwnorzedne cele polityki przestrzennej miasta, odnoszace sie do dziatan w
zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego. Okreslony zostat cel generalny oraz cele
gtéwne i operacyjne, ktérym zostang podporzgdkowane sposoby ich realizacji, przyjete jako polityka
zagospodarowania przestrzennego miasta. Cel generalny okreslony zostat jako podstawowy kierunek
rozwoju catego miasta w granicach administracyjnych. Cele gtéwne okreslone zostaty dla
poszczegolnych stref strukturalnych i systemoéw funkcjonalnych, a cele operacyjne jedynie dla stref
strukturalnych.

Strefy strukturalne i ich funkcje

Okreslono strefy strukturalne, ktérymi sg dajgce sie wyrézni¢ w strukturze funkcjonalno -
przestrzennej miasta jednostki, bedgce elementami tej struktury, w okresleniu do ktérych przyjeta byc¢
musi, odpowiednia do stanu zagospodarowania i predyspozycji przestrzennych terenu, polityka
przestrzenna. W strefach tych moga by¢ realizowane funkcje gtéwne lub dopuszczone. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku okresla 5 stref strukturalnego
podziatu miasta z perspektywg rozwoju w kierunku poétnocnym. Dla stref zostaty wyznaczone cele

operacyjne.

Systemy funkcjonalne

Zdefiniowane zostaty systemy funkcjonalne, ktére umozliwiajg sprawne i skoordynowane dziatanie
wszystkich stref. Systemy te stanowig podstawe prawidtowego funkcjonowania poszczegdlnych stref
strukturalnych i skoordynowanego funkcjonowania miasta jako catosci. Sg to: system komunikacji,
system infrastruktury technicznej, system przyrodniczy miasta (osnowa przyrodnicza) oraz system

przestrzeni publicznych.

Kierunki i zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

W ramach ustalen dotyczgcych kierunkéw zmian w przeznaczeniu terendéw, dokonano podziatu
obszaru miasta na kwartaty — kategorie obszaréw o réznych funkcjach (kierunkach przeznaczenia
terendw), okreslone na rysunku studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Etku,
stanowigcym zatgcznik nr 9. Okreslono zasady i zakres dopuszczalnych zmian granic obszaréw o
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réznych funkcjach, a takze ogélne zasady i ograniczenia zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Dla poszczegdlnych kategorii obszaréw okreslono ich funkcje (pozgdane zmiany zagospodarowania i
ograniczenia tych zmian), kierunki przeznaczenia terenéw — podstawowe i dopuszczalne, mozliwe do
ustalenia w planach miejscowych oraz zasady zagospodarowania przestrzennego, ktérymi nalezy

kierowac sie w planach miejscowych przy okre$laniu sposobéw zagospodarowania i zabudowy terendéw.

W poszczegolnych strefach okreslono nastepujgce funkcje:

A - centralna

B - nowomiejska

C - ekonomiczna

D - nadjeziorna

E - nadrzeczna

- mieszkalna
jednorodzinna z
dopuszczeniem
ustug
nieucigzliwych,

- mieszkalna
wielorodzinna z
dopuszczeniem
ustug
nieucigzliwych,

- zielen,

- rekreacyjno-
sportowa,

- obiekty
uzytecznosci
publicznej,

- ustugowa, w tym
obiekty handlowe o
powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m?,

- mieszkaniowa
jednorodzinna

- mieszkaniowa
wielorodzinna

- ustugowa, w tym
obiekty handlowe o
powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m?

- zielen, w tym
takze ogrody
dziatkowe,

- produkcyjna (w
kwartatach B6, B9,
B11)

- magazynowo-
skiadowa

- garazowa

- mieszkaniowa
wielorodzinna:
budynki socjalne i

- przestrzenie komunalne,
publiczne, - zielen,

- parkingi, - rekreacyjno —
- cmentarz. wypoczynkowa.

- produkcyjna,

- ustugowa, w tym
obiekty handlowe o
powierzchni
sprzedazy powyzej
2000 m?

- rzemieslnicza,

- magazynowo —
sktadowa

- przemystowa,

- cmentarz,

- zielen, w tym
ogrody dziatkowe.

- zielen,

- ustugowa,

- rekreacyjno -
sportowa;

- mieszkalna
jednorodzinna,
- mieszkalna
wielorodzinna o
niskiej
intensywnosci z
dopuszczeniem
ustug
nieucigzliwych
- tereny lesne,

- wody
powierzchniowe
Srodlgdowe.

- zielen,

- rekreacyjno-
wypoczynkowa,
- wody
powierzchniowe
ptynace.

Tereny przeznaczone pod zabudowe

Opracowano ,Analizg potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Etku”, gdzie wyznaczono obszary o
w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary chionne w granicach
jednostki osadniczej. Okreslony zostat udziat poszczegolnych funkcji niezagospodarowanych obszaréw
chtonnych. Ustalono zatozenia, w oparciu o ktére nalezy projektowaé nowe tereny pod zabudowe
pofozone na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w

granicach jednostki osadnicze;.

Tereny wylgczone z zabudowy
W granicach miasta wyznaczono tereny wytgczone z zabudowy, stanowigce system przyrodniczy

miasta, oraz tereny, na ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Miasto Etk lezy w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Efckiego, w zwigzku z

czym wprowadzono zasady ochrony terendw w granicach Obszaru. Dla Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg ustalenia szczegétowe zawarte w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o

ochronie przyrody oraz w uchwale Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w sprawie

wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego. Przepisy dotyczgce ochrony ww.
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obszardw i obiektéw sg nadrzedne nad wszelkimi innymi ustaleniami zawartymi w Studium. Ustalenia

studium sg zgodne z aktami prawnymi dotyczacymi ochrony tych obszardw i obiektow.

Na terenie Etku powotano 8 pomnikéw przyrody: dwa klony jawory, klon zwyczajny, cztery deby
szyputkowe i buk zwyczajny. Najcenniejsze pojedyncze zadrzewienia wystepujg na terenach starego
ukfadu urbanistycznego Etku. W stosunku do pomnikéw przyrody, obowigzujg ustalenia zawarte w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody.

W celu ochrony srodowiska glebowego oraz laséw ustalone zalecone zostaty przede wszystkim

dziatania zapobiegajace niekontrolowanym przeksztatceniom gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, a szczegdlnie pod inwestycje, dgzenie do skanalizowania i objecia siecig
wodociggowg catego obszaru miasta, ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewow w
zadrzewieniach stanowigcych naturalne zabezpieczenie przed erozjg gleb i wymywaniem

warto$ciowych sktadnikéw z profilu glebowego.

W ramach ochrony przed hatasem nalezy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z

dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku: zapewni¢ jak
najlepszy standard akustyczny Srodowiska oraz dla poszczegdlnych terendw okresli¢ przynaleznosé do
kategorii ochrony przed hatasem, zapewniaé odpowiedni standard techniczny drogom, w celu
ograniczenia ich ucigzliwosci, lokalizowa¢ nowg zabudowe przeznaczong na staty pobyt ludzi w
odpowiedniej odlegtosci od drég, stosowac pasy zieleni izolacyjnej, w przypadku lokalizacji ucigzliwych
funkcji produkcyjnych lub ustugowych stosowacé zielen izolacyjng oraz inne rozwigzania techniczne, a
takze lokalizowac zakfady ucigzliwe poza terenami zabudowanymi, wprowadzi¢ ograniczenia emisji
hatasu na obszarach i akwenach cennych przyrodniczo, prowadzi¢ monitoring hatasu, dgzy¢ do
wykluczenia z uzytkowania pojazdow, ktére emitujg ponadnormatywny hatas oraz stosowacl
dzwiekochfonne elewacje budynkow.

Zgodnie z ustawg z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, ochrona przed polami

elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu $rodowiska poprzez utrzymanie

poziomow padl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach oraz
zmniejszanie poziomow pol elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one
dotrzymane. W celu ochrony przed promieniowaniem nalezy przede wszystkim wprowadzac¢ na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefe ochronng od istniejgcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ograniczy¢ do niezbednego minimum
lokalizacje obiektéw emitujgcych pole elektromagnetyczne na terenach zabudowy mieszkaniowe;.
Pobdr wody dla miasta Etku zabezpiecza komunalne ujecie wody, zlokalizowane w obrebie
geodezyjnym Przykopka w gminie Etk, dla ktérego ustanowione zostaty strefy ochrony bezposredniej i
posredniej, przedstawione graficznie na rysunku studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta Etku, stanowigcym zatacznik nr 9. W strefach obowigzujg nakazy i zakazy eksploatacji tych
terendw, o ktérych mowa w art. 53 i art. 54 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne. Granice
ochrony posredniej komunalnego ujecia wody miasta Etku potozone sg w granicach kwartatow,
oznaczonych symbolami B1 i E1. Pozostata czes¢ komunalnego ujecia wody potozona jest poza

granicami administracyjnymi miasta Etku.
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Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

Wszystkie zabytki objete ochrong prawng poprzez wpis do rejestru zabytkdw wojewodztwa
warminsko-mazurskiego podlegajg standardom ochrony prawnej, wynikajacym z ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Okreslone zostaty zasady integracji
konserwatorskiej, zgodnie z ktérymi mozna prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarach objetych
ochrong konserwatorskg. Wskazano, ze parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla zapewnienia ciggtosci w ksztattowaniu architektury lokalnej, powinny

uwzgledniac¢ historyczne elementy podlegajgce ochronie.

Ponadto wyznaczono gtéwne, dtugoterminowe cele polityki miasta Eik, zwigzane z ochrong
zabytkdéw, wynikajgce bezposrednio z Programu Opieki nad Zabytkami Miasta Etk na lata 2019 — 2022,
ktory okresla zasadnicze kierunki dziatah inicjowanych przez wiladze miasta w zakresie ochrony

dziedzictwa kulturowego wystepujgcego w jego granicach administracyjnych.

Kierunki rozwoju komunikacji

Przede wszystkim okreslone zostalty gtéwne zatozenia rozwoju komunikacji. Przyjeto
konieczno$¢ rozbudowy i przebudowy ukfadu drogowego w ograniczonym, racjonalnym zakresie.
Najwieksze znaczenie dla rozwoju miasta bedzie miata budowa trasy Via Baltica, stanowigcej fragment
drogi miedzynarodowej E67 oraz budowa centrum przetadunkowego oraz realizacja trasy Rail Baltica,
stanowigcej potgczenie kolejowe Europy zachodniej z krajami nadbattyckimi. Via Baltica ma przebiegac¢
przy wschodniej i pétnocno-wschodniej granicy miasta i wtgczy sie do istniejgcej obwodnicy w okolicy
ulicy Kolonia, dzieki czemu najbardziej ucigzliwy dla srodowiska transport towarowy bedzie odbywat sie
poza granicami administracyjnymi miasta, a jednoczesnie miasto zyska potgczenie drogowe wysokiej
jakosci ze stolicag kraju oraz pétnocg Europy.

Transport drogowy

Okreslono gtéwny uktad komunikacji drogowej, w sktad kiérego wchodzi nadrzedny uktad
komunikacyjny, podstawowy uktad komunikacyjny oraz uktad uzupetniajgcy.

Wskazano planowane inwestycje drogowe o istothym znaczeniu dla miasta, miedzy innymi
budowe tzw. ,matej obwodnicy” ul. Norwida, co zwiekszy ptynno$¢ komunikacji w centrum i zapewni
alternatywne potgczenie srodmiescia z potudniowg czescig miasta, oraz rozbudowe i przebudowe

uktadoéw komunikacyjnych na obszarach rozwijajgcej sie zabudowy.

Transport kolejowy normalnotorowy

Wskazuje sie na potrzebe podniesienia jakosci komunikacji kolejowej, w tym elektryfikacje
wszystkich linii kolejowych, co jest rozwigzaniem najbardziej ekologicznym i majgcym na celu ochrone
obszaréw cennych przyrodniczo.

Studium wymienia takze inwestycje wynikajgce z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa warminsko — mazurskiego, w tym planowany terminal kolejowy - drogowy (multimodalny)
w Etku oraz modernizacje objetej projektem sieci TEN-T linii kolejowej Torun — ltawa — Olsztyn — Korsze
— Efk. Wskazuje sie takze potrzebe przebudowy skrzyzowan linii kolejowych z drogami w kierunku
budowy skrzyzowan bezkolizyjnych w postaci tuneli drogowych lub wiaduktéw, zwtaszcza na trasie

projektowanej miedzynarodowej linii Rail Baltica.
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Transport kolejowy wagskotorowy

Studium wskazuje kontynuacje prowadzonego od roku 2017 projektu, ktéry ma na celu
uporzadkowanie terenu Etckiej Kolei Waskotorowej, zlokalizowanej w obszarze wyznaczonym do
rewitalizacji. Efektem prac bedzie stworzenie nowoczesnej placowki muzealnej - Muzeum
Historycznego wraz z Parkiem Odkrywcéw Kolei, obejmujgcym skansen oraz urzgdzenia edukacyjne,
ktore pozwolg w prosty sposéb pokaza¢ zasady fizyki, wykorzystywane w pracy kolei. Kompleks ten ma

szanse stac sie duzg atrakcjg turystyczng.

Komunikacja autobusowa

Najbardziej istotng potrzebg w tym zakresie jest realizacja dworca autobusowego w
bezposrednim sagsiedztwie dworca kolejowego, co pozwolitoby na stworzenie w tym miejscu wezta

przesiadkowego.

Komunikacja miejska

Publiczny transport zbiorowy realizowany jest przez komunikacje autobusowg. Zaktada sie
niezbedne inwestycje, zmierzajgce do poprawy jakosci drog, po ktérych poruszajg sie autobusy, jak
réwniez wymiane taboru na bardziej komfortowy i ekologiczny. Pod wzgledem dostepu do komunikaciji
miejskiej nie wystepuja braki w tym zakresie. Nalezy przede wszystkim dazy¢ do utrzymania stabilnego
ukfadu linii komunikacyjnych i rozktadow jazdy oraz podejmowaé réznorodne dziatania w celu
zachecenia mieszkancéw do korzystania z komunikacji miejskiej, co ograniczy transport indywidualny.
Wskazuje sie na potrzebe budowy zintegrowanego wezta przesiadkowego - idealnym miejscem do jego
stworzenia bylyby okolice przystankéw autobusowych i dworca kolejowego, ktére sg zlokalizowane
wzgledem siebie w bezposrednim sgsiedztwie. Okreslone zostaty gtdwne uwarunkowania rozwoju sieci
transportu publicznego do 2030 r., wynikajace z Planu zrbwnowazonego rozwoju publicznego transportu
zbiorowego dla Miasta i Gminy Etk oraz Gminy Stare Juchy na lata 2019-2030.

Komunikacja lotnicza

Miasto Efk przystgpito do realizacji projektu ,,Odlotowa Polska Wschodnia”, ktéry ma na celu rozwaj
lotnictwa w Polsce Pétnocno- Wschodniej, a w naszym regionie utworzenie trawiastego lotniska w

podetckiej miejscowosci Pisanica w gminie Kalinowo.

Komunikacja rowerowa

Przewiduje sie dgzenie do zwiekszenia udziatu ekologicznego transportu niesilnikowego.
Zaktada sie uksztaltowanie systemu drég rowerowych, umozliwiajgcych ciggtosé przemieszczania sie
rowerem oraz stworzenie odpowiedniej infrastruktury, w tym parkingéw dla roweréw, zintegrowanych z
gtéwnymi przystankami komunikacji zbiorowej. Nalezy dgzy¢ do zwiekszenia iloéci tras z dogodniejszg
dla rowerzystow nawierzchniag asfaltowg, a takze przyjaé taki rodzaj nawierzchni dla wszystkich nowo
projektowanych Sciezek. Proponuje sie takze stworzenie sieci wypozyczalni rowerdéw, co przyczyni sie
do zwiekszenia dostepnosci transportu rowerowego, zwlaszcza dla turystow. Studium wskazuje dalszy
rozwdéj najbardziej atrakcyjnego traktu rowerowego - promenady wzdiuz brzegu Jeziora Efckiego.
Sciezka wzdtuz brzegéw jeziora, potozona w granicach miasta, wraz z projektowanymi odcinkami po
zachodniej stronie jeziora wraz z ktadkg przez jezioro, zostanie potgczona w jeden szlak turystyczny,

otaczajacy cate potudniowe ploso Jeziora Etckiego.
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Polityka parkingowa

Miejsca postojowe na obszarach nowej zabudowy nalezy realizowaé w liczbie zgodnej z
podanymi w niniejszym opracowaniu wytycznymi, przy czym inwestor powinien je wykonywac na wiasny
koszt na terenie inwestycji. Wskazuje sie jednoczesnie, ze bardzo wazne jest tworzenie
ogolnodostepnych miejsc parkingowych na obszarach intensywnej zabudowy. Studium zaleca réwniez,
by w nowych dokumentach planistycznych min. 25% miejsc byto lokalizowanych w kondygnacjach
podziemnych. W obrebie centrum nalezy dazy¢ do budowy podziemnych hal parkingowych lub
parkingdbw wielopoziomowych, a takze rozwija¢ sie¢ parkingdbw w miescie w taki sposob, aby ich

lokalizacja zachecata do korzystania z komunikacji miejskie;.
Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej

Dziatania w zakresie poprawy gospodarki wodno-sciekowej bedg koncentrowaty sie na:
odbudowie i uporzadkowaniu sieci w obszarach niedoinwestowanych i poprzemystowych (o
rozproszonym stanie witadania), rozbudowie sieci kanalizacyjnej w celu unikniecia odprowadzenia
sciekéw bezposrednio do wod powierzchniowych i gruntu, a takze ograniczenia koniecznosci transportu
sciekéw do punktu zlewnego za posrednictwem pojazdéw asenizacyjnych, likwidacji zbiornikow

szczelnych lokalnej kanalizacji sanitarnej przez podtgczenie budynkéw do sieci.

Sie¢ energetyczna

Trzy rozdzielnie 110\15 kV, potozone w Etku oraz jego poblizu spetniajg potrzeby miasta. W
zwigzku z duzymi rezerwami mocy nie przewiduje sie budowy nowych rozdzielni. Poza rozbudowa sieci
zaopatrzenia w energie elektryczng w miare powstania nowej zabudowy w miescie oraz realizacjg
nowych i modernizacjg starych stacji transformatorowych planuje sie rowniez modernizacje/przebudowe
istniejgcej jednotorowej linii 110 kV na linie dwutorowg. Ze wzgledu na wytwarzane pole
elektromagnetyczne przez napowietrzne linie elektroenergetyczne, wyznaczone zostaty parametry stref

ograniczonego uzytkowania.

Sie¢ gazowa
Na terenie miasta Etku wystepuje sie¢ gazowa niskiego cisnienia, ktéra zaopatruje

poszczegolnych odbiorcéw w gaz. Zasieg sieci gazowej nie obejmuje catego miasta, dlatego w
perspektywie najblizszych 4 lat planowana jest gazyfikacja os. Pod Lasem oraz os. Wczasowego, a
takze budowa gazociggu sredniego cisnienia od stacji regazyfikacji gazu LNG przebiegajgcego przez
Suwalska Specjalng Strefe Ekonomiczng do ul. Przemystowej, budowa gazociggu $redniego cisnienia
od stacji LNG do skrzyzowania ul. Sikorskiego z ul. Willowg przebiegajacego przez os. Zatorze oraz
budowa gazociggu niskiego cisnienia w ul. Suwalskiej do granicy miasta. Studium wskazuje takze na
potrzebe podjecia dziatan, majgcych na celu budowe stacji redukcyjnej gazu oraz realizacje sieci

gazowej w przypadku budowy gazociggu wysokopreznego w okolicach miasta.

Zaopatrzenie w ciepto

Zaspokojenie potrzeby cieplnych miasta Etku odbywa sie w oparciu o dwa gtéwne systemy

cieptownicze: kottowni Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. oraz kottowni Spétdzielni
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Mieszkaniowej ,Swit”. Zaleca sie wzrost udziatu systemu cieptowniczego w zapewnieniu dostaw ciepta,
poprzez modernizacje i rozbudowe sieci cieptowniczej, w tym z ewentualnym potgczeniem kottowni PEC
i SM SWIT, oraz modernizacje kottowni w kierunku proekologicznych zrédet energii cieplnej. W
przypadku kottowni lokalnych nalezy dgzy¢ do wykorzystywania w tych instalacjach paliw innych niz
wegiel. Ponadto istniejg realne mozliwosci wykorzystania na terenie miasta Etku gazu ziemnego do
celow grzewczych, co jest zwigzane z budowg transgranicznego gazociggu, taczgcego systemy
przesytowe gazu ziemnego Polski i Litwy, majgcg na celu umozliwienie dostepu do sieci gazowej
$redniego cisnienia. W przypadku cieptowni PEC Elk i SM Swit mozliwe jest zastosowanie gazu

ziemnego jako paliwa do skojarzonej produkcji energii cieplnej i elektryczne;.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Sie¢ kanalizacji deszczowej wymaga statej rozbudowy i modernizacji. Priorytetem dla
rozwigzania probleméw odprowadzenia Sciekéw jest wdrozenie rozwigzan, majgcych na celu
zatrzymanie jak najwiekszej ilosci wdéd opadowych w gruncie oraz retencjonowanie wody i
wykorzystanie jej do celéw gospodarczych. Nadmiar wod powinien by¢ odprowadzany do sieci

kanalizacji deszczowe;.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy miasta Etku prowadzona jest selektywna zbiérka i odbiér odpadow
komunalnych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, tj. z podziatem na: papier, szklo, metale,

tworzywa sztuczne, odpady ulegajgce biodegradaciji.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym

Z myslg pozyskiwania srodkow Unii Europejskiej, w okresie programowania na kolejne lata,
zaplanowano w budzecie miasta inwestycje, obejmujgce: budowy i przebudowy drég, budowe
parkingdw, budowe i modernizacje kanalizacji deszczowej, rozwdj funkcji turystyczno-rekreacyjnych
poprzez m. in. rozbudowe promenady pieszo-rowerowej nad Jeziorem Eickim oraz zagospodarowanie
turystyczne wzdiuz rzeki Etk, budowe i rozbudowe Sciezek pieszo-rowerowych, rewitalizacje efckich
podworek w obszarze Srédmiescia, rewitalizacje i zagospodarowanie terenu Etckiej Kolei Waskotorowe;j
na potrzeby Muzeum Historycznego w Etku, zagospodarowanie skwerdw, inwestycje przy Etckim
Centrum Kultury oraz Miejskim Osrodka Pomocy Spotecznej, utworzenie Interaktywnego Centrum
Nauki i Technologii (Mtody Einstein), modernizacje i rozbudowe budynkéw uzytecznosci publicznej oraz
placéwek oswiatowych, budowe hali sportowej przy Zespole Szkét Sportowych, termomodernizacje
budynkéw w obszarze Srédmiescia, budowe budynku mieszkalnego socjalnego przy ul. Kolejowej oraz

budowe hali namiotowej w rejonie ul. Parkowej (korty tenisowe).

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego,
na obszarze miasta Etku przewiduje sie realizacje nastepujgcych zadahn rzgdowych o znaczeniu
ponadlokalnym z zakresu infrastruktury komunikacyjnej - kolejowej, infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, zaopatrzenia w gaz, gospodarki wodnej, ochrony Srodowiska i krajobrazu oraz

infrastruktury spotecznej i gospodarczej. W zwigzku z powyzszymi zatozeniami Studium wskazuje
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konieczno$¢ zachowania odpowiednich rezerw terenéw pod planowane inwestycje w planach

miejscowych.

Obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych jest obowigzkowe, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci, obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej

Na terenie miasta Etku nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planu
na podstawie przepiséw odrebnych. Wyznacza sie natomiast obszary, dla ktérych nalezy sporzadzi¢
plan miejscowy na podstawie art. 10 ust. 3a i 3b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? (obejmujace obiekty istniejgce oraz projektowane)

Obszary przestrzeni publicznej

Studium wskazuje obszary przestrzeni publicznych, do ktérych nalezy zaliczy¢ publiczne place
i parki. Wszystkie wymienione w Studium obiekty sg objete miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ plan miejscowy obejmujg tereny, na ktérych
przewiduje sie inne niz ustalone w planach miejscowych kierunki ich przeznaczenia, oraz w zaleznosci
od potrzeb tereny wymagajgce ustalenia przeznaczenia, w tym obszary rozmieszczenia obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie miasta wystepuje niewielka ilosci gruntéw rolnych, Studium wyznacza jednak
podstawowe kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni rolniczej. Docelowym kierunkiem
zagospodarowania tych gruntéw jest zagospodarowanie nierolnicze, gtéwnie lesne, a takze budowlane
i rekreacyjne. Na terenach o znacznych walorach przyrodniczych nalezy zadbac¢ o ekologizacje upraw.
Studium zaleca ponadto ograniczanie hodowli i produkcji oraz rozprzestrzenianie sie zabudowy
siedliskowej na obszarach predysponowanych pod rozwdj urbanizacji. Istotne jest takze dgzenie do
rozwoju funkcji turystycznej na atrakcyjnych gruntach rolnych.

Do gtéwnych kierunkow ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej na terenie miasta nalezy
zaliczy¢ m. in. zalesianie gruntéw o znaczeniu marginalnym dla produkc;ji rolniczej oraz budowe szlakéw
turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku oraz innych obiektow utatwiajgcych ruch

turystyczny, a takze ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Obszary zalewowe wod powierzchniowych rzeki Etk i Jeziora Etckiego, wystepujgce na terenie
miasta Etku, zostaty okreslone na mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
opracowanych. Zagrozenie wystepuje w okolicach rzeki Etk oraz na terenie akwenu jeziora Etckiego -

cate potudniowe ploso jeziora, w okolicach wyspy zamkowej oraz po wschodniej stronie brzegu

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania miasta Etku



srodkowego plosa jeziora. Sposéb zagospodarowania tych obszaréw regulujg przepisy zawarte w

Prawie wodnym.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Studium wskazuje obszary, wymagajgce:

- rekultywacji — sg to wody Jeziora Etckiego oraz rzeki Etk. Nalezy podjg¢ dziatania, majgce na celu
redukcje zrodet zanieczyszczeh w celu powstrzymania postepujacej degradacji jeziora.

- rehabilitacji - wyspa na Jeziorze Etckim wraz ze znajdujgcym sie na niej kompleksem zamkowym.
Ponadto obszar centrum miasta wymaga zabiegdéw rehabilitacyjnych w postaci sanacji szpecgcych

przestrzen garazy. Nalezy réwniez kontynuowaé proces rehabilitacji budynkéw z wielkiej piyty.

Obszary zdegradowane i obszar rewitalizacji

Na terenie miasta wyznaczone zostaty obszary zdegradowane, gdzie nastgpita kumulacja
zjawisk kryzysowych — sg to tereny potozone w centrum miasta oraz na osiedlach: Grunwaldzkim,
Szybie i Zatorzu. W Programie rewitalizacji Etku na lata 2016-2023 do rewitalizacji wyznaczony zostat
obszar o nazwie ,Srodmiescie”, w ktérego sktad wchodzg obszary centrum, poszerzone o cze$é osiedla
Pétnoc. Celem gtéwnym rewitalizacji Srédmiescia Etku jest zaktywizowanie spoteczne, gospodarcze i

infrastrukturalne obszaru zagrozonego marginalizacjg i silniejsze wtgczenie go w procesy rozwojowe.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne

W Studium wyznaczone zostaty obszary, okreslone graficznie na rysunku Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, w granicach ktérych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen,
wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW, z
wytgczeniem urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii, wykorzystujgcych
energie wiatru, 0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji, w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zzrédtach energii. Ustalone zostaty strefy ochronne, zwigzane z

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Tereny zamkniete
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Studium
okresla sie granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych. Na terenie miasta Etku wystepuja tereny

zamkniete, obejmujgce tereny kolei i tereny wojskowe, oznaczone graficznie na rysunku Studium.
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