projekt do wytozenia 2.07.21

UCHWALA nr ......
RADY MIASTA ELKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
»Elk — Sikorskiego, Gdanska”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr V1.59.2019 Rady
Miasta Etku z dnia 24 kwietnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk —Sikorskiego, Gdanska”, uchwala sie, co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku uchwalonego uchwata nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z
dnia 26 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany
Btk — Sikorskiego, Gdanska”, dla obszaru o powierzchni ok. 9,75 ha, w granicach okre§lonych na rysunku
planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Sikorskiego, Gdanska”, zwany dalej planem,
sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu,

2) czesci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czgscig planu,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5) danych przestrzennych dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata nr VI.59.2019 Rady Miasta Etku z dnia 24 kwietnia 2019 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk —
Sikorskiego, Gdanska”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest migdzy innymi ustalenie obslugi komunikacyjnej oraz
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz sposobu ich zagospodarowania.

5. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen terendw o okreslonym przeznaczeniu,

5) oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt. 1) - 4), majg charakter informacyjny.

6. Strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu 1C,
wynikajaca z rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodetl energii o
mocy przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy



z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii, pokrywa si¢ z granicami terenu 1C, a tym samym
wszystkie negatywne oddziatywania elektrowni fotowoltaicznych zamykac si¢ winny w jego granicach.

Rozdzial 1 - USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:

1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°,

2. kat nachylenia dachu — kat nachylenia plaszczyzny potaci dachu wzgledem ptaszczyzny stropu. Kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do takich elementoéw jak lukarny, naczétki oraz zadaszenia wejsé,

3. wysoko§é zabudowy — w stosunku do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie z
przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewngtrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu,

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktorej nie mogg przekracza¢ nadziemne czesci budynku, linia ta
nie obowigzuje dla sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

5. obiekty produkcyjne, sklady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z wytwarzaniem
débr materialnych metodami przemystowymi i obiekty przeznaczone do sktadowania i magazynowania,

6. obiekty ustugowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji
Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?,

7. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

8. parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podiozu o
nawierzchni trawiastej (np. azury, geokraty itp.), przystosowane do postoju pojazdow samochodowych.
Obowiazek realizacji parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,
ponadto parkingi w zieleni nie wliczaja si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

9. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej, drogowy znak pionowy, oraz tablice
informacyjne dotyczace projektow wspotfinansowanych ze srodkéw europejskich,

10. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i
cyfrowym,

11. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowlg w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z cze$ciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni
za pomoca przegrod budowlanych,

12. urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia S$ciSle zwigzane z prawidiowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektéw na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

13. zabudowa adaptowana — oznacza zabudowg istniejgcg. Obiekty adaptowane moga podlegac przebudowie,
rozbudowie oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

C - teren infrastruktury technicznej - cieplownictwo,

U - tereny zabudowy uslugowej,

MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug nieucigzliwych,
KS - tereny obstugi komunikacji, zabudowa garazowa,

KDW - teren drogi wewnetrznej,

KDL - teren drogi publicznej, lokalne;j,

E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.



§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenow,

2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialéw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji budynkdw,
4) przeznaczenia terenow,

5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendOw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w
rozumieniu przepisow dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w liniach
rozgraniczajacych terenéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych
obiektoéw nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0s6b
niepetnosprawnych, w szczego6lnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:

1) Ustalenia ogolne:

a) w granicach terenow MW,U ogranicza si¢ ilo§¢ szyldow na budynku do jednego szyldu na jedng firme; w
przypadku, gdy ilo§¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢
mozliwosci w jednym miejscu na elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego,

c) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przeno$nych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

d) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i reklam pod warunkiem, ze zewngtrzna krawedz szyldu lub reklamy na
budynku nie moze siega¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama sigga
dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz musi znajdowaé si¢ minimum 2,40 m nad
poziomem terenu,

f) zezwala si¢ na reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod warunkiem,
ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda swieci¢ i nie bedg wykracza¢ poza ich obrys.

2) Ustalenia szczegdtowe:

a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i szylddow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru,

b) zakazuje si¢ stosowania reklam $wietlnych w odleglosci mniejszej niz 60 m od okien budynkow
mieszkalnych,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drég (ulic).

6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci, z wykluczeniem terenow 3MW.,U i
AMW, U,

2) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno; dopuszcza si¢
stosowanie ogrodzen stalowych,

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z
wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1C.

7. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) w zagospodarowaniu terendéw 3MW,U i 4MW,U uwzgledni¢ zielen i obiekty matej architektury z
urzadzeniami dla mieszkancow, w tym plac zabaw dla dzieci,



2) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zrealizowa¢ plac zabaw dla
dzieci o powierzchni wynoszacej minimum 2 m? na jeden lokal mieszkalny. Dopuszcza si¢ realizacje jednego
wspolnego placu zabaw dla dwoch lub wigkszej liczby budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
dopuszczeniem ushug, z zastrzezeniem pkt 3),

3) minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktorym mowa w punkcie 2), wynosi 200 m?.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren objety opracowaniem jest potozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow o ochronie
przyrody.

2. Zgodnie z przepisami Prawa ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, kwartaty oznaczone ponizszymi symbolami zalicza si¢:

1) MW,U do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugows,

2) kwartaty oznaczone symbolami C, E, U, KS, KDW i KDL nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3. Istniejgce pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenow, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, sSrodowiska lub
mienia.

4. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ prowadzenia i lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegoélnych, dla
ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania przedsiegwzigcia na §rodowisko. Zakaz ten, w
zakresie przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, nie dotyczy kwartatow
oznaczonych symbolami 1C, 2U, 5U i 6U oraz inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

1) gospodarowanie odpadami i §cickami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) nakaz zdjecia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spetniajgcej standardy jakosci zgodne z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi przed rozpoczeciem robot ziemnych i ich sktadowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pytéw, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci powietrza.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra kultury
wspotczesne;.

2. W obszarze planu przy ul. Gdanskiej, w granicach terenéw oznaczonych symbolami 3MW,U i 6U wystegpuje
zespot obiektow zabytkowych wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow oraz do gminnej ewidencji
zabytkow (GEZ) miasta Etku pod nizej wskazanymi numerami:

1) budynek administracyjny w zespole rzezni miejskiej, obecnie budynek mieszkalny (GEZ nr 74),

2) budynek rzezni miejskiej, obecnie budynek handlowy (GEZ nr 75),

3) chlodnia w zespole rzezni miejskiej, obecnie magazyn (GEZ nr 76),

4) budynek sanitarny w zespole rzezni miejskiej, obecnie magazyn (GEZ nr 77),

5) przechowalnia zwierzat w zespole rzezni miejskiej, obecnie magazyn (GEZ nr 78),

6) sklep w zespole rzezni migjskiej, obecnie budynek handlowy (GEZ nr 79).

3. W stosunku do ww. obiektu obowiazuje:

1) zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej (wyburzania, nadbudowy,
zmian ksztattu dachéw, zmian rodzaju pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspoétczesnego rodzaju pokrycia
oraz przebudowy obiektow historycznych w tym zmian w obrebie elewacji, z wylaczeniem prac adaptacyjnych



uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz
zmian wynikajgcych z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich),

2) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i sposdb opracowania elewacji (w tym
stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewacji),

3) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz.

4. W przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne na etapie realizacji planu, istnieje obowigzek, na
podstawie przepisOw odrebnych, niezwiocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o
znalezisku.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych (ustawa Prawo geologiczne i gornicze) — obszar
objety planem nie lezy na terenach goérniczych.

2. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa Prawo geologiczne i
gbrnicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

3. Ochrona przed powodzia — na obszarze opracowania planu nie sg wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

4. Obszar opracowania planu sgsiaduje z terenem linii kolejowej; wszystkie zamierzenia inwestycyjne w
sasiedztwie terendw kolejowych winny spetnia¢ zapisy wynikajace z rozdzialu 9 ustawy o transporcie
kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i1 krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz
pasOw przeciwpozarowych.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla terenu objetego opracowaniem plan nie ustala zasad podzialu nieruchomosci.

2. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszarow, wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku
potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wilascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci,
zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 10 m,

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°,

4) zasad 1 warunkéw wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:

1) droge publiczng lokalng 10KDL,

2) droge wewngtrzng 9KDW,

3) tereny obstugi komunikacji, garaze 7KS i 8KS.

2. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdow o parametrach zgodnych z
przepisami odrgbnymi.

3. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodow w nastepujace;j liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny, w
tym min. 25% miejsc w kondygnacjach podziemnych,



2) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m* powierzchni uzytkowe;j
wykorzystywanej na cele ustugowe,

3) dla zabudowy, o ktérej mowa w pkt. 1) - 2) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, przypadajace na 1 budynek,

4) dla terenu 1C nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w iloSci minimum 1 miejsce postojowe na 5
zatrudnionych w zaktadzie zlokalizowanym na terenie 1C.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu,
na ktorym realizowana jest inwestycja, i do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

5. Parkingi, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, z wylaczeniem miejsc w kondygnacjach podziemnych, nalezy
urzadzi¢ jako parkingi w zieleni, zgodnie z definicja zawarta w planie.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci i
urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem inwestor
winien przebudowac.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej,

2) zaopatrzenie w wode poszczegolnych terendw objetych planem nastapi poprzez rozbudowe i modernizacje
sieci wodociaggowe] zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach, gdy
sg one wymagane przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 4),

4) w granicach terenu 1C zezwala si¢ na realizacj¢ nowego ujecia wody podziemnej, niezbednego dla celow
technologicznych.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w ul. Gdanskiej oraz ul.
Sikorskiego (bedacej poza granicami opracowania) realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej
oczyszczalni sciekow,

2) rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terendw przeznaczonych do zabudowy i
zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podlaczenia do sieci,

3) obowiazek podczyszczania $ciekow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi okreslajacymi
warunki wprowadzenia Sciekéw do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) w przypadku realizacji nowej zabudowy nalezy zagospodarowac jak najwicksza ilos¢ wod opadowych i
roztopowych w obrgbie granic nieruchomos$ci — stosujac dostgpne rozwigzania techniczne takie jak np.
zbiorniki podziemne czy skrzynie rozsaczajace,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej, istniejgcej w ulicach
Gdanskiej i Sikorskiego (potozonej poza granicami opracowania).

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych,

2) w granicach terenéw 2U, 3MW,U, 4MW,U, 5U i 6U nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrodtach energii, oraz innych niz wyzej
wymienione urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy wiekszej niz 100 kW,

3) w granicach terenu 1C nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy o odnawialnych zrédlach energii. Jednocze$nie dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z



odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej i nieprzekraczajacej 100 kW, przy czym dla urzadzen tych
wyznacza si¢ strefe ochronna, o ktorej mowa w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaty.

4) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

5) przy opracowywaniu projektow zagospodarowania dziatek, nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcych
urzadzen elektroenergetycznych, ograniczajac do minimum konieczno$¢ ich przebudowy,

6) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je dostosowac
do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej,

2) ewentualng budoweg lub rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w cieplo obiektow budowlanych z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta
zgodnie z ponizszymi zapisami,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci po jej ewentualnej rozbudowie;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii, 0 mocy mniejszej niz 100 kW, z wytaczeniem energii wiatru.

4) w granicach terenu 1C nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy o odnawialnych zrodlach energii. Jednocze$nie dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z
odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej i nieprzekraczajacej 100 kW, przy czym dla urzadzen tych
wyznacza si¢ stref¢ ochronnag, o ktérej mowa w § 1 ust. 6 niniejszej uchwaly.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych oraz lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,

2) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

2) w odniesieniu do terenu 1C, gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw technologicznych dokonuje
wytworca we wlasnym zakresie.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw na
obszarze objetym zmiang planu
Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej.
Na obszarze niniejszego planu nie wystgpuja obszary wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych

Na obszarze niniejszego planu nie przewiduje si¢ terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej
Oswietlenie zewngtrzne nalezy przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne dojazdoéw i bram nalezy
dostosowa¢ do potrzeb ewakuacji i ratownictwa.



Rozdzial 2 - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C (o pow. ...): teren infrastruktury
technicznej - cieplownictwo.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie w
szczegodlnosci:

1) obiektow i urzadzen stuzacych do wytwarzania ciepta i energii elektryczne;,

2) budynkow zwigzanych z dziatalno$cia sktadowa, magazynowa, logistyczna, przetadunkows,

3) budynkéw pomocniczych m.in. technicznych, administracyjnych, socjalnych, dozoru, wiat,

4) urzadzen komunikacyjnych do obstugi ww. obiektow, takich jak drogi, parkingi, place sktadowe, bocznice
kolejowe, rampy itp.,

5) zieleni urzadzone;,

6) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 2% do 40% powierzchni terenu,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 1,6,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 3%,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy od
terenu komunikacji kolejowej - zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym,

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéow - minimalna: dowolna, maksymalna: 18 m; liczba kondygnacji do 4 kondygnacji
nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych i urzadzen technologicznych zwiagzanych z funkcja danego
obiektu, niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 48 m,

6) zakazuje si¢ gromadzenia i sktadowania odpad6éw technologicznych na terenie odkrytym, poza obiektami do
tego przeznaczonymi,

7) geometria dachow, materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych dla nowo projektowanej zabudowy:

a) ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

b) dachéwka, blachodachéwka, blacha,

¢) odcienie czerwieni i szarosci,

d) dla dachow ptaskich nie ustala sie.

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa z drog publicznych ul. Sikorskiego znajdujacej si¢ poza granicami planu i ul. Gdanskiej
oznaczonej symbolem 10KDL, poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 9KDW,

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9, ust. 3-5.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U (o pow. ...): teren zabudowy
ustugowe;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie
zabudowy ustugowej, w tym m.in. stacja paliw, ustugi zwiazane z obstuga pojazdéw, warsztat samochodowy,
myjnia.

3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 5% do 40%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,6,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

5) wysokos$¢ zabudowy:



a) wysokos¢ budynkow - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m; liczba kondygnacji do 3 kondygnacji
nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna:
12 m,

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

6) geometria dachow, materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych, dla nowo projektowanej zabudowy:

a) ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

b) dachéwka, blachodachéwka, blacha,

¢) odcienie czerwieni i szarosci,

d) dla dachow ptaskich nie ustala sie.

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa terenu 2U z drog publicznych ul. Gdanskiej oznaczonej symbolem 10KDL, ul.
Sikorskiego znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KDW,

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9, ust. 3-5.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW,U (o pow. ...) i 4MW,U (o
pow. ...): tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug nieuciazliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 35%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 2,1,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i/lub ustugowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 17 m; liczba
kondygnacji do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna:
12 m,

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wielostanowiskowych w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej
nadziemnej,

6) geometria dachow, materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych, dla nowo projektowanej zabudowy:

a) ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

b) dachéwka, blachodachéwka, blacha,

¢) odcienie czerwieni i szarosci,

d) dla dachow ptaskich nie ustala sie,

7) istniejgca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng adaptuje si¢, bez mozliwosci rozbudowy,

8) istniejgce budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

9) w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, zaleca si¢ umieszczenie wzdhuz wschodniej granicy
terenu 3MW,U zieleni izolacyjnej w postaci pasa zwartych szpalerow wysokich drzew lub krzewow, majace;j
na celu ochrong przed zanieczyszczeniami i hatasem.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej, zgodnie z § 6.

5. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa do terenow 3MW,U i 4AMW,U z drogi publicznej ul. Gdanskiej oznaczonej symbolem
10KDL i z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KDW, ponadto do terenu 4MW,U istnieje dostepnosc z
drogi publicznej ul. Gizewiusza znajdujacej si¢ poza granicami planu,

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9, ust. 3-5.



6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U, 6U (o pow. ...): tereny zabudowy
ustugowe;j (ustugi nieucigzliwe)

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 40%,

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 2,0,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ budynkéow - minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m; liczba kondygnacji do 4 kondygnacji
nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna:
12 m,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

6) geometria dachow, materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych, dla nowo projektowanej zabudowy:

a) ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

b) dachoéwka, blachodachéwka, blacha,

¢) odcienie czerwieni i szaros$ci,

d) dla dachow ptaskich nie ustala sie.

7) istniejace budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposob do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z § 5.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, zgodnie z § 6.

5. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa do terenow 5U 1 6U z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem 9KDW,

2) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9, ust. 3-5.

6. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 19. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KS (powierzchnia .... ha) i 8KS
(powierzchnia .... ha): tereny obstugi komunikacji, zabudowa garazowa.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych: murowanych obiektow garazowych, parkingow, drog wewngtrznych, ciggdw
pieszojezdnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy od
terenu komunikacji kolejowej - zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym,

2) wysoko$¢ budynkow garazowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 4 m; liczba kondygnacji: 1
nadziemna,

3) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebgdgcych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna:
10 m,

4) geometria dachow, materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych, dla nowo projektowanej zabudowy:

a) plaskie,

b) blacha, pokrycia bitumiczne, membrana,

¢) odcienie szarosci.

4. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostgpno$¢ drogowa do terenéw 7KS i 8KS z drogi publicznej ul. Sikorskiego, znajdujacej si¢ poza
granicami planu oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 9KDW,



2) ustala si¢ zachowanie ciaglosci powigzan dojazdow i dojs¢ (chodnikéw) w granicach planu z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDW (pow. ... ha): teren drogi
wewngtrzne;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m,

2) chodnikow.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, min. 10 m.

4. Powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wymaga si¢.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztalttowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

2) uyjednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatdéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow matej
architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej
(szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposdb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym,

4) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna:
10 m.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDL - ul. Gdanska (powierzchnia
.... ha): teren drogi publicznej, lokalne;.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 6 m,

2) $ciezek rowerowych,

3) miejsc parkingowych,

4) zatok autobusowych,

5) chodnikow.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zmienna (min. 15 m.), zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wymaga sie.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych plan ustala:

1) obowigzek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektoéw matej
architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury technicznej
(szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposéb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym,

4) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebg¢dacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna:
12 m.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E (o pow. ... ha): teren
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wysokos¢ zabudowy



a) wysoko$¢ dla budynkow - minimalna: 3 m, maksymalna: 5 m,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: 3 m, maksymalna: 10
m.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: adaptuje si¢ istniejacg zabudowe.

3. Dostepno$¢ drogowa do terenu 11E z ul. Gdanskiej, oznaczonej symbolem 10KDL.

4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.

§ 23. Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terendéw w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
U; MW,U 30
C; KS; KDW; KDL; E 0,1

Rozdzial 3 - USTALENIA KONCOWE

§ 24. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

2. W granicach opracowania niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Elku, ograniczonego ulicami: Gdanska, A. Mickiewicza, Stoneczng, Gen. W. Sikorskiego,
zwanego ,,ELK — GDANSKA” uchwalony uchwata nr IV/21/06 Rady Miasta Etku z dnia 28 grudnia 2006
roku, ogloszong w Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego nr 17, poz. 369 z dnia 9 lutego 2007 r.

3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czgécig graficzna, na stronie internetowej Miasta Etku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.



