ZARZADZENIE NR 851.2021
PREZYDENTA MIASTA ELKU

7 dnia 23 czerwca 2021 r.

W sprawie przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowej oraz ogloszenia wykazu

Na podstawie art. 35 ust. | ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz. 11, 2341 815), § 2 ust. | uchwaly Nr XIX/174/07 Rady Miasta Etku
z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawic gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi przedmiot wihasnosci
i przedmiot uzytkowania wieczystego Gminy Miasta Elku (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z2008r.
poz. 61511245, z2011 r. poz. 1815, z 2012 r. poz. 1586, z 2015 r. poz. 1492 i 3152 oraz z 2016 1. poz. 1967),
zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przeznaczy¢ do sprzedazy nieruchomo$¢ gruntows niezabudowang, polozong w Etku przy ul. gen. L.
Okulickiego, oznaczong w operacie ewidencji gruntdw obrgbu 2 Etk 2nr 1265/4 opow. 04559 ha,
uregulowana w ksigdze wieczystej nr OL1E/00013491/5, w drodze przetargu ustnego ograniczonego do
wiascicieli 1 uzytkownika wieczystego nieruchomoscei przyleghych, oznaczonych w operacie ewidencji gruntéw
obregbu 2 Elk 2 nr: 1265/5, 1265/6, 2871/1, 2215/5, wymieniong w wykazie stanowigcym zalgcznik do
niniejszego zarzadzenia. Przedmiotowa nieruchomos¢, ze wzglgdu na brak dostgpu do drogi publicznej oraz
brak odpowicdniego wyposazenia w infrastrukturg techniczng nie moze by¢ zagospodarowana jako odregbna
nieruchomos¢. Nieruchomosé ta moze podlegac zagospodarowaniu wraz z jedna z przylegtych dziatek.

§ 2. Wykaz, o ktorym mowa w § 1 podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen w Urzedzic Miasta Etku przy
ul. marsz. J. Pilsudskiego nr 4 1 zamieszczeniu na stronie internetowe]j urzedu.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nicruchomos$ciami.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Prgzydent Miasta Etku

Tomasz Andrukiewicz
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Zatgcznik do zarzadzenia Nr 851.2021
Prezydenta Miasta Etku

z dnia 23 czerwca 2021 r.

WYKAZ
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w Elku przy ul. gen. L. Okulickiego, przeznaczonej
do sprzedazy w drodze przetargu ustnego ograniczonego, wedlug nizej podanego zestawienia:

1. Oznaczenie nieruchomosci: obreb 2 Etk 2 nr 1265/4
2. Numer ksiegi wieczystej: OL1E/00013491/5

3. Powierzchnia nieruchomosci gruntowej: 0,4559 ha
4. Opis nieruchomosci:

a) Wedtug operatu ewidencji gruntow dziatka nr 1265/4 oznaczona jest jako uzytek gruntowy N — nicuzytki.
Ksztatt nieruchomos$ci zblizony do prostokata. Rzezba terenu zrdéznicowana, wystepuja rowy i nasypy.
Nieruchomos¢ niezabudowana, niezagospodarowana, nieogrodzona. Na dziatce znajdujg si¢ nieczynne stupy
oswietleniowe oraz komora podziemna sicci kanalizacyjnej. W pdlnocno-wschodniej czgsci nieruchomosci
zgromadzone sg pozostatosci konstrukcji budowlanych. Przy potudniowej granicy dziatki zadrzewienia
1 zakrzaczenia (samosiejki).

b) Wedtug tresci mapy zasadniczej przez teren dziatki nr 1265/4 przebiegaja sieci uzbrojenia terenu:

— przewdd wodociggowy ogolny woD80-n, ktory wedtug informacji przekazanej w dniu 23.03.2021 r. przez
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Elku jest wylgczony z eksploatacji i nie stanowi
majatku PWiK,

—siec elektroenergetyczna niskiego napigeia eND, ktora jest linig o$wietleniowg 1 nie jest majgtkiem PGE
Dystrybucja S.A. (informacja z dnia 17.03.2021 r.);

— przewod cieptowniczy niskoparametrowy potozony w potudniowo-zachodnim narozniku dziatki, o ktorym
pismem z dnia 30.03.2021 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,.Swit” przekazata informacje, iz przedmiotowa
sie¢ cieplna byla czedcig instalacji wewnetrznej nieistniejgcego juz zaktadu.

5. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i sposob jej
zagospodarowania: Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,.Etk —
Obwodnica Polnocna 111”7, uchwalonym uchwata nr XLI1.408.2014 Rady Miasta Etku z dnia 29 kwictnia
2014 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego, poz. 2106 z dnia 05 czerwca 2014 r.,
nicruchomos¢ potozona w obrgbie 2 miasta Etku, oznaczona w operacic ewidencji gruntdéw numerem 1265/4,
objeta jest ustaleniami kwartatu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.MW/U, dla ktorego zapisy planu
brzmia nastgpujaco:

. § 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planow symbolem 3. MW/U:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa,
2) zasady podziafu geodezyjnego:

a) dopuszcza sig, zzastrzezeniem lit. b, podzial na dzialki budowlane, przy zapewnieniu minimalnej
powierzchni (0,30 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz czterech dziatek budowlanych przeznaczonych wylgeznie na
potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 0,03 ha kazda,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niesamodzielnych,
3) zasady | warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi, budynki
ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budvnkami, o ktorvch mowa w lit. a, podziemne budvnki garaZowe
wielostanowiskowe, lokalizowane pod powierzchnig terenu,
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c) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, o ktorych mowa w lit. a, dopuszcza
sie dowolne ksztaltowanie proporcji pomiedzy czesciqg mieszkalng a niemieszkalng,

d) wysokos¢ budynkéw - do 18 m — w przypadku budynkow, o ktérych mowa w lit. a,
e) liczba kondvgnacji nadziemnych - od dwoch do pieciu — w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,

f) geometria dachow - dachy o nachyleniu polaci pod kqtem 30° lub mniejszym, przy czym dopuszcza sie
nachylenia potaci dachow mansardowych do 70° - w przypadku budynkow, o ktorych mowa w lit. a,

g) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dzialki budowlanej,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej,
1) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany planow,

) dopuszcza sig, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkow, sciang bez otworow okiennych
i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej, niepokrywajqcej si¢ z linig rozgraniczajgcq tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

k) dopuszcza sig, zachowanie i przebudowe budynkow zlokalizowanych w calosci lub w czesci przed linig
zabudowy z zakazem ich rozbudowy lub nadbudowy przed tq linig, z uwzglednieniem § 2 pkt 1,

l) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drog publicznych wykonanych z prefabrykatow betonowych, a takze
o wysokosci wigkszej niz 1,8 m,

m) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy o powierzchni do 10 m2 na dzialce budowlanej i wysokosci
wraz z nosnikiem - do 15m, zwylgczeniem dzialek przeznaczonych pod budynki mieszkalne
wielorodzinne lub budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami ustugowymi,

n) nakaz, z uwzglednieniem lit. o, lokalizacji urzqdzonych miejsc rekreacji codziennej, w tym placow zabaw
1 gier, o powierzchni nie mniejszej niz 200 m? na jeden budynek, o ktorym mowa w lit. a, z wylgczeniem
budynkow ustugowych,

0) dopuszcza si¢ lokalizacje wspolnego miejsca rekreacji codziennej, o ktorym mowa w lit. n, dla dwoch lub
wiekszej liczby budynkow, o ktorych mowa w lit. a, z wylqgczeniem budynkow ustugowych;

4) zasady i warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkow infrastruktury technicznej:
a) wysokos¢ — do 5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych — jedna,
¢) geometria dachow — dachy o nachyleniu polaci pod kgtem 30° lub mniejszym,

d) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktorej mowa w pkt 2 lit. b,
Jjednakze nie wigcej niz 200 m? w granicach terenu,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej, o ktdrej mowa w pkt 2 lit. b
— nie wymaga sie;

5) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdow — nalezy zapewnié minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny, a takze minimum jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni usfug handlu,

- na kaide rozpoczete 50 m’ powierzchni ustug innych niz handel, przyv czym miejsca postojowe
w budynkach winny znajdowac sig w poziomach kondyvgnacyji podziemnych lub pierwszej kondygnacji
nadziemney,
b) dostep do drogi publicznej - do przyleglych drog publicznych - bezposrednio lub posrednio poprzez
zialki niesamodzielne,
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%. "

Nieruchomosé¢ nic jest potozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji
w mysl ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 7z pdzn. zm.).
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6. Cena nicruchomosci: 3.647.200,00 zl netto (stownic: frzy miliony szeséset czterdziesci siedem tysiecy
dwiescie zfotych). Do ceny uzyskanej w przetargu zostanie doliczony VAT wedtug stawki obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

7. Informacja o przeznaczeniu do zbycia, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem,
dzierzawe, uzyczenie:

a) Zgodnie z zarzadzeniem nr 85/{ 2021 Prezydenta Miasta Etku z dnia . 22, 2648232021 r. nicruchomos$é
przeznaczona jest do sprzedazy w drodze przetargu ustnego ograniczonego do wihascicieli i uzytkownika
wieczystego nieruchomosci oznaczonych w ewidencji gruntow obrebu 2 Etk 2 nr: 1265/5, 1265/6, 2871/1,
2215/5:

Nieruchomos¢ ze wzglgdu na brak dostgpu do drogi publicznej oraz brak odpowiedniego wyposazenia
w infrastrukturg techniczng nie moze by¢ zagospodarowana jako odrebna nieruchomosé. Nieruchomosé
ta moze podlegac zagospodarowaniu wraz z jedng z przyleghych dziatek.

b) Przedmiotowa nieruchomosé nie jest obcigzona cigzarami i hipotekami, nie toczy si¢ w stosunku do nigj
zadne postgpowanie.

c) Nabyweca przed zawarciem umowy sprzedazy pokryje koszty:
— sporzadzenia operatu szacunkowego w kwocie 203,50 zt,
— wypisu i wyrysu z ewidencji gruntow w kwocie 150,00 zi.
d) Cena nieruchomosci podlega zaptacie nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

e) Sprzedajgcy powiadomi nabywcg nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. Koszt
sporzadzenia umowy sprzedazy oraz oplaty sgdowe od wnioskow o wpis w ksiedze wieczystej pokryje
nabyweca nicruchomosci.

f) Jezeli osoba, ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
sprzedazy w miejscu iw terminie podanych w zawiadomieniu organizator przetargu moze odstapi¢ od
zawarcia umowy sprzedazy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

g) Gminie Miastu Etk przystuguje prawo pierwokupu na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.).

h) Przy nabyciu niecruchomosci przez cudzoziemca zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 .
o nabywaniu nieruchomoéci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

1) Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ztozone warunki geotechniczne gruntu.

J) Wiasciciele nicruchomos$ci uczestnicza w kosztach budowy urzgdzen infrastruktury technicznej przez
whnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich.

k) Ewentualne przytacza do istniejacych sieci nabywcea nieruchomosci wykona wiasnym staraniem i na wlasny
koszt , po uzgodnieniu z whasciciclami lub zarzadcami poszczegdlnych sieci.

1) Ewentualna wycinka drzew i krzewow znajdujgcych si¢ w obrgbie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. Wszelkie koszty z tym zwigzane ponosi nabywca nieruchomosci.

m) Koszty ewentualnego wznowienia znakéw granicznych ponosi nabywca.

Zgodnie z art. 152 Kodeksu cywilnego wlasciciele gruntéw sasiadujgcych obowigzani sg do wspétdziatania
przy rozgraniczeniu gruntéw oraz przy utrzymaniu statych znakow granicznych, koszty rozgraniczenia oraz
koszty urzadzenia i utrzymania statych znakow granicznych ponoszg po potowic.

8. Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przysluguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci: Pierwszenstwo w nabyciu nicruchomo$ci przyshuguje osobie, ktéra spetnia jeden
z nastepujgcych warunkow:

a) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub odrgbnych przepisdéw, jezeli zlozy wniosek o nabycie nicruchomosci w terminie
6 tygodni liczac od daty wywicszenia wykazu do publicznej wiadomoscei, tj. przed upltywem
..... A sevgoia 2021
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b) jest poprzednim wiasciciclem zbywanej nieruchomoéci pozbawionym prawa wiasnosci tej nieruchomosci
przed 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobiercy, jezeli ztozy wniosek o nabycie nieruchomosci w terminie

6 tygodni liczac od daty wywieszenia wykazu do publicznej wiadomosci, tj. przed uplywem
OV L S 2021 r.

Niniejszy wykaz podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 21 dni, tj. od ..3Q..¢2¢vH¢  2021r. Do
&A Lgee .. 2021r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Flku przy ul. marsz. Jozeta Pitsudskiego 4 (I
pigtro) oraz zamieszeza na stronie internetowej urzedu.

Ogloszenie o przetargu zostanie podane do publicznej wiadomosci, co najmniej na 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu.

Dodatkowe informacje w przedmiotowej sprawic udzielane sa w Wydziale Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Nieruchomosciami w Urzedzie Miasta Etku, pok. 234, tel. kontaktowy 87 7326232,

877326119, 87 7326236 (w poniedziatki w godzinach 8%-16% oraz od wtorku do pigtku w godzinach
730-15%0),

Preaydent Miasta Etku

Tomasz Andrukiewicz
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