UCHWALA NR XXIX.284.2021
RADY MIASTA ELKU

z dnia 5 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
»Elk — Wyszynskiego”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293, 471, 782, 108611378 oraz z2021r. poz.11) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. I ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 i 1378), w zwiagzku z uchwala nr IV.35.2019 Rady Miasta Etku z dnia 27 lutego 2019 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,Etk —
Wyszynskiego”, Rada Miasta Elku uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalern obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwata nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku
zdnia 26 kwietnia 2000 roku z p6zn. zm. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zwany ,.Etk — Wyszynskiego”, dla obszaru o powierzchni ok. 6,78 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Wyszyriskiego”, zwany dalej planem, skiada
sie z:

1) czegsci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu,

2) czesci graficznej, ktdra jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czescia planu,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

5) danych przestrzennych, dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr 1V.35.2019 Rady Miasta Etku z dnia 27 lutego 2019 roku
w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk
— Wyszynskiego”.

4, Celem regulacji zawartych w planie jest miedzy innymi ustalenie przeznaczenia poszczeg6lnych terenéw
oraz sposobu ich zagospodarowania.

5. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Rysunek planu obowiazuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu,

5) oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt. 1) - 4), maja charakter informacyjny.

Rozdzial 1. )
- USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:

1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°
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2. wysoko$¢ zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu

3. nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktérej nie moga przekracza¢ zadne nadziemne czesci
budynku, linia ta nie obowigzuje dla sieci, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, (nie dotyczy wejsé do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod warunkiem,
ze nie wykraczaja one poza linie rozgraniczajaca terenu)

4. ushugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumieé dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsigwzigé mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
niepowodujacg przekraczania standardéw jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny, a takze niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkiwania
iuzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci
mieszkalnych)

5. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny

6. parking w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ miejsce o przepuszczalnym, wzmocnionym podiozu
o nawierzchni trawiastej (np. azury, geokraty itp.), przystosowane do postoju pojazdéw samochodowych.
Obowiazek realizacji parkingu w zieleni nie dotyczy miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingows,
ponadto parkingi w zieleni nie wliczaja si¢ do wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

7. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy

8. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym

9. realizacja celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym
i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami

§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1. MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

[\

. MIN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (szeregowa)

. UK,UO - zabudowa ushug sakralnych i ustug oswiaty

. ZP,US - zielen urzadzona i ustugi sportu i rekreacji

. ZP,Z2Z — zielen urzadzona na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
. ZP - zielen urzadzona

. E - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka

. KS - obstuga komunikacji, parkingi

O 0 1 N L AW

. KDD - droga publiczna, dojazdowa
10. KDL - droga publiczna, lokalna

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach obj¢tych planem zasady ochrony adu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej
terenow,

2) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,

3) kolorystyki obiektéw budowlanych, wtym materiatéw uzytych do pokryé dachowych i elewacji
budynkow,
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4) przeznaczenia terenow,
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenéw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
w rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie lokalizowanie obiektow malej architektury
w liniach rozgraniczajacych terenéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja
tych obiektow nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

4. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla osob
niepetnosprawnych, w szczegoélnosci poruszajacych sie na wéozkach inwalidzkich.

5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilos$é
szyldéw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji,

2) zakazuje sie¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego,

3)zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw 1iprzenosnych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni,

4) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i reklam pod warunkiem, ze zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na
budynku nie moze siggaé dalej niz 1,00 m od lica sciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama
siega dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedZ musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad
poziomem terenu,

6) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie bedg $wieci¢ i nie beda wykraczaé poza
ich obrys,

7) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam iszyldéow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru,

8) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach.

6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci, z wylaczeniem terenéw MW,

2) do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, dopuszcza sie
stosowanie ogrodzen stalowych,

3) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych.
7. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) W zagospodarowaniu terendéw MW uwzglednié zielen iobiekty malej architektury z urzadzeniami dla
mieszkancow, w tym plac zabaw dla dzieci.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren objety opracowaniem jest potozony poza obszarami chronionymi na podstawie przepisow
o ochronie przyrody.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, tereny oznaczone ponizszymi symbolami zalicza sig:

- MW do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego,

- MN do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
- UK,UO do kategorii terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- ZP,US, ZP,ZZ i ZP do kategorii terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
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- tereny oznaczone symbolami E, KS, KDD i KDL nie podlegaja ochronie akustyczne;.

3. W celu ochrony zasobow wod Jeziora Etckiego przed degradacja wyznaczono, na rysunku planu, strefe
ochronna jeziora majaca na celu ochrong naturalnego krajobrazu, bedacego jednym z atutéw miasta,
stanowigcym jedna z ostatnich enklaw naturalnej zieleni. W obrebie strefy obowiazuja zakazy:

1) wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét ziemnych lub innych czynnosci, ktére moga
spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub wodd, aw szczegolnosci lokalizowania inwestycji
zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) wyrgbu zadrzewien (poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi, estetycznymi lub
bezpieczenstwa publicznego),

3) stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin o wysokich klasach toksycznosci,

4) niszczenia linii brzegowej oraz grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

4. Istniejace pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenéw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub
mienia.

5. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ prowadzenia i lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okre$lonych w przepisach szczegdlnych. Zakaz ten
nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

6. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i $ciekami zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, powodujacych przekroczenie standardéw jakosci
$rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja zabytki, chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz
dobra kultury wspdiczesne;j.

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Kwartat ZP,ZZ niniejszego planu obejmuje tereny zakwalifikowane do obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzig, tj. obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat), dlatego obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu
przedmiotowego terenu, wynikajace z przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

2. Obszar opracowania planu lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 217 Pradolina
Biebrzy. Obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego
terenu, wynikajace z przepisoOw ustawy z dnia ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

3. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo
geologiczne i gérnicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gérniczych.

4. Ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r
Prawo geologiczne i gérnicze) — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Dla terenu objetego opracowaniem plan nie ustala zasad podziatu nieruchomosci.
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2. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw, wymagajacych przeprowadzenia scalef
i podzialéw nieruchomosci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wiadcicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujgce szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci, zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 250 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 7-10 m,
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°,

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1) - 3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
obiekty z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji:
- tereny obstugi komunikacji, parkingi KS
- droga publiczna klasy dojazdowej KDD (ul. kard. S. Wyszynskiego)
- droga publiczna klasy lokalnej KDL (ul. Jana Pawta II).

2. Na terenie opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdéw o parametrach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.
3. Na obszarze objetym planem, dla nowej zabudowy, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w nastepujacej liczbie:
1)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny, w tym min. 50% miejsc w kondygnacjach podziemnych,

2) dla zabudowy ushugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ushugowe,

3) dla zabudowy, o ktdrej mowa w pkt. 1) i 2) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, przypadajace na 1 budynek.

4. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja, 1 do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5. Parkingi, o ktérych mowa w ust.3, zwylaczeniem miejsc w kondygnacjach podziemnych, nalezy
urzadzi¢ jako parkingi w zieleni, zgodnie z definicja zawarta w planie.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych terenéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

2. W granicach opracowania planu znajduja si¢ podziemne kolektory kanalizacji sanitarnej. Podczas
inwestowania nalezy zachowaé odleglosci, nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych zistniejacej sieci wodociagowej,
z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych,

2) zakazuje sie realizacji nowych ujeé¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych w przypadkach,
gdy sa one wymagane przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji Etk, wyznaczonej uchwalq nr

XXXVII/759/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego zdnia 26 maja 2014r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Elc oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Etk (Dz. Urz. Wojewddztwa
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Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 2138). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
wyznacza datg realizacji ww. aglomeracji,

2) odprowadzanie sSciekow systemem kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicach 12KDD (ul. kard. S.
Wyszynskiego), 13KDL (ul. Jana Pawfa II) realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej
oczyszczalni Sciekdw,

3) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obslugi terenéw przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwosci bezposredniego podtaczenia do sieci,

4) obowigzek podczyszczania $ciekéw zgodnie zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi okre$lajacymi
warunki wprowadzenia $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych.

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych plan ustala:

1) nalezy zagospodarowa¢ jak najwigksza ilos$¢ wod opadowych iroztopowych w obrebie granic
nieruchomosci — stosujac dostgpne rozwiazania techniczne takie jak np. zbiorniki podziemne czy skrzynie
rozsaczajace,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej, istniejacej w ulicach
12KDD (ul. kard. S. Wyszynskiego), 13KDL (ul. Jana Pawta II), a takze ul. Mariampolskiej. znajdujacej sie
poza granicami opracowania niniejszego planu,

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zgodnie =z przepisami ustawy Prawo wodne
i rozporzqdzenia Ministra Gospodarki Wodnej i Zeglugi Srédlgdowej w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktorych wprowadzanie w Sciekach przemystowych do urzqdzer
kanalizacyjnych wymaga pozwolenia wodnoprawnego.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna obiektéw budowlanych z sieci elektroenergetycznych,

2) na obszarze objetym planem nie planuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
Zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrodtach energii, oraz innych niz wyzej
wymienione urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy wiekszej niz 100 kW,

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej,

2) ewentualng rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej po jej ewentualnej rozbudowie,
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci po jej ewentualnej rozbudowie,

3) na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzef,, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, o mocy mniejszej niz 100 kW, z wylaczeniem energii wiatru.

9. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza sig rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych,

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

3) obstuga telekomunikacyjna obiektéw na obszarze objetym planem =z istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowe;j,

4) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako linie podziemne.

10. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.
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§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuZytkowania terenéw na
obszarze objetym zmiang planuDo czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznejNa obszarze
niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych
organizacji imprez masowych

1. Na obszarze niniejszego planu wystepuja tereny rekreacyjno — wypoczynkowe w granicach terenu
ZP,US, ZP,Z2Z i ZP.

2. Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja tereny stuzace organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnejOswietlenie zewnetrzne (np. drdg, budynkéw) nalezy
przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne drog, dojazdéw ibram nalezy dostosowaé do potrzeb
ewakuacji i ratownictwa.

Rozdziak 2. ]
- USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW (o pow. 2,29 ha):
1. Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaZnik powierzchni zabudowy: od 30% do 50%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,3 do 3,2,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw - minimalna: dowolna, maksymalna: 16 m; liczba kondygnacji do 5 kondygnacji
nadziemnych

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 12 m

c¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych w suterenach, zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz na
pierwszej kondygnacji nadziemnej. Lokale ustugowe dostepne wylgcznie spoza klatek schodowych czgsci
mieszkalnej,

6) geometria i pokrycie dachow:

a) plaskie, nie ustala sie materiatléw i kolorystyki pokrycia

b) wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°
7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: blacha, blachodachdwka

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego i szarego

8) Kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie koloréw naturalnych
(bialy, odcienie szaro$ci lub bezu),

9) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3-5,

2) dostgpnos¢ drogowa do terenu 1MW zdrég publicznych, gminnych ul. 12KDD (ul. kard. S.
Wyszynskiego), 13KDL (ul. Jana Pawta II), a takze ul. Mariampolskiej. znajdujacej sie poza granicami
opracowania niniejszego planu.
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§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN (o pow. 0,42 ha):
1. Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (szeregowa).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 15% do 35%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 1,6,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

4) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych - minimalna: dowolna, maksymalna: 14 m; liczba kondygnacji do
4 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna,
maksymalna: 3 m

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow

5) geometria dachéw: dachy spadziste (naczotkowe, dwu i wielospadowe) o nachyleniu potaci dachowych od
20°do 45°,

6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty: dachéwka, blachodachéwka
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego i brazowego

7) Kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych: dopuszcza sie stosowanie wylacznie koloréw naturainych
(bialy, odcienie szarosci lub bezu),

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3-5,
2) dostgpnos¢ drogowa do terenu 2MN z drogi publicznej, gminnej ul. 12KDD (ul. kard. S. Wyszynskiego).
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UK,UO (o pow. 1,43 ha):
1. Przeznaczenie - zabudowa uslug sakralnych i ustug o$wiaty.
2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ w szczegdlnosci:
1) kosciot wraz zabudowa towarzyszaca (m.in. plebania, dom zakonny, salki katechetyczne itp.),
2) oratorium,
3) hale sportowsa, boiska wraz z infrastrukturg sportowa,
4) obiekty oswiatowe wraz z infrastruktura techniczna.
3. Istniejaca na terenie zabudowe adaptuje sie.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 15% do 40%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,15 do 1,8,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
4) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw - minimalna: dowolna, maksymalna: 14 m; liczba kondygnacji do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe)

b) ograniczenie wysokosci, o ktdrym mowa w ppkt a) nie dotyczy budynku kosciola, dla ktorego
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 40 m

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 14 m

d) dopuszcza sig¢ podpiwniczenia budynkow
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5) geometria dachow:
a) dachy spadziste (naczétkowe, dwu i wielospadowe), o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,
b) dla budynku kosciota dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania,
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty: dachowka, blachodachowka
b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego i brazowego
¢) dla budynku kosciota dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
5. Zasady ksztaltowania systemoéw komunikacji:
1) minimalne wymagania parkingowe, zgodnie z § 9 ust 3-5,

2) dostepnosé drogowa do terenu 3UK,UO zdrég publicznych, gminnych ul. 12KDD (ul. kard. S.
Wyszynskiego) oraz 13KDL (ul. Jana Pawta II).

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP,US (o pow. 0,41 ha):
1. Przeznaczenie - zielen urzadzona i uslugi sportu i rekreacji.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. |1 dopuszcza si¢ w szczegdlnosci:
1) zielen,
2) ciagi piesze, rowerowe lub pieszo-rowerowe,
3) obiekty matej architektury,
4) aneksy wypoczynkowe (m.in. wiaty, fawki i stoliki z ewentualnym zadaszeniem),
5) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
6) place zabaw,
7) parkingi rowerowe,
8) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. W zakresie wymagaf wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych plan ustala:
1) obowigzek ksztaltowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

2) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowaé wytacznie ogrodzenia azurowe,

3) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

4) lokalizowanie obiektéw matej architektury w spos6b niekolidujacy z ruchem pieszym badz rowerowym.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m.

5. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji: ustala sie zachowanie cigglosci powigzan elementéw
$ciezek rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej, zgodnie z § 10.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZP,ZZ (o pow. 0,08 ha):
1. Przeznaczenie - zielen urzadzona na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 zezwala si¢ na lokalizowanie z uwzglednieniem
przepisow odrebnych:
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1) zieleni,
2) watéw przeciwpowodziowych,
3) ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych,
4) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) fragment terenu 5ZP,ZZ zakwalifikowany jest do obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, tj. obszar,
na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), dlatego
obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu przedmiotowego terenu,
wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
3) wysokos$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — dowolna.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP (o pow. 0,58 ha):
1. Przeznaczenie - zielef urzadzona.
2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie w szczegdlnosci:
1) zielen urzadzong,
2) wiaty,
3) obiekty matej architektury,
4) aneksy wypoczynkowe (m.in. wiaty, tawki i stoliki z ewentualnym zadaszeniem),
5) sciezki rowerowe,
6) ciagi piesze lub pieszo-rowerowe,
7) drogi i dojazdy techniczne do obstugi istniejagcych urzadzen,
8) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

2) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu, przy czym dopuszcza sie jego wycinke ze wzgledow
sanitarnych lub bezpieczenstwa,

3) projektowane obiekty matej architektury nalezy wkomponowaé w istniejgca zielenn w taki spos6b, aby do
minimum ograniczy¢ koniecznos¢ wycinki zadrzewief,

4) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m.

§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7E (o pow. 0,005 ha), 8E (o pow.
0,005 ha), 9E (o pow. 0,005 ha):

1. Przeznaczenie - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Zasady ksztattowania zabudowy 1izagospodarowania terendéw: adaptuje sie istniejgca funkcje
i zabudowe.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KS (o pow. 0,56 ha) i 11KS (o
pow. 0,07 ha):

1. Przeznaczenie - obsluga komunikacji, parkingi.

2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dozwolone jest lokalizowanie z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych: miejsc parkingowych, drég wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie.

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
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1) Dostepnos¢ drogowa do terendw 10KS i 11KS z drogi publicznej, dojazdowej (ul. kard. S. Wyszynskiego),
oznaczonej symbolem 12KDD,

2) Ustala si¢ zachowanie ciaglosci powigzain elementéw Ssciezek rowerowych, chodnikéw w granicach
obszaru planu z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. I, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w spos6b umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

2) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem stuzgcych bezpieczenstwu publicznemu, przy czym od wysokosci
0,5 m nalezy stosowa¢ wylacznie ogrodzenia azurowe,

3) na powierzchnie utwardzone, takie jak dojazdy, dojscia czy miejsca postojowe stosowac materialy trwate,
odporne na wzmozony ruch (np. kostka brukowa czy granitowa),

4) wysokosc obiektdw budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m.
6. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §9, ze szczegélnym uwzglednieniem ust. 5.
§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD (o pow. 0,61 ha):
1. Przeznaczenie - droga publiczna, dojazdowa.
2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni o szerokosci min. 5 m,
2) $ciezek rowerowych,
3) miejsc parkingowych,
4) chodnikéw.
3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchni terenu biologicznie czynnego nie wymaga sie.

5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposdb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki imateriatéw uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzgdzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

3) lokalizowanie obiektow malej architektury i infrastruktury w sposdb niekolidujgcy z ruchem pieszym badZ
rowerowym,

4) wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m.
§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDL (o pow. 0,82 ha):
1. Przeznaczenie - droga publiczna, lokalna.
2. W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. | w granicach terenu zezwala si¢ na lokalizowanie:
1) jezdni o szeroko$ci min. 6 m,
2) chodnikow,
3) $ciezek rowerowych,
4) miejsc parkingowych,
5) zatok autobusowych,
6) wiat przystankowych.
3. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 29 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sie.
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5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposdb niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym,

4) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami - minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m.

§ 25. Ustalenia dotyczace stawek procentowychStawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
poszczegblnych terenéw w granicach planu w nastepujgcych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MW; MN; UK,UO 30
ZP,US; ZP,ZZ; ZP; E; KS; KDD; KDL 0.1
Rozdzial 3.
- USTALENIA KONCOWE

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

2. W granicach opracowania niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany ,.,ELK — osiedle JEZIORNA”, uchwalony uchwata nr XL VI/396/06 Rady Miasta Elku
zdnia 23 maja 2006r., ogloszong w Dz. Urz. woj. warminsko-mazurskiego Nr 115, poz. 1848 z dnia
22 sierpnia 2006 roku.

3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czgscia graficzng, na stronie internetowej Miasta Etku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1X.284.2021

Miasta Etku

Rady

z dnia 5 maja 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1X.284.2021
Rady Miasta Etku

z dnia 5 maja 2021 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Miasta Elku rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,Elk —
Wyszynskiego”, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 7 grudnia 2020 roku do 29 stycznia
2021 roku, zterminem skladania uwag ustalonym do 12 lutego 2021 roku, nie zostaly wniesione zadne

uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1X.284.2021
Rady Miasta Etku
z dnia 5 maja 2021 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

W zwigzku zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,Eltk — Wyszynskiego” przewiduje si¢ realizacj¢ zadafi
wlasnych miasta z zakresu:

1) modernizacja i utrzymanie drég publicznych, oznaczonych w planie symbolami: 12KDD — ul. kard. S.
Wyszynskiego (klasy dojazdowej) i 13KDL — ul. Jana Pawla II (klasy lokalnej);

2) budowa, modernizacja i utrzymanie sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;

3) budowa i utrzymanie obiektow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni ogolnodostgpnej w granicach
terenu funkcjonalnego, oznaczonego w planie symbolem 6ZP.

Udzial Miasta Etku w finansowaniu ww. zadan bedzie okre$lony wiasciwymi uchwatami Rady
Miasta Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych,
stosownie do mozliwosci budzetowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1X.284.2021
Rady Miasta Etku

z dnia 5 maja 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Elk -
Wyszynskiego"
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