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Do Rady Miasta Etku

UZUPEENIENIE WNIOSKU

o ustalenie lokalizacji inwestycji dla terenu polozonego
w Etku przy ul. Baczynskiego, dz. geod. nr 114/2, 115/2, 1414.

W odpowiedzi na wezwanie do uzupelnienia wniosku z dnia 16 sierpnia 2019 roku nr
sprawy PG-PP.671.1.2019.JS uzupelniam wniosek o odpowiednie dane pozwalajgce na podjecie
uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej dla terenu
polozonego w Elku przy ul. Baczynskiego, dz. geod. nr 114/2, 115/2, 1414.

Zgodnie z wezwaniem:
Ad. 1
Punk 1.6 wniosku po usuni¢ciu pomylki powinien mie¢ brzmienie:

1.6 _zaopatrzenie budynku w _niezbedne media planuje sie zrealizowaé zgodnie z warunkami
technicznymi _podlgczenia zarzgdcow sieci: wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowe], c.o. i elektroenergetycznych zlokalizowanych w pasach drogowych ul. Baczynskiego
i ul. Brzechwy;

Ad. 2.
Punk 1.7 lit.b) wniosku po usunigciu pomytki powinien mieé brzmienie:

W ramach koncepcji zaprojektowano lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Realizacje budynku przewiduje sie w technologii tradycyinej, z dachem plaskim i tarasami, jako

wolnostojgcy, podpiwniczony z halg garazowg w kondygnacji podziemnej.

W ramach zagospodarowania terenu przewiduje sie budowe utwardzonych dojsé pieszych i
dojazdow wraz z parkingami na samochody osobowe, w_tym przewidzianych dla o0sob z
niepelnosprawnosciq, poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich. W czesci poludniowej terenu
inwestycji przewiduje sie lokalizacje zjazdu do podziemnej hali garazowej. Przy wjeZdzie na
teren_inwestycji mieszkaniowej zaplanowano miejsce do czasowego przechowywania odpadow
bytowych. Minimalny planowany wskaZznik powierzchni terenow biologicznie czynnych wyniesie
25% powierzchni dzialek budowlanych wchodzgcych w zakres inwestycji mieszkaniowej.
Planowane miejsca przylgczenia do istniejgcych infrastruktury technicznej zlokalizowane bedg w
ul. Baczynskiego i Brzechwy.

Ochrona_budynku w_zakresie wymaganej drogi pozarowej (budynek sredniowysoki ZLIV) z
istniejgcej ul. Brzechwy.

Planowany cykl realizacji inwestycji — inwestycja jednoetapowa.
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Ad. 3.

Zgodnie z wnioskiem wskaznik ilo$¢ miejsc parkingowych zwigzanych z planowang inwestycja
mieszkaniowa wynosi — 1,5 miejsca parkingowego / lokal mieszkalny. W podziemnej hali
garazowe]j planowana jest realizacja min. 26 miejsc parkingowych. Pozostata, wymagana ilo$é
miejsc parkingowych zrealizowana zostanie zgodnie z wymaganiami warunkéw technicznych na
terenie dzialek wchodzacych w zakres planowanej inwestycji mieszkaniowej. Maksymalna ilo$¢
miejsc parkingowych na terenie dzialek wyniesie 12.

Ad. 4.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen obowiazujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,ELK — KAJKI III”, w szczegdlnosci zapisow
dla obszaru urbanistycznego MN/U-13 okreslonych §25 planu. Réznice dotycza nastgpujacych
punktow:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:

(jest)

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieuciazliwe;

(planowana zmiana)

Przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2) nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

(jest)

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe wolnostojace lub w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej lub lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,

(planowana zmiana)

Budynek mieszkalny wielorodzinny wolnostojgcy.

(jest)

b) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, ustugowego,

(planowana zmiana)

Hala garazowa w kondygnacji podziemnej na min. 26 miejsc postojowych

(jest)

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

(planowana zmiana)

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynku w czesci kondygnacji nadziemnych okresla sie w
odleglosci 6m od granicy pasa drogowego ul. Baczynskiego oraz 4m od granicy pasa drogowego
ul. Brzechwy. Dla kondygnacji podziemnej nie ustala sie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

(jest)

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

(planowana zmiana)

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% powierzchni dzialek budowlanych
wchodzgcych w zakres inwestycji mieszkaniowej,

(jest)

¢) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

— dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej minimalnie 15% i maksymalnie 40% powierzchni
dziatki budowlanej,



— dla zabudowy szeregowej minimalnie 20% i maksymalnie 40% powierzchni dzialki
budowlanej,

(planowana zmiana)

Maksymalny wskaznik powierzchni_zabudowy budynku w czesci kondygnacji nadziemnych
wynosi 35% powierzchni dziatek budowlanych wchodzgcych w zakres inwestycji mieszkaniowej.
Dla kondygnacji podziemnej budynku nie wyznacza sie wskaznika powierzchni zabudowy.

(jest)

f) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

— dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej - maksymalnie 0.6

— dla zabudowy szeregowej - maksymalnie 0.8,

(planowana zmiana)

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie kondygnacji nadziemnych budynku w
stosunku do powierzchni dzialek budowlanych wchodzgcych w zakres inwestycji mieszkaniowej

wynosi 2,0.

(jest)

g) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego — 10 m (2 kondygnacje
nadziemne),

(planowana zmiana)

Maksymalna wysokosé budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 20,5m (6 kondygnacji

nadziemnych)

(jest)

h) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m (1 kondygnacja
nadziemna),

(planowana zmiana)

Maksymalna wysokosé wiaty sSmietnikowej 3,8m.

(jest)

i) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachu od 35° do

50° przy czym glowne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkow lub
lokalizowanych bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 35” do 507,

(planowana zmiana)

Plaskie o nachyleniu do 20%

(jest)

j) pokrycie dachow spadzistych - dachéwka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka
betonowa w kolorze ceglanym,

(planowana zmiana)

Pokrycie dachow — bitumiczne, dachy zielone, dachy balastowe zwirowe, dachy w formie
tarasow.

(jest)

k) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stosowanie na
elewacjach tynkowanych koloréw: bieli, szarosci i bezu,

(planowana zmiana)

Elewacja budynku w odcieniach bieli, szarosci. Dopuszcza si¢ stosowanie w elewacjach budynku
elementow drewnopodobnych.




(jest)

1) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posiadac¢
ujednolicone wykonczenie, a szczegélnie ujednolicona kolorystyke elewacji zewngtrznych i
kolorystyke dachow dla dachoéw spadzistych,

(planowana zmiana)

W granicach dzialek budowlanych wchodzgcych w zakres inwestycji mieszkaniowej przewiduje
sie_realizacje jednego budynku. Powyzszy zapis obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie ma zastosowania.

(jest)

m) wszystkie segmenty budynkéw mieszkalnych, ustugowych w zabudowie szeregowej lub oba
segmenty budynkow mieszkalnych, ustugowych w zabudowie bliZzniaczej musza posiadaé
ujednolicong kolorystyke elewacji zewnetrznych oraz ujednolicony ksztalt i pokrycie dachu™;
(planowana zmiana)

W granicach dziatek budowlanych wchodzqgcych w zakres inwestycji mieszkaniowej przewiduje
sie _realizacje jednego budynku. Powyiszy zapis obowigzujgcego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nie ma zastosowania.

W zalgczeniu przedstawiam dodatkowe ujecie z wizualizacji przyszlej zabudowy
mieszkaniowej oraz plan sytuacyjny z wykazaniem wzajemnych odlegtosci budynkow.

Z powazaniem:
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