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Do Rady Miasta Etku

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji dla terenu potozonego
w Elku przy ul. Baczynskiego, dz. geod. nr 114/2, 115/2, 1414.

Na podstawie Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszka-
niowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 r (Dz.U. 2018 poz. 1496) wnioskuje
o ustalenie lokalizacji inwestycji dla terenu potozonego w Etku przy ul. Baczynskiego, dz. geod.
nr 114/2, 115/2, 1414.

Do wniosku zatgczam opracowang koncepcj¢ urbanistyczno — architektoniczng zagospo-
darowania terenu i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uzasadnienie

Jestem wiascicielem 3 dzialek budowlanych przy ul. Baczynskiego (dz. geod. nr 114/2,
115/2, 1414) na obszarze ktérych zamierzam zrealizowa¢ budynek mieszkalny wielorodzinny.
Zgodnie z wymaganiami Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji miesz-
kaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zlecitem wykonanie koncepcji urbanistyczno — archi-
tektonicznej zabudowy tego terenu. Koncepcje sporzadzila osoba wpisana na liste izby samorza-
du zawodowego architektéw posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograni-
czen w specjalnosci architektonicznej. W ramach koncepcji zaplanowano realizacj¢ budynku
mieszkalnego wielorodzinnego bez lokali handlowych i ustugowych. Planowana ilos¢ lokali
mieszkalnych w budynku wyniesie od 25 do 30. Suma powierzchni uzytkowych mieszkan nie
przekroczy 2350m2. Zgodnie z wyznacznikiem 28m? przypadajacych na osobe zamieszkujaca w
budynku, planowana liczba mieszkancow inwestycji mieszkaniowej wynosi 84 osoby. Planowa-
na liczba dzieci w wieku szkolnym wynosi 6 (stanowi to nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowej). Planowana liczba dzieci w wieku przedszkolnym wy-
nosi 3 (stanowi to nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkanio-
wej).
Wynikajace z opracowanej koncepcji wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu stanowia
podstawe wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji.



1. Dane charakteryzujace planowana inwestycje mieszkaniowa:

1.1 granice terenu inwestycji oraz obszaru oddziatywania inwestycji okreslono w koncepcji za-
gospodarowania terenu — zalgcznik nr 1;

1.2 minimalna i maksymalna powierzchnia planowanych mieszkan — w zakresie od 40m? do
160m?;

1.3 minimalna i maksymalna liczba planowanych mieszkan — w zakresie od 25 do 30 mieszkan;
1.4 planowany budynek mieszkalny wielorodzinny, bez funkcji handlowej lub ustugowej;

1.5 obecnie teren inwestycji jest terenem nieurzagdzonym po rozbidrce budynku mieszkalnego i
budynkéw gospodarczych bez czynnego uzbrojenia terenu;

1.6 zaopatrzenie budynku w niezbedne media planuje si¢ zrealizowa¢ zgodnie z warunkami
technicznymi podlgczenia zarzadcoéw sieci: wodociaggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, c.o. i elektroenergetycznych zlokalizowanych w pasach drogowych ul. Baczynskie-
go i ul. Buczka;

1.7 Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j.
a) Planowany budynek podigczony bedzie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, sieci cieplnej i sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
przylaczenia wydanymi przez zarzadcow sieci.
Szacowane zapotrzebowanie na:
- na wodg¢ Qdsr = 324m3/miesigc.
- na ciepto:
- ogrzewanie budynku - 100kW
- ciepta woda - Qér = 21kW, Qmax =71kW
- splyw wod opadowych Qmax = 21 I/s
- moc elektryczng budynku: 100 kW
- energi¢ elektryczng w skali roku: 120 000 kWh.
Szczegdtowe wielkosci zapotrzebowania okreslone zostang na etapie projektu technicz-
nego.
Minimalny wymagany wskaznik ilosci miejsc parkingowy - 1,5 miejsca parkingowego na
lokal mieszkalny.
Minimalna liczba miejsc parkingowych dla 25 mieszkan wynosi 38. Miejsca parkingowe
zlokalizowane beda w podziemnej hali garazowej i na terenie inwestycji mieszkaniowe;.
Do czasowego zagospodarowania odpadow bytowych przewiduje si¢ budowe wiaty
$mietnikowej przy wjezdzie na teren inwestycji mieszkaniowej.

b) W ramach koncepcji zaprojektowano lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzin-
nego.

Realizacje budynku przewiduje si¢ w technologii tradycyjnej, z dachem plaskim i tara-
sami, jako wolnostojacy, podpiwniczony z hala garazowa w kondygnacji podziemne;.

W ramach zagospodarowania terenu przewiduje si¢ budowe utwardzonych dojs¢ pie-
szych i dojazdow wraz z parkingami na samochody osobowe, w tym przewidzianych dla
0s0b z niepetnosprawnoscia, poruszajgcych sie¢ na wozkach inwalidzkich. W czesci potu-
dniowej terenu inwestycji przewiduje si¢ lokalizacj¢ zjazdu do podziemnej hali garazo-
wej. Przy wjezdzie na teren inwestycji mieszkaniowej zaplanowano miejsce do czasowe-
go przechowywania odpadéw bytowych. Minimalny planowany wskaznik powierzchni
terendow biologicznie czynnych wyniesie 25% powierzchni terenu inwestycji.



Planowane miejsca przylaczenia do istniejacych infrastruktury technicznej zlokalizowane
beda w ul. Baczynskiego i Buczka.

Ochrona budynku w zakresie wymaganej drogi pozarowej (budynek s$redniowysoki
ZLIV) z istniejacej ul. Buczka.

Planowany cykl realizacji inwestycji — inwestycja jednoetapowa.

c) Planowana wysokos$¢ budynku wynosi do 6 kondygnacji nadziemnych i jedna kondy-
gnacja podziemna.

Szeroko$¢ budynku w czesci nadziemnej wyniesie do 18,5m

Dtugosé budynku w czesci nadziemnej wyniesie do 38,0m

Planowana inwestycja nie jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko. W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze planowane dzialania inwestycyjne nie beda
mialy negatywnego wplywu na $rodowisko i jego wykorzystanie.

1.8 nieruchomosci na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa
widniejg w ksiggach wieczystych o numerach OL1E/00045961/4 i OL1E/00045962/1;

1.9 - wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,ELK — KAJKI I1I”:
a) planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z obecnym przeznaczeniem pod-
stawowym obszaru urbanistycznego okreslonego w planie MN/U-13 (zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna, ustugi nieucigzliwe) oraz z zasadami ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu dotyczacymi tego obszaru okreslonymi §25 planu:

,»,Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbo-
lem MN/U-13 (o powierzchni okoto 0,8530 ha); MN/U-14 (o powierzchni okoto 1,3440
ha) ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi nieucigzliwe;

2) nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe wolnostojace lub w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej lub lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,

b) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do bu-
dynku mieszkalnego, ustugowego,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — mini-
mum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

— dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej minimalnie 15% i maksymalnie 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy szeregowej minimalnie 20% i maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

— dla zabudowy wolnostojacej, blizniaczej - maksymalnie 0.6

— dla zabudowy szeregowej - maksymalnie 0.8,

g) maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego — 10 m (2 kondygnacje
nadziemne),

h) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m (1 kondygnacja
nadziemna),



i) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 35” do
50° przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

— dla budynkéw garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw lub
lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ dachy jed-
nospadowe o kacie nachylenia potaci od 35’ do 507,

j) pokrycie dachow spadzistych - dachowka ceramiczna, blachodachéwka lub dachowka
betonowa w kolorze ceglanym,

k) elewacje zewnetrzne kolorystyka zgodnie z § 9 pkt 2, przy czym wskazuje si¢ stoso-
wanie na elewacjach tynkowanych kolorow: bieli, szaro$ci i bezu,

1) wszystkie budynki zlokalizowane w granicach jednej dziatki budowlanej musza posia-
da¢ ujednolicone wykonczenie, a szczegdlnie ujednolicong kolorystyke elewacji ze-
wnetrznych i kolorystyke dachow dla dachow spadzistych,

m) wszystkie segmenty budynkow mieszkalnych, ustugowych w zabudowie szeregowej
lub oba segmenty budynk6éw mieszkalnych, ustugowych w zabudowie blizniaczej musza
posiada¢ ujednolicong kolorystyke elewacji zewngtrznych oraz ujednolicony ksztalt i po-
krycie dachu”;

1.10 - planowana inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kie-
runkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Eilku, uchwalonego uchwala nr
XVIII/170/2000 Rady Miasta Elku z dnia 26 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwalg nr
VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 r., uchwatg nr L11/486/2010 Rady Miasta
Etku z dnia 27 kwietnia 2010 r., uchwalg nr XV1.139.2012 Rady Miasta Etku z dnia 31 stycznia
2012 r., uchwatg nr XXVIII.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 r. oraz nr
V.55.15 Rady Miasta Elku z dnia 31 marca 2015 r;

- teren przedmiotowej inwestycji nie zawiera si¢ w obszarze parku kulturowego;

- teren przedmiotowej inwestycji nie zawiera sie¢ w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej;

2. Wykazanie, ze inwestvcja mieszkaniowa odpowiada standardom. o ktérych mowa w

rozdziale 3 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkanio-
wych oraz inwestycji towarzyszacych.

2.1. Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony:
- bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni po-
przez droge wewnetrzng, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okre$lone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokosé
drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbioro-
wym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);
- zgodnie z zapotrzebowaniem, dostg¢p do sieci elektroenergetyczne;j.

2.2. Zgodnie z ustawa oraz uchwalg nr V.44.2019 Rady Miasta Etku z dnia 27 marca 2019 r. w
sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych planowang inwestycje mieszkaniowa
lokalizuje si¢ w odlegtosci (zalacznik graficzny nr 2 — analiza odleglosci od inwestycji mieszka-
niowej do wymaganych ustawa obiektow):

1) - 475 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 z p6zn. zm.) — (przy-
stanek komunikacji miejskiej przy ul. Sikorskiego);



2a) - 810 od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyjgé nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej (Szkota
Podstawowa nr 4 im. prof. Wiadystawa Szafera);

2b) - 460 od przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w
liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkanio-
wej (Miejskie Przedszkole Mali Odkrywcy w Etku);

2.3. Inwestycje¢ mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym dostep do
urzgdzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co naj-
mniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszacego 6 m2.

(84 x 6m2 = 504m2)

Zapewnienie dostgpu nastgpuje poprzez lokalizacje inwestycji w odleglosci do 980m od stadionu
MOSIR.

2.4. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie mogg by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziem-
ne.

2.5. W odleglosci do 250 m od budynku objetego inwestycja mieszkaniowa znajdujg sie, w ist-
niejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o kté-
rej mowa w ust. 2.4. Najwyzszy z budynkéw ma wysoko$¢ 12 kondygnacji nadziemnych (budy-
nek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Warszawskiej 1 — dz. geod. nr 1372/15).

Maksymalna wysokos$¢ budynku objetego inwestycja mieszkaniowg okre§lona zostata na 6 kon-
dygnacji nadziemnych (wysoko$¢ planowanego budynku wyznacza polowa liczby kondygnacji
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie).

5. Okresla sig¢ liczbg miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbgdng dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej w ilo$ci minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny.
W budynku obje¢tym inwestycja mieszkaniowa nie wystepuja lokale handlowe lub ustugowe.

Zalgczniki:

1. Koncepcja zagospodarowania terenu

2. Analiza odleglo$ci wymaganych ustawa obiektéw od inwestycji mieszkaniowej
3. Wizualizacja

4. O$wiadczenie Inwestora.

5. Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Etku.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, Ze zgodnie z planowang inwestycja polegajaca na realizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Etku
przy ul. Baczynskiego, dz. geod. nr 114/2, 115/2, 1414 z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4
pkt 1-12 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w tym:

1) ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz.
1933), w zakresie inwestycjidotyczacych infrastruktury portowej oraz infrastruktury
zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich,

2) ustawie z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1474),

3) ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117 i 2361
oraz z 2018 r. poz. 650, 927 1 1338),

4) ustawie z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1380),

5) ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2017 r. poz. 2302),

6) ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2062 oraz z 2018 r. poz. 1118),

7) ustawie z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 433),

8) ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2017 r. poz. 552 i 1566),

9) ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404),

10) ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej 1gczacej
Zalew WiSlany z Zatoka Gdanska (Dz. U. poz. 820 oraz z 2018 r. poz. 1402),

11) ustawie z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru
wodnego Swinoujscie — Szczecin do glebokosei 12,5 metra (Dz. U. poz. 990),

12) ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. 1089)

Mieczygta

@fWSh



Elk, 29 maja 2019 roku

E.4424.18.18.2019.JS

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 31 i art. 36 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (Dz. U. Z 2018,
poz. 996 z pbézn. zm.) oraz art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U. z 2018r., poz. 1496) i art. 217 § 2 pkt.1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018, poz. 2096 z pézn. zm.),w zwigzku z planowang
inwestycja przez ,,Developer Wasilewski” Sp. z 0.0. Sp. k. w Etku dla terenu potoznego w Elku przy

ul. K.K. Baczynskiego dz. geod. nr 114/2, 115/2, 1414 zwigzang z budowg budynku mieszkalnego
wielorodzinnego

zaswiadcza sig

ze, Szkota Podstawowa nr 4 im. prof. Wiadystawa Szafera w Etku przy ul. prof. W. Szafera 2 jest
w stanie przyja¢ szescioro nowych ucznidéw, zgodnie z przewidywang liczbg wskazang w podaniu
z dnia 23 maja 2019 r. oraz istnieje mozliwo$é zapewnienia wychowania przedszkolnego w trybie
postepowania rekrutacyjnego do publicznych przedszkoli, oddzialéw przedszkolnych w publicznych
szkotach podstawowych dla trojga dzieci zgodnie ze wskazang liczbg w podaniu z dnia 23 maja 2019
r. ztozonym przez ,,.Developer Wasilewski” Sp. z o0.0. Sp, k. w Etku.




