Efk, dnia 15 lutego 2019 r.

Prezydent Miasta Etku
Pan Tomasz Andrukiewicz

Do Rady Miasta Etku

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w Etku przy ul. T. Ko$ciuszki na dziatce nr 539/2

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych Dz. U. 2018, poz. 1496 zwracam si¢

z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Etku przy ul. T. Ko$ciuszki na
dziatce nr 539/2.

Charakterystyka planowanej przeze mnie inwestycji mieszkaniowej zgodnie z art.7 ust. 7
wWw. ustawy przedstawia si¢ nastepujaco:
1) Teren objety wnioskiem to dziatka nr 539/2 o powierzchni 3938 m?, bedaca moja wlasnoscia,
potozona w Etku przy ul. T. Kos$ciuszki, oznaczony na zataczniku nr 1. Dla nieruchomosci tej
zatozona zostala ksigga wieczysta o numerze OL1E00035919/2. Obszar oddziatywania planowa-
nej inwestycji zawiera¢ si¢ bedzie w granicach wlasno$ci inwestora a przewidywanymi stronami
W postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowe beda Miasto Etk oraz wiasciciele sgsiednich
dziatek nr 539/32 i 539/33.
2) Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniesie: 36.00 m®. Maksymalna powierzchnia
uzytkowa mieszkan wyniesie 109.00 mZ.
3) Planowana ilo$¢ mieszkan wyniesie 68 mieszkan.
4) Na dziatalnos¢ handlowa lub uslugowa przeznaczony zostanie parter budynku za wyjatkiem
powierzchni koniecznych do funkcjonowania cze$ci mieszkalnej — jak klatki schodowe, windy,
przedsionki wejsciowe, korytarze komunikacyjne itp.
5) W zwiagzku z planowang inwestycja zmieni si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i
uzbrojenia terenu inwestycji. W stanie obecnym dziatka jest ogrodzona, nie zagospodarowana i
nie uzytkowana. Na jej terenie znajduja si¢ stare fundamenty. Porosnigta jest roslinnoscia rude-
ralng W toku planowanej inwestycji stare fundamenty oraz zarosla zostang usuni¢te a w ich miej-
scu powstanie budynek mieszkalno — ustugowy z garazem podziemnym, parkingami naziemny-
mi i zielenig towarzyszaca. Inwestycja nie bedzie wymaga¢ budowy nowych sieci infrastruktury
technicznej.
6) Analiza mozliwych powigzan inwestycji mieszkaniowej z istniejacym uzbrojeniem terenu
wskazuje, ze w pasie drogowym ul. T. Kosciuszki znajduje si¢ wystarczajaca infrastruktura tech-
niczna dla zaspokojenia potrzeb planowanego budynku mieszkalno — ustugowego.



- w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng w sgsiedztwie przedmiotowej dziatki znajduja si¢
podziemne kable niskiego i1 §redniego napigcia a najblizsza stacja transformatorowa znajduje si¢
w odlegtosci 15 metrow od granic dziatki nr 539/2. Warunki techniczne zasilania inwestycji W
energi¢ elektryczng okresli PGE Dystrybucja S.A.
- w zakresie zaopatrzenia inwestycji w wode, w pasie drogowym ulicy T. Kosciuszki oraz drogi
wewnetrznej (dz. nr 1383/14) znajduje si¢ sie¢ wodociggowa oraz przytgcze wodociggowe na
terenie planowanej inwestycji. Warunki techniczne przytaczenia planowanego budynku do sieci
wodociggowej oraz przydatnos$¢ istniejgcego przylacza wodociggowego do wykorzystania na
potrzeby inwestycji okresli Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji Spétka z o.0. w Elku.
- w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, w pasie drogowym ulicy T. KoSciuszki oraz w
drogi wewnetrznej (dz. nr 1383/14) znajduja sie sieci kanalizacji sanitarnej ze studniami kanali-
zacyjnymi. Mozliwosci, kierunek oraz sposob odprowadzenia Sciekow z budynku okresli w wa-
runkach technicznych Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Spotka z o.0. w Etku.
- w zakresie odprowadzenia wod opadowych z dachow i nawierzchni utwardzonych planowanej
inwestycji, w pasie drogowym ulicy T. Ko$ciuszki oraz drogi wewng¢trznej (dz. nr 1383/14) znaj-
duja sie sieci kanalizacji deszczowej ze studniami kanalizacyjnymi. Mozliwosci, kierunek oraz
sposob odprowadzenia wod opadowych z terenu planowanej inwestycji okresli w warunkach
technicznych Urzad Miasta Etku.
- w zakresie zaopatrzenia budynku w ciepto oraz ciepta wode uzytkowa przewiduje si¢ podiacze-
nie budynku do sieci cieplnej, ktorej kanat cieptowniczy przebiega w pasie drogowym ul. T. Ko-
Sciuszki w odlegtosci 1 metra od granic dziatki. Zgode na przylaczenie oraz warunki techniczne
przylaczenia budynku do sieci cieplnej okresli Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Spotka z
0.0. w Etku.
- w zakresie dostgpu do ustug telekomunikacyjnych w odlegtosci 2 metréw od granic terenu in-
westycji przebiega podziemna sie¢ telekomunikacyjna. Warunki techniczne przylaczenia budyn-
ku do sieci telekomunikacyjnej okresli jej zarzadca.
- sie¢ gazowa znajduje si¢ w pasie drogowym ul. T. Ko$ciuszki.
7) Dane uzupetniajace charakterystyke inwestycji:
a) Przewiduje, ze:
- zasilanie budynku w energie elektryczna z sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
(zapotrzebowanie na energie elektryczng wyniesie: 206 kW.
- zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu miejskiego,
(zapotrzebowanie na wode wyniesie: 23 m3/dobeg.
- odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych do kanalizacji miejskie;,
- odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowej,
- zaopatrzenie budynku w ciepto z sieci cieplowniczej,
(zapotrzebowanie na energi¢ cieplng wyniesie: 280 kW.
- przytaczenie budynku do sieci telekomunikacyjnej,
- nie przewiduje si¢ przylaczenia budynku do sieci gazowe;j,
- niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w oparciu o wskazniki 1.5
stanowiska/mieszkanie oraz 1 stanowisko/ 100 m? powierzchni ustug zapewnia garaze podziem-
ne (95 stanowisk), dwa parkingi naziemne po 10 stanowisk i jedna zatoka na 3 stanowiska.
- odpady state gromadzone bgda w kontenerach ustawionych na wydzielonym stanowisku i od-
bierane beda zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Etku w tej sprawie.
b) W ramach inwestycji planuje wznie$¢ jeden budynek mieszkalno — ustugowy, wolnostojacy, o
pieciu kondygnacjach nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej, w ktérym parter przezna-
czony bedzie na handel i ustugi a pozostate kondygnacje nadziemne przeznaczone beda na



mieszkania. Kondygnacja podziemna przeznaczona bedzie na wielostanowiskowe garaze pod-
ziemne. Planowane zagospodarowanie otoczenia budynku, na ktore sktadac sie¢ beda: nawierzch-
nie piesze i jezdne, parkingi, zielen towarzyszaca i elementy matej architektury przedstawione
zostalo w zatgczonej koncepcji.
c¢) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz jej wplyw na srodowisko:
- dlugos¢ budynku wzdtuz ul. T. Kosciuszki: 62.31 m
- szerokos$¢ budynku prostopadle do ul. T. Ko$ciuszki: 33.84 m
- wysoko$¢ budynku: 17.8 m.
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: pie¢
- nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu planowanej inwestycji mieszkaniowej na srodowisko,
a w szczeg6lnosci:
* w zwigzku z zamierzonym przylgczeniem budynku do miejskich sieci infrastruktury tech-
nicznej nie przewiduj¢ powstania szkodliwych emisji do gleby, wod ani atmosfery.
* w zwigzku z planowang funkcjg i skalg budynku — zgodng z charakterem otaczajgcej, $rod-
miejskiej zabudowy nie przewiduje negatywnego oddzialtywania inwestycji na zdrowie ludzi
— w tym ponadnormatywnych emisji hatasu.
* planowana inwestycja mieszkaniowa w zamierzonej skali nie jest wymieniona wsrod przed-
sigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2010, Nr 213, poz. 1397).
8) Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg zlokalizowane beda na terenie nastgpujacych nieru-
chomosci:
- budynek mieszkalno — ustugowy, drogi wewngtrzne, parkingi, infrastruktura techniczna i
zielen towarzyszaca na dziatce nr 539/2 — whasnos$¢ inwestora.
- przylacza infrastruktury technicznej na dziatkach nr 490/2 (ul. T. KoS$ciuszki) 1 1383/14
(droga wewngtrzna) — nalezace do Miasta Elk.
9) W zwiazku z planowang inwestycja mieszkaniowa nie przewiduj¢ powstania ograniczen w
sposobie korzystania z nieruchomosci innych, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy.
10) Nie wystapi konieczno$¢ przechodzenia sieci uzbrojenia terenu przez tereny $rodladowych
wod ptynacych ani przez obszary kolejowe. Przewiduje si¢ koniecznos¢ realizacji przytaczy in-
frastruktury technicznej na terenie drogi publicznej — ul. T. Ko$ciuszki (dz. nr 490/2).
11) Inwestycja mieszkaniowa planowana jest na terenie objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Etk Brama Mazur II” uchwalonego Uchwata Nr
V.56.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r. Teren planowanej inwestycji mieszkaniowej
oznaczony jest na rysunku planu symbolem: 11 U,MW i przeznaczony jest pod zabudowg ustu-
gowa nieucigzliwg 1 mieszkaniowa, wielorodzinna.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie uwzglednia ustalen planu w nastgpujacym zakresie:

- §24 ust.3 pkt 2 — ustalenia planu: ,, wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych,
lecz nie wyzsze niz sqsiednie budynki zabytkowe. Dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe”.
Whnioskowana wysokos¢ planowanego budynku — to pig¢ kondygnacji nadziemnych.

- §24 ust.3 pkt 4 — ustalenia planu: ,,dachy dwu lub wielospadowe, o kqcie nachylenia potaci
od 35%o 45°, kryte dachowkq ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni lub brgzu”.
Whioskowany ksztatt dachu — ptaski.

- §24 ust.3 pkt 5 i 6 — ustalenia planu: ,, budynki od strony placu miejskiego projektowaé w
zabudowie zwartej z ukladem pionowego podziatu elewacji na wzor kamienic miejskich z za-



stosowaniem bogatego detalu architektonicznego, przy uzyciu tradycyjnych dla regionu ma-
terialow budowlanych (takich jak: cegla ceramiczna, drewno, dachowka ceramiczna), do-
puszcza sie zabudowe podcieniowg ™.
L, Wystroj elewacji budynkow tworzqcych pierzeje placu miejskiego powinien nawigzywac do
historycznej zabudowy miasta”.
Whioskuje o dopuszczenie nawigzania w architekturze budynku takze do nowoczesnych roz-
wigzan zastosowanych w galerii ,,Brama Mazur” jak np. nowoczesnych okladzin elewacyj-
nych, duzych przeszklen, stali i aluminium.

- §24 ust. 3 pkt 12 oraz rysunek planu — w planie ustalona zostata obowigzujgca linia zabu-
dowy od strony ul. T. Kos$ciuszki w ptaszczyznie elewacji frontowej istniejgcego budynku na
sasiadujacej dziatce nr 539/33 (ok. 8.70 m od granic pasa drogowego ul. T. Kos$ciuszki)

Whioskuje o dopuszczenie usytuowania frontowej elewacji budynku na dziatce nr 539/2 w

odlegtosci 12.30 m od granicy pasa drogowego ul. T. Ko$ciuszki tzn. w odlegltosci ok. 3.60 m

poza wyznaczong obowigzujaca linig zabudowy.

12) Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Miasta Etku uchwalonego Uchwata Nr XVIII/170/2000 Rady Miasta
Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku z pdzn. zm. Planowana inwestycja mieszkaniowa zgodna jest
z przeznaczeniem ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktory nie
narusza ustalen studium — co stwierdzita Rada Miasta Etku na wstgpie uchwaty w sprawie jego
uchwalenia.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturo-
wego, gdyz nie bedzie lokalizowana na obszarze parku kulturowego.

13) Planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3
ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Standardy lokalizacji i realizacji planowanej inwestycji mieszkaniowej, o ktérych mowa w roz-
dziale 3 ustawy:

1. Lokalizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej ma zapewniony:
1) bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. T. Ko$ciuszki poprzez istniejacy zjazd na
dziatke. Szeroko$¢ jezdni ul. T. Kosciuszki jest wigksza niz 6 m. Parametry ulicy oraz odle-
glos¢ jezdni od planowanego budynku zapewniaja wymagania dla drog pozarowych okreslone
w przepisach odrebnych. Ponadto dziatka posiada dostep do drogi wewnetrznej (dz. nr
1383/14).
2) dostep do sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow. Dostepne
sieci wodociggowa i kanalizacyjna zapewniaja dostawe wody i1 odbior §ciekow zgodnie z za-
potrzebowaniem dla planowanej inwestycji.
3) dostep do sieci elektroenergetycznej zgodnie z zapotrzebowaniem.

2. Inwestycja mieszkaniowa lokalizowana jest:
1) w odleglosci nie wickszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego:
- 10 m do przystanku komunikacji miejskiej
- 450 m do dworca PKP



- 480 m do dworca autobusowego
2) w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od:
a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stano-
wigcej nie mniej niz 7 % planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej ,t.j. 10
uczniow. Odleglos¢ inwestycji od najblizszej szkoty podstawowej znajdujacej si¢ przy ul. Ma-
teckich wynosi: 760 m.
b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 3.5 % planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej
t.J. 5 dzieci. Odlegto$¢ inwestycji od najblizszego przedszkola publicznego znajdujgcego sie
przy ul. J. Stowackiego wynosi: 780 m. W odlegtosci do 3000 m znajdujg si¢ ponadto jeszcze
trzy publiczne przedszkola samorzadowe, cztery przedszkola niepubliczne i dwa punkty
przedszkolne.
3. Mozliwos$¢ przyjecia nowych uczniow do szkoty podstawowej oraz przedszkoli potwierdzaja
zaswiadczenia Prezydenta Miasta Etku.
4. W odlegtosci do 3000 m od inwestycji mieszkaniowej zapewniony jest dostep do urzadzonych
terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkancoéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m-. Tereny wypoczynku, rekre-
acji, sportu w odlegtosci do 3000 m:
- 30 m do Placu Miejskiego
- 580 m do publicznego placu zabaw przy ul. S. Zeromskiego
- 660 m do Parku Kopernika
- 950 m do skateparku przy ul. Parkowej
5. Obiekty wymienione w ust. 1, 2 i 4 — to infrastruktura istniejaca.
6. Planowana wysoko$¢ budynku obj¢tego inwestycja mieszkaniowg wynosi 5 kondygnacji nad-
ziemnych.
7. Zgodnie z art. 17 ust.7 ustawy, na zataczniku graficznym nr 5 wskazuje budynki mieszkalne
znajdujace si¢ w istniejacej zabudowie, w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od planowanej in-
westycji mieszkaniowe;j, ktore posiadaja wysokos¢ 5 kondygnacji nadziemnych.
8. Zgodnie z art. 17 ust.8 ustawy, w zwigzku z tym, ze liczba mieszkancéw Miasta Etku nie
przekracza 100 000 0sob, dla planowanej inwestycji mieszkaniowej obowiazuja standardy — jak
dla miejscowosci o liczbie mieszkancow do 100 000 mieszkancow.
9. Planowana liczba mieszkancow inwestycji mieszkaniowej wyniesie:
4022,82 m* / 28 m? = 144 mieszkancow
10. Odlegtosci opisane w ust. 2 1 4 liczone sg od granic terenu inwestycji mieszkaniowej ogolno-
dostepnymi ciggami pieszymi a wszystkie wymienione obiekty znajduja si¢ na terenie Miasta
Etku. W zwiazku z powyzszym nie maja zastosowania przepisy art. 18 ustawy.
11. Miasto Etk nie podjeto uchwaty o lokalnych standardach urbanistycznych, jako aktu prawa
miejscowego W rozumieniu art. 19 ustawy.

Uzasadnienie

Planowang przeze mnie inwestycj¢ mieszkaniowg chcialbym zrealizowaé w $rodmiesciu Etku, na
dziatce budowlanej potozonej pomiedzy ul. T. Kosciuszki i Placem Miejskim. Inwestycja zgodna
jest ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Etku a pla-



nowane odstgpstwa od niektorych ustalen szczegdétowych planu miejscowego wymienitem po-
WyzZej.

Whioskuje o mozliwos¢ wzniesienia budynku o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych - takiej
jak wspotczesna zabudowa §rédmiescia Etku, o ptaskim dachu - takim jak sgsiadujaca zabudowa
galerii Brama Mazur i najblizsze budynki pokoszarowe oraz o architekturze nowoczesnej, wpisu-
jacej si¢ w tradycyjng zabudowg tej czesci miasta ale wyraznie wspolczesnej 1 czerpiagcej z roz-
wigzan XXI wieku. Najblizsze budynki pieciokondygnacyjne znajduja si¢ w promieniu 250 me-
trow od granic inwestycji.

Aby moc zrealizowaé chociaz cze$¢ miejsc parkingowych na powierzchni terenu, ktore potrzeb-
ne sg dla klientow ustug i odwiedzajacych, planuj¢ wykona¢ dwa 10 — stanowiskowe parkingi od
strony ul. T. Kosciuszki. Lokalizacja parkingéw od strony Placu Miejskiego zaktocita by obecng
harmonig¢ tego placu, przeznaczonego wytacznie dla pieszych. Dopuszczalna odlegtos¢ jednak
takich parkingdw od okien pomieszczen mieszkalnych wynosi 7 metrow. W zwiazku z tym
wnioskuj¢ o mozliwo$¢ odsuniecia projektowanego budynku od ul. T. Ko$ciuszki na odlegltos¢
12.30 m od granic pasa drogowego, aby zapewni¢ minimalng dopuszczalng odlegto$¢ okien bu-
dynku od stanowisk postojowych.

Budynki istniejace przy ul. T. KosSciuszki nie sg usytuowane w jednej linii zabudowy a réznice w
ich odlegtosci od ulicy wynoszg kilka metrow.. Cofnigcie lokalizacji planowanego budynku o 3.6
metrow poza wyznaczong w planie obowiazujaca lini¢ zabudowy pozwoliloby zorganizowac
parkowanie w oddaleniu od atrakcyjnych terenow rekreacyjnych Placu Miejskiego.

Analiza mozliwosci zapewnienia miejsc postojowych dla planowanej inwestycji mieszkaniowej
wskazuje, ze mozliwe beda do osiaggniecia wskazniki ilosci miejsc parkingowych ustalone w
planie miejscowym.

Wymienione odstgpstwa od ustalen szczegétowych planu miejscowego sa powodem, dla ktorego
zdecydowatem si¢ skorzysta¢ z mozliwos$ci, jakie Stwarza ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ula-
twieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysza-
cych (Dz. U. 2018, poz. 1496).

Pragne, aby planowany budynek wpisat si¢ dobrze w istniejaca tkanke miejska, aby harmonizo-
wat zardwno ze starg zabudowag ulicy T. Kos$ciuszki jak réwniez z nowa Galeriag Mazurska. Chcee,
by kolejna elewacja Placu Miejskiego, ktorej budynek bedzie elementem, wzbogacita te prze-
strzen publiczng ciekawg architektura.

Zataczniki:

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, o ktoérych mowa w art.7 ust.7 pkt 1.
Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna inwestycji mieszkaniowej z wizualizacja.
Oswiadczenie inwestora, o ktérym mowa w art.7 ust.8 pkt 2.

Zaswiadczenia Prezydenta Miasta Etku, o ktorych mowa w art. 17 ust.3.

AN e

Zalacznik graficzny z lokalizacja budynkéw mieszkalnych o wysokosci 5 kondygnacji.



