projekt mpzp Etk — Mitosza - wyloZenie do publicznego wglgdu (6.10 — 7.11)

UCHWALANTr ..... 2017 - projekt
Rady Miasta Elku
z dnia ....... 2017 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk - Milosza”

Na podstawie art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 tj.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z poézn. zm.), w zwigzku z uchwala
nr XXVIIL.309.2017 z dnia 28 marca 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Milosza”, uchwala sig, co nastgpuje:

§1.1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwatg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z
dnia 26 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 r.,
uchwalg nr LI1/486/2010 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 r., uchwatg nr XVI1.139.2012 Rady Miasta
Etku z dnia 31 stycznia 2012 r., uchwatg nr XXVIII.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 r. oraz
nr V.55.15 Rady Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany ,,Elk — Mitosza”, dla obszaru o powierzchni 2,23 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu.
2. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XXVIII.309.2017 Rady Miasta Etku z dnia 28 marca 2017 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk —
Milosza”.
3. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Mitosza”, zwany dalej planem, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacy integralng czgscig planu;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.
4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE
§2. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna — jest to linia wyznaczona na rysunku planu wzdhuz ktorej
obowigzuje usytuowanie jednej z elewacji budynku z mozliwos$cia cofnigcia budynku w glab dziatki;
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2) linia zabudowy obowiazujaca — jest to linia jak wyzej lecz bez mozliwosci cofnigcia budynku w glab
dziatki. Lini¢ t¢ moga przekraczaé: wykusze, nadwieszenia, balkony, daszki nad wejsciem itp. powyzej
poziomu parteru lecz nie wiecej niz 1,30 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos$¢ obiektu,
mierzong w sposob opisany w obowigzujacych przepisach budowlanych;
4) terem — oznacza teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i posiada oznaczenie: numer porzagdkowy, symbol
literowy oraz przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;
5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub zespot
budynkéw wielorodzinnych wraz z przeznaczong dla potrzeb mieszkancoéw zielenig urzadzong, placami
zabaw, obiektami towarzyszacymi i miejscami postojowymi dla samochodow;
6) zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejaca. Obiekty adaptowane moga podlegac
przebudowie, rozbudowie, rozbidrce lub nadbudowie zgodnie z ustaleniami planu;
7) obiekty towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia obstugi technicznej zwigzanej z
obiektami budowlanymi oraz urzgdzenia malej architektury;
8) kierunek kalenicy — nalezy rozumie¢ potozenie gtdéwnej kalenicy bryty budynku;
9) kat nachylenia dachu — jest to kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzglgdem plaszczyzny poziomej kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejsé;
10) dachy symetryczne — sa to dachy ktorych gtéwne polacie maja ten sam kat nachylenia dachu;
11) realizacja celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym i
powiatowym) i ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacj¢ celow, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;
12) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejsza uchwata.

2. Dla poje¢ i okreslen uzytych w ustaleniach planu a nie zdefiniowanych powyzej maja zastosowanie

przepisy odrebne.

§3. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1. MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2 ZD - teren ogrodow dziatkowych;

3. EE - teren urzadzen elektroenergetycznych;

4 K — teren przepompowni $ciekow

§4. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie:

Granica terenu objgtego planem.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.

Oznaczen terenow o okreslonym przeznaczeniu.

Skala rysunku

AN

Wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w ustgpach 1-5, stanowig tre$¢ informacyjng planu.

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w
rozumieniu przepisoOw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

2. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury w liniach
rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami IMW i 2ZD.
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3.
4.

Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.
Dopuszcza si¢ ogrodzenia terenéw od strony ulic do wysokosci 1,40 m z materiatow tradycyjnych jak:

metal, kamien, drewno, ceramika budowlana.

5.

Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam i szyldow:
1) zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) dopuszcza si¢ instalowanie na budynkach tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni do 3,0 m2, z
informacja o siedzibie firmy, oddziatéw lub ich czesci. Konstrukcja szyldu nie moze wystawaé dalej niz
0,12 m od lica budynku; w przypadku szyldow na wysigegniku prostopadtym do lica budynku, zewngtrzna
krawedz szyldu nie moze wystawac poza $cian¢ na odlegtos$¢ nie wigksza niz 1,30 m;
3) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach i parasolach nie beda uznawane za szyldy i
reklamy pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda emitowa¢ $wiatta i nie
beda wykraczaé poza ich obrys;
4) wyklucza si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego szyldow i reklam oraz szyldow i reklam emitujacych
$wiatto pulsacyjne;
5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam okazjonalnych w formie baneréw i przenosnych no$nikoéw
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni;
6) umieszczanie reklam w pasach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7) widoczna z jezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujgca Swiatto, umieszczona w pasie
drogowym lub w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, musi spetnia¢ wymagania okreslone w
przepisach odrebnych.
Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji placow zabaw na terenie oznaczonym symbolem 1MW:
1) place zabaw nalezy lokalizowa¢ w sasiedztwie budynkow, w odlegtosci nie wigkszej niz 20 m.
2) kazdy budynek powinien posiada¢ w swoim sasiedztwie plac zabaw.
3) dopuszcza sig lokalizacje jednego placu zabaw na potrzeby dwoch lub wigcej budynkéw, pod warunkiem
zapewnienia odlegtosci okreslonej w §5 ust. 6 pkt 1 oraz zapewnienia dost¢pnosci do placu z kazdego
budynku, bez potrzeby przekraczania wewnetrznych ciggow komunikacji kotowe;.
4) plac zabaw nie moze by¢ mniejszy niz 300 m? .

§6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

L.

Teren objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 2134 z p6zn. zm.).

2.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 roku, poz. 112 z pdzn. zm.), tereny oznaczone ponizszymi

symbolami zalicza si¢:

3.

1) MW do kategorii terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
2) ZD do kategorii terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
3) EEiK nie podlegaja ochronie akustyczne;.
Istniejace pojedyncze drzewa 1 zespoty =zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane

zagospodarowanie terenow, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa

ludzi, srodowiska lub mienia.

4.

Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzie¢:
1) mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach
szczegolnych, w granicach terenu MW, ZD, EE i K;
2) zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.
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5. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie standardow jakosci $srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.
6. Ustala si¢ ochroneg przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i $ciekami zgodnie z przepisami odrebnymi,
2)nakaz zdjgcia wierzchnich warstw ziemi urodzajnej speiajacej standardy jako$ci zgodne z
obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi przed rozpoczg¢ciem robot ziemnych i ich sktadowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.
7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
1) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi;
2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane obiekty o wartosci historyczno-
kulturowe;.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow,

o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U z
2014 r. poz. 1446 z pdzn. zm.).

§8. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:
Dopuszcza si¢ budowe uktadu komunikacji wewnetrznej, stuzacej obstudze terenu 1MW, o parametrach
zgodnych z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow przeciwpozarowych.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1. Na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich terendw, przeznaczonych w
planie na cele zabudowy, w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz
nowe systemy uzbrojenia technicznego.
2. Na terenie obj¢tym planem istnieje mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejacych urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze ich remontu, przebudowy i rozbudowy wynikajacych z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przyszilego zagospodarowania terenu.
3. Istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem
nalezy przebudowac.
4. W zakresie gospodarki wodnej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej.
5. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
1) wody opadowe z dachéw i powierzchni utwardzonych odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j.
6. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sig:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow z terendw zabudowy, siecig kanalizacji sanitarnej, do oczyszczalni
Sciekow.
7. W zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sig:
1) zasilanie w energi¢ elektryczna siecig kablowa nn ze stacji transformatorowych.
8. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:
1) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej.
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9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej i projektowanej sieci miejskiej.
10. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako podziemne.
11. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) gromadzenie i selekcje odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach.
12. Istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujgce z przysztym zainwestowaniem nalezy
przebudowaé w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg sieci.

ROZDZIAL 2
Ustalenia szczegolowe
§10. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MW
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe na terenie oznaczonym symbolem 1MW,
2) dla nowej zabudowy ustala si¢ parametry:
a) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 35° do 45°, kryte dachowka Iub blachodachowka w odcieniach
ceglastej czerwieni,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
c) wysoko$¢ zabudowy do pigciu kondygnacji nadziemnych, przy dachach ze spadkiem 35° do 45°, piata
kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe;
3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych;
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 30% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki;
3) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy jak na rysunku planu;
4) miejsca postojowe zapewni¢ w granicach terenu, na ktéorym realizowana jest inwestycja, i do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, w ilosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny, w tym min. 25% miejsc w kondygnacjach podziemnych;
b) minimum 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny wielorodzinny, powinno by¢ przeznaczone
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
4. Zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §9 niniejszej uchwaty .
5. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej 6KDD (znajdujacej si¢ poza granicami opracowania
planu). Dopuszcza si¢ dostepno$¢ komunikacyjna z drogi wewnetrznej 07KDW (znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu), na warunkach wtasciciela drogi.

§11. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 2ZD

1. Przeznaczenie — teren ogrodow dziatkowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dostepno$¢ komunikacyjna do terenu 2ZD z ulicy Szosa Obwodowa (znajdujacej si¢ poza granicami

opracowania planu).

§12. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolem 3EE
1. Przeznaczenie — teren urzadzen elektroenergetycznych (trafostacja).
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2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) stacja w budynku murowanym o maksymalnych wymiarach w planie 7 x 7 m i wysokos$ci do 5 m.
3. Dostepnos¢ komunikacyjna do terenu 3EE z drogi oznaczonej symbolem 6KDD (znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu), poprzez teren IMW.

§13. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 4K
1. Przeznaczenie — teren przepompowni Sciekow.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) adaptuje si¢ istniejgca funkcje i zabudowe.
3. Dostepnos¢ komunikacyjna do terenu 4K z drogi oznaczonej symbolem 6KDD (znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu).

ROZDZIAL. 3
Ustalenia koncowe
§14. Wysokos¢ stawek procentowych
Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla calego obszaru opracowania w wysokosci 30%.

§15. W granicach opracowania niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Kajki II” uchwalony uchwalg nr V.34.2011 Rady Miasta Etku z dnia 22 lutego 2011 roku ogtoszony w
Dz. Urz. Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego Nr 44 poz. 740 z dnia 13 kwietnia 2011 roku.

§16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Eiku.

§17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
a takze, wraz z cz¢$cig graficzng, na stronie internetowej miasta Etku.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.



