UMOWA Nr PG-GN.032.18.2016

zawarta w dniu ... grudnia 2016 r.

pomiedzy Miastem Eik z siedzibg w Etku przy ul. Pitsudskiego 4, reprezentowanym przez
Zastepce Prezydenta Miasta Etku Artura Urbanskiego zwanym w dalszej tresci umowy
"Zamawiajgcym", przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Jarostawa Wroébla, a
.................................. prowadzgcym dzialalnos¢  gospodarczag pod firma
......................................... z siedzibg ................eeeiiiiieeeee.... numerze  NIP
................... i numerze Regon ........................, zwanym w dalszej tresci umowy
~Wykonawcg”, uprawnionym do wykonania niniejszej umowy, o nastepujgcej tresci:

Rozdziat 1.
Przedmiot i terminy wykonania umowy.

Przedmiotem zaméwienia jest wykonywanie operatéw szacunkowych okreslajacych
wartosci praw do nieruchomosci na potrzeby gospodarowania zasobem
nieruchomosci Miasta Etk tj.

Pozycja pierwsza - Oznaczanie przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali komunalnych w oparciu
o posiadang przez Zleceniodawce dokumentacje techniczng budynkéw oraz wykonywanie
operatéw szacunkowych okreslajgcych wartosci praw do nieruchomosci lokalowych i garazy
(jako nieruchomosci lokalowych lub gruntowych) na potrzeby gospodarowania zasobem
nieruchomosci Gminy Miasta Etk, wynikajgcych z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami oraz przepisow szczegdélnych.

Zakres przedmiotowy: nieruchomosci lokalowe w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994r o wtasnosci lokali, celem sprzedazy w trybie przetargu badz bezprzetargowo na rzecz
najemcow, oraz garaze jako nieruchomosci lokalowe lub gruntowe.

Pozycja druga - Wykonywanie operatow szacunkowych okreslajgcych wartosci praw do
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na potrzeby gospodarowania zasobem
nieruchomosci Miasta Etk, wynikajgcych z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami oraz przepiséw szczegolnych:

a) za kazdag pierwszg wyceniang nieruchomos¢ w ujeciu wieczysto-ksiegowym objetg
jednym zleceniem oraz za kazdg pierwszg wyceniang dziatke wchodzgcg w skitad jednej
nieruchomosci, celem obrotu, o ktérym mowa w art. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami, a takze celem ustalenia opfaty planistycznej po zbyciu
nieruchomosci, sprzedazy nieruchomosci uzytkownikowi wieczystemu (wspdtuzytkownikom
wieczystym) lub przeksztatcenia prawa uzytkowania (wspoétuzytkowania) wieczystego w
prawo wtasnosci (wspotwtasnosci), za kazdg pierwszg wyceniang nieruchomos¢é w ujeciu
wieczysto-ksiegowym objetg jednym zleceniem do ustalenia optaty adiacenckiej z tytutu
wybudowania infrastruktury technicznej, budowy lub modernizacji drogi, za kazdg pierwszag
wyceniang dziatke wchodzgcg w skfad jednej nieruchomosci do ustalenia optaty adiacenckiej
z tytutu dokonanego podziatu geodezyjnego.

b) za kazdg nastepng wyceniang nieruchomos¢ w ujeciu wieczysto-ksiegowym
powyzej pierwszej, o ktérej mowa w pozycji drugiej pkt a), objetg jednym zleceniem oraz za
kazdag nastepng wyceniang dziatke powyzej pierwszej, o ktorej mowa w pozycji drugiej pkt
a), wchodzagcg w sktad jednej nieruchomosci, celem obrotu, o ktérym mowa w art. 13 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami, a takze za kazdg nastepnag
wyceniang nieruchomos¢ w ujeciu wieczysto-ksiegowym, powyzej pierwszej, o ktorej mowa
w pozycji drugiej pkt a), objetg jednym zleceniem do ustalenia optaty adiacenckiej z tytutu
wybudowania infrastruktury technicznej, budowy lub modernizacji drogi, za kazdg nastepng
wyceniang dziatke wchodzacg w skitad jednej nieruchomosci, powyzej pierwszej, o ktorej
mowa w pozycji drugiej pkt a), objetg jednym zleceniem do ustalenia optaty adiacenckiej z
tytutu dokonanego podziatu geodezyjnego.

1. Szczegdtowy zakres i termin wykonania poszczegodlnych prac zwigzanych z wyceng

nieruchomosci bedg okreslane w zatgcznikach do niniejszej umowy.

2. Termin wykonania operatu strony okre$lajg na 14 dni od daty otrzymania przez
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Wykonawce zatgcznika do umowy o ile Zamawiajgcy nie ustali dtuzszego terminu. Odbiér
operatu szacunkowego nastgpi w formie pisemnej w terminie 3 dni roboczych od daty
przekazania.

3. Termin wykonania umowy — od daty podpisania umowy do 31.12.2017 r.

Rozdziat 2.
Wynagrodzenie za przedmiot umowy.

1. Za wykonanie przedmiotu umowy nalezna jest zaptata fgcznie z naleznym podatkiem
VAT, przy zastosowaniu nastepujgcych cen jednostkowych:

Pozycja pierwsza

Wynagrodzenie jednostkowe za wykonanie przedmiotu umowy stanowi: ......... zt sfownie:

Wynagrodzenie jednostkowe za wykonanie oznhaczenia lokalu, w przypadku jego
niesamodzielnosci, stanowi 20% wynagrodzenia jednostkowego za wykonanie przedmiotu

umowy.
Pozycja druga
a) Wynagrodzenie jednostkowe za wykonanie przedmiotu umowy stanowi: ...... zi
Stownie: .......ccccvviiiiiiiiiiin
b) Wynagrodzenie jednostkowe za wykonanie przedmiotu umowy stanowi: ...... zt
SIOWNi€: .....oceviiiiiiiiiiie

c) Jednostkg okreslajgcg naleznosé za wykonanie zamowienia jest nieruchomosé lokalowa
lub gruntowa celem obrotu lub aktualizacji optaty za uzytkowanie wieczyste, a w
przypadku sporzgdzenia operatu szacunkowego okreslajgcego wartos¢ nieruchomosci
celem ustalenia optat, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynagrodzenie liczone jest w
nastepujacy sposob:

a) opfata planistyczna — iloczyn dwukrotnosci ceny jednostkowej z poz 2a) oraz ilosci
zbywanych nieruchomosci po zmianie planu,

b) optata za przeksztaicenie prawa uzytkowania (wspdtuzytkowania) wieczystego w
prawo wiasnos$ci lub sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego —
wg ilosci nieruchomosci po przeksztatceniu lub sprzedazy, niezaleznie od stanu
prawnego tj. nieruchomosci jako przedmiotu prawa wtasnosci lub wspotwitasnosci.

c) opfata adiacencka — wg ilosci dziatek po podziale badz ilosci nieruchomosci po
inwestyciji,

d) Zaptata wynagrodzenia nastgpi w terminie 14 dni od daty odbioru operatu, na podstawie
przedtozonej faktury

e) Kary z tytutu nieterminowego wykonania zamowienia, okreslonego zatgcznikiem do
umowy wynoszg 2,5% kwoty zamowienia za kazdy dzien zwioki i zostang potrgcone z
faktury.

f) Przewidywane tgczne wynagrodzenie za realizacje przedmiotu umowy wyniesie
39.729,00 zt brutto tj. 32.300 zt + podatek VAT.

Rozdziat 3.
Obowiazki stron.

1. Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania czynnosci szacowania nieruchomosci
okreslonych niniejsza umowg zgodnie z wymogami Zamawiajgcego, z zasadami
wynikajgcymi z przepisow prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlng
starannoscig witasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz z zasadami
etyki zawodowej, kierujgc sie zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu zamowienia w terminie od daty
podpisania umowy do dnia 31 grudnia 2017 roku.

3. Wszelkie rozbieznosci pomiedzy stanem faktycznym a stanem prawnym nieruchomosci,
stwierdzone podczas ogledzin nieruchomoséci, Wykonawca niezwlocznie zgtosi do
Zamawiajgcego celem ich usuniecia. Dotyczy to w szczegdlnosci przypadkéw: obiektéw
i urzadzen znajdujgcych sie na wycenianej nieruchomosci gruntowej lub przy granicy na
dziatkach do niej przylegtych, ktére nie sg zainwentaryzowane na podkiadach
mapowych pobranych ze Starostwa Powiatowego, badz stanu nieruchomosci
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lokalowych odbiegajgcego od pokazanego na rzucie kondygnacyjnym udostepnionym

przez Zleceniodawce

Na zadanie Zamawiajgcego, Wykonawca usunie wszelkie wady w przedmiocie

zamowienia stwierdzone w okresie rekojmi, w uzgodnionych dwustronnie terminach.

Okres rekojmi, o ktorej mowa w ust. 3 wynosi 12 miesiecy.

Koszty zwigzane z uzyskaniem wszelkich danych o nieruchomosciach przy szacowaniu

nieruchomosci a w szczegoélnosci danych z operatu ewidencji gruntéw Starostwa

Powiatowego w Etku obcigzajg Wykonawce.

Wykonawca zobowigzuje sie ztozy¢ sporzadzone i oprawione operaty szacunkowe, do

Zamawiajgcego w 2 egzemplarzach.

Operaty szacunkowe winny zawiera¢ okreslenie wartosci naktadéw:

a) zgtoszonych przez najemce nieruchomosci lokalowych, poniesionych na podniesienie
standardu lokalu z uwzglednieniem terminu poniesienia naktadéw, stopnia zuzycia
rzeczy wykonanych,

b) poniesionych na adaptacje strychu na cele mieszkaniowe,

C) poniesionych i w postepowaniu o ustalenie optaty planistycznej i adiacenckiej, wg
wtasciwych przepisow.

Wykonawca przed sporzgdzaniem operatu szacunkowego nieruchomosci lokalowej

dokona oznaczenia lokalu niezbednego do wystgpienia o stwierdzenie jego

samodzielnosci. W przypadku niesamodzielnoéci lokalu Wykonawca dokona oznaczenia
niezbednego do odmowy stwierdzenia samodzielnosci lokalu.

Przedsiebiorca prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie czynnosci

rzeczoznawstwa majgtkowego podlega odpowiedzialnosci cywilnej za szkody

wyrzgdzone w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy.

Zamawiajacy udostepni do procesu szacowania nieruchomosci posiadang

dokumentacje inwentaryzacji budynkéw komunalnych oraz wglad do rejestru

nieruchomosci, mapy ewidencyjnej i zasadniczej miasta Etk.

Strony ustalajg wysokos¢ odsetek za zwtoke w zaptacie faktury w wysokosci ustawowo

obowigzujgcej w dacie ptatnosci faktury, ptatne na zgdanie Wykonawcy.

W przypadku nie odebrania operatu szacunkowego z powodu jego niewtasciwego

wykonania, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wstrzymania lub odmowy zaptaty

stosownej czesci wynagrodzenia.

Rozdziat 4.
Zmiana, przerwanie, odstgpienie od umowy, kary umowne.

Jezeli Zamawiajgcy zmieni dane, na podstawie ktérych Wykonawca realizuje prace
bedace przedmiotem umowy i wplynie to na zakres tych prac, Wykonawca ma prawo
domagac sie od Zamawiajgcego stosownej zmiany ustalonego terminu wykonania prac.
Okolicznosci wskazane w pkt. 1 wymagajg sporzadzenia stosownego protokotu.

W przypadku przerwania prac na zgdanie Zamawiajgcego z powodu okolicznos$ci, za
ktére odpowiada Zamawiajgcy lub w razie rozwigzania umowy z przyczyn, za ktore
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci, wysokos¢ wynagrodzenia za wykonane prace
zostanie ustalona na podstawie dwustronnego protokotu zaawansowania prac.

Jezeli Zamawiajgcy nie zgtosi sie w umowionym terminie do sporzadzenia protokotu, o
ktorym mowa w rozdz. 4 pkt 2 i 4 Wykonawca sporzgdzi protokét jednostronnie.

Protokdt, o ktorym mowa w rozdz. 4 pkt 5 bedzie podstawg do naliczenia wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy.

W przypadku odstgpienia od umowy w catosci lub w czesci przez jedng ze stron, z
przyczyn nie wynikajgcych z naruszenia warunkéw tej umowy, strona winna odstgpieniu
zaptaci drugiej stronie kare umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania tej umowy z 1 miesiecznym
wypowiedzeniem, z mozliwoscig skrocenia okresu za zgodg obu stron, w przypadku
stwierdzenia braku rzetelnosci i starannosci Wykonawcy w kolejnych 2 miesigcach jej
realizacji.

W przypadku zwtoki w sporzgdzaniu przedmiotu zamdwienia, naliczone zostang kary
umowne w wysokosci 2,5% dziennie wartosci zlecenia, poczgwszy od pierwszego dnia
po dokonaniu catkowitego potrgcenia z faktury, do maksymalnej wysokosci
odpowiadajgcej wartosci przedmiotu zlecenia.
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9. Kary umowne nie wytgczajg odpowiedzialnosci Wykonawcy na zasadach ogdlnych.

10. W przypadku niedostarczenia przez Wykonawce przedmiotu zlecenia, nalezne
Zamawiajgcemu odszkodowanie zostanie naliczone odpowiednio do zapiséw pkt. 8 na
dzien rozwigzania niniejszej umowy.

Rozdziat 5.
Postanowienia koncowe.

1. Z ramienia Wykonawcy za wykonanie umowy odpowiedzialny jest rzeczoznawca
Majatkowy ....veveveiinnnnnnes upr. zawodowe nr .....
2. Zamawiajgcego w kontaktach z Wykonawca reprezentuje

a) Marta Herbszt — Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki

Nieruchomos$ciami

b) Tomasz Szymanski — Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami.
3. Nadzér nad prawidtowym wykonaniem przedmiotu umowy sprawowaé bedg ze strony
Zamawiajgcego odpowiednio do zakresu obowigzkéw pracownicy Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami: Anna Hanusko, Ewa Galinska, Dorota tuczaj, Pawet Gorski, Sylwia
Pradzynska, llona Rynkiewicz.
4. Do odbioru przedmiotu umowy upowaznieni sg:

a) Marta Harbszt — Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki

Nieruchomosciami

b) Tomasz Szymanski — Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomos$ciami
5. Wszelkie zmiany i uzupetnienia tredci niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci
formy pisemnej w postaci aneksu.
6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy stosuje sie przepisy kodeksu cywilnego.
7. Spory mogace zaistnie¢ przy wykonywaniu umowy rozstrzygnie sad wiasciwy dla
siedziby Zamawiajgcego.
8. Umowa zostata sporzgdzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu otrzymuje Zamawiajgcy i Wykonawca.

Zamawiajagcy: Wykonawca

Zataczniki do umowy:
1. wzor zlecenia na nieruchomos$¢ lokalowsa
2. wzor zlecenia na nieruchomo$¢ gruntowa




ZAYACZNIKNR 1
do umowy nr PG-GN. 032.18.2016 Z dNi@ «.eveeeeeernrencnccnencnnnn r.

Przedmiot ZAMOWICIIA — ....ocoovvriiiiiiiiiiiee e e ettt e e e ettt e et st e e e eeteee b rteeseesees bbb nnreeeeeseenres

Laczny termin wykonania wyceny — 14 dni.

Zamawiajacy: Wykonawca:

I Oznaczenie odr¢bnej wlasnosci w/w lokalu mieszkalnego:
1. Data otrzymania zatgcznika przez WYKONAWCE — .....c.coeriiiiiiierininiene e
2. Data przekazania oznaczenia odrebnej wlasnosci  lokalu  zamawiajacemu  —
.............................................................. , zgodnie z ktorym lokal spetnia/nie spetlnia warunkow
samodzielnego lokalu mieszkalnego.
II Sporzadzenie operatu szacunkowego w/w lokalu mieszkalnego.
1. Data otrzymania zatgcznika przez WykOnawCe - .......ccceoiviiiiiiiiiiiie it
2. Data przekazania operatul ZAMAaWIAJGCEIMU = ......veevvreieerreeieesreasieesieeasreessneeseesseesseesseas

Protokol odbioru
operatu szacunkowego

1. Operat szacunkowy zostal wykonany /nie zostal wykonany zgodnie z umowg, a w

szczegOlnosci z postanowieniem rozdziatu 3.

2. Przyczyny nieodebrania OPEIatU ..........cccccvveiiieiiieiieie et ste e s re ettt e e e e be e sreans

3. Zwrocono Wykonawcy do pPOPIawy W dNIU .....c.eeeeeruieriieriieniienieeieesieeieseeesieeseeeseeeseesseesseeseeens

4. Data ponownego przekazania operatu ZamawiajaCemMU = ..........ccervereerrerieeiessessneseenns

5. Data 0dbioru Operatu SZACUNKOWEGO .......c.ccuviuiriirierieieieniisiesiestessene i bbb s s e

6. Wynagrodzenie ............. ZE (STOWNIE: vttt ).

7. Kary z tytulu nieterminowego wykonania umowy WYNOSZd ................ 7t
(STOWNIC ... ) 1 zostang potracone z faktury.
Kary stanowig ............ % wynagrodzenia (za kazdy dzien zwtoki 2,5%).

8. W przypadku stwierdzenia, iz przedmiotowy lokal nie spelnia warunkéw samodzielnego

lokalu mieszkalnego wynagrodzenie zgodnie z umowag stanowi 20% wynagrodzenia za



ZALACZNIK NR 2

do umowy nr PG-GN. 032.18.2016 Z dNi@ «.eveeeeeernrencnccnencnnnn r.
1. Przedmiot ZamoOwienia — ...............cccooiiiiii i
2.Data otrzymania zalacznika przez Wykonawee — ...
3.Umowny termin WyKonania OPEratu — ..........ccccceeieeieiiiieerieiie e sie et sre e
Zamawiajacy: Wykonawca:

Protokol odbioru operatu szacunkowego
1. Data przekazania ZamawiaJaCeIMU ........cccueeruererurrreerieesieeareesteesneesseesreesseesneesseesreesseas
2. Operat szacunkowy zostal wykonany /nie zostal wykonany/ zgodnie z umowsa, a w
szczegblnosci z postanowieniem rozdziatu 3.

3. Przyczyny nieodebrania OPEIatU ..........cccccveieerieiieiiieieeseesie e se e te e se e sre e snaenne s

4. Zwroécono Wykonawcy do poprawy W dnil .........eeeeveeerieeeiieeeniieeeieeeieeesieeesveeesnee e
5. Data ponownego przekazania operatu ZamawiajaCemU = ...........cevverirrvirenieesesineseennes

6. Data odbioru operatu SZACUNKOWEGO ........ccuveeeirieiieeiieeee st esieese e ste e steesae e ve e e

7. Wynagrodzenie WyNnosi .................... ZE (SFOWNIE: ...viiiiiieeieeececeee e

8. Kary z tytulu nieterminowego wykonania uUmowy WYNoSZg ............... 7t

1 zostang potracone z faktury.

Kary stanowig ............ % wynagrodzenia (za kazdy dzien zwioki 2,5%).

Osoba upowazniona do odbioru: Wykonawca:



