UCHWALA Nr XXXIV/306/05
Rady Miasta Etku
z dnia 28 czerwca 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Etk zwanego
»ELK — Dabrowskiej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
15910raz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80,
poz. 177, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759) oraz art. 15 ust. 2, art. 20
ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) Rada Miasta Etku stanowi, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Efk, ograniczonego terenem
kolejowym, ul. E. Plater oraz ul. J. Korsaka, obejmujacy teren dziatek oznaczonych numerami: 3730, 3731, 3732, 3733 i
czesci dziatek nr 3307, 3182, 3286, 3322, 1263/1 i 1263/18 o powierzchni tacznej 0.7230 ha, zwany ,EtK — Dgbrowskiej”.

2. Przedmiot, zakres i granice terenu objetego planem okreslono na podstawie uchwaty Nr XV/127/03 Rady Miasta Etku
z dnia 18 listopada 2003 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu, zwanego ,EtK — Norwida”.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw stanowigcych integralne czesci uchwaty :

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:500 stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcych zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

4. Dokumentacja planu skfada sie z nastepujacych czesci nie podlegajgcych uchwaleniu:
1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy oddziatywania na srodowisko;
3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu;
4) dokumentacji formalno — prawnej planu.

5. Ustalenia planu sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Etk
uchwalonego uchwatg Nr XVII1/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku.

§ 2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest usprawnienie uktadu komunikacyjnego fragmentu
miasta objetego planem a w szczegdlnosci umozliwienie potaczenia ulicy M. Dabrowskiej z ulicg Norwida.
Rozdziat |
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania — obowigzujace;
3) sposoéb uzytkowania terenow;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcje informacyjne lub orientacyjne.

3. Stosowane na rysunku planu przerywane linie podziatéw geodezyjnych — moga by¢ korygowane na etapie realizacji
planu, z zastrzezeniem § 13, ust. 4.



4. Proponowane na rysunku planu usytuowanie projektowanej zabudowy ma charakter postulatywny pod warunkiem
zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére dotyczg Scian budynkéw, nie dotyczg natomiast: loggi, balkondw,
wykuszy wysunietych mniej niz 1.0 m oraz elementéw przedwejsciowych, jak: podesty, schody, pochylnie dla oséb
niepetnosprawnych, daszki itp. z zastrzezeniem § 4, ust. 3.

Rozdziat I
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu dla obszaréw wyréznionych na rysunku planu:
1) obszary oznaczone symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej;
2) obszary oznaczone symbolem KD — tereny drog publicznych.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o funkcji ustugowe;j,
nieuciagzliwej i budynkéw garazowych.

3. Dopuszcza sie tgczenie obiektéw o funkcji ustugowej z budynkami mieszkalnymi i lokalizacje obiektow ustugowych w
odlegtodci nie mniejszej niz 3.0 metry od wyznaczonej na rysunku planu linii rozgraniczajgcej tereny zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej od pasa drogowego ulicy Norwida.

4. Dopuszcza sie realizacje sieci i przylaczy infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

§ 5. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 01 MN:

1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

2) podziat terenu 01 MN na dwie nieruchomosci i budowa budynku mieszkalnego, jednorodzinnego, wolnostojacego na
wydzielonej nieruchomosci;

3) dopuszczenie lokalizacji na kazdej posesji mieszkalnej budynku ustugowego o funkcji nieucigzliwej, wolnostojgcego lub
potaczonego z budynkiem mieszkalnym;

4) dopuszczenie lokalizacji na kazdej posesji jednego budynku garazowego;
5) budowa przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: J. Korsaka i M. Dgbrowskiej bedace kontynuacjq linii
zabudowy istniejgcej natomiast od strony ul. Norwida w odlegtosci 6.0 metréw od planowane;j linii rozgraniczajacej z pasem
drogowym ulicy z zastrzezeniem § 4, ust. 3.

§ 6. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 02 MN:
1) adaptacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

2) podziat terenu 02 MN i budowa budynku mieszkalnego, jednorodzinnego, wolnostojgcego na wydzielonej nieruchomosci;

3) dopuszczenie lokalizacji na kazdej posesji mieszkalnej budynku ustugowego o funkcji nieucigzliwej, wolnostojacego lub
potaczonego z budynkiem mieszkalnym;

4) dopuszczenie lokalizacji na kazdej posesji jednego budynku garazowego;
5) budowa przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: M. Dabrowskiej i E. Plater bedace kontynuacjg linii
zabudowy istniejgcej natomiast od strony ul. Norwida w odlegtosci 6.0 metréw od planowane;j linii rozgraniczajacej z pasem
drogowym ulicy z zastrzezeniem § 4, ust. 3.
§ 7. Ustalenia dla terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 03 KD:
1) modernizacja i przebudowa istniejgcej ulicy Norwida;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: 20.0 m;
3) szerokos¢ jezdni: 7.0 m (2 x 3.5 m);
4) chodnik dla pieszych przynajmniej od strony zabudowy mieszkaniowej;

5) budowa sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu w obszarze pasa drogowego ulicy;

6) nasadzenia zieleni w obszarze pasa drogowego w formie szpaleréw;



7) likwidacja zabudowy gospodarczej kolidujacej z projektowanym pasem drogowym ulicy;

8) nalezy zachowaé¢ zgodnos$¢ parametrow przebudowy ulicy z odcinkami potozonymi poza obszarem opracowania
niniejszego planu, okreslonymi w ustaleniach planu ,ELK — Norwida”.

§ 8. Ustalenia dla terenu drogi publicznej, o0znaczonego na rysunku planu symbolem: 04 KD:
1) wydzielenie geodezyjne i pozyskanie terenu przeznaczonego na pofaczenie ul. M. Dgbrowskiej z ul. Norwida;
2) budowa odcinka ulicy M. Dabrowskiej i skrzyzowania z ul. Norwida;
3) minimalna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10.0 m;
4) szerokos¢ jezdni: 5.0 -6.0 m (2 x 2.5 - 3.0 m);
5) chodnik dla pieszych z obu stron jezdni;
6) budowa sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu w obszarze pasa drogowego ulicy.
Rozdziat Ill
Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§ 9. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
1. Wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej i ustugowej nie moze przekraczaé trzech kondygnacji nadziemnych, liczonych
tacznie z poddaszem a wysoko$¢ poziomu podtogi parteru nie moze znajdowaé sie wyzej niz 1.0 metr ponad poziomem
przylegtego terenu w najwyzszym miejscu.
2. Wysokos$c¢ budynkow garazowych nie moze przekracza¢ 7.0 m.
3. Nachylenie gtéwnych potaci dachowych powinno zawieraé sie pomiedzy katem 35° a katem 50°.
§ 10. Sposodb zagospodarowania terenu
1. Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;.
2. Nowe wjazdy na posesje nalezy projektowac od ulic: J. Korsaka, M. Dabrowskiej i E. Plater.

§ 11. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposdb dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania
zgodnego z planem.

Rozdziat IV
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 12. 1. Architektura projektowanych budynkéw powinna nawigzywac¢ do miejscowych tradycji budownictwa mazurskiego,
skala, formg i detalem oraz winna harmonizowac¢ z otoczeniem i krajobrazem.

2. Pokrycia dachéw wykonywac z dachowki lub materiatéw dachéwkopodobnych w odcieniach czerwieni lub brazu.

3. Zalecane jest stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczenia elewacji — cegta, kamien, drewno, tynk.

4. Obowigzuje sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych terenu z mozliwoscia miejscowego wycofania
ogrodzenia od strony drég w gtab terenu dziatki. Wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekracza¢ 2.0 metrow ponad poziom

terenu.

Rozdziat V
Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. 1. W celu umozliwienia realizacji inwestycji publicznej polegajacej na potaczeniu ul. M. Dabrowskiej z ul. Norwida,
nalezy wydzieli¢ geodezyjnie obszar terenu o parametrach okreslonych na rysunku planu z przeznaczeniem na droge
publiczna.

2. W celu umozliwienia realizacji inwestycji publicznej polegajacej na przebudowie i modernizacji ul. Norwida, nalezy
wydzieli¢ geodezyjnie obszar terenu o parametrach okreslonych na rysunku planu z przeznaczeniem na droge publiczng.

3. Nalezy zachowac¢ kierunek projektowanego wydzielenia pasa drogowego ul. M. Dabrowskiej prostopadty do osi
ul. Norwida w miejscu planowanego skrzyzowania.



4. Dopuszcza sie podziat obszaréw przeznaczonych w planie pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne zgodnie z
zasadg przedstawiong na rysunku planu, z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 550 m?;

2) nalezy zachowa¢ kierunek projektowanych podziatéw obszaréw oznaczonych na rysunku planu symbolami O1MN i
02 MN na dziatki budowlane, w przyblizeniu prostopadty do pasa drogowego ul. Norwida.

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu obowigzujg standardy jakosci srodowiska okreslone w aktualnej ustawie
Prawo ochrony srodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem zapiséw dotyczacych ochrony przed emisjami zwigzanymi z
eksploatacja drog i linii kolejowych.

2. W obrebie pasa drogowego ul. Norwida nalezy wprowadzi¢ szpalery zieleni ograniczajacej poziom emisji hatasu z
ciggéw komunikacyjnych na tereny mieszkaniowe.

3. Wprowadza si¢ nakaz odprowadzania sciekéw bytowych do kanalizacji miejskiej.

4. Gromadzenie i usuwanie odpaddéw zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem nieruchomosci musi odbywac sie w oparciu
0 zorganizowany system gromadzenia i usuwania odpadow.

5. Projektowane budynki nalezy ogrzewac przy wykorzystaniu rozwigzan i urzgdzen ekologicznych oraz nalezy dazy¢ do
ograniczenia szkodliwych emisji z kottowni indywidualnych w budynkach istniejgcych poprzez wspieranie ich modernizacji na
urzadzenia bardziej przyjazne srodowisku — jak np. wymienione w § 25.

6. Dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej dla celow
zwigzanych z utrzymaniem i pielegnacjg ogrodéw. Wody opadowe z terenéw ulic muszg by¢ odprowadzane do kanalizaciji
deszczowej.

7. Wprowadza sie zakazy:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

1) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu;

2. gromadzenia i skladowania odpadow nie zwigzanych ze zwyktym uzytkowaniem nieruchomosci;

3. stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drég, placéw i dojazddéw.

§ 15. 1. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych na terenie objetym ustaleniami planu, prace budowlane
winny by¢ przerwane a teren udostepniony dla ratowniczych badan archeologicznych.

2. Wojewddzki Konserwator Zabytkdw moze okresli¢ zakres i sposdb eksploatacji gruntéw, na ktorych zostaty dokonane
znaleziska archeologiczne.

Rozdziat VI
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie

§ 16. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznych.

§ 17. W granicach opracowania planu nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong na podstawie odrebnych przepiséw
ani tereny szczegolnie narazone na niebezpieczenstwo wystapienia klesk zywiotowych.

Rozdziat VI
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i rozbudowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Obsluge komunikacyjng terenu objetego planem zapewnig ulice: J. Korsaka; M. Dabrowskiej; E. Plater
potaczone z ul. Norwida - bedace drogami publicznymi. Planowane parametry drég okresla § 7i § 8.

2. Modernizacje ulic: J. Korsaka i E. Plater w rejonie ich skrzyzowan z ul. Norwida nalezy projektowaé zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego ,EtK — Norwida”.

3. Projekt potgczenia ulic M. Dabrowskiej z ul. Norwida nalezy uzgodni¢ z zarzadcami tych drég.

§ 19. 1. Zasilanie planowanej zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej w energie elektryczng planuje sie z
przebudowanych urzgdzen elektroenergetycznych niskiego napiecia na warunkach zarzadcy sieci.

2. Nalezy przebudowac¢ istniejaca linie napowietrzng niskiego napiecia, ktérej przebieg koliduje z jezdniami planowanego
uktadu komunikacyjnego.



§ 20. 1. Zaopatrzenie w wode planowanej zabudowy nastgpi z istniejacych i przebudowanych przewoddéw wodociagu
miejskiego.

2. Planuje sie przebudowe miejskiej sieci wodociggowej zlokalizowanej w obszarze objetym planem w celu poprawy jej
parametrow technicznych i uzytkowych. Sie¢ wodociggowa powinna spetniaé obowigzujace wymagania przeciwpozarowe
przewidziane prawem.

§ 21. 1. Scieki sanitarne z istniejacej i planowanej zabudowy musza byé odprowadzane do istniejacej i planowanej
kanalizacji sanitarne;j.

2. Nalezy wybudowac kanalizacje sanitarng w obszarach paséw drogowych ulic: M. Dagbrowskiej i Norwida z
obowigzkiem przytaczenia istniejacej i planowanej zabudowy.

§ 22. 1. Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych ciggéw komunikacyjnych nalezy odprowadza¢ do planowanej
kanalizacji sanitarnej.

2. Nalezy wybudowa¢ kanalizacje deszczowg w obszarach paséw drogowych zaopatrzong we wpusty uliczne, z
mozliwoscig odprowadzenia wod opadowych takze z terendw istniejacej i planowanej zabudowy.

§ 23. Adaptuje sie istniejaca sie¢ gazowa z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i budowy nowych odcinkéw
gazociagu bez koniecznosci wprowadzania zmian do niniejszego planu.

§ 24. 1. Podtaczenie istniejacych i planowanych budynkéw do sieci telefonicznej, teleinformatycznej, telewizji kablowe;j i
innych ustug zwigzanych z przekazywaniem informacji nalezy realizowa¢ w oparciu o budowe odpowiednich urzadzen i sieci
bez konieczno$ci wprowadzania zmian do niniejszego planu.

2. Zaleca sie budowe sieci wymienionych w ust. 1 w formie instalacji podziemnych.

3. Zakazuje sie budowy w obszarze objetym planem, urzadzen telekomunikacyjnych wymagajacych ustanowienia strefy
ochronnej ze wzgledu na szkodliwg emisje do Srodowiska.

§ 25. 1. Zaopatrzenie istniejacej i planowanej zabudowy w energie cieplng przewiduje sie z indywidualnych zrédet ciepta
pracujacych w oparciu o ekologiczne paliwa i nosniki energii, takie jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna, drewno,
kolektory stoneczne, pompy ciepta itp.

2. Dopuszcza sie na terenie objetym planem budowe sieci centralnego ogrzewania i podtaczenie do niej istniejacej i
planowanej zabudowy bez konieczno$ci wprowadzania zmian w niniejszym planie.

Rozdziat IX
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 26. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej [MN] w wysokosci 0 %
2) dla terenéw drog publicznych [KD] w wysokosci 0 %

Rozdziat X
Ustalenia koncowe

§ 27. W granicach opracowania niniejszego planu uchyla sie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego ,EtK — Norwida” uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/357/02 Rady Miasta Etku z dnia 27 maja 2002 r.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Etk.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

§ 30. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Etk.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku
Krzysztof Marcinczyk



