UMOWA Nr PG-GN.032.11.2015

zawarta w dnill .ooeevvveieinnnen. 2015r,

pomigdzy Miastem Etk z siedzibg w Etku przy ul. Pitsudskiego 4, reprezentowanym przez
.............................................................................. , Zwanym w dalsze] tresci umowy
"Zamawiajgcym”, przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Jarostawa Wrobla, a
................................................ prowadzgcym/prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg

pod fITME e e e, ) z siedzibg
................................................................. cnumerze NIP ..............._._... inumerze
Regon ... , wpisang do ewidencji dziatalnosci gospodarcze;
Prowadzone] PIZeZ .........cccoiiiei i podnr ... , ZWanym w

dalszej tresci umowy ,Wykonaweg®, uprawnionym do wykonania niniejszej umowy, o
nastepujacej tresci:

Rozdziat 1.
Przedmiot i terminy wykonania umowy.

Przedmiotem zamowienia jest wykonywanie operatéw szacunkowych okreslajacych
wartosci praw do nieruchomosci na potrzeby gospodarowania zasobem
nieruchomosci Miasta Efk {j.

Pozycja pierwsza - Oznaczanie przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali komunalnych w oparciu
o posiadang przez Zleceniodawce dokumentacjg techniczna budynkow oraz wykonywanie
operatdw szacunkowych okreslajgcych wartosci praw do nieruchomosci lokalowych i garazy
(jako nieruchomosci lokalowych lub gruntowych) na potrzeby gospodarowania zasobem
nieruchomoséci Gminy Miasta Elk, wynikajgcych z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami oraz przepisow szezegolnych,

Zakres przedmiotowy: nieruchomosci lokalowe w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca
1994r o whasnosci lokali, celem sprzedazy w trybie przetargu badz bezprzetargowo na rzecz
najemcow, oraz garaze jako nieruchomosci lokalowe lub gruntowe.

Pozycja druga - Wykonywanie operatéw szacunkowych okreslajgcych wartosci praw do
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na potrzeby gospodarowania zasobem
nieruchomosci Miasta Etk, wynikajgcych z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami oraz przepisow szczegoinych:

a) za kazdg pierwszg wyceniang nieruchomos¢ w ujgciu wieczysto-ksiggowym objeta
jednym zleceniem oraz za kazdg pierwszg wyceniang dziatkg wchodzaca w skiad jednej
nieruchomosci, celem obrotu, o ktérym mowa w art. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami, a takze celem ustalenia opfaty planistycznej po zbyciu
nieruchomosci, sprzedazy nieruchomosci uzytkownikowi wieczystemu (wspoétuzytkownikom
wieczystym} lub przeksztalcenia prawa uzytkowania (wspotuzytkowania) wieczystego w
prawo wiasnosci (wspotwlasnosci), za kazdg pierwszg wyceniana nieruchomos$é w ujeciu
wieczysto-ksiggowym objetg jednym zleceniem do ustalenia optaty adiacenckiej z tytutu
wybudowania infrastrukiury technicznej, budowy lub modemizacji drogi, za kazda pierwsza
wyceniang dziatke wehodzacy w sktad jednej nieruchomosci do ustalenia optaty adiacenckiej
z tytufu dokonanego podziatu geodezyjnego.

b} za kazdg nastepng wyceniang nieruchomo$¢ w ujeciu wieczysto-ksiegowym
powyZe| pierwszej, o ktore] mowa w pozycji drugiej pkt a), objeta jednym zleceniem oraz za
kazdg nastepng wyceniang dziatke powyzej pierwszej, o ktorej mowa w pozycji drugiej pkt
a), wchodzgeg w sktad jednej nieruchomosci, celem obrotu, o ktorym mowa w art. 13 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami, a takze za kazda nastepna
wyceniang nieruchomos¢ w ujgciu wieczysto-ksiggowym, powyzej pierwszej;, o ktorej mowa
w pozycji drugiej pkt a), objetg jednym zleceniem do ustalenia optaty adiacenckie] z tytutu
wybudowania infrastrukiury technicznej, budowy lub modernizacji drogi, za kazda nastepng
wyceniang dziatke wchodzgcg w skiad jednej nieruchomoéci, powyzej pierwszej, o kiorej
mowa w pozycji drugiej pkt a), objetg jednym zleceniem do ustalenia oplaty adiacenckigj z
tytutu dokonanego podziatu geodezyjnego.




1. Szczegotowy zakres | termin wykonania poszczegdlnych prac zwigzanych z wyceng
nieruchomosci bedg okreslane w zatgcznikach do niniejsze] umowy.

2. Termin wykonania operatu strony okreslajg na 14 dni od daty ofrzymania przez
Wykonawce zatacznika do umowy o ile Zamawiajgcy nie ustali diuzszego terminu. Qdbior
operatu szacunkowego nastgpi w formie pisemnej w terminie 3 dni roboczych od daty
przekazania.

3. Termin wykonania umowy — od daty podpisania umowy do 31.12.2016 r.

Rozdziat 2.
Wvynagrodzenie za przedmiot umowy.

1. Za wykonanie przedmiotu umowy nalezna jest zaptata fgcznie z naleznym podatkiem
VAT, przy zastosowaniu nastepujgcych cen jednostkowych:

Pozycja pierwsza

Wynagrodzenie jednostkowe za wykonanie przedmictu umowy, lgcznie z naleznym

podatkiem VAT stanowi: ............. ZESIOWNIE: .o

Wynagrodzenie jednostkowe za wykonanie oznaczenia lokalu w przypadku jego

niesamodzielnoéci stanowi 20% wynagrodzenia jednostkowego za wykonanie przedmiotu

umowy.

Pozycja druga
a) Wynagrodzenie jednostkowe za wykonanie przedmiotu umowy, tgcznie z naleznym

podatkiem VAT stanowi: .........zb Sfownie: ...
b) Wynagrodzenie jednostkowe za wykonanie przedmiotu umowy, tgcznie z naleznym
podatkiem VAT stanowi: ...........zb sfownie: ...

2. Jednostka okreslajgca naleznosc za wykonanie zamdwienia jest nieruchomosé lokalowa
lub gruntowa celem obrotu lub aktualizacji optaty za uzytkowanie wieczyste, a w
przypadku sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajgcego warto$¢ nieruchomosci
celem ustalenia optat, o ktorych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami oraz
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynagrodzenie liczone jest w
nastepujgcy sposdb:

a) oplata planistyczna — iloczyn trzykrotnosci ceny jednostkowej z poz 2a) oraz ilosei
zbywanych nieruchomosci po zmianie planu,

b) oplata za przeksztatcenie prawa uzytkowania (wsp&tuzytkowania) wieczystego w
prawo wiasnoéci lub sprzedazy nieruchomosci na rzecz uzytkownika wieczystego —
wg ilosci nieruchomosci po przeksziatceniu lub sprzedazy, niezaleznie od stanu
prawnego ti. nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci lub wspdtwiasnosci.

c) optata adiacencka — wg ilodci dziatek po podziale badz ilosci nieruchomosci po
inwestycii,

3. Zaptata wynagrodzenia nastgpi w terminie 14 dni od daty odbioru operatu, na podstawie
przediozone] faktury

4. Kary z tytutu nieterminowego wykonania zamoéwienia, okreslonego zatgcznikiem do
umowy wynosza 2,5% kwoty zamoéwienia za kazdy dzien zwioki i zostana potrgcone z
faktury.

5. Przewidywane lgczne wynagrodzenie za realizacje przedmiotu umowy wyniesie
43,788,00 zt (35.600 z! netto + podatek VAT 23%).

Rozdziat 3.
Obowigzki stron.

1. Wykonawca jest zobowigzany do wykcnywania czynno$ci szacowania nieruchomosci
okreslonych niniejszg umowa zgodnie z wymogami Zamawiajacego, z zasadami
wynikajgcymi z przepisbw prawa i standardami zawodowymi, ze szczegding
starannoécia wiasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnoéci oraz z zasadami
etyki zawodowej, kierujgc sie zasadg bezstronnoéci w wycenie nieruchomosci.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu zamowienia w terminie od daty
podpisania umowy do dnia 31 grudnia 2016 roku.

3. Wszelkie rozbieznosci pomiedzy stanem faktycznym a stanem prawnym nieruchomosci,
stwierdzone podczas ogledzin nieruchomosci, Wykonawca niezwlocznie zgtosi do
Zamawiajgcego celem ich usuniecia. Dotyczy to w szczegdinosci przypadkéw: obiektow

2




o

10.

11.

12.

13.

i urzgdzen znajdujgcych sie na wycenianej nieruchomosci gruntowej lub przy granicy na

dziatkach do niej przylegtych, kiére nie sg zainwentaryzowane na podktadach

mapowych pobranych ze Starostwa Powiatowego, badZ stanu nieruchomosci
lokalowych odbiegajgcego od pokazanego na rzucie kondygnacyjnym udostepnionym
przez Zleceniodawce

Na zgdanie Zamawiajacego, Wykonawca usunie wszelkie wady w przedmiocie

zamébwienia stwierdzone w okresie rekojmi, w uzgodnionych dwustronnie terminach.

Okres regkojmi, o kidrej mowa w ust. 3 wynosi 12 miesiecy.

Koszty zwigzane z uzyskaniem wszelkich danych o nieruchomosciach przy szacowaniu

nieruchomosci a w szczegdlnosci danych z operatu ewidencji gruntéw Starostwa

Powiatowego w Etku obcigzajg Wykonawce.

Wykonawca zobowigzuje sig ztozy¢ sporzgdzone i oprawione operaty szacunkowe, do

Zamawiajgcego w 2 egzemplarzach.

Operaty szacunkowe winny zawierac okreslenie wartosci naktadow:

a) zgtoszonych przez najemce nieruchomosci lokalowych, poniesionych na podniesienie
standardu lokalu z uwzglednieniem terminu poniesienia naktadéw, stopnia zuzycia
rzeczy wykonanych,

b) poniesionych na adaptacie strychu na cele mieszkaniowe,

c) poniesionych i w postgpowaniu o ustalenie optaty planistycznej i adiacenckiej, wg
wiasciwych przepisow.

Wykonawca przed sporzadzaniem operatu szacunkowego nieruchomosci lokalowej

dokona oznaczenia lokalu niezbednego do wystapienia o stwierdzenie jego

samodzielnosci. W przypadku niesamodzielnosci lokalu Wykonawca dokona oznaczenia
niezbednego do odmowy stwierdzenia samodzielnosci iokalu.

Przedsigbiorca prowadzgcy dziatalnoS¢ gospodarczg w  zakresie czynnosci

rzeczoznawstwa majgtkowego podiega odpowiedzialnoSci cywilne] za szkody

wyrzgdzone w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu umowy.

Zamawiajgcy udostepni do procesu szacowania nieruchomoséci posiadang

dokumentacje inwentaryzacji budynkéw komunalnych oraz wglad do rejesiru

nieruchomaosci, mapy ewidencyjnej i zasadniczej miasta Etk.

Strony ustalajg wysokos¢ odsetek za zwioke w zaptacie faktury w wysokosci ustawowo

obowiazujgcej w dacie ptatnosci faktury, ptatne na zgdanie Wykonawecy.

W przypadku nie odebrania operatu szacunkowego z powodu jego niewlasciwego

wykonania, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wstrzymania lub odmowy zaptaty

stosowne] czesci wynagrodzenia.

Rozdziaf 4.
Zmiana, przerwanie, odstapienie od umowy, kary umowne.

Jezeli Zamawiajgcy zmieni dane, na podstawie ktérych Wykonawca realizuje prace
bedgce przedmiotem umowy i wptynie to na zakres tych prac, Wykonawca ma prawo
domagac sig od Zamawiajgcego stosownej zmiany ustalonego terminu wykonania prac.
Okolicznosci wskazane w pkt. 1 wymagajg sporzadzenia stosownego protokotu.

W przypadku przerwania prac na zadanie Zamawiajgcego z powodu okolicznosci, za
ktére odpowiada Zamawiajgcy lub w razie rozwigzania umowy z przyczyn, za kidre
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci, wysokos¢ wynagrodzenia za wykonane prace
zostanie ustalona na podstawie dwustronnego protokotu zaawansowania prac.

Jezeli Zamawiajgcy nie zglosi sie w umowionym terminie do sporzadzenia protokolu, o
ktérym mowa w rozdz. 4 pkt 2 | 4 Wykonawca sporzgdzi protokot jednostronnie.

Protokdt, o ktérym mowa w rozdz. 4 pkt 5 bedzie podstawa do naliczenia wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy.

W przypadku odstapienia od umowy w cafosci fub w czesci przez jedna ze stron, z
przyczyn nie wynikajgcych z naruszenia warunkow tej umowy, strona winna odstapieniu
zaptaci drugiej stronie karg umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo rozwigzania tej umowy z 1 miesigecznym
wypowiedzeniem, z mozliwoscig skrécenia okresu za zgodg obu stron, w przypadku
stwierdzenia braku rzetelnosci i starannosci Wykonawcy w kolejnych 2 miesigcach jej
realizacji.

W przypadku zwioki w sporzgdzaniu przedmiotu zamoéwienia, naliczone zostana kary
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umowne w wysokosci 2,5% dziennie wartosci zlecenia, poczawszy od pierwszego dnia
po dokonaniu catkowitego potrgcenia z faktury, do maksymalne] wysokosci
odpowiadajacej warto$ci przedmiotu zlecenia.

9. Kary umowne nie wytaczajg odpowiedziainosci Wykonawcy na zasadach ogoinych.

10. W przypadku niedostarczenia przez Wvykonawce przedmiotu zlecenia, nalezne
Zamawiajgcemu odszkodowanie zostanie naliczone odpowiednio do zapisow pkt. 8 na
dzien rozwiazania niniejszej umowy.

Rozdziat 5.
Postanowienia koncowe.

1. Z ramienia Wykonawcy za wykonanie umowy odpowiedzialny jest rzeczoznawca
MajatkoWy e upr. zawodowe nr ......
2. Zamawiajgcego w kontaktach z Wykonawca reprezentuje

a) Marta Herbszt — Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki

Nieruchomo$ciami

b) Tomasz Szymanski — Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami.
3. Nadzér nad prawidtowym wykonaniem przedmiotu umowy sprawowac bedg ze strony
Zamawiajacego odpowiednio do zakresu obowigzkow pracownicy Referatu Gospodarki
Nieruchomos$ciami: Anna Hanusko, Ewa Galinska, Dorota tuczaj, Pawet Gorski, Sylwia
Pradzynska, llona Rynkiewicz.
4. Do odbioru przedmiotu umowy upowaznieni 83:

a) Marta Harbszt — Naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego i Gospodarki

Nieruchomosciami

b) Tomasz Szymanski — Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami
5. Weszelkie zmiany i uzupetnienia tresci ninigjszej umowy wymagaja dla swe] waznosci
formy pisemnej w postaci aneksu.
6. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy stosuje sig przepisy kodeksu cywilnego.
7. Spory mogace zaistnie€ przy wykonywaniu umowy rozstrzygnie sad wiasciwy dia
siedziby Zamawiajacego.
8. Umowa =zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu otrzymuje Zamawiajgcy | Wykonawca.

Zamawiajgcy: Wykonawca

Zalaczniki do umowy;
i wz6r zlecenia na nieruchomosé lokalowa
2. wzor zlecenia na nieruchomos¢ gruntowa




Sl

ZALACZNIK NR 1
do umowy nr PG-GN. 032.11.2015 2 dnia .c.ovvvvviniivinreiancinnnn I

Przedmiol ZamOWICTHIR — . e e r e oo e et e s e e s

Laczny termin wykonania wyceny — 14 dni.

Zamawiajacy: Wykonawca:

I Oznaczenie odr¢bnej wlasnosci w/w lokalu mieszkalnego:
1. Data otrzymania zatgeznika przez WyKONawee — ..ot
2. Data  przekazania oznaczenia  odrebnel  wlasnosei  lokalu  zamawiajgcemu -
.............................................................. . zgodnie z ktorym lokal spelnia/nie spelnia warunkdw
samodzielnego lokalu mieszkainego.
H Sporzadzenie operatu szacunkowego w/w lokalu mieszkalnego.
1. Data otrzymania zalgcznika przez wyKOnawee - ..o
2. Data przekazania operatu zamawiaJgCeMU = ..ovvvvevvierecrermrerieesvinseeoeoee s eeneesoeeeeeereeens

Protoko!l odbioru
operatu szacunkowego

1. Operat szacunkowy zostal wykonany /nie zostal wykonany zgodnie z umows, a w

szczegoOinosei z postanowieniem rozdziatu 3,

2. Przyczyny nicodebrania OPETAIU ..ottt e

3. Zwrocono Wykonawey do poprawy W diHlL oottt et ee s rrens

4. Data ponownego przekazania operati ZamawiajdCemit = .ooioieoiierrioreertereeie e

5. Data odbioru operati SZACUIKOWEZD vttt

6. Wynagrodzenie ............. Zh (STOWNIE Lo ).

7. Kary z tytulu nieterminowego wykonania umowy WYNOSza ... 7t
(STOWNIE .ot e )1 zostang potracone z faktury.
Kary stanowia ............ % wynagrodzenia (za kazdy dzien zwloki 2,5%).

8. W przypadku stwierdzenia, iz przedmiotowy lokal nie spelnia- warunkéw samodzielneeo
przy 2

lokalu mieszkalnego wynagrodzenie zgodnie z umowa stanowi 20% wynagrodzenia za

wykonanie przedmiotu zamowienia, tj. ......oovvververenennn, 2 stownien o
Osoba upowazniona do odbioru: Wykonawea:
N 5
H
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¥

o
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ZAYACZNIK NR 2

do umowy nr PG-GN. 032,11.2015 zdnia ....ocoevvveivannan i r.
1. Przedmiot zamOwWiIenia — ...c..coocooiiiiiinii e
2.Data otrzymania zalgeznika przez Wykonawee — ...
3. Umowny termin wykonania Operatil — ...
Zamawiajacy: Wykonawea:

Protokdl odbioru operatu szacunkowego
1. Data przekazania ZamawiaJACEITILL .ivreeovir oottt et e e eecrs s e e vartae s e esaseeeeanes
2. Operat szacunkowy zostal wykonany /mie zostal wykonany/ zgodnie z umowa, a w
szczegOlnoscel z postanowieniem rozdziatu 3.

3. Przyczyny nieodebrania OPeratu ...

4, Zwrocono Wykonawey do poprawy W dnitl e e
5. Data ponownego przekazania operatit ZamawiajgCemll = .oo.ocovverevvniiircnnrireesiesee e eerianenns

6. Data odbioru operatt SZaCUNKOWEZO ..ottt

7. Wynagrodzenie wynosi ... zb (stownie: o

8 Kary z ftyvtulu npieterminowego wykonania umowy WwWynosza ........... vz}

i zostang potragcone z faktury.

Kary stanowig ........... % wynagrodzenia (za kazdy dzien zwloki 2,5%).
Osoba upowainiona do odbioru: Wykonawca:




