Zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowego na budynek socjalno-mieszkalny przy ulicy
Fukasiewicza 6A w Etku, dziatka nr geod. 2849

OPIS

do projektu zagospodarowania terenu budynku socjalno-mieszkalnego,
zlokalizowanego na dzialce o numerze geod. 2849.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.

- umowa z Inwestorem.

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

- aktualna mapa geodezyjna terenu w skali 1:500.

- uzgodniona z inwestorem koncepcja architektoniczno-urbanistyczna.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI ORAZ ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem inwestycji jest zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowego, zlokalizowane-
go na dziafce nr 2849 przy ul. Lukasiewicza 6A w Efku, nalezacej do Gminy Miasta Etk. Zakres
opracowania obejmuje projekt zagospodarowania terenu oraz projekt budowlany adaptacji bu-
dynku wraz z budowa przylacza wodociagowego oraz wykonaniem nowego zagospodarowania
terenu dziatki.

Niniejszy projekt stanowi¢ bgdzie podstaw¢ do wydania pozwolenia na budowg.

3. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Teren objgty opracowaniem stanowi fragment zabudowy ustugowo-przemystowo-sktadowe;j zlo-
kalizowanej przy ul. Lukasiewicza. Od péinocy teren inwestycji ograniczony jest ulica dojazdo-
wa do terenu zaktadu MZK, od wschodu i potudnia istniejaca zabudowa przemystowo-sktadowa,
a od zachodu ulica Lukasiewicza. Teren inwestycji jest zabudowany istniejacym budynkiem
ustugowym o wysokosci czterech kondygnacji nadziemnych, z dachem ptaskim.

Przedmiotowy teren jest w zasadzie plaski. Dostgp kotowy 1 pieszy do dziatki zapewniony jest od
strony ulicy Lukasiewicza.

Zakres opracowania obejmuje urzadzenia podziemne 1 naziemne infrastruktury technicznej, nie-
zbedne do zaopatrzenia projektowanego budynku w energi¢ elektryczna, wodg, odprowadzenie
wod opadowych, jak réwniez zapewniajace powiazanie z istniejacym ukladem komunikacji ko-
towej 1 piesze;.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Zmiana sposobu uzytkowania budynku wynika z ustalen z Inwestorem wedtug miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Budynek zostanie adaptowany
Projekt przewiduje swoim zakresem:
- adaptacj¢ budynku ustugowego na budynek socjalno-mieszkalny,
- przebudowg kottowni budynku,
- budowg przytacza wodociagowego,
- budowg przytacza do sieci Elkman,
-oswietlenie zewngtrzne,
- przebudowg kanalizacji deszczowej,
- budowg dojs¢ 1 dojazdéw utwardzonych,
- budowg placu zabaw o powierzchni min 50m2,
- przebudowg ogrodzenia,
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- zagospodarowanie zielenia.

Adaptacja budynku bedzie polegata na wydzieleniu z istniejacych pomieszczen 19 odreb-
nych lokali mieszkaniowych. Zaprojektowano ocieplenie budynku wraz z wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej. Istniejace poszycie elewacji (blacha trapezowa) zostanie zamienione na
tynk cienkowarstwowy. Dach budynku ociepli¢ welna mineralng i pokry¢ papa termozgrzewalna.
Projekt obejmuje réwniez modernizacj¢ istniejacej kottowni olejowej wraz z wykonaniem no-
wych instalacji wewngtrznych typu c.o., wod-kan, teletechnicznych oraz elektroenergetycznych
Parter budynku dostepny bedzie dla oséb niepetnosprawnych za pomoca zaprojektowanego pod-
jazdu dla wézkéw inwalidzkich.

Zaprojektowano nowe przytacze wodociaggowe do budynku oraz nowe przylacze do sieci
ELKMAN zgodnie z projektem branzy elektryczne;.

Oswietlenie zewngtrzne stanowi¢ beda dwie lampy zamocowane na elewacji budynku.
Szczegbdty wedtug branzy elektryczne;.

Wody opadowe z nawierzchni utwardzonej beda odprowadzane do istniejacej kanalizacji
deszczowej za pomoca nowego wpustu D400 z przykanalikiem z rur SN8 $rednicy D200 do ist-
niejacej studni. Natomiast wody opadowe z dachu wykona¢ z rur SN4 $rednicy D160. Rury spu-
stowe wyposazy¢ w czyszczaki umozliwiajace okresowe usuwanie zanieczyszczen.

Dostep kotowy do obiektu zapewnia¢ bedzie istniejacy zjazd z ulicy Lukasiewicza. Na te-
renie dziatki nr 2849 zaprojektowano 10 miejsc postojowych, zgodnie ze wskaznikiem 0,5 miej-
sca na jedno mieszkanie, w tym jedno miejsce dla os6b niepetnosprawnych (oznakowane zna-
kiem poziomym i pionowym).

Istniejace nawierzchnie utwardzone, podesty i schody zewngtrzne nalezy rozebrac i zuty-
lizowa¢. Nowe nawierzchnie, podesty, schody, podjazd dla niepelnosprawnych, opaskg¢ wokét
budynku nalezy wykona¢ z kostki betonowej w otoczeniu kraweznikdw i obrzezy betonowych,
ewentualnie palisady. Dojscia i inne elementy utwardzone nalezy wykona¢ z kostki betonowej o
grubo$ci 6cm szarej, natomiast dojazdy i parkingi z kostki betonowej grafitowej grubosci 8cm.
Na rampie dla niepelnosprawnych stosowac kostke bezfazowa. Nawierzchnie utwardzone nalezy
wykona¢ zgodnie z rysunkami.

Zaprojektowany plac zabaw dla dzieci o powierzchni min. 50m2 nalezy wykona¢ zgodnie
z norma PN-EN 1176: 2009 ,,Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie” o nawierzchni piasz-
czystej. Plac zabaw nalezy wyposazy¢ w:

- piaskownicg o $rednicy min. 250cm o konstrukcji ze stali cynkowanej, malowanej proszkowo
oraz ptyty HDPE. Piaskownica musi posiada¢ min. 4 siedziska z ptyty.

- hustawke typu wazka o wymiarach min. w rzucie 250x35cm wykonana ze stali cynkowanej,
malowanej proszkowo oraz ptyty HDPE,

- bujak na sprezynie typu ,,kucyk” o wymiarach min. w rzucie 95x25cm wykonany z ptyty HDPE

- tablice z regulaminem placu zabaw o wymiarach min. 40x60cm. i wysokosci min 130cm.; kon-
strukcja ze stali ocynkowanej i malowanej proszkowo; tablica: ptyta wodoodporna,

- tawke drewniang z oparciem na stelazu metalowym o dtugosci min. 160cm. Stelaz ze stali kon-
strukcyjnej, malowanej proszkowo. Drewno impregnowane prézniowo - ciSnieniowo.

Zabawki nalezy rozmiesci¢ zgodnie z norma PN-EN 1176, w ten sposéb, aby poszczegdlne stre-

fy bezpieczenstwa zabawek nie pokrywaty sig.

Plac zabawy zostanie wydzielony ogrodzeniem systemowym panelowym o wysokosci paneli

min. 100cm. Panele kratowe z drutu gr.omm o szeroko$¢ panelu okoto 2500mm. Panele z po-

wtoka poliestrowa lub cynkowane i malowane proszkowo w kolorze szarym (RAL 7030). Stupki

ogrodzenia stalowe z zaslepkami o przekroju min. 40x60mm. Montaz paneli do stupéw za po-

moca obejm lub na taczniki, faczonych ze soba §rubami nierdzewnymi z nakrg¢tkami zrywalnymi.

Stupki osadzone w stopach fundamentowych zaglebionych 50cm. Furtka o szeroko$ci min.

120cm z wypetnieniem panelem kratowym, otwierana na zewnatrz, wyposazona w zamek klam-

kowy i samozamykacz.
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Teren dziatki zostanie czgsciowo wydzielony ogrodzeniem, stanowiacym kontynuacj¢
ogrodzenia od strony pétnocnej, wschodniej i potudniowej. Ogrodzenie, ktére bedzie czgsciowo
kontynuacja istniejacego, nalezy wykona¢ zgodnie z zataczonymi rysunkami. Stupki osadzone
beda na fundamencie liniowym — betonowym, zagtebionym 50cm i wystajacym nad teren Scm.
Szerokos¢ fundamentu 20cm. Od strony ulicy istniejace ogrodzenie nalezy zdemontowac.

W otoczeniu projektowanych dojs¢ i dojazdéw nalezy wykona¢ rekultywacje istniejacych
i nowo projektowanych trawnikéw. Usuna¢ wszelkie zanieczyszczenia stale tj., elementy beto-
nowe, kamienie itp. a nast¢pnie uzupetni¢ czarnoziem do miazszosci warstwy min.8cm. Wyko-
na¢ nasadzenia:

- 2 szt. klon pospolity wysokosci min 200cm

- 10 szt. deren Bialy wysokosci min. 50cm

- 10 szt deren Elegantissima wysokosci min. 50cm

- 4 szt. Krzewuszka Nana wysokosci min. 50cm

Uzupetnieniem zagospodarowania terenu jest dostawa dwéch konteneréw na odpady komunalne
o pojemnosci min. 1100L oraz dwdéch koszy betonowych z wktadem stalowym o pojemnosci
min. 351. Kontenery wykonane z tworzywa sztucznego, z klapa zamykana od géry oraz wyposa-
zone w kétka gumowe ulatwiajace przemieszczanie kontenerow.

Powierzchnia terenu inwestycji: 1574,33 m?2

Powierzchnia zabudowy projektowane;j: 324,15 m?2

Powierzchnia dojazdéw, parkingdw: 346,16m2

Powierzchnia doj$¢ pieszych: 192,80m2

Powierzchnia zieleni urzadzonej: 711,22 m2
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