Zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowego na budynek socjalno-mieszkalny przy ulicy
Lukasiewicza 6A w Etku

OPIS TECHNICZNY

do projektu zmiany sposobu uzytkowania budynku uslugowego na budynek
socjalno-mieszkalny, zlokalizowanego w Elku przy ul. L.ukasiewicza 6A, na
dzialce o0 numerze geodezyjnym 2849.

1.Charakterystyka ogélna inwestycji.
Istniejacy budynek ustugowy adaptuje si¢ na budynek o funkcji mieszkalnej wielorodzinne;j.
- technologia wykonania - konstrukcja tradycyjna, budynek murowany, z
- elementami zelbetowymi - stupy, podciagi, strop, schody
- dach ptaski, o nachyleniu potaci 4°.
- wysoko$¢ zabudowy - 4 kondygnacje nadziemne
- budynek niepodpiwniczony
Projektuj¢ si¢ wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na:
- przebudowie pomieszczen, co pozwoli uzyskac 19 lokali mieszkalnych
- wymianie stolarki okiennej i drzwiowe;j
- renowacji scian wewngtrznych
- wymianie posadzek i podtég
- wymianie pokrycia dachowego wraz z przebudowa kominéw, obrébek blacharskich,
- wykonaniu nowego ocieplenia i elewacji budynku
- modernizacji istniejacej kottowni olejowe;]
- wykonaniu nowej instalacji c.o
- wykonaniu nowej instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej
- wykonaniu nowej instalacji elektroenergetyczne;j
- wymianie instalacji odgromowej

2.Stan istniejacy.
Usytuowanie i charakterystyka urbanistyczno-architektoniczna oraz konfiguracja terenu wedlug
projektu zagospodarowania terenu.

3.0pis inwestycji.
3.1. Poziom posadowienia

Przyjeto +- 0.00 = 128,77 na poziomie wykonczonej posadzki budynku.

3.2.Charakterystyka uzytkowa.

Projektowany budynek petni¢ bgdzie funkcje budynku socjalno-mieszkalnego. W budynku za-
projektowano 19 lokali mieszkalnych:

parter -4 mieszkania o pow. uzytkowej - 36,89m2, 37,91m2, 38,07m2, 53,01m2

I pigtro - 5 mieszkan o pow. uzytkowej - 37,13m2, 37,94m2, 44,25m2, 44,74m?2, 44,98m?2,

II pigtro - 5 mieszkan o pow. uzytkowej - 36,68m2, 37,71m2, 44,51m2, 44,6Om2, 46,39m?2,

III pigtro - 5 mieszkan o pow. uzytkowej - 36,53m2, 38,47m2, 44,47m2,45,09m2, 45,67m2,

3.3.Dane obliczeniowe.
3.3.1. Budyvnek socjalno-mieszkalny :

powierzchnia zabudowy - 320,77m2

powierzchnia uzytkowa - 998,95m2
w tym:
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powierzchnia podstawowa - lokale mieszkalne - 795,13m2
powierzchnia pomocnicza - kotlownia - 31,69m2
powierzchnia komunikacji - 1721 3m?2
kubatura budynku - 3838,50m3

3.4. Rozwigzania projektowe.

3.4.1. Sciany fundamentowe i zewnetrzne.

Sciany fundamentowe nalezy ocieplié¢ styropianem gr. 16cm EPS 100-036 ekstrudowanym, a
nastepnie. Sciany fundamentowe nalezy zaizolowa¢ przeciwwilgociowo materiatem bitumicz-
nym. Zaprojektowano rozebranie istniejacej oktadziny $cian zewnegtrznych z blachy trapezowe;]
oraz demontaz ocieplenia z welny mineralnej. Sciany zewnetrzne zostana ocieplone styropianem
gr. 16cm EPS 70-033. Ocieplenie $cian w miejscach otworéw okiennych i drzwiowych, nalezy
wykona¢ z wysunigciem izolacji o 3cm poza krawedz otworu. Sciany zostana wykonczone tyn-
kiem cienkowarstwowym mineralnym .Na $cianach parteru nalezy utozy¢ podwdjna warstwe
siatki zbrojacej z widkna szklanego.

3.4.2. Sciany wewnetrzne.

Czes$¢ $cian wewnetrznych zaprojektowano jako murowane gr.18cm z bloczkéw silikatowych/
$ciany miedzy lokalowe/. Scianki pomiedzy pomieszczeniami w lokalu mieszkalnym - murowa-
ne z cegly dziurawki gr. 6,5cm.Scianki nalezy otynkowaé tynkiem cementowo-wapiennym. Ist-
niejace nieréwnosci $cian wewngtrznych stanowiacych korytarze i klatke schodowa nalezy wy-
réwnac.

3.4.3. Stropodach.

Zaprojektowano docieplenie istniejacego stropodachu wetna mineralna twarda gr.25cm o wspoét-
czynniku 0,04W/m2K /szczegbty w specyfikacji technicznej/. Istniejace pokrycie nalezy zdjac i
wykona¢ nowe zgodnie z opisem rysunkéw. Dach pokryty bedzie 2x papa termozgrzewalng —
podktadowa i wierzchniego krycia /szczegéty w specyfikacji technicznej/. Przewiduje si¢ likwi-
dacje czesci kominéw oraz przemurowanie pozostaltych zgodnie z rysunkiem rzutu dachu. Nale-
zy wykonac obrébki blacharskie z blachy stalowej powlekanej gr. 0,5mm w kolorze szarym.

3.4.4. Kanaly wentylacyjne i kominy .

Nowe pionowe kanaty wentylacyjne nalezy wymurowac z pustakow ceramicznych wentylacyj-
nych 19x19cm. Wykonane przewody nalezy otynkowa¢ tynkiem cementowo-wapiennym. Prze-
widuje si¢ likwidacjg¢ czg$ci kominéw oraz przemurowanie ponad stropem pozostatych - zgodnie
z rysunkiem rzutu dachu. Kominy nalezy wymurowac¢ powyzej potaci dachu z cegly ceramiczne;j
petnej otynkowac¢ tynkiem cementowym. Na wymurowanych kominach nalezy wykona¢ czapki
betonowe, zbrojone konstrukcyjnie pretami #6. W kominach nalezy wykonaé otwory wentyla-
cyjne pionowe po przeciwlegtych stronach kanalu wentylacyjnego. W otworach nalezy osadzi¢
kratki wentylacyjne z PCV. Poziome kanaly wentylacyjne w pomieszczeniach nalezy wykonac z
rur ocynkowanych typu spiro obudowanych ptyta gipsowo-kartonowa na ruszcie stalowym o
przekroju okoto 20x20cm. Na wlotach kanatowych nalezy zamontowac kratki wentylacyjne .

3.4.5. Rynny i rury spustowe.

Zaprojektowano odwodnienie dachu poprzez system zewngtrznych rur spustowych fi=150. Wy-
prowadzonych na zewnatrz do nowych przytaczy kanalizacji deszczowej. Istniejace rynny i rury
spustowe nalezy zdemontowac i wykona¢ nowe odwodnienie z rynien i rur PCV. Na zakoncze-
niu rur spustowych stosowac czyszczaki systemowe.
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3.4.6. Okna.
Zaprojektowano okna z PCV. Izolacyjnos¢ cieplna okien U=0,9W/m2K Szczegéty wedtug ze-
stawienia stolarki. Okna montowane z taSmami izolacyjnymi - tzw. ,,ciepty montaz”.

3.4.7. Drzwi zewnetrzne.

Zaprojektowano drzwi zewngtrzne do budynku oraz do kazdego lokalu mieszkalnego jako stalo-
we — pelne. Klamki proste z zamkiem wpuszczanym i zapadka spr¢zynowa. Drzwi wyposazone
we wktadki bgbenkowe z kotkami o zwigkszonej odpornosci na manipulacyjne otwarcie. Wktad-
ka z systemem 6-cio zapadkowym. Drzwi pomalowane w kolorze RAL 7035 — jasno szary.
Szczegbdty wedlug zestawienia stolarki.

3.5. Izolacje termiczne.

- §ciany fundamentowe - styropian ekstrudowany gr. 16 cm, EPS-036
- §ciany zewngtrzne - styropian gr.16cm EPS-033

- dach - wetna mineralna gr.25cm, wsp. 0,04W/m2K

3.6. Izolacje przeciwwilgociowe.
- Izolacja stropodachu - 2x papa termozgrzewalna - podktadowa i wierzchniego krycia,
- Izolacja $cian fundamentowych- izolacja bitumiczna

3.7. Wykonczenie wewngtrzne.

3.7.1. Posadzki i podlogi.

Istniejace posadzki i podiogi miedzykondygnacyjne nalezy rozebra¢ do stropéw. Posadzke na
gruncie nalezy rozebra¢ do gigbokosci takiej, aby wykona¢ nowe warstwy posadzkowe zgodnie z
rysunkiem przekroju. Nalezy wykona¢ nowe posadzki wraz z ociepleniem posadzki na gruncie i
warstwa akustyczna mig¢dzystropowa ze styropianu gr. 3cm oraz posadzke betonowa gr.5cm,
stanowiaca warstwe¢ nosna i wyrOwnawcza podtogi. Przewiduje si¢ wykonczenie podiég w po-
mieszczeniach oraz ciagéw komunikacyjnych wyktadzina obiektowa PVC. Podesty i stopnie
klatki schodowej nalezy wytozy¢ gresem antyposlizgowym. Podtogi w kotlowni i sktadzie opatu
nalezy wykonczy¢ gresem antyposlizgowym.

W pomieszczeniach sanitariatéw podtogi wykonczone wyktadzing PVC. Szczegoty wedtug spe-
cyfikacji technicznej.

3.7.2.Tynki i okladziny $cian .

Tynk cementowo-wapienny kat.III (zatarty na gtadko), lub tynk gipsowy - $ciany i sufity wszyst-
kich pomieszczen.

W pomieszczeniach sanitariatéw — lamperie olejne w kolorach pastelowych, do wysokos$ci min.
2,0m nad podtoga. Sciany korytarzy na wszystkich kondygnacjach, klatki schodowej i kottowni —
lamperie do wysokosci 150cm.

Biegi i spoczniki schodéw nalezy zatrze¢ od spodu zaprawa cementowa na gtadko.

Piony wodno-kanalizacyjne nalezy obudowa¢ ptyta gips.-karton. na ruszcie stalowym, wyszpa-
chlowac i pomalowac tak jak $ciany.

3.7.3. Podokienniki.
Podokienniki wewnetrzne — PCV komorowe. Podokienniki zewngtrzne — blacha powlekana w
kolorze biatym.

3.7.4. Stolarka okienna i drzwiowa oraz $§lusarka budowlana.
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a) stolarka okienna— PCV, U=0,9 W/m2K

b) stolarka drzwiowa zewngtrzna oraz wejsciowa do lokali — stalowa , U=1, 3W/m2K

c) stolarka wewnetrzna w lokalach mieszkalnych - drzwi ptycinowe / MDF i HDF/, klamki pro-
ste z szyldem podtuznym, kolor stalowy

d) drzwi ppoz. musza posiada¢ samozamykacze

3.7.4. Slusarka budowlana.
Istniejaca balustrad¢ schodéw klatki schodowej wymieni¢ na nowa ze stali /wedtug rysunku/, a
nastgpnie pomalowac farba chlorokauczukowa.

3.7.5. Malowanie.

a) tynki wewngtrzne malowane dwa razy farba emulsyjna w kolorze biatym, w tazienkach kolory
pastelowe

b) elementy metalowe zagruntowane farba antykorozyjna, nastgpnie malowane dwukrotnie farba
do metalu w kolorze brazowym.

c¢) stolarka okienna i drzwiowa w lokalach w kolorze biatym .

d) drzwi stalowe w kolorze szarym.

3.8. Wykonczenie zewnetrzne.

3.8.1.Sciany zewnetrzne

Wykonczone tynkiem mineralnym — cienkowarstwowym, wykonanym metoda ,,Jekka-mokra”.
Kolorystyka elewacji zgodnie z zataczonymi rysunkami. Tynk typu baranek o granulacji 1,5mm.

3.8.2. Dojscia zewnetrzne i podesty wejsciowe

Wszystkie dojscia do budynku oraz opaske wokot budynku wykonaé z kostki betonowej grubosci
6cm w kolorze szarym. Stosowa¢ obrzeza betonowe z oporem. Przy schodach i pochylni dla nie-
petnosprawnych ze wzgledu na duze réznice wysokosciowe stosowac palisady betonowe w tawie
betonowej. Na podjezdzie stosowac kostke bezfazowa. W podescie wejsciowym przed drzwiami
zewnetrznymi nalezy zamontowaé wycieraczki stalowe o wymiarach 100x60cm. Balustradg
podjazdu dla niepetnosprawnych wykona¢ ze stali malowanej farba do metalu w kolorze szarym.

3.9. Instalacje.

a) wodociagowa zasilana z projektowanego przylacza do sieci wodociagowej - wedtug projektu
branzy sanitarnej.

b) kanalizacja deszczowa - do istniejacej instalacji na dzialce inwestora

c) oswietleniowa i gniazd wtykowych — wedtug projektu instalacji elektrycznych.

d) oswietlenia awaryjnego — wedtug projektu instalacji elektrycznych.

e) odgromowa - wedlug projektu instalacji elektrycznych.

f) wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie w pomieszczeniach mokrych i w kuch-
niach na najwyzszej kondygnacji

g) instalacja grzewcza — instalacja zasilana z wiasnej kottowni na paliwo ptynne

h) instalacja multimedialna z sieci miejskiej

i) instalacja teletechniczna

3.10. Ochrona przeciwpozarowa.
1. Klasyfikacja budynku :
- budynek socjalno-mieszkalny — ZLIV — budynek niski,
2. Odpornos¢ pozarowa budynku — D klasa
3. Odpornos¢ ogniowa elementéw budowlanych:
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- gtéwna konstrukcja no$na — $ciany, stupy, podciagi — R 30
- konstrukcja dachu — bez wymagan
- stropy REI 30
- §ciany zewnetrzne EI 30
- §ciany wewnetrzne EI 30
- przekrycie dachu bez wymagan
- §ciany stanowiace obudowg klatki schodowej — REI 30
- schody i spoczniki — R30
4. Stopien rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane — NRO
. Warunki ewakuacyjne
- dtugos¢ przejs¢ w pomieszczeniach budynku ZL IV nie przekracza dopuszczalnej wielkosci
40m,
- dlugo$¢ dojs¢ ewakuacyjnych przy jednym kierunku ewakuacji nie przekracza dlugosci 60m,
w tym 20m na poziomej drodze ewakuacyjne;j
- szeroko$¢ wyjs¢ ewakuacyjnych z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wynosi min.
0,9m
- szerokos$¢ poziomych drég ewakuacyjnych /doj$¢ ewakuacyjnych/ wynosi ponad 150cm
6. Oswietlenie awaryjne drég ewakuacyjnych dotyczy odcinkéw pozbawionych o$§wietlenia natu-
ralnego wg PN-EN 1838
7. Budynek wyposazony bedzie w ppoz. wytacznik pradu elektrycznego.
. Budynek wyposazony bedzie w instalacj¢ odgromowa wedtug PN-EN.
9. Zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 1/sek. dla budynku ZLIV,
zapewnia hydrant zewngtrzny DN80 w odlegtosci 35m od budynku.
10.Warunki techniczne dla kottowni olejowej ze sktadem opatu:
- §ciany pomieszczenia kottowni posiadaja odpornos¢ ogniowa EI60
- stropy odporno$¢ ogniowa REI60
- drzwi do kottowni musza posiada¢ odpornos$¢ ogniowa EI30
- pomieszczenie sktadu oleju opalowego posiada $ciany o odpornosci ogniowej E1120
- strop REI120.
- drzwi do tego pomieszczenia musza posiada¢ odpornos¢ ogniowa EI60
Olej magazynowany w zbiornikach z tworzywa sztucznego, przeznaczonych do tego celu. Zbior-
niki ustawione musza by¢ w wannie wychwytujacej o pojemnosci jednego zbiornika, lub zbior-
niki dwuptaszczowe bez wanny wychwytujace;j.
Pomieszczenie sktadu opatu posiada okno naswietlajace 60x60cm EI60.
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