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DECYZJA nr49/2010

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBL[CZNEG?

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt 2, art. 52 ust.1, art. 53, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 20
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.) oraz art. 104 Kod
postgpowania administracyjnego,
USTALAM SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA | WARUNKI ZABUDOWY TERENU

dia inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie i przebudowie istniejacego budy
uzytecznosci publicznej.

Whnioskodawea: gmina miasto Elk,

Lokalizacia inwestycji: obreb 1- Etk 1 miasta Etku, ul. Pilsudskiego 8, dziatki nr 201/4 i 201/5.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji, sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu
inne warunki i zalecenia okreslone sa w zalaczniku graficznym nr 1 (skala 1:500) oraz zalgezniku opisoy
nr 2 do decyzji. ;

Na teren objety niniejszg decyzjq moze by¢ wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego or
warunkach zabudowy innym wnioskodawcom.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi ¢
trzecich,

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakia
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji, '

Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

UZASADNIENIE

Gmina Miasto Elku, wystgpita w dniu 20.10. 2010 r. (data ziozenia wniosku) do Samorzadow
Kolegium Odwotawczego z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudt
i przebudowie istniejacego budynku uzytecznosci publicznej — siedziby Miejskiego Osrodka Pomocy Spotec
oraz przychodni lekarskich.

Na posiedzeniu w dniu 29.01.2010 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze wyznaczylo Woéita Gt
Prostki jako organ zastepczy do zalatwienia sprawy.

Granice terenu objetego wnioskiem oznaczono na kopii mapy w skali 1:500 linig koloru czerwonego.

Dila terenu planowanej inwestycji brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |
istnieje obowigzek opracowania takiege planu na podstawie przepiséw odrebnych.

Planowana inwestycja jest inwestycjg cefu publicznego, w rozumieniu art. 2, pkt 5 ustawy z dnia 27 m
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pdZn. zm.) w zwigzku z art. €
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 z p
Zm.). _

Analiza stanu faklycznego | prawnego terenu, na ktdrym przewiduie sie realizacie inwestycii.

Teren planowanej inwestycji obejmuje dziafki, oznaczone numerami 201/4 i 201/5, ktére zgodn
operatem ewidencji gruntéw majg powierzchnie odpowiednio 0,1170 ha i 0,1376 ha i obejmuje inne te
zabudowane (Bi). Dziatka nr 201/4 stanowi wspoiwlasnosé gminy miasta Elku i oséb fizycznych, a dzialka 2
jest wlasnoscig gminy miasta Elku. :

W abrebie dzialek nr 201/4 i 201/5 polozone sg nastepujgce podziemne sieci infrastruktury technicz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej, telekomunikacyinej, energetycznej, gazowej, centralr
ogrzewania oraz siec inna miejska. Na dziafce nr 201/4 znajduje sie budynek uzytecznosci publicznej, w ki¢
miesci sig przychodnia lekarzy rodzinnych oraz Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej.




Teren inwestycji polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukitadu urbanistyczn
miasta Elku, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg WKZ 534/17/d/79 z dnia 20.02.1879 1. pod nr A-17/S.

Teren objety wnioskiem nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochre
przyrody.

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowsnia przestrzennego miasta Elku, uchwalon
uchwala nr XVIl/170/2000 Rady Miasta Efku z dnia 26 kwietnia 2000 roku i zmienicnego uchwatami nr VIH/5e
Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 roku oraz. nr L1i/486/10 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 r
dla terenu objetego wnioskiem:
a) teren poloZzony jest w kwartale, oznaczonym na rysunku studium ,Polityka przestrzenna” symbolem Ag-86;
by teren podiegaigcy dzialaniom ogdlnym — Strefa Centraina (A);
¢) LAs-6 - Obszar $rédmiescia — centrum, wymagajgcy rehabilitacii zasobéw mieszkaniowych. F
projektowaniu zagospodarowania tego terenu nalezy uczytelni¢ ukiad przestrzeni publicznych, m. in. Pr
zaprojektowanie ciggu pieszego wzdluz ul. Armii Krajowej, na odcinku od dworca do ul. Wojska Polskie
Ustalone zostaly zasady rewitalizacji tych terenéw, ktore przedstawiono w Programie rewitalizacji E
sporzgdzonym w 2008 r.” '
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d) Teren polozony w strefie Centraingj (A):
1) cel gibwny strefy A:
- wyksztaiceme centralnej strefy migjskiej 0 najwyzszej jakoscl przestrzeni publicznej z koncentracjg, u:
srodmiejskie] i rewitalizacjq istniejace) zabudowy
2) cele operacyjne strefy A:
- podniesienie jakosci migjskiego o$rodka usfug o znaczeniu lokalnym i ponadlokainym
- ochrona | formowanie przestrzeni publicznych;
- ochrona | wykorzystanie waloréw kulturowych w dziataniach inwestycyjnych;
- podniesienie jakosci zasobow mieszkaniowych;
- stworzenie warunkow dla dziatalnoéci ofertowej miasta w zakresie zabudowy zgodne] z funkcjg st
centralnej;
- budowa parkingow w obrebie centrum miasta;
- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o pow1erzchn: sprzedazy powyzej 2000 m=,
3) funkcie strefy A - Centralnei:
- podstawowe: mieszkaniowa, usiug ogdinomiejskich, usiug centrotwérezych;
- uzupelniajace: rekreacja, nieucigzliwa dziatalnoé¢ gospodarcza,;
- funkcja wykluczona: przemyst.

Whnioskowana inwestycia nie koliduje z politykg przestrzenng miasta Eiku, okreslong w Sfud
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy z dnia 27 lipca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stud
uwarunkowat nie jest aktem prawa migjscowego.

Whioskowana inwestycja, zgodnie z rozporzadzenierm Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 rok
sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigt mogacych znaczaco oddzialywad na srodowisko oraz szczegolow
uwarunkowan zwigzanych z kwaliflkowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
srodowisko (Dz. U. z 2004 r. nr 257, poz. 2573 z pdzn. zm.) nie kwalifikuje sie do przedsigwzigt mogqc
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

Wyniki przeprowadzonego postepowania administracyjnego:

1. Po zawiadomigniu o wszczeciu postgpowania:
a) Kierownik Delegatury w Elku Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, w pismie nr ZN.}
416-505/10 z dnia 22 listepada 2010 r., zawiadomi! 0 wszczeciu postgpowania oraz wyznaczyl na dzie
grudnia 2010 r. ogledziny budynkuy, objetego wnioskiem. Po dokonaniu ogledzin obiektu podal war
konserwatorskie dla przedmiotowej inwestycji:
e Architektura dobudowywanej czeéci budynku powinna nawigzywac gabarytami i wystrojem do zabud
sasiednie]. Zaleca sie zastosowanie dachéw wielcspadowych krytych dachdwka ceramiczna,
» Nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ na wszelkie prace prowadzone przy obiekcie wpisanym do reje
zabytkdw;
o Nalezy opracowac koncepcie architektoniczng i uzyskaé pozytywng opinig WUQZ oraz na jej podst:
wykonaé dokumentacje techniczna.
b) pozostate strony postepowania nie wniosty uwag i zastrzezen do planowane] inwestycji.

2. interes i uprawnienia stren postepowania sg chronione ustaleniami ninigjsze] decyzji w szczegdlnoscai pop
zapis w pkt 4 zalgeznika nr 2 do decyz]i.




3. Realizacja inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
nieleéne, o kiérej mowa w art. 7 ust 2 ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. Planowana inwestycja, przy zachowaniu warunkow okreslonych w zatgcznikach nr 112 do niniejszej decyzji, nie
narusza przepisow prawa.

5. Zgodnie z treécig art. 52 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanit
przestrzennym, nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego ot
zobowigzania sie wnioskodawcy do spefnienia nieprzewidzianych odrgbnymi przepisami swiadczen lub warunkow.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencii niniejszej decyzji.
Projekt niniejszej decyzji w zakresie warunkéw zabudowy zostai uzgodniony z Warminsko-Mazurskin

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie w zwigzku z polozeniem planowanej inwestycji w strefie
ochrony konserwatorskiej miasta Etku (postanowienie nr 368/10. z dnia 29 grudnia 2010 r.)

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego architektow.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegiun
Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

eap. W OJTALMINY

Stanistaw
GERFETARZ GRMINY

Sporzadzif: .
mgr inz. arch, Wojciech Janiak

wpisany na liste czfonkdw
Warminisko-Mazurskiej Okregowejf
{zby Architektoéw pod nr WM 0006

trzymuja: . \
Whioskodawca.
. Pozostale strony posigpowania. .

3. aa.

Zwaolnione z oplaty skarbowej zgodnie z Ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz. U. Z 08 grudnia 2006r. nr 225 poz.
1635). ’
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11.

zatgeznik nr 2

do decyzji nr 49/2010
znak: RIOS-7331/49/2010
z dnia 26.01.2011 roku

SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA | WARUNKI ZABUDOWY TERENU

Rodzaj inwestycji: przebudowa i rozbudowa budynku uzytecznosci publicznej — siedziby Miejskie
Osrodka Pomocy Spolecznej oraz przychodni iekarskich.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepis
odrebnych w zakresie: warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochre
srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
Skala przedsiewziecia: lokalna
Zakras rzeczowy inwestycji:

a) przebudowa i rozbudowa budynku;

s wysokos¢ fasady budynkudo 12 m, -

szerokosc elewacii frontowej budynku do 37 m,

iloé¢ kondygnacii ogétem: do 4, w tym 3 nadziemne | 1 podziemna,

ksztait dachu: piaski lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych od ok. 5° do ok. 60°,
pokrycie dachu: blacha, papa lub dachowka ceramiczna.

Dopuszcza sie etapowanie inwestycji.

Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono jak na zalgczniku nr 1 (graficznym) do decyzji.

Lokalizacja inwestycji w stosunku do istniejacych obiektéw budowlanych, w tym sieci infrastruktury technicz
oraz granic dziatek sagsiednich — zgodnie z ustawg Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do
ustawy.

Realizacja obiekiéw budowlanych w stosunku do drég publicznych - zgodnie z ustawg o drogach publiczn
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy.

Lokahzac;:g wnioskowanego przedsigwzigcia, kolidujgcg z istniejgcg infrastruktura techmcznq — nal
uzgodnié z jej zarzadca,

W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, zgodm
art. 74 ust.1 ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 129, poz. 802 z p6
zm.).

Znaki geodezyjne, urzgdzenia zabezpieczajgce e znaki oraz budowle triangulacyine podlegajg ochro
Wiaéciciele lub inne osoby wiadajace nieruchomosciami (gruntami) sz obowigzane do ochrony znak
granicznych. (art. 15 ust. 1 oraz arf. 38 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyine i karfograficzne — (
U. z 2005, Nr 240, poz. 2027 z pézn. zm.)

Realizacja inwestycii w granicach linii rozgraniczajacych teren inwestycii, oznaczonych w zatgczniku nr 1
decyzji.

Whioskowana inwestycja, zgodnie z rozporzagdzeniem Rady Ministrdw z dnia 9 listopada 2004 roku w spra
okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddzialywad na $Srodowisko oraz szczegdlow
uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
Srodowisko (Dz. U. z 2004 r. nr 257, poz. 2573 z pozn. zm.) nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogagc
znaczgco oddziatywad na érodowisko.

* ¢ & @

3. Warunki obstlugi w zakresie infrastruktury téchnicznej i kormunikacji:

1} Powigzania komunikacyjne — istniejacym ukladem komunikacyjnym z ul. Pilsudskiego, na warunkach |
zgodg zdrzadey drogi. :

2) Zaopatrzenie w energie cieplng — istniejacym lub projektowanym przylgczem do miejskiej sieci c.o.

3) Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych — istniejgcym lub projéktowanym przylaczem do miejskiej s
kanalizacji sanitarnej.

4) Odprowadzenie Sciekéw opadowych — istniejgcym lub projektowanym przylgczem do miejskiej s
kanalizacji deszczowej.

5) Zaopatrzenie w energie elektryczng — zasilenie istnigjace, na warunkach gestora sieci;

6) Zaopatrzenie w wode — istniejgcym lub projektowanym przylaczem wodociggowym.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

Resalizacja inwestycji nie moze narusza¢ uzasadnionych interesdéw oséb trzecich i winna nastgpic |
zachowaniu obowiazujgcych przepisoéw prawa, a w szczegoinosci na zasadach okreslonych w art. 5 ustav
dnia 7 lipca 1984 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z pézn. zm.),



Koniecznoéé poszanowania, wystepujacych w obszarze obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecic
wynika w szczegblnoscei z tredci art. 5, ust. 1 pkt 9 ww, ustawy. ‘ &

Ochrona interesu os6b trzecich obejmuje w szczegbinoscl ochrone przed:

1) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznei,
- moziiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz ze $rodkdw igcznosai,
- doplywu $wiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt [udzi,

2) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elekiryczne, promieniowanie, -

3) =zanieczyszezeniem powietrza, wody lub gleby.

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:500, stanowiacej zatacznik nr 1 d

hiniejszej decyzji.

6. Inne warunki 1 zalecenia wynikajace z prawa materialnego majace wplyw na rozwigzania projektow
inwestycji i realizacje inwestycji towarzyszacych i wspéinych:
Realizacja inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w szczegdinosci zgodnie z:

ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. nr 156, poz. 1118),

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegGlowego zakresu i form
projekiu budowlanego (Dz.U. nr 120, poz. 1133 ),

rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakir
powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.},

ustawg z dnia 24 sierpnia 1991r. 6 ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2002r. nr 147, poz. 1229 z p6zn. zm
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2008 r. nr 25, poz. 150 z pézn, zm.),

rozporzgdzeniemn Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
Srodowisku {Dz.U. z.2007T. nr 120, poz. 826),

ustawag z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. nr 82, poz.880 z pdzn. zm.),
ustawg z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. nr 19, poz. 115 z pdzn. zm.}.-

£ up. WOJTA GMINY
StamistooFiliienehiy,

ETARZ GMINY




