UCHWALA NR XLV.434.2014
RADY MIASTA ELKU

z dnia 26 sierpnia 2014 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi, na dzialalno$¢ Urzedu Miasta Elku oraz Prezydenta Miasta Elku,
dotyczacej niewlasciwego wydania dokumentéw dotyczacych zabudowy nieruchomosci potozonych
w obrebie 1 — Elk 1 miasta Elku przy ul. J. Slowackiego - dzialki o numerach geodezyjnych 465/1, 468/34,
470/1.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z 2013 1., poz. 267), po rozpatrzeniu skargi Pana Jadwigi Marchel, Rada Miasta Etku uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Uzna¢ za nieuzasadniong skarge Pani Jadwigi Marchel w sprawie niewlasciwego wydania
dokumentéw dotyczacych zabudowy nieruchomosci zlokalizowanych w obrebie 1 — Etk 1 miasta Etku, ul. J.
Stowackiego - dziatki o numerach geodezyjnych 465/1, 468/34, 470/1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Etku

Stefan Weglowski
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV.434.2014
Rady Miasta Etku
z dnia 26 sierpnia 2014 r.

Uzasadnienie

W dniu 8lipca 2014r. wplyneta, do Biura Rady Miasta Elku, skarga mieszkancow bloku
zlokalizowanego przy ul. J. Slowackiego 21 reprezentowanych przez Panig Jadwige Marchel, w sprawie
nieprawidlowego wydania dokumentoéw dotyczacych zabudowy sasiedniej nieruchomosci zlokalizowanej
w Elku przy ul. J. Stowackiego. Skarzaca wnosi o uchylenie decyzji Prezydenta Miasta Etku nr 51/2011
z dnia 21.11.2011 ustalajacej warunki zabudowy terenu objetego wnioskiem, dla inwestycji polegajacej
na rozbudowie budynku handlowo — uslugowego o cze$¢ mieszkalno-handlowo-ustugowa z garazami
wewnatrz budynku oraz parkingiem wraz z niezbedng infrastrukturg (lokalizacja inwestycji — obreb 1 - Etk
1 dz.nr 465/1, 468/34, 470/1, ul. J. Stowackiego), na podstawie ktorej wydano pozwolenie na budowe
budynku mieszkalno-ustugowego ,,Villa Balladyna”.

Pracownicy Referatu Planowania Przestrzennego zweryfikowali zasoby archiwum urzedowego,
w wyniku czego stwierdzono, Ze na terenie objetym przedmiotowg skargg inwestor w postaci firmy ASKO,
od 2006 roku prowadzil intensywne badanie mozliwosci inwestycyjnych (mozliwo$¢ realizacji magazynu
wysokiego sktadowania i realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami).

Z uwagi na to, ze decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o mozliwos$ci realizacji inwestycji
w niej okreslonej, jest natomiast niezbedna do ubiegania si¢ o wydanie decyzji pozwolenia na budowe,
mozliwe bylo wydanie kilku decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowym terenie, co pozwala
na sprawdzenie réznych wariantow zainwestowania terenu w odniesieniu do dziatek sasiednich. Wydanie
pozwolenia na budowg jest mozliwe pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia budowlanego z przepisami
prawa oraz gdy wykaze sie prawo do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane (art. 4 Prawo
budowlane).

Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze Prezydent Miasta Etku orzekajgc w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy nie moze wkracza¢ w kompetencje Starosty Elckiego, do ktorego nalezy wszechstronna ocena,
czy projektowany obiekt odpowiada warunkom wynikajacym z odpowiednich przepisow prawa
budowlanego oraz przepisow szczegdlnych, w tym okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie.

Odnoszac si¢ do zastrzezen wniesionych przez Panig Marchel reprezentujacej mieszkancow bloku
przy ul. J. Stowackiego 21 odnosnie prawidlowosci wydawania decyzji, informuj¢, iz w mys$l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tgcznego spetnienia warunkow okreslonych w art. 61, ust. 1 ustawy:

- dziatki sasiadujace zterenem inwestowania, dostgpne ztej samej drogi publicznej, zabudowane sa
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan zabudowy okreslonej we wniosku,

- teren planowanej inwestycji posiada dostep do drogi publiczne;,
- istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace, dla wnioskowanego zamierzenia budowlanego,

- teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nielesne,

- inwestycja okreslona w decyzji nie narusza przepisOw prawa przy zachowaniu warunkéw okreslonych
w zatgcznikach nr 11 2 do decyzji.

Ustalenia zawarte w w/w decyzjach Prezydenta Miasta Etku, wtym decyzji nr 51/2011 z dnia
21 listopada 2011 roku wydanej na wniosek Pana Jacka Suchockiego dzialajagcego w imieniu ina rzecz
ASKO Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibag w Biatymstoku, dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku
handlowego o cze$§¢ mieszkalno-handlowo-ustugowa z garazami wewnatrz budynku oraz parkingami
naziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturag techniczng na dziatkach przy ul. J. Stowackiego, na podstawie
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ktorej zostato wydane pozwolenie na budowe ,,Balladyny”, spetniajg wszystkie w/w warunki, w zwigzku
z czym nie bylo podstaw do wydania decyzji odmowne;.

Na etapie prowadzonego postgpowania administracyjnego dotyczacego wydania decyzji dotyczacej
inwestycji polegajacej na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,Villa Balladyna”

na przedmiotowym terenie, do tut. Urzedu nie wplyne¢ta zadna skarga i sprzeciw od mieszkancéw budynku
Stowackiego 21.

Ponadto informuj¢, ze w sprawie zakonczonej decyzja ostateczng wznawia si¢ postepowanie jezeli
zaistnieja przeslanki wymienione w Kodeksie postepowania administracyjnego. Jedynie wystapienie
zdarzen o ktérych mowa w art. 145 § 1 daje mozliwo$¢ wznowienia postepowania.

W $wietle powyzszego przedmiotowa skarga jest nieuzasadniona.

Przewodniczacy Rady
Miasta Etku

Stefan Weglowski
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